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أصدرت الهيئة الســعودية للمدن الصناعية ومناطق التقنية "مدن" 
دليل معايير واشــتراطات بناء المصانع والخدمات المساندة بالمدن 
الصناعيــة بطبعتــه الثالثــة والــذي تضمــن بعــض التحديثــات لتتلائــم 
مع احتياجات ومتطلبــات البناء فــي المناطق الصناعيــة، كما يواكب 

متطلبات تنفيذ رؤية 2030.

من جهة أخرى يراعي هذا الدليل متطلبات عمل المرأة في المدن 
الصناعية معتمدا بذلك علــى اشــتراطات وزارة العمل في توفير 
البيئة المناسبة لتمكين المرأة من العمل في المناطق الصناعية.

تعتمــد الهيئــة هــذا الدليــل المؤلــف من ســتة أجــزاء وهــي معايير 
واشتراطات بناء المصانع ومنشآت الخدمات المساندة، و متطلبات 
الســلامة والأمن الصناعي بالمنشــآة الصناعية والخدمــات، ومعايير 
واشــتراطات البنــاء بالمناطــق الســكنية، ومتطلبــات واشــتراطات 
بنــاء المســتودعات، ومتطلبــات واشــتراطات بنــاء الخدمــات العامة، 
وأحــكام العامــة والمعاييــر التصميمية لمحطــات الوقــود للبناء في 
المدن الصناعية حيث تم وضع المتطلبات والاشــتراطات المناســبة 
واعتماد المعايير الملائمة التي تشكل التزامات للمالك )المستثمر(

فــي  الصناعيــة  المناطــق  لبنــاء  والمقــاول  والمشــرف  والمصمــم 
للمملكة العربية السعودية.

تحتوي التحديثات في الطبعة الثالثة على ما يلي:
اقتراح نظم بناء بديلة للمنشآت الصناعية. 1
 اشتراطات بناء الأسوار. 2
تعديل نسب مساحة المستودعات الحالية حسب نشاط المصنع. 3
اشتراطات اللوحات التعريفية للمصانع والمنشآت المساندة. 4
اشتراطات التكييف في المنشآت الصناعية. 5
اشتراطات المواقف الأمامية المظللة. 6
انظمة العزل. 7
اشتراطات بناء مراكز البحث والتطوير في المباني الصناعية. 8
اشتراطات مواقف السيارات. 9

اشتراطات بيارات الصرف الصحي. 10
اشتراطات تنسيق الموقع. 11
اشتراطات الصحة والسلامة في المدن الصناعية. 12
اشتراطات إنشاء خزانات الغاز السائل. 13
اشتراطات وضع علامات الخطر. 14
اشتراطات بناء الفلل السكنية العائلية. 15
معايير مساحات الخدمات العامة. 16
اشتراطات بناء المستودعات )توزيع الحركة الداخلية للشاحنات(. 17

وقد أرفقت الهيئة مع هذا الكتيب الإرشادي، وهو عبارة عن ملخص 
لأهم الاشتراطات والإجراءات التي يلزم اتباعها عند إنشاء المصانع 
والخدمــات المســاندة بالمــدن الصناعيــة. هــذا ويلــزم التنويــه على 
أن كل مــن المالــك )المســتثمر( والمصمــم والمشــرف والمقــاول 

 .v ملزمون بتنفيذ ما جاء في الدليلة
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مقدمـة

تضطلع هيئة المدن الصناعية ومناطق التقنية بمجموعة من المهام 
تأتي على رأســها، مهام تخطيط المدن الصناعية، وتشجيع إنشائها 
وتطويرها وإدارتهــا، وصيانتها والإشــراف عليها، كما تقــوم بإصدار 
القواعد والمواصفات ومعايير الأداء والإجراءات ذات العلاقة بإنشاء 
المدن الصناعيــة وتطويرهــا وإدارتها، وتشــغيلها وصيانتهــا. وطبقا 
للمادة )11( مــن اللائحة التنفيذية لتنظيم الهيئة الســعودية للمدن 
الصناعية ومناطق التقنية والمعتمدة بقرار مجلس إدارة الهيئة رقم 
) 2003/5( وتاريخ 1423/3/12 هـ ضمن المادة 19 الفقرة )3(، شروط 
تصميــم المبانــي داخــل المــدن الصناعيــة المحــددة والمواصفــات 

القياسية والبيئية والشروط الفنية ومتطلبات السلامة.

التــي تنــص علــى أن  التنفيذيــة  وطبقــا للمــادة )36( مــن اللائحــة 
تستخدم المدن الصناعية المحددة من أجل الأغراض التي من أجلها 
أنشــئت، وعلــى الهيئــة التأكــد مــن التــزام المســتفيدين بالمعاييــر 
والمواصفات والشــروط الفنية، والإنشــائية، والبيئيــة، وغيرها، كل 
فيما يخصه، وكذلك المحافظة على البيئة والتنسيق فيما يلزم مع 

الجهات المختصة، لتنفيذ تلك 
الأهداف.

ولكي تتمكن الهيئة من تنفيذ كافــة المراجعات والمهام المطلوبة 
منهــا، جــاءت أهميــة إعــداد دليــل معاييــر اشــتراطات بنــاء المصانــع 

والخدمات والمساندة والذي يهدف إلى :

والفنيــة 	  الهندســية  والمواصفــات  الاشــتراطات  كافــة  تحديــد 
ومتطلبات الأمن والسلامة

تحديــد كافة الإجراءات المطلوبة للحصول على ترخيص لبناء مصنع 	 
وكذلك الإجراءات المطلوبة من الجهات المعنية ذات العلاقة

المكاتــب 	  مــن  المطلوبــة  والمواصفــات  الاشــتراطات  تحديــد 
الاستشــارية عند تصميم المصانع ومبانــي الخدمات المرتبطة بها 

ووضع مراحل التصميم المختلفة

كما يعنى الدليل بتوضيح الصورة كاملة لكافة المتعاملين مع الهيئة 
في التعــرف علــى الاشــتراطات العامــة لإقامــة المصانع، وأســس 
تخطيط الموقع واشــتراطات البناء، بالإضافة إلى مراحل التصميم، 

وإجراءات الحصول على رخصة البناء. 

الصناعيــة  المــدن  هيئــة  مــع  المتعامليــن  كافــة  الدليــل  يخاطــب 
المستثمرين والمكاتب الاستشارية لتوضيح متطلبات، واشتراطات 
بناء المصانع بالمــدن الصناعية، وقــد تم إعداد كتيب إرشــادي خاص 
للمســتثمر وهو عبارة عن ملخص لأهــم الاشــتراطات، والإجراءات 
التي يلزم اتباعها عند إنشــاء المصانع، والخدمات المساندة بالمدن 

الصناعية.



الملخص التنفيذي

تم وضع هذا الدليل ليبين الجوانب الفنية لمعايير واشــتراطات بناء 
المصانــع والخدمــات المســاندة ووضــع تعاريــف واشــتراطات إقامــة 
المصانــع بالمــدن الصناعيــة، حيث ينقســم هــذا الدليل إلى ســبعة 
أقسام،يســهل تناولها والتعامل معها، ولقد أدرجــت في نهاية كل 
فصــل قائمــة تحقــق )Checklist( للتأكيد علــى اطلاع القــارئ على 
العناصر الأساســية التي يجــب مراعاتها خــلال مراحل تصميــم وبناء 

المنشآت الصناعية. 

العامــة لإقامــة  الاشــتراطات  الدليــل،  مــن  الأول  القســم  يعــرض 
المصانــع بالمدن الصناعيــة والتي تتضمــن التزامات كل مــن المالك 
والمصمــم والمشــرف والمقــاول، والاشــتراطات العامــة لإنشــاء 

المصانع، وإجراءات تقديم رخص البناء إلكترونياً. 

المبانــي  بتصنيــف  فيعنــى  الدليــل،  مــن  الثانــي  القســم  أمــا 
إلــى  بدورهــا  تقســم  والتــي  المنتــج،  نــوع  حســب  الصناعيــة 
التجميعيــة  الخفيفــة  الصناعــات  مبانــي  وهــي:  أجــزاء   خمســة 
)Light production and assembly(، مباني الصناعات التجميعية 
مبانــي  دفعــات،  علــى   )Batch Production and assembly(
مبانــي   ،)Mass Production( التسلســلية  التجميعيــة  الصناعــات 
الصناعــات التحويليــة )Process based(، وأخيــرًا مبانــي الصناعــات 

.)Heavy Engineering( الهندسية الثقيلة

يبين القسم الثالث أسس تخطيط وتصميم المصانع داخل المدينة 
الصناعية، ويتضمن تخطيــط الموقع العام للمصنع، وأســس تحديد 
عناصر تصميم المباني الصناعية وعلاقتها ببعضها البعض، بالإضافة 

إلى اللوائح والأنظمة الإدارية لاستعمالات الأراضي. 

يتضمن القســم الرابع للدليــل تفاصيل عناصر الموقع واشــتراطات 
تصميم المبانــي والموقــع وخدمات المرافــق اللازمة واشــتراطات 
البيئة والأمــن الصناعي. وفــي الفصل الخامس تمــت صياغة بعض 
التوصيات التي تتعلق باستدامة المباني الصناعية وكيفية تحقيقها 
وذلك من خلال استعراض عدد من العناصر التصميمية المستدامة، 
التي من شأنها أن ترفع جودة السمات العمرانية للمباني الصناعية 

وتحافظ على البيئة. 

وأخيــرا تــم إدراج مراحــل تصميــم المصانــع والجــداول التــي يلــزم 
إعدادهــا مــن لوحــة المخططــات التــي تقــدم للهيئــة في القســم 

السادس من هذا الدليل. 



اشتراطات عامة 
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مقدمة  1. 1
العنوان

تعرف مجموعــة الاشــتراطات واللوائــح التــي يتضمنها هــذا الدليل 
باســم دليل معايير واشــتراطات بناء المصانع والخدمات المســاندة 
بالمــدن الصناعية فــي المملكة العربية الســعودية، حيث يشــار إليه 

بشكل مختصر باسم “الدليل”.

مجال التطبيق
تطبــق لوائح واشــتراطات الدليــل على أعمــال التصميــم المعماري 
والبنــاء فــي المــدن الصناعيــة بالمملكــة العربيــة الســعودية ســواء 
على جميع المصانع المزمع إنشاؤها، أو القائمة، أو التي تحتاج إلى 
توســعة أو إصلاح أو هدم كلي أو جزئي، أو أي حقــوق أو امتيازات 
متعلقــة بالمبانــي المشــيدة مع الإشــارة إلــى ان المصانــع القائمة 
والتي تــم بناؤها قبل إنشــاء هيئة المــدن الصناعية تعامل بشــكل 

خاص من حيث الاشتراطات والتراخيص.

صلاحيات هيئة المدن الصناعية ومناطق التقنية 
إصــدار ومتابعــة اســتخدام الدليــل فــي كل الأعمــال ذات العلاقة . 1

بالمدن الصناعية
 شــرح وتفســير الدليل وإجراءاته ومتطلباته، ولا يعتمد أي تعديل . 2

في الإجراءات إلا بعد الموافقة عليه كتابيا من الهيئة

تحديث الدليل
يخضع هذا الدليــل للتحديــث أو الإضافة التــي قد يقتضيهــا تطبيق 
الدليل، وســيكون ذلك معتمــدا من الهيئــة، وتصبــح كل التعديلات 
أو الإضافات جزءا لا يتجــزأ من هذا الدليل وســتكون لها نفس قوة 

ونفاذ هذا الدليل.

قابلية الدليل للتطبيق
تسري على هذا الدليل جميع الأحكام والالتزامات العامة الشرعية . 1

والنظامية المطبقة في المملكة العربية السعودية وتسري عليه 
جميع الاتفاقات التي تلتزم بها المملكة

تعــد مراجع كود البناء الســعودي والأكــواد العالمية المعتمدة من . 2
الهيئة العربية الســعودية للمواصفات والمقاييس – ساســو، وما 
تحتويــه من اشــتراطات ومواصفات قياســية جــزءا لا يتجزأ من هذا 

الدليل
تعــد الإصدارات الأحدث مــن اللوائح والاشــتراطات الصحية الخاصة . 3

الصــادرة مــن وزارة الصحة والهيئة العامة للغذاء والدواء والرئاســة 
العامــة للأرصــاد وحماية البيئــة، والمديرية العامــة للدفاع المدني 
الســعودي جــزءا لا يتجزأ من هذا الدليــل، ويعمل بما جاء في هذه 

الإصدارات فيما لم يرد فيه نص في هذا الدليل
إذا حــدث تعــارض بيــن احــد لوائــح اشــتراطات الدليــل ومتطلبــات . 4

المواصفــات القياســية )NFPA( المرجعية وتعــذر التوفيق بينهما 
بصورة لا تؤثر على الشروط المحددة، فإن الاشتراط الأعلى يكون 

هو الأولى بالتطبيق
إذا أشــارت إحــدى مســتندات التصميــم أو أحــدى المخاطبــات بين . 5

أطــراف العمــل إلــى الدليل أو جزء منــه كمرجع لها، ســيصبح لهذه 
الإشــارة نفس الأثر الإلزامي للدليل، إلى الحد الذي تحيط به هذه 

الإشارة
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1الاشتراطات العامة لإقامة  المصانع بالمدن الصناعية

 مدينة سدير الصناعية
مجسم معروض لدى هيئة مدن-الرياض

 )BMW( مصنع بي أم دبليو 
LEIPZEIG- المانيا

التزامات المالك – المستثمر 2. 1
الالتزام بما جاء في هذا الدليل من ضوابط واشتراطات. 1
احتــرام حقــوق الملكيــات، ممــن لهم منشــآت مجاورة للمشــروع . 2

المقترح، سواء كانت هذه الحقوق معنوية أو مادية
التنسيق مع ملاك المشاريع القائمة المجاورة، والالتزام بالتعاون . 3

معهــم لإصلاح أي ضــرر قد يلحق بمبانيهم من جراء أعمال تشــييد 
مبان مجاورة

إعداد المخططات عن طريق مكتب استشــاري ســعودي متخصص . 4
ومؤهل في تصميم المصانع، تحتوي على التالي:

  توقيع المخططات وتختم بختم المكتب الاستشاريأ. 
 إرفاق صورة سارية المفعول من ترخيص المكتب وتقدم إلى هيئة 	. 

المدن الصناعية ومناطق التقنية
التحقــق مــن اســتيفاء إجــراءات العمل والحصــول علــى التراخيص . 5

اللازمة قبل الشــروع في أعمال البناء، ولا يتم تعديل أي جزء في 
التصميم المعتمد بعد الحصول على الرخصة، إلا بعد تقديم طلب 
تعديــل الرخصة والحصول على الموافقة، وفي حال المخالفة فانه 

سيتم الكشف عليها من قبل الهيئة لاتخاذ الإجراءات اللازمة

التزامات المصمم 3. 1
الالتــزام بمــا جــاء في هــذا الدليل مــن ضوابط واشــتراطات تخص . 1

أعمال التصميم
إنجاز أعمال التصميم طبقا للدليل والمواصفات العالمية المعتمدة . 2

للتصميم، وإعداد المســتندات والمخططــات والمواصفات الفنية 
والكميات وأي متطلبات، وما إلى ذلك

الموقــع . 3 فــي  للبيئــة  الدوليــة  القياســية  المواصفــات  تطبيــق 
كاســتخدام نظــام )ISO 14001:2004)1 وتطبيــق مواصفــات جودة 
 :18001 OHSAS( الســلامة والصحــة المهنيــة كاســتخدام نظــام

2(2007
يجب عدم إجراء تعديلات على التصاميم المعتمدة من قبل الهيئة. . 4

وفــي حالة إجــراء أي تعديل أثناء التنفيذ لا بــد من اعتماد ذلك من 
جانب الهيئة

يجــب عــدم اســتخدام أو اعتمــاد مــواد تــؤدي تحت أي ظــرف، إلى . 5
أخطار انبعاث أدخنة أو غازات ســامة أو اســتخدام أنشطة إشعاعية 

أو تلويث للبيئة
يجــب أن يقــوم بمراجعة التصاميــم والمواصفــات الفنية للأعمال، . 6

والتأكــد مــن مطابقتهــا لاشــتراطات هــذا الدليــل، وكــود البنــاء 
السعودي، أو المواصفات العالمية المعتمدة من الهيئة السعودية 

SASO – للمواصفات والمقاييس
يفضل مراعاة مبادئ الاســتدامة في تصميــم المصانع والتي من . 7

الممكن الإطلاع عليها في الفصل الخامس من هذا الدليل 

ISO: INTERNATIONAL ORGANIZATION FOR STANDARDIZATION 1
    OHSAS:OCCUPATION HEALTH AND SAFETY ASSESSMENT SERIES FOR 2

 HEALTH AND SAFETY MANAGEMENT SYSTEMS        
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التزامات المشرف 4. 1
الالتزام بما جاء في هذا الدليل من ضوابط واشتراطات. 1
متابعة الأعمال المنفذة من قبل المقاول طوال مدة التنفيذ. 2
الموقــع . 3 فــي  للبيئــة  الدوليــة  القياســية  المواصفــات  تطبيــق 

كاســتخدام نظــام )ISO 14001:2004(وتطبيــق مواصفــات الجودة 
 :18001 OHSAS( والســلامة والصحــة المهنيــة كاســتخدام نظــام

 (2007
التحقق من قيام المقاول بتوضيح كافة تفاصيل التنفيذ، وتنسيق . 4

وبيان كافة الأعمال على الرسومات التنفيذية
الاعتناء بالمظهر الخارجي لموقع العمل للمشروع. 5
التقيد بالنظم والأعراف المتبعة في موقع التشييد. 6
التأكــد من توفر الإجراءات النظاميــة للمصنع المتبعة بإدارة المدن . 7

الصناعية
إعــداد التقاريــر الدوريــة شــهريا عــن تقــدم ســير العمــل بالمصنع . 8

والمخططــات المعتمــدة؛ يوضــح فيهــا مــدى الالتــزام بالشــروط 
والمواصفــات الــواردة فــي هــذا الدليــل، وترســل شــهريا لإدارة 

المدينة الصناعية

التزامات المقاول 5. 1
الالتزام بما جاء في هذا الدليل من ضوابط واشتراطات. 1
الالتزام بالمخططات وبما ورد في رخصة البناء. 2
تطبيــق نظام المواصفات القياســية الدوليــة لإدارة الجودة نظام . 3

9001:2008 ISO
الالتزام بالمواصفات الفنية وأصول الصناعة في تنفيذ المشروع. 4
التأكيــد علــى مســؤوليته الكاملــة عــن جميــع الأجهــزة والمعدات . 5

المســتخدمة في المبنى، ســواء معــدات الســلامة والإطفاء، أو 
الأجهــزة الكهربائيــة والميكانيكيــة مطابقــة لمتطلبــات مواصفات 
الهيئــة العربيــة الســعودية للمواصفات والمقاييــس – SASO، أو 
المواصفــات العالمية المعترف بها من قبل الهيئة وذلك في حالة 

عدم وجود مواصفات محلية
التأكــد من توافر الإجراءات النظامية للمصنع المتبعة بإدارة المدن . 6

الصناعية
إتبــاع الأصول الفنية في الحفر والتعامل مع المباني المحيطة بما . 7

يضمــن ســلامتها، ونقل نواتج الحفــر خارج الموقع، وعــدم تخزينها 
في الطرق الخارجية أو الارتدادات الجانية

إتباع الأصول الفنية في التعامل مع هدم المباني. 8

)PROCTER & GAMBLE( مصنع بروكتل اند غامبل 
مدينة جدة الصناعية - 2012

المباني المسبقة الصنع 
 )PREFABRICATED UNIT( 
استراليا
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1الاشتراطات العامة لإقامة  المصانع بالمدن الصناعية

)PROCTER & GAMBLE( مصانع بروكتر اند غامبل
مدينة جدة الصناعية - 2012

اشتراطات عامة لإنشاء المصانع 6. 1
أن يكــون المصنــع مرخصــا مــن وزارة الطاقــة والصناعــة والثــروة . 1

المعدنية ووزارة التجارة والاســتثمار أو الهيئة العامة للاستثمار أو 
الهيئات المختصة

يجــب أن تحصــل مصانــع الأغذيــة والأدويــة ومســتحضرات التجميل . 1
علــى رخصة من الجهــات المعنية، والمراجعة والتنســيق مع الهيئة 
العامــة للغذاء والــدواء لضمان جــودة الإنتاج، ومطابقتهــا لمعايير 
الصحــة العامــة للتعرف على الشــروط الصحية فــي مصانع الأغذية 

 )www.sfda-gov.sa( والعاملين بها، واشتراطات مصانع الأدوية
يجــب أن تحصــل المصانــع ذات الأثــر البيئي المحدد على اســتمارة . 1

التقييــم المبدئــي، في حيــن تتم مراجعة الرئاســة العامة للأرصاد 
وحماية البيئة للمصانع ذات الأثر البيئي الهام عند تقديم استمارة 
التقييــم البيئي المبدئي للحصول علــى الترخيص أو طلب القيام 

بإعداد دراسة الأثر البيئي وفق ما ترتأيه الرئاسة
يجــب أن تحصــل المصانــع ذات الأثــر البيئي الخطير والتي يخشــى . 2

حــدوث تلــوث بيئــي منهــا علــى رخصــة بيئية مــن الرئاســة العامة 
للأرصــاد وحمايــة البيئــة أو الهيئــات المختصــة، وذلك بعــد القيام 
بدراســة تقييــم الأثــر البيئــي من قبل أحــد المكاتب الاستشــارية 
أو مراكــز البحــوث المؤهلــة، تحدده الهيئــة العامة للأرصــاد الجوية 
وحمايــة البيئة )يرجــي الرجوع إلى جدول تصنيف الصناعات حســب 

تأثيراتها على البيئة في نهاية هذا الفصل(
ان تكون المساحة المطلوبة للمصنع تتوافق مع متطلبات التصنيع . 3

والإنتاج بالمصنع وذلك من خلال:
تحديــد النــوع والمســاحات اللازمة لــآلات والمعدات المســتخدمة 	 

للتصنيع
تحديد المســاحات اللازمة حول الآلات بحيث تسمح بعمليات النقل 	 

والتداول والصيانة والتخزين المؤقت للتشغيل
مساحات التخزين المؤقت	 
مساحة مستودع المواد الخام	 
مساحة مستودع المواد المنتجة	 
مساحة ورش الصيانة	 
مســاحة المرافــق الهندســية اللازمــة )غــرف الكهربــاء والمولدات 	 

والمياه وغيرها(
مساحة خدمات العاملين	 
مساحة الإدارة والمكاتب	 

يتوافــر فــي المصنع الحــد الأدنى مــن التقنيات الحديثة بالنســبة . 4
لآلات والماكينات وطريقة التصنيع

يتــم اختيــار موقــع المصنــع بعنايــة لمــا له مــن تأثير علــى فعالية، . 5
وإنتاجية المصنع، والذي يؤثر على تصميم المصنع وكيفية بنائه 

تخصــص أرض بمســاحة مناســبة بالمدينــة الصناعيــة لكل مشــروع . 2
صناعي، بعد دراسته بمعرفة الهيئة ويؤخذ في الاعتبار التوسعات 
المســتقبلية إن وجــدت مبــررات كافيــة، وذلــك مــن خــلال تقديم 
دراســة موجــزة لتخطيــط الإنتــاج، تعطــي فكــرة أوليــة عــن مقدار 

العرض والطلب، والأسواق المفترضة للتصريف
تعطى أولوية تأجير الأراضي بالمدن الصناعية للصناعات التي تواكب . 3

التطــور المطلــو	 للنهــوض بالصناعــة بالمملكــة في إطــار الخطة 
الخمســية للتنميــة. تعطى المصانــع القائمة خارج المــدن الصناعية 
أراضٍ بالمــدن الصناعيــة فــي حالــة إقــرار ضــرورة انتقالهــا لتنفيــذ 
توسعات بغرض زيادة طاقتها الإنتاجية، أو إدخال أصناف جديدة في 

إنتاجها وذلك وفقا للتراخيص المنظمة لذلك والممنوحة لها
ينتفع المســتثمر بالأرض المخططة لإقامــة المصنع عليها بالمدن . 4

الصناعيــة بموجــب عقــد يبــرم بينــه وبيــن هيئــة المــدن الصناعية 
ومناطــق التقنيــة، أو بينــه وبين مالــك المدينة الصناعيــة الخاصة، 
وذلك وفقاً لطبيعة العقد سواء إيجار أو بيع أو حق انتفاع، ويلتزم 
صاحب المصنع بشروط ومتطلبات إنشاء المصانع بالمدن الصناعية 

من حيث الإنشاء والتشغيل والصيانة

 خطوات تقديم طلب إنشاء  7. 1
مصنع 

يتــم تقديــم رخــص البنــاء مــن خــلال القيــام بالإجــراءات المطلوبــة 
قبــل  يتــم  ولكــن  للهيئــة؛  الإلكترونــي  الموقــع  علــى  والمبينــة 
الموقــع  علــى  المحملــة  الاشــتراطات  علــى  الإطــلاع  ذلــك 
التالــي: الرابــط  علــى  والإنكليزيــة  العربيــة  باللغتيــن   الإلكترونــي 

  http://www.modon.gov.sa/Arabic/Pages/default.aspx
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 مصنع إيكو فير
فرنسا

قائمة التحقق )CHECKLIST( للفصل الأول 8. 1

 غير 
مطلو	

الحصول على التراخيص اللازمة لإنشاء المصانع من الهيئات المختصة:

ooوزارة الطاقة والصناعة والثروة المعدنية

ooوزارة التجارة والاستثمار
ooالهيئة العامة للاستثمار

oooالهيئة العامة للغذاء والدواء
ooالرئاسة العامة للأرصاد وحماية البيئة

ooجهات أخرى
مراجعة الرئاسة العامة للأرصاد وحماية البيئة والحصول على التراخيص اللازمة:

ooالإطلاع على جدول تصنيف الصناعات حسب تأثيرها على البيئة المحيطة في الدليل ص 27
oooتقديم استمارة التقييم المبدئي للمصانع ذات  الأثر البيئي المحدود 

oooتقديم استمارة التقييم المبدئي للمصانع ذات  الأثر البيئي الهام 
oooاعداد دراسة الأثر البيئي للمصانع ذات الأثر البيئي الخطير 

مراعاة الاشتراطات العامة لإنشاء المصانع 

ooأن تكون المساحة المطلوبة للمصنع تتوافق مع متطلبات التصنيع والإنتاج بالمصنع 
ooأن يتوافر في المصنع الحد الأدنى من التقنيات الحديثة بالنسبة لآلات والماكينات وطريقة التصنيع

 إعداد دراسة موجزة لتخطيط الإنتاج  بهدف تقدير الطلب الحالي والأسواق المفترضة 

للتصريف لتخصيص المساحات المناسبة للمصانع وتوسعاتها المستقبلية
oo
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1الاشتراطات العامة لإقامة  المصانع بالمدن الصناعية

جدول 1:

تصنيف المباني الصناعية تبعاً لأثرها على البيئة

الخطرةالهامةالمحدودةأنواع الصناعات

صناعة المنتجات الغذائية

 تجهيز وحفظ اللحوم

# تجهيز وحفظ السمك والقشريات والرخويات

 تجهيز وحفظ الفاكهة والخضار

 صناعة الزيوت والدهون النباتية والحيوانية

*  *صناعة منتجات الألبان

 صناعة منتجات طواحين الحبوب

*  * صناعة النشاء ومنتجات النشاء

*  *صناعة منتجات المخابز

صناعة السكر

*  * صناعة الكاكاو والشوكولاتة والحلويات السكرية

*  *صناعة المعكرونة وشرائط المعكرونة والكسكسي والمنتجات النشوية المماثلة

رة  صناعة الأعلاف الحيوانية المحضَّ

صناعة المشروبات

صناعة المشروبات غير الكحولية؛ إنتاج المياه المعدنية والمياه الأخرى المعبأة في زجاجات

صناعة المنسوجات

 تحضير وغزل ألياف المنسوجات

 نسج المنسوجات

 إتمام تجهيز المنسوجات

صناعة الأقمشة المغزولة بصنارة )التريكو( وبإبرة معقوفة )الكروشيه(

 صناعة المنسوجات الجاهزة باستثناء الملبوسات

^  صناعة البُسط والسجاد

^ صناعة حبال السفن والحبال من المجدولات القنبية والشباك

صناعة الملبوسات

 صناعة الملبوسات باستثناء الملبوسات الفرائية

صناعة أصناف الفراء
صناعة الملبوسات من التريكو والكروشية

صناعة المنتجات الجلدية والمنتجات ذات الصلة

*  *دبغ وتهيئة الجلود؛ تهيئة وصبغ الفراء

صناعة حقائب الأمتعة وحقائب اليد وما شابها،والسروج والأعنة 

صناعة الأحذية

صناعة الخشب ومنتجات الخشب والفلين،بإستثناء الأثاث، صناعة مواد من القش ومواد الضفر

^ نشر الخشب وسحجه

صناعة رقائق من قشرة الخشب والألواح المصنوعة من الخشب
^ صناعة الأوعية الخشبية

"^ صناعة منتجات ومشغولات النجارة اللازمة لعمال البناء

^ صناعة منتجات خشبية أخرى، صناعة أصناف الفلين والقش ومواد الضفر

صناعة الورق ومنتجات الورق

 صناعة اللُباب, والورق, والورق المقوى

ج والورق المقوى والأوعية المصنوعة من الورق والورق المقوى  صناعة الورق المموَّ

 صناعة أصناف أخرى من الورق والورق المقوى

الطباعة واستنساخ وسائط الإعلام المسجّلة

 الطباعة

 الطباعة وأنشطة الخدمات المتصلة بالطباعة

لة  استنساخ وسائط الإعلام المسجَّ
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جدول 1:

تصنيف المباني الصناعية تبعاً لأثرها على البيئة

الخطرةالهامةالمحدودةأنواع الصناعات

صناعة فحم الكوك والمنتجات النفطية المكررة

صناعة المنتجات النفطية المكررة

صناعة منتجات أفران الكوك

صناعة المواد الكيميائية والمنتجات الكيميائية

 صناعة المواد الكيميائية الأساسية

 صناعة الأسمدة والمركبات الأزوتية

 صناعة مبيدات الآفات والمنتجات الكيميائية الزراعية الأخرى

*  صناعة الدهانات والورنيشات والطلاءات المماثلة، وأحبار الطباعة والمعاجين المستكية

* صناعة الصابون والمنظفات، ومستحضرات التنظيف والتلميع، العطور ومستحضرات التجميل

 صناعة المنتجات الكيميائية الأخرى غير المصنّفة في موضع آخر

 صناعة الألياف الاصطناعية

صناعة المنتجات الصيدلانية الأساسية والمستحضرات الصيدلانية

*  *صناعة المواد الصيدلانية والمنتجات الدوائية الكيميائية والنباتية

صناعة منتجات المطاط واللدائن

صناعة  الإطارات والأنابيب المطاطية،وتجديد الأسطح الخارجية للإطارات المطاطية وإعادة بنائها

صناعة منتجات المعادن الآفلزية الأخرى

صناعة الزجاج والمنتجات الزجاجية

صناعة المنتجات الحرارية

صناعة المنتجات الأخرى من البورسلين والخزف

"  صناعة الأسمنت ومنتجات صُلب نصف جاهزة

" صناعة أصناف من الخرسانة والإسمنت والجص

صناعة الفلّزات القاعدية

*  * صناعة الحديد القاعدي والصلب

*  * سبك الحديد والصلب

 سبك المعادن غير الحديدية

 صناعة الفلزّات الثمينة وغير الحديدية القاعدية

صناعة منتجات المعادن المشكلة ،بإستثناء الآلات والمعدات

"*  *"صناعة المعدات المعدنية الإنشائية

"*  *"صناعة الصهاريج والخزانات ولأوعية من المعادن 

"*  *"صناعة مولدات البخار، بإستثناء مراجل التدفئة المركزية بالمياه الساخنة

*  *تشكيل المعادن بالطرق والكبس والدلفنة؛ميتالوروجيا المساحيق

*  *معالجة وطي المعادن ؛ المعالجة بالآلات 

*  *صناعة أدوات القطع والعدد اليدوية والأدوات المعدنية العامة

* صناعة منتجات المعادن المشكلة الأخرى غير المصنفة في موضع آخر

صناعة الحواسيب والمنتجات الألكترونية والبصرية

^ صناعة المكونات واللوحات الإلكترونية

^ صناعة الحواسيب والمعدات الملحقة بها

^ صناعة معدات الاتصالات

^ صناعة الإلكترونيات الاستهلاكية

^ صناعة الساعات بأنواعها)وأليات تحديد التوقيتات( 

^ صناعة معدات التشعيع والمعدات الكهربائية الطبية والعلاجية
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1الاشتراطات العامة لإقامة  المصانع بالمدن الصناعية

جدول 1:

تصنيف المباني الصناعية تبعاً لأثرها على البيئة

الخطرةالهامةالمحدودةأنواع الصناعات

صناعة المعدات الكهربائية 

م فيها دات والمحولات الكهربائية وأجهزة توزيع الكهرباء والتحكُّ ^  صناعة المحركات والمولِّ

"^ صناعة  البطاريات والمراكم

^  صناعة الأسلاك والكابلات الإلكترونية والكهربائية الأخرى

^ صناعة الأجهزة الكهربائية المنزلية

^ صناعة المعدات الكهربائية الأخرى

صناعة الآلات والمعدات غير المصنّفة في موضع آخر

^ صناعة المحركات والتوربينات، باستثناء محركات الطائات والسيارات والدراجات النارية

^ صناعة المضخات والضواغط والصنابير والصمامات الأخرى

^  صناعة معدات الرفع والمناولة

^ صناعة الآلات والمعدات المكتبية )باستثناء الحواسيب والمعدات الملحقة بها(

^  صناعة الآلات الزراعية وآلات الحراجة

^  صناعة آلات تشكيل المعادن والعدد الآلية

^  صناعة آلات لعمليات التعدين واستغلال المحاجر والتشييد

^  صناعة آلات تجهيز الأغذية والمشروبات والتبغ

^  صناعة آلات إنتاج المنسوجات والملبوسات والجلود

^  صناعة آلات أخرى لأغراض خاصة

صناعة المركبات ذات المحرّكات والمركبات المقطورة ونصف المقطورة

صناعة المركبات ذات المحركات

صناعة هياكل )أعمال تجهيز العربات( للمركبات ذات المحركات؛ صناعة المركبات المقطورة والمركبات والمركبات نصف المقطورة

صناعة أجزاء وتوابع ومحركات المركبات ذات المحركات

صناعة الأثاث

صناعة الأثاث

الصناعات التحويلية الأخرى

^ صناعة الألعاب واللعب

^ صناعة منتجات أخرى غير مصنفة في موضع آخر



مدينة الدمام الصناعية

أسس تصنيف 
المصانع

2 .





32

)Light Production and . 1مقدمة2. 1  التجميعيــة  الخفيفــة  الصناعــات 
assembly( والتي تقسم  بدورهها إلى نوعين:

 	(High Technology( مباني صناعات التكنولوجيا المتطورة
 	(Low Technology(  مباني صناعات التكنولوجيا البسيطة| 

 الصناعات التجميعية على دفعات . 2
 (Batch Production and Assembly(

3 . Mass Production and(  الصناعات التجميعية التسلسلية
(Assembly

الصناعات التحويلية )Process Based Production( والتي . 4
تقسم بدورها إلى نوعين:

5 . Centralized Process based( الصناعات التحويلية المركزية
(production

الصناعات التحويلية في مباني متفرقة	 
 	  (Dispersed Process Based Production(

6 .(Heavy Engineering Production (الصناعات الهندسية الثقيلة

قبل البدء بتصنيف المباني الصناعية من الضروري الإشارة إلى 
عاملين رئيسيين يساعدان على تحديد شكل المبنى ووضعيته 

ضمن الموقع وهما: 
النظام الشبكي للتصميم	 
نمط الإنتاج والامتداد المستقبلي المتوقع	 

إن اختيار نظام شــبكي ملائم لنوع الصناعة ونمــط وطريقة الإنتاج 
هو العامل الرئيسي لتصميم مباني الصناعات المختلفة مع التأكيد 
علــى أن النظام الشــبكي الذي ســيتم شــرحه لاحقــاً ليــس إلزامياً 
وإنما يعطي فكرة عن أهمية ودور الشبكات في تصميم المباني 
الصناعية وتنظيمهــا بطرق فعالــة، علمــاً أن اختيار مقياس الشــبكة 

المناسب عند البدء بتصميم المصانع يرتبط بعوامل عدة أهمها: 
نمط الهيكل الإنشائي الذي سيتم استعماله في المبنى	 
مساحة البناء المطلوبة	 
عناصر ومكونات المبنى مثل الطو	 أو الألواح	 
المســاحية 	  والاحتياجــات  الصناعــة  فــي  المســتخدمة   الماكينــات 

والمتطلبات الهندسية لها وطريقة عملها 

وبشكل عام فان النظام الشبكي الأكثر استخداما في تصميم 
المصانع هو الشبكة المربعة بمقياس 6م و 3 م وفي بعض 

الأحيان تستخدم أنصاف المقاييس في المصانع الصغيرة الحجم )3 
م و 1.5 م( كما هو مبين في الأشكال التالية:

3
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3

 
 

 

 

0.4

 
 

 

3 1.5

 

النظام الشبكي لتصميم المباني الصناعية 1 شكل  

 مبنى سامسونغ )SAMSUNG( للصناعات الثقيلة 
تايلند

يوجد العديد مــن التصنيفات المتبعة في تقســيم أنــواع الصناعات 
منها التصنيف الذي يرتكز على تأثير الصناعات على البيئة المحيطة3، 
أو التصنيف الذي يعتمد على تقدير درجة الخطورة لأنواع الصناعات 
المختلفــة4، أو التصنيــف الــذي يتــم بنــاء على أوجــه التشــابه ضمن 
الأنشطة الاقتصادية5. حيث تقسم الصناعات من حيث حجم الإنتاج 
وطريقــة التصنيــع وخصائص النواتــج، وأخيــرا” التصنيف الــذي يرتكز 
علــى كيفيــة ملائمــة مبانــي المصانــع لأنــواع الصناعــات المختلفــة 
وطريقــة التصنيــع، وقــد تختلف وفقــاً لتسلســل العمليــة الإنتاجية 
ومعدلات التغير والتوسع والخدمات التي يتطلبها كل نوع من أنواع 

الصناعة.

ضمن هذا الإطــار تــم اعتمــاد التصنيف الأخيــر والذي يصنــف أنواع 
المبانــي الصناعيــة إلــى خمســة أنــواع رئيســية وهــي علــى النحــو 

التالي:

3.  يمكن تصنيف الصناعات إلى صناعات خفيفة وثقيلة حسب مدى تأثيرها وخطورتها على 
البيئة والصحة العامة حيث وضعت الرئاسة العامة للأرصاد الجوية وحماية البيئة )EMP( معايير 
ومبادئ توجيهية لتصنيف الصناعات تبعاً تأثيراتها على البيئة المحيطة، إذ تنقسم إلى ثلاث 

فئات كالتالي:
 المشاريع ذات التأثيرات البيئية المحدودة  ▪
المشاريع ذات التأثيرات البيئية الهامة  ▪
المشاريع ذات التأثيرات البيئية الخطيرة ▪

4.  يمكن تصنيف الصناعات إلى صناعات خفيفة ومتوسطة وثقيلة حسب الوكالة الوطنية 
للحماية من الحريق )NFPA( والتي تعتمد إلى تصنيف المباني الصناعية حسب مدى خطورة 

الحدائق في هذه الابنية وكيفية الحماية ومكافحة الحرائق بها 
)NFPA( NATIONAL FIRE PROTECTION AGENCY  :المصدر

5.  يمكن تصنيف الصناعات استنادا” إلى أوجه التشابه في النشاط الاقتصادي للصناعة 
والذي يرتكز على طريقة التصنيع تقليدية أو ممكننة، حجم الإنتاج وخصائص النواتج وأوجه 

الاستعمال. )المصدر: التصنيف الصناعي الدولي الموحد لجميع الأنشطة الاقتصادية، 
التنقيح 4، إدارة الشؤون الاقتصادية والاجتماعية، شعبة الإحصاءات، الأمم المتحدة، 

نيويورك، 9002.(
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2أسس تصنيف المصانع
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3 1.5

 توافق النظام الشبكي مع نظم الحركة في المبنى  2 شكل  
الصناعي

بالإضافة إلــى النظــام الشــبكي من اهــم العوامــل التــي يجب أن 
تؤخذ بالاعتبار عند البدء بتصميم المصانع هي التوسع المستقبلي 
للمصنع وكيفية ملاءمة شكل مسطح المبنى للامتداد بأقل تكلفة 

وأقصر فترة زمنية ممكنة.

وفيمــا يلــي عــرض بدائــل التوســعة المســتقبلية، لمبنــى صناعي 
تسلسلي بخط إنتاج طولي 
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 نموذج لمبنى صناعة تسلسلية بخط انتاج طولي  3 شكل  
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امكانية التوسع الطولي 4 شكل  

3
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امكانية التوسع العرضي مع اعادة تنظيم سير العملية  5 شكل  
الإنتاجية
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 امكانية التوسع ومضاعفة الإنتاج بزيادة خط مواز لخط الإنتاج  6 شكل  
الأساسي
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 امكانية زيادة خط الإنتاج من خلال التوسعة الطولية ومضاعفة  7 شكل  
خط الإنتاج
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 امكانية زيادة خط الإنتاج مثل الشكل السابق مع اعادة تنظيم  8 شكل  
سير العملية الإنتاجية
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   الصناعات الخفيفة التجميعية 2. 2 
 (Light Production and Assembly(  

تتشابه الصناعات الخفيفة التجميعية بشكل عام مع صناعات الإنتاج 
على مراحل )Batch Production( وصناعات الإنتاج التسلسلي 

)Mass Production( ولكن عندما يكون حجم الإنتاج صغيرا نسبيا 
أو متغيرا وغير منتظم تصنف هذه الصناعات ضمن الصناعات 

الخفيفة التجميعية والتي بدورها تقسم إلى نوعين:
1 . (Low Technology( صناعات خفيفة تجميعية بتكنولوجيا بسيطة

وتشــمل تصنيع منتجات غير معقدة نسبياً وبالتالي فإن متطلبات 
خدمات المرافق الهندسية اللازمة تكون محدودة

2 . (High Technology( صناعات خفيفة تجميعية بتكنولوجيا متطورة
وتشــمل تصنيــع منتجات تعتمــد علــى تكنولوجيا متطــورة، تتميز 

بعملية إنتاجية متغيرة وسريعة وصغيرة الحجم

الصناعيــة  المبانــي  مــن  النــوع  لهــذا  الإنتــاج  عمليــات  إن 
وغالبــاً  خاصــة  تصميميــة  متطلبــات  إلــى  تحتــاج  لا 
خلايــا  شــكل  علــى  منظمــة  الإنتــاج  عمليــة  تكــون   مــا 
أشــخاص  ثلاثــة  أو  شــخصين  منهــا  كل  تضــم   )Working Cells(
متخصصيــن في تصنيــع أو تجميــع منتج متكامــل وعلى درجــة عالية 
من التفاعلية فيما بينها. كذلك مــن الممكن أن تتم عمليات الإنتاج 
لهذا النوع من الصناعات ضمن مجموعات متفرقة تتفاعل مع بعضها 
في أوقات معينة وعلى ســبيل المثال يكون ذلــك عند توزيع مواد 
التصنيع. يبين الشــكل 10 والشــكل 11 خلية إنتاج نمطية، يمكن ان 
تبنى على مراحل، تتناسب مع أحجام الصناعات، ومساحات التخزين 

اللازمة والصغيرة الحجم

 الصناعات الخفيفة التجميعية بتكنولوجيا متطورة 
)High Technology Light Production Assembly(

وصف عام
يتضمــن هــذا النوع مــن الصناعــات ، صناعة المنتجــات الإلكترونية، 
الأجهــزة العلمية والمعدات الجراحية وغيرها من المنتجات الصغيرة 
الحجم والدقيقة والتي تتطلب معدات وأجهزة خاصة مثل: تقنيات 
اللحــام الدقيقــة والمتطورة، ووحدات الأشــعة الســينية ومعدات 
أخــرى. وبالتالــي تصنــف هــذه الصناعــات ضمــن عمليــات الإنتــاج 
النظيفة فيما عدا بعض الحالات الخاصة للتصنيع التي قد ينتج عنها 
من مخلفات ســائلة وسامة والتي تسمح بالاستغناء عن الفواصل 
بيــن المكاتب والمختبرات ومناطق الإنتاج مــع التأكيد على ضرورة 

مراعاة العوامل البيئية المحيطة بالمنطقة الإنتاجية. 

  

     

 

  

 

13 12

مخطط علاقات لسير العملية الإنتاجية للصناعات الخفيفة  11 شكل  
التجميعية والتوزيع الفراغي لها )تكنولوجيا متطورة(

  

     

 

  

 

13 12
إمكانية تصميم الوحدات الإنتاجية بمحور رئيسي يتضمن توزيع  12 شكل  

الخدمات والتمديدات الصحية وخدمات العاملين اللازمة
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خلايا إنتاجية نمطية 9 شكل  
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 خلايا إنتاجية نمطية متدرجة تستخدم في المواقع القليلة  10 شكل  
العمق
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  13 شكل  
إمكانية تصميم فراغ 

مفتوح غير محدد 
بفواصل لفراغات 

الصناعات الخفيفة 
التجميعية بتكنولوجيا 
متطورة مما يعطي 

مرونة في توزيع 
الأنشطة

متطلبات التصميم
يتشــابه تصميــم مبانــي هــذه الصناعــات مــع المكاتــب والمختبرات 
والمستشــفيات مع مراعــاة تأميــن مســاحات لخدمــات المرافق لما 
يتطلبه هــذا النوع مــن الصناعات من مجموعة واســعة مــن خدمات 
المرافق الهندســية وذلك للتحكم بالبيئة الداخلية للمصنع التي قد 
تحتاج إلى غازات من نوع خاص واستهلاك مرتفع للطاقة الكهربائية. 

مبنى صناعات خفيفة تجميعية بتكنولوجيا متطورة ضمن بيئة اصطناعية 
بتقنية متطورة - الصين يتم العمل في بيئة نظيفة شبيهة ببيئة العمل 

في المختبرات

وبما أن أشكال المســطحات تؤثر إلى حد كبير على الحركة، والبيئة 
الداخليــة للمصنع، وإمكانية التوســع المســتقبلي، يوصــى باعتماد 
 المسطحات المستطيلة الشكل )قليلة العمق( بأشكال عديدة مثل

“T“ ،”L“ ،”U”  )الشــكل 14( أو مربع بفراغ داخلــي مركزي )فناء(، 
تقلل من مســارات الحركة والمســافات اللازمة للتمديــدات الصحية 
والميكانيكية والكهربائية، وتســاعد على توفير اكبر قدر ممكن من 
الإنارة الطبيعية. أما في حال اعتماد المســطحات العميقة بأشكال 
مربعة مثلًا )الشــكل 15( فهــي تعطي مرونة فــي التصميم ولكن 

تتطلب تأمين إنارة اصطناعية كاملة.

ملاحظة
تم استعمال شبكة مربعة بالمقاييس التالية:

6م6Xم وذلك لإضفاء مقياس واقعي على الرسم ولا يقصد منها 
توصية لاعتماد شبكة بمقياس محدد

مبنى صناعات خفيفة تجميعية )تكنولوجيا متطورة( عالية الدقة في بيئة 
 اصطناعية عالية الجودة  

مصنع سوني )SONY( للإلكترونيات - المملكة المتحدة

(1:3) (1:2) (1:1)

2
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 رسم توضيحي لمسطح قليل العمق بشكل »L« يعطي  14 شكل  
أقصى إمكانية ممكنة للاستفادة من الإنارة الطبيعية

(1:3) (1:2) (1:1)
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14

 رسم توضيحي لمسطح عميق بشكل مربع يعطي مرونة في  15 شكل  
التصميم لكن يتطلب توفير إنارة اصطناعية



36

(1:3) (1:2) (1:1)
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مقطع توضيحي لمتطلبات التصميم 16 شكل  

 الصناعات الخفيفة التجميعية بتكنولوجيا بسيطة 
(Low Technology Light Production Assembly(

وصف عام
يتضمن هــذا النــوع مــن الصناعــات، المنتجات الهندســية البســيطة 
الصنــع مثــل أدوات اللحــام، ســكك الحديــد، صناعــة أنابيــب الحديــد، 
الســلع  إصــلاح  ورش  المركبــات،  صيانــة  والتعليــب،  التغليــف 

الاستهلاكية وغيرها.

تتفــاوت متطلبــات التصميــم لمبانــي هــذه الصناعات بيــن معدات 
 Steel( غاية في البســاطة مثــل معــدات تصنيــع الصفائــح المعدنيــة
فــي  الحــال  هــي  كمــا  متطــورة  معــدات  إلــى   ،)Metal Working
الصغيــرة،  المطابــع  مثــل  والتعليــب  والتغليــف  الطباعــة  معــدات 
اللحــام  الكرتــون،  تصنيــع  آلات  الصغيــرة،  اللوحيــة   المكابــس 
التصميــم  متطلبــات  فــإن  لذلــك  وغيرهــا.   ،)Welding Plant(
الطاقــة   تأميــن  يتعــدى  لا  الصناعــات  مــن  النــوع  لهــذا  الأساســية 

التشغيلية اللآزمة. 

متطلبات التصميم
تغلب المســطحات الطولية على معظم أشــكال مباني هذا النوع 
من الصناعات وخاصة أنها تتوافق مع متطلبات المســاحة المحدودة 
اللازمــة للمرافق الهندســية التــي يحتاجها هــذا النوع مــن الصناعة، 
والتــي لا تحتاج إلــى حفــرة أو طابق ســفلي للخدمات ممــا يعطي 
مرونــة للأنظمة الإنشــائية التــي يمكن اســتعمالها وتحديــد مواقع 

الأعمدة للمساحات الإنتاجية.

 
0.

9

 
 

 

9-12

  

  

 
 

 

مقطع توضيحي لمتطلبات التصميم. 17 شكل  

 مصنع بوش )BOSH( للتعبئة والتغليف - الصين.
صورة لمصنع بتكنولوجيا بسيطة يلاحظ فيه توزيع خطوط الانتاج بصورة 

منتظمة وفعالة.

في حال التوســعة يجب مراعاة المداخل الأساســية للمبنى، وذلك 
 Dead( لتفادي ظهور فراغات لا يمكن اســتغلالها بطريقة مناسبة
Areas( حيث يــؤدي التمدد بالاتجــاه الطولي للمســطح، إلى زيادة 
مســاحات المكاتب، والخدمات لتلبية الحاجات المستقبلية للمناطق 
الإنتاجية )الشــكل 18( ويؤدي كذلك إلى هدر في المساحات التي 

لا يمكن ضمها إلى مناطق الإنتاج )منطقة ج(

لذلــك، يوصــى بتوســعة المبنــى )عنــد الحاجــة( بالاتجــاه العرضــي 
للمســطح، وذلك لتفادي فراغــات لا يمكن اســتغلالها كالفــراغ )ج( 
المخصــص للإنتــاج، )الشــكل 18( مــع إمكانية تغييــر مناطــق التفريغ 

والدخول إلى المبنى.

»أ« و »	«: المكاتب والخدمات
»ج« :مساحة مفتوحة يمكن استغلالها للإنتاج بشكل محدود
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 رسم توضيحي للتوسع الطولي لمسطح مبنى صناعات  18 شكل  
خفيفة تجميعية بتكنولوجيا بسيطة
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20

 رسم توضيحي للتوسع العرضي لمسطح مبنى صناعات  19 شكل  
 خفيفة تجميعية بتكنولوجيا بسيطة
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مصنع أيبكيول للأقمشة والملبوسات 
تركيا

إن الســمة الاقتصاديــة لهــذا النــوع مــن الصناعــة تجعــل مــن 
الصعوبــة بمكان، التخطيط المنظم لعملية التوســعة للمبنى 
الصناعــي عنــد إعــداد المخططــات الأوليــة عمليــة صعبة، حيث 
يبــدأ هــذا النــوع مــن الصناعــة عــادة برأس مــال محــدود، ولكن 
الزيــادة فــي الطلب علــى المنتجات تســرع عمليــة النمو وبما 
إن العائد الاقتصادي لهذا النوع من الصناعات منخفض نســبياً 
فان عملية الانتقال إلى مكان اكبر أو بناء مبنى آخر تجاوباً مع 
زيــادة الطلــب، عادة مــا تكون صعبة ومكلفــة ،وغالباً ما ينتهي 
هذا النوع من الصناعة من أماكن ومباني مكتظة وغير ملائمة 
نتيجة عدم القيام بتوسع سريع ومحدود التكلفة. لذلك يعمد 
الكثيــر مــن المســتثمرين إلى بنــاء وحدات نمطيــة متكررة مع 
مكاتــب جانبيــة تعطــي مرونــة فــي طريقــة الاســتثمار وذلك 
بشــكل فــردي أو مــزدوج ) علــى ســبيل المثــال “هـــ” و “د”( 

الشكل 20
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20

 رسم توضيحي لوحدات نمطية متكررة لمسطحات صناعية مع  20 شكل  
مكاتب جانبية.

 الصناعات التجميعية على دفعات 2. 3 
 وبكميات محددة

 (BATCH PRODUCTION 
ASSEMBLY(

وصف عام
يتضمن هــذا النوع مــن الصناعات، صناعــة الملابس، أعمــال الحديد، 
تغليف وتعليب الأطعمة، المعدات الهندسية والإلكترونية .صنفت 
هــذه الصناعــات بشــكل عــام علــى أنهــا الصناعــات التــي تتــم فيها 
العمليــة الإنتاجيــة من خــلال تصنيع تصميــم موحد لمنتــج أو تصنيع 
أجــزاء مختلفــة مــن المنتــج باســتخدام آلــة معينــة، علمــا أن الآلات 
والأجهــزة المســتخدمة للتصنيــع لا يمكن تعديلهــا ميكانيكيــا لتغيير 
في حجــم أو شــكل المنتج. يتــم التصنيع مــن خلال تنظيــم الآلات 
والأجهــزة المختلفــة لإنتــاج كميات محــددة من أجــزاء منتج مــا، وقد 
تختلف في تصاميمها، ولكن يتم تجميعها فيما بعد كمنتج متكامل 
)على ســبيل المثال تصنيع الملابس باســتخدام عــدة آلات لتصنيع 

تصميم معين لقطعة ملابس واحدة(.

يتطلــب هــذا النــوع مــن الصناعة عــدد معيــن مــن الأجهــزة والآلات 
المختصة لكل عملية إنتاجية، حيــث يتم )على دفعات( تصنيع المنتج 
من خلال عمليــات إنتاجيــة متتالية بــدءاً بالآلــة الأولــى، ليتحول إلى 
منتج جزئــي )أ( ومــروراً بالآلــة الثانيــة ليتحول إلــى منتــج جزئي )ب( 

وينتقل للآلة الأخيرة، ومن ثم ليصل المنتج إلى شكله النهائي.

متطلبات التصميم
يتطلب هذا النوع من الصناعات فراغــات طولية، ومتوافقة مع خط 
الإنتاج، وعلى دفعات )الشــكل 22( مع الإشــارة إلى إمكانية تجميع 
الأجهــزة والماكينات المســتخدمة فــي تصنيع نوع معيــن في مركز 

واحد وذلك للتخفيف من حركة أنتقال المواد )الشكل 23(
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۲۱

مخطط علاقات يظهر تسلسل العملية الإنتاجية للصناعات التجميعية على دفعات 21 شكل  

 
 

  

 

  
 

  

   

   

   
   

23 22

21

  رسم توضيحي يظهر سير العملية  22 شكل  
   الإنتاجية بطريقة خطية وفقاً لنوع الماكينات

 رسم توضيحي يظهر سير العملية الإنتاجية ضمن  23 شكل  
مراكز إنتاجية منفردة
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 مصنع انتاج على دفعات بكمبيات محدودة
بوغوتا - كولومبيا

 مصنع إنتاج على دفعات بكميات محدودة 
بوغوتا - كولومبيا

(1:2) (1:3) (1:4 Max)

(1:1) (1:1.3) (1:2 Max)

(1:1.3) (1:2 Max)

 رسم توضيحي لمصنع صغير  24 شكل  
الحجم موضحا طريقة التوسع

(1:2) (1:3) (1:4 Max)

(1:1) (1:1.3) (1:2 Max)

(1:1.3) (1:2 Max)

  رسم توضيحي لمصنع كبير  25 شكل  
الحجم موضحا طريقة التوسع

تشكل المكاتب وخدمات العاملين حوالي 15 % من مساحة المصنع 
الإجمالية وغالبا”ما تكون منفصلة عن أماكن التصنيع وفي معظم 
الأحيان يكون للموظفين والعمال مداخل ومواقف انتظار منفصلة.

فــي   )Shallow Plan( العــرض  القليلــة  الأفقيــة  المســاقط  تعتمــد 
المصانع، ذات الأحجام الصغيرة، حيث تسمح بإدخال الإنارة الطبيعية 
للمصنــع. فــي حيــن تعتمــد المســاقط العميقــة )Deep Plan( فــي 
المصانع ذات الأحجام الكبيرة والمتوسطة ابتداءً من 3000 متر مربع 

حيث تتطلب إنارة اصطناعية في أماكن الإنتاج، الكبيرة نسبياً.
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  رسم توضيحي لمصنع صغير الحجم 26 شكل  
   يظهر كيفية توزيع العناصر ضمن المصنع
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   رسم توضيحي لمصنع متوسط الحجم يظهر 27 شكل  
    كيفية توزيع العناصر ضمن المصنع
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 رسم توضيحي لمصنع متوسط الحجم يظهر متطلبات 28 شكل  
 المصانع التي تتضمن تخزين منتجات عالية الخطورة

يظهــر الشــكل 29 رســم توضيحــي لمصنــع كبيــر الحجــم 
يظهر سير عملية تصنيع مركزية حيث يبين اماكن الخدمات 
على المحيط الخارجي للمسطح وذلك لإعطاء مرونة في 
الإختيــار بين طرق التصنيع التقليدية أو التي تقســم إلى 
فــرق عمــل انتاجية يخصص لكل منهــا الخدمات الخاصة بها. 

)دورات المياه، ...(   
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 رسم توضيحي لمصنع كبير الحجم يظهر 29 شكل  
   سير عملية تصنيع مركزية 

 مصنع تعليب 
أوستراليا



41

2أسس تصنيف المصانع

  الصناعات الإنتاجية التسلسلية والتجميعية2. 4 
 )MASS PRODUCTION AND ASSEMBLY(

وصف عام
يتضمن هذا النوع من الصناعات، صناعة السيارات، الأدوات الكهربائية والسلع الاستهلاكية المعمرة وغيرها. تتشابه منتجات هذا الصناعة 
مع منتجات الصناعات على دفعات)Batch Production( ولكنها تختلف عنها من حيث الحجم، والسرعة، حيث يتميز هذا النوع من الصناعات 
بعمليات الإنتاج التسلســلية الخطية )Linear Production( على درجة عالية من الدقة بكميات كبيرة، وبسرعة. فالإنتاج التسلسلي هو 
عبارة عن تصنيع كميات كبيرة من المواد من خلال عمليات منظمة، والتي لا تتطلــب بالضرورة تصاميم معقدة، وضخمة على الرغم من 
ضخامة حجــم الخدمات اللوجســتية، والاقتصادية اللازمة لعمليــات الإنتاج وبكميات كبيــرة. يتطلب هذا النوع من الصناعة وجود مســاحات 

تكون مخصصة لتخزين المكونات الضرورية لكل مرحلة من مراحل الإنتاج.
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 مصنع شارب )SHARP( لإنتاج الشاشات التلفزيونية
اليابان

مخطط علاقات يظهر تسلسل العملية الإنتاجية للصناعات  30 شكل  
التسلسلية
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متطلبات التصميم
بشــكل عام تتخــذ مبانــي الصناعات التسلســلية مســطحات طولية 
الشــكل إلا انه يتم اعتماد المســطحات العميقة الشــكل في كثير 
مــن المصانع وذلــك للمرونــة التــي تحققها هــذه المســطحات عند 
التوسعة إلا أنها تتطلب تأمين إنارة، وتهوية اصطناعية كافية . عادة 
ما تكون فراغات هذا النوع من الصناعات رتيبة ومملة بسبب ضخامة 
الإنتــاج وكثافة العمــل، لذلك يوصــى بالعمل علــى تصميم صالات 
الإنتاج بطريقة حيوية، الأمر الذي قد يســاعد على تحســين ظروف 

العمل والبيئة الإنتاجية للمصنع.

(1:3)
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رسم توضيحي يظهر بديلين لمسطحات مباني الصناعات  31 شكل  
الإنتاجية التسلسلية الأول طولي )Linear( والثاني عميق 

(Deep(

(1:3)

(1:2) Max(1:1) (1:1.5)
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(1:1.3)
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رسم توضيحي يظهر إمكانية تصميم مسطحات غير طولية    32 شكل  
لفراغات مباني الصناعات التسلسلية ومسارات الحركة الممكن 

اعتمادها لعمليات الانتاج

(1:3)

(1:2) Max(1:1) (1:1.5)

   
  

1   2   

  

  

(1:1.3)

رسم توضيحي يظهر مسطح لمبنى مصنع انتاج تسلسلي  33 شكل  
كبير الحجم 

 )LOUISVILLE( مصنع إنتاج تسلسلي  لويس فيل
 الولايات المتحدة الأميركية 

يظهر الناقل العلوي الذي ينقل المواد خلال عملية 
التصنيع مما يزيد من حمل الأثقال على السقف
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2أسس تصنيف المصانع

يتميــز هــذا النــوع مــن مبانــي هــذه الصناعــة بتمركــز صالــة الإنتــاج 
الرئيســية في الوســط وتحيط بها صالات الإنتاج والتجميــع الفرعية 
من كلا الجانبين. يتخلل المســطح شــرائح طولية تتضمن مســاحات 
للخدمــات والمكاتــب واحيانا فنــاء وســطي وذلك لتحســين ظروف 

العمل والبيئة المحيطة.

يتســم هذا النوع من الصناعات بالنمــو المتطرد فــي الإنتاج نتيجة 
للتزايد الســريع في الطلب على منتجاته لذلك يتم اســتيعاب هذا 

النمو من خلال زيادة الإنتاج الذي عادة ما يتم تحقيقه من خلال: 

زيــادة خطوط الإنتاج التي تتطلب توســعة للمبنــى مما قد يؤدي . 1
فــي بعض الأحيــان إلى نقل المصنع من مــكان إلى مكان آخر في 

حال عدم توفر الأرض اللازمة في الموقع الحالي
يتــم زيــادة الإنتاج عن طريق تســريع عملية الميكنــة وزيادة القدرة . 2

الإنتاجيــة للأجهــزة المســتعملة للإنتــاج أو من خلال زيادة ســاعات 
العمــل )2 إلــى 3 فترة عمل( إلا انه وفــي كلتا الحالتين يجب توفير 

مساحات إضافية لتخزين المنتجات الإضافية

وفي بعض الأحيان قد تصل الطاقة الإنتاجية للمصنع إلى حدودها 
القصــوى، حيث يتوجــب حينها زيادة مســاحات الإنتــاج والتخزين معاً، 
وبالتالــي بنــاء مصنع فــي مــكان آخــر، أو زيــادة طابق آخر يســتعمل 

للتخزين.
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 مخطط علاقات لعمليات الإنتاج التسلسلية يظهر  34 شكل  
بدائل التوسعة الممكنة

مصنع كابلات )UNDER SEA CABLE( في هارتل 
 بول )HARTLE POOL( المملكة المتحدة

يلاحظ في الشكل ميكنة العملية الإنتاجية
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  الصناعات الإنتاجية التحويلية 2. 5 
 )PROCESS - BASED

PRODUCTION(
الصناعات الإنتاجيــة المعالجة هــي الصناعات التي يتــم فيها تصنيع 
الثانويــة،  المعالجــة الأساســية والمعالجــة  المنتــج علــى مرحلتيــن؛ 

وتقسم الصناعات إلى نوعين:

الصناعات الإنتاجية المعالجة مركزياً، حيث ترتبط المعالجة الأساسية . 1
للمنتج بشــكل مباشــر بالمعالجــة الثانوية، والتي عادة ما تشــمل 

عمليات التعبئة والتغليف ضمن الموقع نفسه
الصناعــات الإنتاجيــة المعالجــة ضمــن مرافــق متفرقــة، حيــث تتم . 2

المعالجــة الأساســية للمنتج مركزياً،فيما تتــم المعالجة الثانوية له 
في مواقع متفرقة

الصناعات الإنتاجية المعالجة – مركزية
تتضمــن هــذه الصناعــات المســتحضرات الطبيــة والأدويــة ومــواد 
تعتبــر  الغذائيــة.  والصناعــات  البتروكيماويــة  والمنتجــات  التجميــل 
المعالجة الأساسية ومســاحات التخزين اللازمة للمواد المستخدمة 
في هذا النوع من الصناعة العنصران الرئيسيان في تشكيل الفراغ. 
كذلك قــد يتطلب هذا النــوع من الصناعــة، وفي كثير مــن الأحيان، 
الفصل بيــن هذين العنصرين فراغيا وذلك بســبب مخاطــر الانفجار، 
أو التلــوث، أو بســبب اختــلاف درجــات الحرارة عنــد نقل المــواد من 
فراغ إلى آخر، الذي قد يؤدي إلى تدن في مســتوى جودة الإنتاج. 
يحدد موقع عملية الإنتــاج الأساســية اختيار مواقــع العناصر الأخرى 
للمصنــع وعلاقتهــا ببعضها البعــض. )تجدر الإشــارة إلــى أن خطوط 
التعبئــة والتغليف في مرحلــة المعالجة الثانوية قــد تتطلب تنظيماً 
خطياً إلا أنه يمكن تنظيــم عناصرها خطياً ضمــن طوابق مع ضرورة 

توفير حجرات عازلة ومناطق إنتاج معقمة أو غير قابلة للاشتعال.(

الصناعات الإنتاجية المعالجة المتفرقة في مباني
يتضمــن هــذا النــوع مــن الصناعــات؛ الصناعــات الورقيــة، الصناعــات 

البلاستيكية، الدهانات بالإضافة إلى صناعات أخرى مشابهة.

تتشــارك مبانــي هــذا النــوع مــن الصناعــات مــع مبانــي الصناعــات 
التحويليــة المركزيــة إلا أنهــا تختلــف فــي التصنيــف لأنهــا تتضمــن 
الصناعات التي يمكن أن يتم تصنيعها فــي مكانين مختلفين، حيث 
يتم تصنيعهــا في المرحلة الأساســية فــي مبنى منفصــل، وذلك 
لأســباب بيئية، أو اقتصادية، ومن ثم يتم نقلها إلى مراكز التصنيع 

الثانوية في مكان آخر.

تتشــابه متطلبات التصميم لهــذا النوع من الصناعــات مع متطلبات 
التصميم، للصناعات التحويلية المركزية.

- SAINT AVOLD مصنع بتروكيميائيات
فرنسا 

مصنع بولي فينيل اسيتيت )ACETATE  POLYVINYL( شانغ زو-
 الصين

يتم تصنيع المنتج على مراحل في مباني متفرقة في الموقع

 مصنع تعليب للمرحلة الثانية لعملية التصنيع
يظهر الشكل الناقل العلوي لنقل المواد
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مخطط علاقات يظهر سير العملية الإنتاجية لمباني الصناعات  35 شكل  
الهندسية الثقيلة

 الصناعات الهندسية الثقيلة 2. 6 
)HEAVY ENGINEERING(

وصف عام
العــدادات والقواطــع  الصناعــات، صناعــة  مــن  النــوع  يتضمــن هــذا 
الكهربائية الثقيلــة، تصنيع الألواح الثقيلة، عربات الســكك الحديدية، 

الكابلات الثقيلة وغيرها.

يتخذ ســير العمليــة الإنتاجية لهــذا النوع مــن الصناعة شــكلًا محورياً 
حيث يتم تجميع المنتج في وسط المبنى )المركز( وبعد التأكد من 
جهوزية ودقة صنعه من خلال اختبارات معينــة، يتم القيام بتفكيكه 

جزئياً، ليتم نقله / شحنه بعد ذلك إلى المكان المطلوب.

متطلبات التصميم
 )Cranage( يتطلب هذا النوع مــن الصناعات معدات ثقيلة معلقــة
مما يؤدي إلى تكوين محاور رئيســية للعمل ضمن المبنى كما هو 
الحــال في مبانــي الصناعــات التحويليــة، حيــث تقــوم الرافعات في 
حمــل المنتج الذي يتــم نقله للآلة المناســبة، في مناطــق التجميع، 
فيما يتــم تجميع أجــزاء أخرى فــي مناطــق جانبيــة، وبعد ذلــك، يتم 

تجميعها في عمليات لاحقة.

نموذج لمبنى صناعات ثقيلة 
)HEAVY PLATE ROLLING MILL FACILITY( 

يلاحظ استعمال التكنولوجيا في الصناعات الثقيلة الحديثة



46

يبين الشــكل 37 فراغ ورشــة العمل لصناعــة هندســية ثقيلة التي 
تنقل فيها الرافعة المنتج إلى مكان التصنيع. 

بعض الصناعات الثقيلة المتطورة تعتمد على طريقة اخرى للتجميع، 
حيث يبقــى المنتج ثابتــاً على قاعــدة متحركــة، تتحرك باتجــاه الآلات 

المصنعة. 

لهــذه الصناعــة بعــض المحــددات، وذلــك بســبب ضخامــة المنتجــات 
ووســائل النقل الخاصة بهــا، مما يؤدي إلــى ضرورة اختيــار المواقع 
المناسبة لها. كذلك يولد هذا النوع من الصناعات نسباً مرتفعةً من 
الضوضــاء. لذلك يتطلب لهــذا النوع مــن الصناعات حمايــة وعزل عن 

المناطق المحيطة بشكل مكثف.

  
  

   

  
   

  
         

  

 
  

  

 
     

   
    

    
     

   
   

   

  
 

    
  

 

   

   ً   

 

   

              
    

    
    

 
  

 

/

  

 :

  

 

 
   

 
   

  

 
 

  

مخطط علاقات يظهر سير العملية الإنتاجية لمباني الصناعات   36 شكل  
الهندسية الثقيلة

مخطط علاقات يظهر سير العملية الإنتاجية للمنتج في فراغ  37 شكل  
مركزي ثابت

- HELLESENS مبنى صناعات ثقيلة 
 كوريا
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2أسس تصنيف المصانع

قائمة التحقق )CHECKLIST) للفصل الثاني2. 7 


التحقق من تصنيف المبنى الصناعي

)LIGHT PRODUCTION AND ASSEMBLY( الصناعات الخفيفة التجميعيةo
(HIGH TECHNOLOGY( مباني صناعات التكنولوجيا المتطورةo
(LOW TECHNOLOGY( مباني صناعات التكنولوجيا البسيطةo

 )BATCH PRODUCTION AND ASSEMBLY( الصناعات التجميعية على دفعاتo
)MASS PRODUCTION AND ASSEMBLY(  الصناعات التجميعية التسلسليةo

)PROCESS BASED PRODUCTION( الصناعات التحويليةo
(CENTRALIZED-PROCESS BASED PRODUCTION( الصناعات التحويلية المركزيةo

(DISPERSED-PROCESS BASED PRODUCTION( الصناعات التحويلية في مباني متفرقةo
(HEAVY ENGINEERING PRODUCTION(  الصناعات الهندسية الثقيلة

مراعاة النظام الشبكي ونمط الإنتاج عند البدء بتصميم المصنع   

ooالنظام الشبكي الذي سيتم اتباعه للتصميم
ooنمط الإنتاج والإمتداد المستقبلي المتوقع

مراعاة متطلبات التصميم تبعاً لأنواع الصناعات المختلفة

ooشكل المسطحات وملاءمتها لمسارات الحركة
ooتأمين المساحات اللازمة لمرافق الخدمات المطلوبة لأنواع الصناعات المختلفة
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جدول 2:

  تصنيف المباني الصناعية تبعا لنوع الصناعة

أنواع الصناعات

الصناعات الخفيفة 
الصناعات التجميعية 

التجميعية 
وبكميات 

محددة

الصناعات 
التجميعية 

التسلسلية  

الصناعات التحويلية 
الصناعات 
الهندسية 

الثقيلة  صناعات 
التكنولوجيا 

المتطورة

صناعات 
التكنولوجيا 

البسيطة 

الصناعات 
التحويلية 
المركزية 

الصناعات 
التحويلية 

في مباني 
متفرقة 

صناعة المنتجات الغذائية

 تجهيز وحفظ اللحوم

تجهيز وحفظ السمك والقشريات والرخويات

 تجهيز وحفظ الفاكهة والخضر

 صناعة الزيوت والدهون النباتية والحيوانية

صناعة منتجات الألبان

 صناعة منتجات مطاحن الحبوب

 صناعة النشاء ومنتجات النشاء

صناعة منتجات المخابز

صناعة السكر

 صناعة الكاكاو والشوكولاتة والحلويات السكرية

صناعة المعكرونة وشرائط المعكرونة والكسكسي والمنتجات النشوية المماثلة

رة  صناعة الأعلاف الحيوانية المحضَّ

صناعة المشروبات

صناعة المشروبات غير الكحولية؛ إنتاج المياه المعدنية والمياه الأخرى المعبأة في زجاجات

صناعة المنسوجات

 تحضير وغزل ألياف المنسوجات

 نسج المنسوجات

 إتمام تجهيز المنسوجات

صناعة الأقمشة المغزولة بصنارة )التريكو( وبإبرة معقوفة )الكروشيه(

 صناعة المنسوجات الجاهزة باستثناء الملبوسات

 صناعة البُسط والسجاد

صناعة حبال السفن والحبال من المجدولات القنبية والشباك

صناعة الملبوسات

 صناعة الملبوسات باستثناء الملبوسات الفرائية

صناعة أصناف الفراء

صناعة الملبوسات من التريكو والكروشية

صناعة المنتجات الجلدية والمنتجات ذات الصلة

دبغ وتهيئة الجلود؛ تهيئة وصبغ الفراء

صناعة حقائب الأمتعة وحقائب اليد وما شابها،والسروج والأعنة 

صناعة الأحذية

صناعة الخشب ومنتجات الخشب والفلين،بإستثناء الأثاث، صناعة مواد من القش 
ومواد الضفر

نشر الخشب وسحجه

صناعة رقائق من قشرة الخشب والألواح المصنوعة من الخشب

صناعة الأوعية الخشبية

صناعة منتجات ومشغولات النجارة اللازمة لعمال البناء

صناعة منتجات خشبية أخرى، صناعة أصناف الفلين والقش ومواد الضفر
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2أسس تصنيف المصانع

جدول 2:

  تصنيف المباني الصناعية تبعا لنوع الصناعة

أنواع الصناعات

الصناعات الخفيفة 
الصناعات التجميعية 

التجميعية 
وبكميات 

محددة

الصناعات 
التجميعية 

التسلسلية  

الصناعات التحويلية 
الصناعات 
الهندسية 

الثقيلة  صناعات 
التكنولوجيا 

المتطورة

صناعات 
التكنولوجيا 

البسيطة 

الصناعات 
التحويلية 
المركزية 

الصناعات 
التحويلية 

في مباني 
متفرقة 

صناعة الورق ومنتجات الورق

 صناعة اللُباب والورق والورق المقوى

ج والورق المقوى والأوعية المصنوعة من الورق والورق المقوى  صناعة الورق المموَّ

 صناعة أصناف أخرى من الورق والورق المقوى

الطباعة واستنساخ وسائط الإعلام المسجّلة

 الطباعة

 الطباعة وأنشطة الخدمات المتصلة بالطباعة

لة  استنساخ وسائط الإعلام المسجَّ

صناعة فحم الكوك والمنتجات النفطية المكررة

صناعة المنتجات النفطية المكررة

صناعة منتجات أفران الكوك

صناعة المواد الكيميائية والمنتجات الكيميائية

 صناعة المواد الكيميائية الأساسية

 صناعة الأسمدة والمركبات الأزوتية

 صناعة مبيدات الآفات والمنتجات الكيميائية الزراعية الأخرى

 صناعة الدهانات والورنيشات والطلاءات المماثلة، وأحبار الطباعة والمعاجين المستكية

صناعة الصابون والمنظفات، ومستحضرات التنظيف والتلميع، العطور ومستحضرات 
التجميل



 صناعة المنتجات الكيميائية الأخرى غير المصنّفة في موضع آخر

 صناعة الألياف الاصطناعية

صناعة المنتجات الصيدلانية الأساسية والمستحضرات الصيدلانية

صناعة المواد الصيدلانية والمنتجات الدوائية الكيميائية والنباتية

صناعة منتجات المطاط واللدائن

صناعة  الإطارات والأنابيب المطاطية،وتجديد الأسطح الخارجية للإطارات المطاطية وإعادة 
بنائها



صناعة منتجات المعادن الآفلزية الأخرى

صناعة الزجاج والمنتجات الزجاجية

صناعة المنتجات الحرارية

صناعة المنتجات الأخرى من البورسلين والخزف

 صناعة الأسمنت ومنتجات صُلب نصف جاهزة

صناعة أصناف من الخرسانة والإسمنت والجص

صناعة الفلّزات القاعدية

 صناعة الحديد القاعدي والصلب

 سبك الحديد والصلب

 سبك المعادن غير الحديدية

 صناعة الفلزّات الثمينة وغير الحديدية القاعدية

صناعة منتجات المعادن المشكلة ،بإستثناء الآلات والمعدات

صناعة المعدات المعدنية الإنشائية

صناعة الصهاريج والخزانات ولأوعية من المعادن 

صناعة مولدات البخار، بإستثناء مراجل التدفئة المركزية بالمياه الساخنة

تشكيل المعادن بالطرق والكبس والدلفنة؛ميتالوروجيا المساحيق

معالجة وطي المعادن ؛ المعالجة بالآلات 

صناعة أدوات القطع والعدد اليدوية والأدوات المعدنية العامة

صناعة منتجات المعادن المشكلة الأخرى غير المصنفة في موضع آخر
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جدول 2:

  تصنيف المباني الصناعية تبعا لنوع الصناعة

أنواع الصناعات

الصناعات الخفيفة 
الصناعات التجميعية 

التجميعية 
وبكميات 

محددة

الصناعات 
التجميعية 

التسلسلية  

الصناعات التحويلية 
الصناعات 
الهندسية 

الثقيلة  صناعات 
التكنولوجيا 

المتطورة

صناعات 
التكنولوجيا 

البسيطة 

الصناعات 
التحويلية 
المركزية 

الصناعات 
التحويلية 

في مباني 
متفرقة 

صناعة الحواسيب والمنتجات الألكترونية والبصرية

صناعة المكونات واللوحات الإلكترونية
صناعة الحواسيب والمعدات الملحقة بها

صناعة معدات الإتصالات

صناعة الألكترونيات الإستهلاكية

صناعة الساعات بأنواعها)وأليات تحديد التوقيتات( 

صناعة معدات التشعيع والمعدات الكهربائية الطبية والعلاجية

صناعة المعدات الكهربائية 

م فيها دات والمحولات الكهربائية وأجهزة توزيع الكهرباء والتحكُّ  صناعة المحركات والمولِّ

صناعة  البطاريات والمراكم

 صناعة الأسلاك والكابلات الإلكترونية والكهربائية الأخرى

صناعة الأجهزة الكهربائية المنزلية

صناعة المعدات الكهربائية الأخرى

صناعة الآلات والمعدات غير المصنّفة في موضع آخر

 صناعة المضخات والضواغط والصنابير والصمامات الأخرى

 صناعة معدات الرفع والمناولة

صناعة الآلات والمعدات المكتبية )بإستثناء الحواسيب والمعدات الملحقة بها(

 صناعة الآلات الزراعية وآلات الحراجة

 صناعة آلات تشكيل المعادن والعدد الآلية

 صناعة آلات لعمليات التعدين واستغلال المحاجر والتشييد

 صناعة آلات تجهيز الأغذية والمشروبات والتبغ

 صناعة آلات إنتاج المنسوجات والملبوسات والجلود

 صناعة آلات أخرى لأغراض خاصة

صناعة المركبات ذات المحرّكات والمركبات المقطورة ونصف المقطورة

صناعة المركبات ذات المحركات

صناعة هياكل )أعمال تجهيز العربات( للمركبات ذات المحركات؛ صناعة المركبات المقطورة 

والمركبات والمركبات نصف المقطورة


صناعة أجزاء وتوابع ومحركات المركبات ذات المحركات

صناعة الأثاث

صناعة الأثاث

الصناعات التحويلية الأخرى

صناعة الألعاب واللعب

صناعة منتجات أخرى غير مصنفة في موضع آخر



أسس تخطيط 
المصانع 
ومباني 

الخدمات 
المرتبطة بها

3 .

 )SIEMENS ELECTRONICS( مصنع سيمنس للألكترونيات
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 تحديد متطلبات العمالة 3. 1 
والمساحة

تحديــد متطلبات العمالة: تحديد المعايير القياســية اللازمة لتحديد . 1
حجــم العمالــة مصنفــة حســب النشــاط الصناعــي ودرجــة الميكنة 
)الآلية(. من الممكن الإســتعانة بجدول المعدلات الإســتر شــادية 

لمساحة أراضي المصانع وفقاً لنوع الصناعة
تحديد متطلبات الأرض من المساحة بناء على الأسس التالية:. 2

تحديد أبعاد قطعة الأرض )وتشــمل، المبانــي الصناعية والخدمات 	 
المساندة والمكاتب ونسب الإشغال والارتدادات(

تحديد استعمالات الأراضي داخل المصنع ) مباني المصنع ونسب 	 
الطرق والمرافق والخدمات الملائمة(

تخصيــص مســاحة للتوســع المســتقبلي: حيث يجب تحديد نســب 	 
اســتعمالات الأراضــي للمصنــع ضمــن مخطــط الموقع العــام مع 

اظهار للحدود وكيفية التوسع المستقبلي )ان وجد(
تحديــد مســاحة المصنــع حســب نــوع الصناعــة )مســاحة مبنيــة + 	 

فراغــات للحركة ووصلات الطرق والشــحن والتحميل داخل المصنع 
+ المواقف + التوسع + تنسيق الموقع(

تحديد مســاحة الموقع المغطى )نســبة إشغال مباني المصنع مع 	 
تــرك مســاحة كافية لوقــوف الشــاحنات وحركتها ولتخزيــن المواد 
الخــام والمنتجــات المتعلقــة بالمصنــع وتأميــن مواقــف للعمــلاء 

والموظفين( تحددها طبيعة نوع الصناعة
توزيــع أمثــل للمســاحة المبنيــة )الإنتــاج+ المخــازن + المكاتــب + 	 

خدمــات العاملين+ خدمــات التغذية بالكهرباء( حســب نوع الصناعة 
وذلك للوصول إلى معدلات توزيع المسطحات بالموقع العام

)المســاحة المبنية المثلى 50 %، فراغ الحركة ووصلات الطريق 35 	 
%، المناطق المفتوحة لتنسيق الموقع 5 %، والتوسع 10 %(

جدول 3:

المعدلات الإسترشادية لمساحة الأراضي للمباني الصناعية تبعا لنوع الصناعة

مساحة الأرضية لكل عامل/ م2 النشاط 

الصناعات الهندسية والمعدنية

120** معادن أولية

55** معادن تجهيزية

45** أجهزة غير كهربائية

17.5-**30* أجهزة كهربائية

19.25-**50* أجهزة دقيقة

11-**20* ملابس

صناعات ورق وطباعة

50** ورق

32.5-**40* طباعة

صناعة جلدية 

24-**38* جلود

صناعات خشبية 

46.65-**70* أثاث وموبيلات

صناعات كيماوية وبترولية

60** كيماويات 

35** مطاط

صناعات غذائية

80** أطعمة ومأكولات

صناعة مواد البناء

60** زجاج وحجر

النقل والخزين

40** وسائل نقل

23.5-**40* صناعات أخرى 
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3أسس تخطيط المصانع ومباني الخدمات المرتبطة بها

 أسس ومعايير تخطيط الموقع 3. 2 
العام للمصنع

عنــد البــدء بتخطيــط الموقــع العــام للمصنــع يجــب مراعــاة محددين 
والطبيعيــة  البيئيــة  والعوامــل  الموقــع  رئيســيين همــا خصوصيــة 

المحيطة به على الشكل التالي:

خصوصية الموقع
يتــم الإطلاع على مخطط اســتعمالات الأراضــي المحيطة بقطعة 	 

الأرض 
مراجعة النظم واللوائح المطبقة على المدينة الصناعية	 

العوامل البيئية والطبيعية المحيطة بالموقع
مراعاة طبوغرافية وجيولوجية الموقع واشتراطات التربة وتصريف 	 

الأرض
الاســتفادة مــن مزايا الظــروف المناخيــة للموقع وتفــادي عيوبها 	 

والتعرض للرياح السائدة والرياح الحاملة للأدخنة
التحكم البيئي والإضاءة ) طبيعية واصطناعية(	 
خفض الضوضاء عن المنشآت الأخرى المجاورة	 

 

   

 

 

 

 
 

 

 

عناصر الموقع العام 38 شكل  

التوزيع الأمثل للفراغات ضمن الموقع العام
تحديد موضــع كل منطقة إنتاجية في أفضل جزء مــن الموقع العام 

بحيث تحقق الاشتراطات الآتية: 

الاستفادة القصوى من مساحة وشكل الموقع العام	 
التكامل بين تخطيط الموقع العام ومحاور الحركة الرئيسة الداخلية 	 

مع الاستعمالات المحيطة بالموقع
تحقيق الكفاءة القصوى لحركة تدفق الإنتاج	 
العناية بواجهة المصنع وتجميله وتنسيقه	 

توجيه المباني
توجيــه المبانــي بالاتجاه الــذي يمكّــن مــن الاســتفادة القصوى من 
أشــعة الشــمس الغيــر مباشــرة والريــاح الســائدة حيث يتــم تحقيق 

المعايير التالية بأقصى قدر ممكن من خلال:

الاســتفادة القصــوى مــن أشــعة الشــمس الغيــر مباشــرة، الجزء 	 
العرضــي للمبنــى شــمال/جنو	، بهــدف تصميــم مبنــى يتفاعل 

إيجابيًا مع مسار الشمس
إمكانية تظليل الأبنية لبعضها البعض بالإضافة إلى تظليل ممرات 	 

المشاة )جزئياً أو كلياً(
تجنــب التأثير الســلبي للرياح من خلال توجيــه المباني ضمن اتجاه 	 

الرياح الســائدة مع وضــع حواجز كأحد الحلــول الممكنة للحماية من 

 

   

 

 

 

 
 

 

 

 

   

 

 

 

 
 

 

 

الرياح القوية

التوجيه الأمثل للمبنى  39 شكل  

ضمن هذا الإطــار تم اعتمــاد التصنيــف الأخيــر والذي يصنــف أنواع 
المبانــي الصناعيــة إلــى خمســة أنــواع رئيســية وهــي علــى النحــو 

التالي:
أشكال المباني6

تصميــم مســطحات المبانــي الصناعية لتتــلاءم مع شــكل الموقع، 
وأنوع الصناعات التي ستحتويها من خلال دراسة:

شكل المبنى ليتلاءم مع نوع الصناعة وطريقة التصنيع.	 
مساحة المبنى وارتفاعه ) حجمه(	 
 موقع مصادر المرافق والخدمات	 
موقــع المبنــى الصناعــي ضمن قطعــة الأرض ليعطــي مرونة مع 	 

إمكانية التمدد والتوسع المستقبلي

مسارات الحركة 
دراســة مســارات الحركــة لــكل مــن ســيارات الموظفيــن والعمــلاء، 
والناقــلات، والمشــاة، والتكامل/الفصــل المطلوب فيمــا بينها من 

خلال دراسة وتحديد: 
الطرق المحيطة بالموقع العام	 
أماكن التحميل والتفريغ ودورة البضائع ومساحة المناورة	 
مداخل ومواقف الناقلات، والشــاحنات، والسيارات الخاصة )عملاء 	 

– موظفين – شاحنات(

6 يرجى الرجوع إلى الفصل الثاني من هذا الدليل للإطلاع على تصنيف المصانع وأشكال 
المباني الملائمة لها
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متطلبات الأمن والسلامة 
مراعــاة متطلبات الأمن، والســلامة للمصنع مــن خلال الإطلاع 

على وتطبيق: 

متطلبات تنظيم الموقع للوقاية والحماية من الحريق	 
متطلبات الطرق	 
متطلبات أنظمة الحريق والإنذار	 
متطلبات سبل الهرو	 )مخارج ومداخل السلالم(	 
اشتراطات أنظمة الإنذار ومكافحة الحريق ضمن المباني	 

 عناصر الموقع العام للمصنع 3. 3 
وأسس تحديد مواقعها 

وعلاقتها ببعضها البعض 

المباني
أسس تحديد مواقع عناصر المصنع وعلاقتها ببعضها البعضالعناصر الوظيفية

مساحات التصنيع والإنتاج:
تتضمن وحدات إنتاجية أساسية ووحدات إنتاجية 

ثانوية ومتفرقة 

يتم تحديد مبنى التصنيع والإنتاج بناء على نوعية المنتج وحركة تدفق خط الإنتاج في 	 
الموقع العام و على كيفية الاتصال بين عناصر الموقع مع مراعاة الآتي:

تجميع المباني ذات الوظائف المتشابهة في منطقة إنتاجية واحدة «
ترتيب المناطق الإنتاجية وفقاً لحركة تدفق الإنتاج «
تحقيق حركة تدفق للإنتاج منتظمة في الموقع عبر دراسة شبكة محاور الحركة )شبكة الطرق( «
مراعاة مراحل تنفيذ المشروع وشكل الامتداد والتوسع الأفقي للمصنع في المستقبل «

يجب مراعاة الأسس التالية عند تصميم فراغات التصنيع والإنتاج علما أن أشكال المسطحات 	 
لهذه الفراغات تتخذ في معظمها نمطين: النمط الأول يتم فيه تصميم فراغ التصنيع، 

والإنتاج بشكل تسلسلي يتبع فيه تصنيع المنتج نفسه كما هو مبين في )الشكل 40 - أ( 
في حين يتبع تصميم النمط الثاني سير العملية الإنتاجية كما هو مبين في )الشكل 40 - 	(:

سهولة تدفق المواد الخام «
درجة المرونة «
سهولة التوسع «
سهولة حركة العمال والموظفين «
سهولة الإشراف على فريق العمل «
تحقيق الكفاءة الاقتصادية للمبنى «

  

 
 

 
 

  

 

  

 
 

 
 

  

 

- 	  تخطيط الفراغ الإنتاجي وفق العملية  41 شكل  - أ: تخطيط الفراغ الإنتاجي  40 شكل  
الإنتاجية

يضم الموقع العام للمصنع ثلاثة عناصر رئيسية هي المباني، 
مســارات الحركــة ومســاحات منــاورة الشــاحنات ونقــاط الدخول 
والخروج والمراقبة، والمواقف وتنسيق الموقع. تتعدد العناصر 
ضمن مبنى المصنع والتي من الممكــن ان تجمع ضمن مبنى 
واحــد او تفصل في عــدة مبانــي7 في الموقــع العــام للمصنع 
علــى ان تســتوفي الشــروط التصميميــة الخاصــة بــكل منهــا. 
تشمل مباني الموقع العام للمصنع: مباني التصنيع، والإنتاج، 
والتخزيــن، والبحــث والمختبــرات، وخدمــات العامليــن، والإدارة، 

والحرس، والخدمات الهندسية المساندة. 

ضمــن  الشــاحنات  المنــاورة  ومســاحات  الحركــة  مســارات  امــا 
الموقع فيجب ان تراعــي حركة تحميل المنتجــات وتفريغ المواد 
الخــام، ومنــاورة الشــاحنات والناقــلات وحركــة الســيارات لــكل 
من الموظفيــن والعملاء، وحركة المشــاة وعلاقتهــا بالمداخل، 
والمخارج، ونقاط المراقبة للموقع العام للمصنع. وأخيرا تشكل 
المواقــف اهــم العناصــر التــي يجــب التنبــه لهــا خــلال تصميــم 
الشــاحنات،  مواقــف  تشــمل  والتــي  للمصنــع  العــام  الموقــع 
وســيارات العمــلاء والموظفيــن. ويبيــن الجدول التالي أســس 
تحديــد مواقــع هــذه العناصــر ضمــن الموقــع العــام وعلاقتهــا 

ببعضها البعض.

7  يرجى الإطلاع على الشروط التصميمية للمصانع في الفصل الثالث من هذا الدليل
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 البحث والمختبرات:
 وتشمل المعامل ومراكز البحوث والتدريب

    (Research & Development(  مراكز البحث والتطوير
الركيزة الأساسية لمعرفة جديدة وتطوير منهجي للمنتجات، والعمليات الصناعية 

يعمل هذا النوع من المراكز في مجال صناعة المعرفة والتكنولوجيا  كالتي تتكون منها صناعات 
التكنولوجيــا العالية )الطائرات ، صناعة المعــدات الثقيلة ، الصناعات الكيميائية والمســتحضرات 

الصيدلانية(، من خلالها يتم العمل على تحقيق الأهداف التالية :
تطوير منتجات جديدة ومبتكرة	 
تقديم رؤى مستقبلية حول التقدم العلمي والتكنولوجي في مجال معين وعلاقته بالسوق	 

العناصر الوظيفية
يمكــن أن يضــم المركــز عــدداً مــن العناصــر الوظيفيــة الأساســية لتلبيــة احتياجــات الباحثيــن 

والموظفين و تشمل :
 مختبر جاف )Laboratory: Dry(، مختبر رطب )Laboratory: Wet(،  بالإضافة إلى عناصر وظيفية أخرى  «

كالمكاتب، قاعة محاضرات، غرفة إجتماعات، غرفة حاسوب لمعالجة البيانات، مكتبة، 

إعتبارات تخطيطية 
هناك مجموعة من الإعتبارات التخطيطية التي يجب أخذها في الإعتبار عند البدء بتصميم 

إن الوحدة النمطية التخطيطية للمختبر عرض حوالي 3.2م والعمق  بين  6- 9  متر؛  تختلف تبعاً 
للمساحة اللازمة وفعالية النظام الإنشائي ومن حيث التكلفة. و يراعى 

إطلالــة المختبــرات إلى الخــارج، أم  فــي مناطق داخليــة، مع مســاحة جدارية تســتخدم كطاولة 
مشغل مع التجهيزات الخاصة بالمختبر.

يعمل على توزيع مســاحات مراكز الأبحاث بين مســاحات مخبرية  و غير المختبرية، ويهدف إلى 
خفض التكاليف، حيث تتطلــب المختبرات دخول الهواء الخارجي بنســبة  100%  في حين يمكن 

تصميم المساحات غير المختبرية مع إعادة تدوير الهواء، مثل مبنى المكاتب.
إن تلاصــق الخدمات يمكن تنظيمــه  بإعتماد ممر واحــد أو ممرين ويوضح النمــوذج أدناه  طرق 

تنظيم مخطط ممر واحد:

مختبر بممر واحد مع تجمعات للمكاتب والدخول منها تصميم مختبر بممر واحد مع تجاور المختبرات والمكاتب  
بشكل مباشر للمختبر
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تشــير الدراســات أن أكثر من 50% من كلفة المختبرات تعود إلى النظم الهندســية. وبالتالي، 	 
فإن التنسيق الوثيق للنظم المعمارية والهندسية يضمن عمل المرفق بشكل مرن وناجح. 

اعتماد نظام إنشــائي وفق شــبكة هيكلية تتماشــى مع الوحدة النمطية التخطيطية للمختبر 	 
)يمكن أن تساوي 2 وحدة(

وتشــمل عــدة مســائل تصميميــة  يجب مراعاتها فــي النظام الهيكلي للمنشــأ على الشــكل 	 
التالي:

موائمة الإطارات الإنشائية مع الوحدة النمطية التخطيطية للمختبر.	 
وضع تصور لاحتياجات المبنى من خدمات من التصميم الأولي وكذلك على مدى العمر الافتراضي المبنى «
إمكانية التوسع الرأسي أو الأفقي «
معايير الاهتزاز «

توفيــر مســاحة بينية، طابق منفصل  فوق كل طابق مختبــر. تقع فيه جميع الخدمات والمرافق 	 
يعمــل وبشــكل عامودي من أعلى إلى أســفل لخدمة المختبر أدناه. لهــذا النظام تكلفة أولية 

مرتفعة نسبيا، لكنه يسمح للمبنى باستيعا	 التغيير بسهولة  دون مقاطعة.
يعتبــر موقــع المنــاور  لتمريــر مجــاري الهواء/ العوادم بشــكل عامــودي من الأمور الأساســية 	 

بالإضافة للمجاري الأفقية هو من الأمور بالغة الأهمية  لتصميم مختبر

اشتراطات تخطيطية
يمكن تخصيص منطقة خاصة  بأعمال البحث و التطوير في الجزء الإداري من المنشأة الصناعية؛ 	 

أو يمكن القيام بإنشاء مبناً منفصل عن المبنى الرئيسي، كمركز معتمد متكامل يقوم بأعمال 
البحــث و التطويــر يعمل على توفير الدعم للمنىشــأة الصناعية، مع الأخذ في الإعتبار عدد من  

الاشتراطات هي على الشكل التالي :
تخصــص منطقــة خاصــة بأعمال البحــث و التطوير علــى كامل المســاحة الطابقية مــن المبنى 	 

الإداري، مــع إعطــاء الخيار للمالك بوضع المختبر في أي دور يختارة ضمن المبني الإداري بما لا 
يعيق حركة الدخول و الخروج.

 يســمح بتشــييد مبنى خاص بالأبحاث و التطوير وبشــكل منفصل عن مبنى الإنتاج على قطع 	 
الأراضــي التي تتجاوز مســاحتها  30000م2 و لا تقل المســافة بين المركــز  ومبنى الإنتاج عن 

6م.
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33

المباني
الإدارة: 

تتضمن مباني الإدارة في المباني الصناعية وحدات إدارية لخدمة الإنتاج، ومن ضمنها وحدة إدارية وتشمل المباني الإدارية والمكاتب وغرفة الحارس
لخدمة التسويق، ووحدة خدمات الإدارة المالية ووحدة  خدمات العمال والمظفين ، على أن تحقق  

جميع هذه الوحدات عند تحديد علاقتها بالموقع العام الشروط التالية:
الاتصال المباشر مع بعضها البعض «
الاتصال بينهما وبين الموقع وكذلك الإتصال بخارج الموقع «
علاقة المباني الإدارية بنقاط الدخول والخروج من وإلى الموقع «
يمكن أن تكون المباني الإدارية منفصلة عن مبنى الإنتاج على أن لا تقل المسافة عن 5 م «

 الشكل 41: مواقع مباني الإدارة ضمن الموقع العام للمصنع

المخازن: 
مخازن إنتاجية متداخلة مع خط الإنتاج  ▪
مخازن تشغيل لا تتداخل مع خط الإنتاج مثل مخازن قطع  ▪

الغيار والمخازن العامة للمعدات 
مخازن المواد الخام  ▪

مع التشديد على أن لا تبقى المواد المنتجة في 
مخازن القائمة  بالموقع لمدة لا تزيد عن الشهر 

الواحد.

تختلــف المتطلبــات التخطيطيــة مــن حيــث الموقــع للمخــازن تبعــا لوظائفهــا وظــروف تشــغيلها 
وارتباطها المباشر بشبكة الطرق حول الموقع مع مراعاة تحقيق مبدأ المرونة عند تحديد الموقع،  
بحيث تسمح بالتوسع المستقبلي ضمن المســاحة المخططة لها؛ وبإعتبارها من العناصر الأقل 
كلفة من الناحية الإنشــائية يفضل بنائها بعــد إجراء عملية التوســعة للمصنــع. وتختلف متطلبات 

تصميم المخازن بإختلاف انواعها وهي:

مخازن انتاجية وتقسم إلى نوعين: 	 
المخازن المرحلية: يجب أن يختار موقع هذه المخازن بشكل يتوسط وحدات الإنتاج، كما يمكن الوصول منه إلى  «

خارج الموقع بصورة مباشرة
المخازن النهائية: )مخازن تصدير المنتج( يجب اختيار مواقع هذه المخازن بحيث تكون في نهاية عمليات الإنتاج،  «

يتحقق لها الاتصال المباشر من جهتين بالوحدات الإنتاجية وبالطريق الخارجي
مخازن التشغيل وهي:	 
 المخازن المكشوفة: يكون موقعها في عكس اتجاه الرياح السائدة «
مخازن قطع الغيار: وهي متنوعة ويمكن تجزئتها على ان يحدد الموقع العام لها أقرب ما يكون للمنطقة التي  «

تؤدى لها  هذه الخدمة، أو قد تشغل مكانا متوسطا بين عناصر الإنتاج وذلك وفقا لظروف الموقع العام
المخازن العامة: 	 
تؤدي الخدمة إلى كافة عناصر الموقع، ولذلك ينتقى لها مكاناً وسطياً من داخل الموقع على أن يتحقق الاتصال  «

المباشر مع الخارج
\       

ضرورة حجب المناظر المماثلة للشكل عن الأنظار حجب التخزين الخارجي عن المنظر العام 42 شكل  
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المباني
مرافق الخدمات الهندسية المساندة:

وتتضمن نوعين: 

مرافق الخدمات المساندة الداخلية: وتتضمن أعمال التكييف  ▪
.)NFPA(والتهوية ومتطلبات

مرافق الخدمات المساندة الخارجية: وهي تتضمن وحدات  ▪
القوى الكهربائية، أعمال التغذية بالمياه، ومنشآت الصرف 

الصحي ومحطات المعالجة

يراعى في اختيار موقع المرافق، الخدمات الداخلية، والناحية الجمالية للموقع، وعلى سبيل 	 
المثال يجب تفادي وضع أجهزة التكييف في الواجهة الأمامية للمبنى ومعالجتها مع الواجهات 

عند الضرورة.

يراعى في اختيار مواقع الخدمات الهندسية المساندة الخارجية مثل الخزانات، محطة المحولات 	 
الكهربائية، خزانات المياه وتصميمها، منشآت الصرف الصحي والمخلفات والمعالجة، محطة 

الضخ، محطة التكييف، منشآت المخلفات الصناعية، وغيرها أن توضع على طول الواجهة 
الأمامية الثابتة ولا تتعارص مع حركة التوسع المستقبلية، نظراً للتكلفة المرتفعة لنقل هذه 
المرافق وتعقيد تجهيزاتها . كذلك يراعى توفير المساحات الملائمة التي تتطلبها التجهيزات 

الكهربائية والميكانيكية وهي من الأعتبارات الأساسية والحيوية في تصميم المباني الصناعية 
مع الإشارة إلى أن كل عنصر من عناصر الخدمات الهندسية الخارجية بحاجة إلى متطلبات خاصة 

في الموقع تبعاً اهميتها بالنسبة للمصنع )ووفقا لما سيأتي بيانه في الفصل الرابع من 
اشتراطات البناء والمحافظة على البيئة( 

موقع مرافق الخدمات         43 شكل  
  الهندسية المساندة الخارجية

 

 

خدمات العمال والموظفين داخل المصنع:
وتتضمن دورات المياه والحمامات، اماكن تبديل 

الملابس، غرفة اكل او كافيتيريا، مصلى، وحدة طبية

 يجب أن تكون الخدمات قريبة من منطقة العمل ويجب أن تكون منفصلة بكفاءة عن منظر وصوت منطقة العمل نفسها 
على أن يكون تنسيق الموقع وتأمين منظر جمالي وزراعته بالأشجار المناسبة جزء من خدمات العمال

مسارات الحركة )Circulation( والمداخل والمخارج
حركة التحميل والتفريغ والمناورة

 وتضمن مناطق تفريغ المواد الخام، وتحميل 
المنتجات ومساحات المناروة للشاحنات والناقلات

يجب أن يراعى التكامل بين تخطيط الموقع العام ومحاور الحركة الرئيسة الداخلية مع الظروف 	 
الخارجية المحيطة بالموقع، كشبكات الطرق، وذلك لتحقيق أفضل صورة لحركة تغذية الموقع 

بالمواد الخام وخروج الإنتاج وحركة دخول وخروج العاملين حيث يتم الربط بين الموقع العام 
وخارجه، حيث تصنف مسارات الحركة كالتالي: 

حركة دخول المواد الخام: ويشكل فراغ وموقع تفريغ المواد حجر الزاوية في تصميم الهيكل التخطيطي للموقع  «
العام فهو مركز استقبال المواد الخام والتي ترتبط ارتباطا وثيقا بشبكة الطرق

حركة خروج الإنتاج: وهي حركة يومية من الكميات المنقولة منها والمحدودة نسبيا، وتتم عن طريق مخازن  «
المنتجات النهائية، ويفضل ان تكون على اتصال مباشر بشبكة الطرق الخارجية، على أن يراعى في التصميم 

تخصيص مكان لإنتظار سيارات النقل والشاحنات الجاري تحميلها بحيث لا تعيق حركة المرور في شبكة الطرق 
الخارجية

يراعى عند تصميم مساحات التحميل والتفريغ مجموعة من الإعتبارات وأهمها:	 
تحديد نوع الشاحنات ونظم الرفع والمناولة وطرق التحميل التي سيتم إعتمدها: التحميل مع مستوى الأرض أو  «

من خلال أرصفة التحميل المرفوعة
تحديد الحاجة لمناطق تحميل وتفريغ متجاورة او منفصلة «
تحديد موقع أرصفة التحميل )Loading Bays( مع الأخذ في الإعتبار علاقتها بنقاط الدخول للموقع، والطرق  «

الموصلة لها، والمساحة المتوفرة لحركة المناورة
إختيار معدات التحميل المناسبة للتحميل «

    

 

 16.8 -  19.8 12.2

   30.4
    

    

 

 16.8 -  19.8 12.2

   30.4
    

انماط متعددة لحركة التحميل والتفريغ 44 شكل  

يراعى توفير مساحات كافية 
للتحميل والتفريغ - مصنع بروكتر 
 & RETCORP( اند كامبل
ELBMAG( /مدينة جدة الصناعية 
الأولى- 2102

يجب ان تواجه مناطق التحميل 
 والتفريغ الطرق العام

مصنع  لوزين - مدينة جدة 
الصناعية الأولى - 2102
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مناطق مشتركة أم منفصلة في المستودعات 
وعند مناطق التحميل و الفريغ

لتقييم إمكانية اعتماد مناطق منفصلة أم مشتركة في المستودعات ومناطق التحميل والتفريغ، 
يجب مراعاة عدد من الاعتبارات على الشكل التالي:

متطلبات الدخول / أو الوصول: بعض عمليات الإنتاج الضخمة و عمليات الإنتاج المرحلية  تتطلب 	 
الوصول إلى نقاط تسليم محددة و بشكل مباشر

وجــود مســاحة كافيــة للمنــاورة والتحميــل إمكانية تواجــد منطقة واحــدة / منطقتيــن والعلاقة 	 
بالمداخل 

توافق أنواع المركبات، والحمولة، وطرق الرفع و المناولة و حركة دخول وخروج المخزون؛ إن دخول 	 
مقطــورات مســطحة )flatbed trailers( لتفريــغ الحمولــة )مثلا قضبان الحديــد الصلب( تتطلب 
منطقــة تحميــل أرضي. وكذلــك تكمن الحاجة لدخول شــاحنات خفيفــة )light vans(، تختلف كليا 
فيهــا متطلبــات الرفع و المناولة، حيث ينبغي فصل حركة الشــاحنات  الثقيلة عن الخفيفة،والتي 

قد تحد من حركة الأولى للثانية
الصناعات الخفيفة / الثقيلة يمكن اعتماد مستودع مشترك للمواد الواردة  و المنتجة، ومنطقة 	 

واحــدة مشــتركة للتحميــل والمناورة فــي المصانع الصغيــرة، والصناعات الخفيفــة والتي تعتمد 
تكنولوجيا غير متطورة، أو من ضمن قطاعات إنتاجية صغيرة لصناعات متطورة
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33

حركة المشاة:

 يجب ان توفر ممرات المشاة مسارا آمنا ومناسبا 
ومحددا بين مواقف السيارات وارصفة الشوارع 

وبين المدخل الرئيسي للمبنى

تتمثل حركة المشــاة بحركة دخول وخروج العمال، وهي حركة يومية محددة بمواعيد ثابتة، حيث 
تنطلق حركتي الدخول والخروج للمشاة والســيارات في نفس الوقت، فيما تختلف المتطلبات 
التخطيطية للمشــاة عن الســيارات، وبالتالي فمن الأفضل فصل المداخل عن المخارج، على أن 

يراعى في تصميم كل منها تحديد معدلات تصريفها

ممرات حركة المشاة والسيارات 45 شكل  

يجب ان توفر مسارات الحركة الداخلية الأمان، والفعالية، وذلك لتفادي قدر الإمكان التعارض بين حركة سيارات العملاء والموظفين:
حركة السيارات وحركة الشاحنات، حيث تعطى المساحات المخصصة للتحميل والتفريغ، الأولوية 

عند تصميم نظم الحركة في الموقع.

المخارج والمداخل للشاحنات والناقلات والعمال 
والموظفين 

يراعى تجقيق الأمن والسلامة والمراقبة لكل من نقاط الدخول والخروج للعناصر التالية: 	 
مداخل الخام «
مخارج الإنتاج «
مداخل ومخارج القوى العاملة «

 

  
 

 

 

 
  

 

 

  
 

 

مسارات الحركة ونقاط الدخول والخروج ضمن الموقع 46 شكل  

غرفة حارس

يشترط أن تكون غرفة حارس غير مغلقة البناء، تحيطها من جميع الجهات نوافذ زجاجية مثبتة في 
إطار ألومنيوم من نوع الزجاج  المعالج حراريا / سيكوريت )glass tempered( للأمان والسلامة؛ 

متناسب مع المبني الإداري من الناحية المعمارية

تحديد مسارات المشاة 
بعناصر تنسيق الموقع وذلك 

للحفاظ على أمن وسلامة 
العمال والموظفين

منطقة داوسون الصناعية 
كاليفورنيا - الولايات المتحدة 

الأميركية

 

  
 

 

 

 
  

 

 

  
 

 

ـــــــــــــــف ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ جهـــــاز التكيـــ
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المواقف وتنسيق الموقع
وهي تضم مواقف سيارات العملاء ومواقف 

سيارات الموظفين ومواقف الشاحنات

موقع مواقف سيارات العملاء والموظفين تكون في اقر	 نقطة ممكنة لمدخل المبنى 	 
الإداري

 مواقف الشاحنات: يجب ان يراعي موقع مواقف الشاحنات وطرق تصريف المنتج 	 
)يومي، أسبوعي، نصف شهري، ...( مع الإشارة إلى انه يفضل توفير الأشجار لمواقف 

 الشاحنات وذلك لتحسين المنظر العام. 

  
 

 

 

  

 

  

 

   

   
  

  

  
  

  
   

  

  
  

المواقف وتنسيق الموقع 47 شكل  

  إستعمال الأشجار لتظليل 
مواقف السيارات

  إستعمال الأشجار لتحسين 
المنظر العام وحجب مناطق 

التخزين

  يفضل فصل مواقف 
السيارات عن مبنى المصنع 

باستعمال ممرات مزروعة 
ومناطق خضراء

  في بعض المصانع التي تملك سور من الجهة الأمامية 
يشترط أو يوضع مظلات مخصصة لمواقف السيارت 

والمشاة بشكل لا يتعارض مع حركة دخول وخروج 
الشاحنات إلى المصنع، شرط أن تكون هذه المظلات 

مفتوحة من الجهات الأربع و يجب إستعمال المواد 
المقاومة للحريق
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 اللوائح والأنظمة الإدارية 3. 4 
لاستعمالات الأراضي

الالتزام بالاستعمالات المخصصة للمناطق داخل المدينة الصناعية . 1
وملاءمتها لنوعية الصناعات المزمع إنشاءها

الالتــزام بالقيــود والاشــتراطات الملحقــة بعقــد البيــع أو الإيجار، . 2
للتأكــد مــن محافظــة المالــك أو المســتأجر علــى المبانــي مما لا 
يؤثــر ســلباً علــى الناحيــة الجمالية للمدينــة، وتلخص هــذه القيود 

والاشتراطات بالآتي:
الالتزام باســتعمالات الأراضي )المسموح بها أو الممنوعة( داخل 	 

المدينة الصناعية 
التحســينات التي تدخل على مواضع اســتعمال الأرض )اشتراطات 	 

لتنميــة قطعــة الأرض مثــل: إشــغال الأرض، الارتفــاع، المســاحة 
المبنية، الأسوار، الإعلانات، .....الخ(

الخدمــات المســاعدة التابعــة لمبانــي المصانــع )وهــي تخصيــص 	 
أماكــن لوقوف ســيارات العامليــن في المصنع، ولســيارات النقل 
ومكان لعمليات الشحن والتفريغ، ومكان للعمال، ومكان لتنسيق 

الموقع حول المصنع،.....الخ(
منع أي تعديل في المباني القائمة دون أخذ إذن بذلك من الهيئة. 3
حصــر اســتعمال المباني على الاســتعمالات التــي حددتها عقود . 4

البيع أو الإيجار
عــدم وضــع علامــات على المبنــى دون الحصول على إذن مســبق . 5

من الهيئة
عــدم اســتخدام الارتــدادات أو ســطح المصنــع للتخزيــن وخاصــة . 6

المخلفات
عدم اســتخدام الارتدادات الجانبية أوالخلفية لوضع أجهزة التكييف . 7

)Chillers(، حتى ولو تم رفعها عن الأرض
المحافظة على المباني وإبقائها في حالة جيدة وصيانتها. 8
يحق للهيئة إضافة مواد أخرى لتدعيم هذه البنود أثناء نمو المدينة . 9

الصناعية تتمثل في:
فــرض مقابل مالي على كل مســتأجر أو مالك للصرف على صيانة 	 

المدينــة وفقاً للأنظمة المقترحة من الهيئة وضع غرامات وجزاءات 
علــى المخالفيــن من المســتفيدين مــن المصانع والتشــديد على 

تطبيقها

  6

  
 

  
 

عدم استخدام الارتدادات الجانبية أو الخلفية لوضع أي منشأة 48 شكل  
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قائمة التحقق )Checklist( للفصل الثالث 3. 5 

 غير 
مطلو	

مراعاة العوامل البيئية والطبيعية المحيطة بالموقع

ooمراعاة طبوغرافيا وجيولوجيا الموقع وخصائص التربة وتصريف الأرض
ooالاستفادة من مزايا الظروف المناخية وتفادي عيوبها

ooتوفير مستوى ملائم من التحكم البيئي والإضاءة الطبيعية والصناعية
ooمراعاة خفض الضوضاء عن المنشآت الأخرى المجاورة

التوزيع الأمثل للفراغات ضمن الموقع العام

ooالاستفادة القصوى من مساحة الموقع وشكل قطعة الأرض
ooالتكامل بين تخطيط الموقع ومحاور الحركة الرئيسة 

اختيار التوجيه الأمثل للمبنى  

ooالاستفادة القصوى من أشعة الشمس الغير مباشرة
oooتظليل الأبنية لبعضها البعض ) في حال تعددت المباني(

ooتظليل ممرات المشاة  
ooتوجيه المبنى باتجاه الرياح السائدة 

ملاءمة أشكال المباني لشكل الموقع وأنواع الصناعات

ooملاءمة شكل المبنى لنوع الصناعة وطريقة التصنيع
ooوضع المرافق والخدمات الملحقة في الموقع المناسب

oooمراعاة إمكانية الامتداد والتوسع المستقبلي.

 )CIRCULATION( العناية بتصميم مسارات الحركة والمداخل والمخارج

ooتوفير مساحات كافية لحركة التحميل والتفريغ ضمن حدود قطعة الأرض 
ooتوفير مساحات لمسارات الحركة حول مخازن المنتجات النهائية 

ooتخصيص مكان لانتظار سيارات النقل والسيارات الجاري تحميلها داخل الموقع 
 توفير ممرات مشاة آمنة ومناسبة ومحددة بين مواقف السيارات وأرصفة الشوارع 

وبين المدخل الرئيسي للمبنى ومداخل ومخارج العمال والموظفين
oo

مراعاة تنسيق الموقع وتأمين المواقف 

ooتأمين مواقف لسيارات العملاء والموظفين بحيث تكون في اقرب نقطة ممكنة لمدخل المبنى الإداري
ooتأمين مواقف للشاحنات مع مراعاة الفترات الزمنية لحركتها 

ooتوفير الأشجار لمواقف الشاحنات لتحسين المنظر العام
ooالعناية بواجهة المصنع وتجميله وتنسيقه.



اشتراطات 
المباني 

داخل المدينة 
الصناعية

4 .

مصنع سامسونغ للصناعات البيولوجية )SAMSUNG(- كوريا
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اشتراطات البناء4. 1 
الضوابط التخطيطية للبلوك الصناعي

بتخطيط البلوك الصناعي والتي إن طبقت تساعد على تكوين بيئة 
صناعية أفضل، ولها تأثير ايجابي على تصميم المصنع، وهي على 

الشكل التالي:
يجب توجيه الموقع العام ومباني المصنع بوضعية يمكن من خلالها . 1

حجــب الرؤية المباشــرة عن أماكن الخدمــات والصيانة قدر الإمكان. 
فــي هذه الحالــة يكون موقع المكاتب والمســتودعات مطلًا على 
الطريق العام وتكون ســاحات العمل فــي منطقة جانبية أو خلفية 

من البناء
استعمال الشجيرات )Shrubs( في الأماكن المخصصة للمساحات . 2

الخضــراء المجاورة للأســوار الأماميــة في الموقع وذلك للســماح 
برؤية المصانع من الخارج وحفظ الأمن والسلامة العامة للمدينة

يجب دراســة حركة المرور إلى الموقع، التي يمكن أن تؤمن حاجات . 3
المشروع، ولا تسبب تداخلًا مع حركة المرور على الطرق الرئيسية

يوصــى باســتعمال “الحوائــط الخضــراء” فــي الواجهــات الأمامية . 4
لفراغات المكاتب والإدارة الذي إن اســتعمل من شــأنه أن يســاعد 
على تحسين بيئة العمل وإعطاء طابع مميز للمنظر العام للمبنى 

ورفع جودة الهواء والطبيعة المحيطة

مصنع بيرما 
مدينة الدمام الصناعية - 2012

)GREEN WALL( الحوائط الخضراء 

بلوك صناعي 
مدينة جدة الصناعية - 2012
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4اشتراطات المباني داخل المدينة الصناعية

إشغال الأرض و نسب توزيع عناصر المبنى
تتراوح نسبة البناء ما بين 50 - 60 % من مساحة الأرض كحد . 1

أقصى ولا تقل عن 45 %
تتراوح فراغات الحركة والطرق الداخلية والارتدادات ومساحة . 2

المواقف ومساحة تنسيق الموقع ومنطقة التحميل والتفريغ ما 
بين  40 - 50 % من مساحة الأرض

يتم توزيع العناصر الفراغية ضمن المبنى الصناعي وفق الجدول . 3
 التالي:

جدول 4:

نسب البناء ضمن الموقع

النسبةنسب أشغال الأرض

50 %نسبة البناء 

≤ 45 %نسبة البناء الدنيا

≥ 60 %نسبة البناء القصوى ) التوسع المستقبلي( 

المصادر: 
FACTORIES:PLANNING, DESIGN AND MODERNISATION 

)DRURY,J., 1981. THE ARCHITECTS’ HANDBOOK )QUENTIN, P., 2002(

جدول 5:

نسب توزيع مساحات المصنع

النسبة عناصر المبنى الصناعي

40-60 % )تتناقص مع ازدياد حجم المصنع(التصنيع 

30-40 % )تزداد مع ازدياد حجم المصنع( المستودعات

7 - 15% )تزداد مع تناقص حجم المصنع(الإدارة )اختياري(

3- 5 % )تزداد مع ازدياد حجم المصنع(خدمات العاملين

ملاحظة:
تحسب هذه النسب من المساحة المسموح بإستغلالها من الأرض وليس من المساحة الكلية 

للأرض

اختيــاري: يمكــن الاســتغناء عــن تخصيــص مســاحات خاصــة بــإدارة 
المرافق، والاســتعاضة عنها بعــدد محدود من المكاتــب وملحقاتها 

ضمن المساحة المخصصة لخدمات العاملين، ومن هذه المرافق
مصانع مواد البناء:  مصانع بيع الخرسانة الجاهزة - ومصانع غسيل 	 

الرمل - ومصانع  البلوك الخرساني
مصانــع مختلفــة: النجارة – الحدادة – الألومنيــوم - صناعة الأثاث - 	 

ميكانيكيا المعدات الثقيلة - سمكرة و دهان السيارات

ملاحظة:
يجوز لهيئة المدن الصناعية ومناطق التقنية أن توافق على زيادة معامل الإشغال عن 5.1، 

وذلك بناء على اقتراح المستثمر بعد تقديمه للمستندات التي تثبت حاجة المصنع إلى ذلك

يمكن تعديل النسب بما يتلاءم واحتياجات المصنع من الوحدات . 3
والمستودعات بحيث يكون الحد الأدنى للاستخدام الصناعي 

للمصنع لا يقل عن  43 %8 من مساحة المبنى 
يجب أن لا يزيد معامل الإشغال )Floor Area Ratio( أي نسبة . 4

المباني إلى مساحة الأرض، عن 1.5

إرشادات لتحديد نسب مساحات توزيع عناصر المبنى 
الصناعي:

هناك مجموعة من المؤشــرات التــي يمكن أن تســاعد على تحديد 
العمــال  وخدمــات  والتخزيــن  للإنتــاج،  الملائمــة  المســاحات  نســب 

والإدارة لأنواع الصناعات المختلفة، وتشمل هذه المؤشرات: 

كثافــة )عــدد( الآلات والأجهزة المســتخدمة فــي الصناعة وتقاس 	 
الكليــة  الإنتــاج  مســاحة  إلــى  الإنتــاج  معــدات  مســاحة   بنســبة 

(Production Plant Intensity(
 	(Production Plant Change rate( نسب تغير معدلات الإنتاج
 	 Mechanical Handling( درجــة ميكنة معــدات الرفــع والمناولــة

Intensity( وقــد تــم إعــداد جدول لهذه المؤشــرات وفقــاً لأنواع 
الصناعات التي قد تم تصنيفها في الفصل الثاني من الدليل

8 TIME SAVER STANDARDS FOR BUILDING TYPES
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وفــي مــا يلــي جــدول مؤشــرات مســاحات الإنتــاج ضمــن المبنــى 
الصناعي حسب نوع الصناعات حيث تم إضافة حرف a أو b و c إلى 

مستوى ميكنة معدات الرفع والمناولة على الشكل التالي:

 كثافة )عدد( الآلات
والأجهزة المستخدمة 
 Production Plant(

)Intensity

نسب تغير معدلات الإنتاج 
)Production Plant  

Change Rate(

 مستوى ميكنة معدات
الرفع والمناولة 

)Mechanical Handling( 
Intensity(

تمثــل كميــة )كثافــة( الآلات والأجهــزة 
المســتخدمة لــكل نــوع مــن الصناعــات 
وتقاس  بنسبة مساحة معدات الإنتاج 
والرفــع والمناولــة إلى مســاحة الإنتاج 
الكليــة ضمــن المصنع ولا تحســب من 
ضمنها مساحات الحركة وتحدد بخمس 

مستويات

الالات  تغيــر  درجــة  المؤشــر  هــذا  يمثــل 
والتــي  التصنيــع  عمليــات  فــي  المســتخدمة 
بتغيرهــا تؤثــر علــى شــكل المســطح الأفقــي 
للمبنى ومدى مرونته للتكيف مع التغيرات في 

العمليات الصناعية. 

يدل هــذا المؤشــر علــى مســتوى ميكنة 
معــدات الرفــع والمناولة في المســاحات 
النســبة  تمثــل  )حيــث  للإنتــاج  المخصصــة 
المرتفعــة  نظــام انتاج مميكــن يضم عدد 

كبير من الآلات والأجهزة(

 :1
 :2
 :3
  :4
 :5

% 100-80
% 79-60
% 59-40
% 39-20

% 19≤

 :1
 :2
 :3
  :4
 :5
:6

معدل التغير سنوياً وبشكل متكرر
خمــس  إلــى  ســنتان  مــن  التغيــر  معــدل 

سنوات
معدل التغير من ست إلى تسع سنوات

معدل التغير من  عشرة إلى خمسة عشر 
سنة

معدل التغير  من ســتة عشر إلى عشرين 
سنة

معدل التغيرمن أكثر من عشرين سنة

 :1
 :2
 :3
  :4
 :5

% 100-80
% 79-60
% 59-40
% 39-20
%  19-5

a:  يشير إلى وجود 
مسار الثابت 

والتجهيزات الألية  
مثبتة )على سبيل 

المثال تكون 
التجهيزات مرتبطة 
بالهيكل الأنشائي 

للبناء(
b:  يشير إلى مسار 

حر، حيث يقوم 
العمال بإستعمال 

الرافعة شوكية
c:  يشير إلى احتمال 

توفير متطلبات 
رافعة قنطرية 

 Gantry( متحركة
)Crane
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4اشتراطات المباني داخل المدينة الصناعية

جدول 6:

مؤشرات مساحات الإنتاج ضمن المبنى الصناعي تبعاً لنوع الصناعة

أنواع الصناعات
نسبة مساحات  
معدات الإنتاج 
إلى مساحة 
الإنتاج الكلية 

 نسب تغير
 معدلات الإنتاج 

 درجة  ميكنة 
معدات 

التسليم 
والمناولة 

صناعة المنتجات الغذائية

5/334Bتجهيز وحفظ اللحوم

5/334Bتجهيز وحفظ السمك والقشريات والرخويات

33/24B/3Aتجهيز وحفظ الفاكهة والخضر

25/42Aصناعة الزيوت والدهون النباتية والحيوانية

44/31Aصناعة منتجات الألبان

161Aصناعة منتجات طواحين الحبوب

331Aصناعة النشاء ومنتجات النشاء

24/33Bصناعة منتجات المخابز

144B/1Aصناعة السكر

144B/1Aصناعة الكاكاو والشوكولاتة والحلويات السكرية

331Aصناعة المعكرونة وشرائط المعكرونة والكسكسي والمنتجات النشوية المماثلة

رة 24/32Aصناعة الأعلاف الحيوانية المحضَّ

صناعة المشروبات

23/23A/1Aصناعة المشروبات غير الكحولية؛ إنتاج المياه المعدنية والمياه الأخرى المعبأة في زجاجات

صناعة المنسوجات

13/21A/Cتحضير وغزل ألياف المنسوجات

24/3/23Bنسج المنسوجات

54/36A/4Bإتمام تجهيز المنسوجات

34/3/24Bصناعة الأقمشة المغزولة بصنارة )التريكو( وبإبرة معقوفة )الكروشيه(

24/3/23Bصناعة المنسوجات الجاهزة باستثناء الملبوسات

26/3/23A/B/Cصناعة البُسط والسجاد

24/33Bصناعة حبال السفن والحبال من المجدولات القنبية والشباك

صناعة الملبوسات

44/3/25B/3Aصناعة الملبوسات باستثناء الملبوسات الفرائية

55/46Bصناعة أصناف الفراء

33/25Bصناعة الملبوسات من التريكو والكروشية

صناعة المنتجات الجلدية والمنتجات ذات الصلة

36/5/4/34B/Cدبغ وتهيئة الجلود؛ تهيئة وصبغ الفراء

46/5/4/36Bصناعة حقائب الأمتعة وحقائب اليد وما شابها،والسروج والأعنة 

23/33Aصناعة الأحذية

صناعة الخشب ومنتجات الخشب والفلين،بإستثناء الأثاث، صناعة مواد من القش ومواد الضفر

33/24A/3Bنشر الخشب و سحبه

35/4/33Bصناعة رقائق من قشرة الخشب والألواح المصنوعة من الخشب

33/24A/3Bصناعة منتجات ومشغولات النجارة اللازمة لعمال البناء

35/4/33Bصناعة الأوعية الخشبية

35/4/33Bصناعة منتجات خشبية أخرى، صناعة أصناف الفلين والقش ومواد الضفر

صناعة الورق ومنتجات الورق

13/2/15B/C/1A صناعة اللُباب والورق والورق المقوى

ج والورق المقوى والأوعية المصنوعة من الورق والورق المقوى 33/2/13A/B صناعة الورق المموَّ
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جدول 6:

مؤشرات مساحات الإنتاج ضمن المبنى الصناعي تبعاً لنوع الصناعة

أنواع الصناعات
نسبة مساحات  
معدات الإنتاج 
إلى مساحة 
الإنتاج الكلية 

 نسب تغير
 معدلات الإنتاج 

 درجة  ميكنة 
معدات 

التسليم 
والمناولة 

أنواع الصناعات
نسبة مساحات  
معدات الإنتاج 
إلى مساحة 
الإنتاج الكلية 

 نسب تغير
 معدلات الإنتاج 

 درجة  ميكنة 
معدات 

التسليم 
والمناولة 

الطباعة وإستنساخ وسائط الإعلام المسجلة

33/2/16A/4A/B الطباعة

23/23A/Cأنشطة الخدمات المتصلة بالطباعة

33/2/16A/4A/Bإستنساخ وسائط الإعلام المسجلة

صناعة فحم الكوك والمنتجات النفطية المكررة

133Bصناعة المنتجات النفطية المكررة

151Aصناعة منتجات أفران الكوك

صناعة المواد الكيميائية والمنتجات الكيميائية

131A صناعة المواد الكيميائية الأساسية

3/133B صناعة الأسمدة والمركبات الأزوتية

2/131A صناعة مبيدات الآفات والمنتجات الكيميائية الزراعية الأخرى

234A/1A صناعة الدهانات والورنيشات والطلاءات المماثلة، وأحبار الطباعة والمعاجين المستكية

2/13/21Aصناعة الصابون والمنظفات، ومستحضرات التنظيف والتلميع، العطور ومستحضرات التجميل

43/24B صناعة المنتجات الكيميائية الأخرى غير المصنّفة في موضع آخر

131A صناعة الألياف الاصطناعية

صناعة المنتجات الصيدلانية الأساسية والمستحضرات الصيدلانية

3/13/12Aصناعة المواد الصيدلانية والمنتجات الدوائية الكيميائية والنباتية

صناعة منتجات المطاط واللدائن

13/21Aصناعة  الإطارات والأنابيب المطاطية،وتجديد الأسطح الخارجية للإطارات المطاطية وإعادة بنائها

صناعة منتجات المعادن الآفلزية الأخرى

25/43B/C/2Aصناعة الزجاج والمنتجات الزجاجية

25/4/33Bصناعة المنتجات الحرارية

36/5/4/3/23A/Bصناعة المنتجات الأخرى من البورسلين والخزف

15/41A صناعة الأسمنت ومنتجات صُلب نصف جاهزة

15/41Aصناعة أصناف من الخرسانة والإسمنت والجص

صناعة الفلّزات القاعدية

2/14/34B/C صناعة الحديد القاعدي والصلب

233A/C صناعة الفلزّات الثمينة وغير الحديدية القاعدية

24/34B/C سبك الحديد والصلب

234B/C سبك المعادن غير الحديدية

صناعة منتجات المعادن المشكلة، بإستثناء الآلات والمعدات 

324B/Cصناعة المعدات المعدنية الإنشائية

44/33B/Cصناعة الصهاريج والخزانات ولأوعية من المعادن 

23/23A/Bصناعة مولدات البخار، بإستثناء مراجل التدفئة المركزية بالمياه الساخنة

36/5/4/3/23B/C تشكيل المعادن بالطرق والكبس والسبك والدلفنة؛ ميتالورجيا المساحيق

46/5/43B/C معالجة وطلي المعادن؛ المعالجة بالآلات

54/34B صناعة أدوات القطع والعُدد اليدوية والأدوات المعدنية العامة
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4اشتراطات المباني داخل المدينة الصناعية

جدول 6:

مؤشرات مساحات الإنتاج ضمن المبنى الصناعي تبعاً لنوع الصناعة

أنواع الصناعات
نسبة مساحات  
معدات الإنتاج 
إلى مساحة 
الإنتاج الكلية 

 نسب تغير
 معدلات الإنتاج 

 درجة  ميكنة 
معدات 

التسليم 
والمناولة 

صناعة الحواسيب والمنتجات الألكترونية والبصرية

32/14A/Bصناعة المكونات واللوحات الإلكترونية

4/22/15Bصناعة الحواسيب والمعدات الملحقة بها

43/24Bصناعة معدات الإتصالات

33/2/13Aصناعة الألكترونيات الإستهلاكية

53/26Bصناعة الساعات بأنواعها)وأليات تحديد التوقيتات( 

43/26Bصناعة معدات التشعيع والمعدات الكهربائية الطبية والعلاجية

صناعة المعدات  الكهربائية

م فيها دات والمحولات الكهربائية وأجهزة توزيع الكهرباء والتحكُّ 34/3/23B/C صناعة المحركات والمولِّ

33/24Aصناعة  البطاريات والمراكم

24/22A/C صناعة الأسلاك والكابلات الإلكترونية والكهربائية الأخرى

33/2/13Aصناعة الأجهزة الكهربائية المنزلية

33/24Aصناعة المعدات الكهربائية الأخرى

صناعة الآلات والمعدات غير المصنّفة في موضع آخر

34/3/24B/Cصناعة المحركات والتوربينات، بإستثناء محركات الطائات والسيارات والدراجات النارية

324A/B/Cصناعة المضخات والضواغط والصنابير والصمامات الأخرى

323A/2B/C صناعة معدات الرفع والمناولة

324B/Cصناعة الآلات والمعدات المكتبية )بإستثناء الحواسيب والمعدات الملحقة بها(

34/3/24B/C صناعة الآلات الزراعية وآلات الحراجة

324B/C صناعة آلات تشكيل المعادن والعدد الآلية

43/2/13B/C صناعة آلات لعمليات التعدين واستغلال المحاجر والتشييد

33/23B/C صناعة آلات تجهيز الأغذية والمشروبات والتبغ

33/23B/C صناعة آلات إنتاج المنسوجات والملبوسات والجلود

34/3/24B/C صناعة آلات أخرى لأغراض خاصة

صناعة المركبات ذات المحرّكات والمركبات المقطورة ونصف المقطورة

23/2/12A/Cصناعة المركبات ذات المحركات

صناعة هياكل )أعمال تجهيز العربات( للمركبات ذات المحركات؛ صناعة المركبات المقطورة والمركبات والمركبات نصف 

المقطورة
54/3/25B/C

5/33/2/12B/Cصناعة أجزاء وتوابع ومحركات المركبات ذات المحركات

صناعة الأثاث

43/24A/Bصناعة الأثاث

الصناعات التحويلية الأخرى

44/3/24A/Bصناعة الألعاب واللعب

34/3/23Bصناعة منتجات أخرى غير مصنفة في موضع آخر
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الارتدادات
م، . 1  13.5 عــن  الطريــق(  )علــى  الأمامــي  الارتــداد  يقــل   لا 

ولا يقــل الارتــداد مــن الجانبين والخلــف عــن 6 م )أو الارتداد الذي 
يســمح بمــرور الشــاحنات وخاصة عند الــدوران بدون تعــارض بينها 

وبين المنشآت القائمة(
لا توضع أية منشأة في مناطق الارتداد، ويستثنى من ذلك غرفة . 2

الكهربــاء، وغرفــة القواطع الرئيســية والمولــد الاحتياطي، وغرفة 
الحــارس، ومواقــف الســيارات، وخزانــات الوقــود، والغــاز، والتــي 

توضع في الارتداد الأمامي 
فــي حالــة كون الطرق الفرعية بعرض يتراوح بين 20 م و 30 م فإنه . 3

يجــب عمــل شــطفة فــي الأرض بمقــدار 3 م من كل جانــب وعلى 
زاوية مقدارها 45 درجة
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الارتدادات وكيفية استغلالها – الأرض على طريق واحد 49 شكل  
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الارتدادات وكيفية استغلالها – الأرض على طريقين  50 شكل  
متعامدين

الارتفاعات
لا يتعدى أقصى ارتفاع مســموح به لوحدات الإنتاج بالمصنع 20م، . 1

مقاســة من منســو	 الطريق المحيطة وحتى نهاية سقف الصالة 
ولا يشمل الارتفاع مدخنة المصنع

لا يقل ارتفاع وحدات الإنتاج عن 6 م مقاسة من منسو	 الشوارع . 2
المحيطة وحتى سقف الصالة

فــي الحالات الخاصة التي تســتدعي زيادة الارتفــاع عن ذلك، فإنه . 3
يمكــن الحصــول علــى موافقــة مســبقة مــن الهيئــة بعــد توضيح 

مبررات ذلك
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الارتفاع الأدنى المسموح لمباني صالات الإنتاج. 51 شكل  

 يســمح بــأن تكون منطقة الإنتاج والمســتودعات للمــواد المنتجة . 4
والمواد الخام من مباني إنشــائية على أدوار بحد أقصى لا يتعدى 

الارتفاع النظامي
في حالة عمل صالة الإنتاج بارتفاع طابقين يلزم تجهيزها بســلالم . 5

للهــرو	 بحيــث لا تزيــد المســافة بيــن ســلالم الهرو	 عــن 30 م 
وطبقــا لاشــتراطات )NFPA( علــى أن يكــون الاســتخدام متماثلا  

في الفضاءات المتتالية عموديا

يمكــن اســتغلال الارتداد الأمامــي كمواقف للســيارات الخاصة أو . 4
الحافلات ) بطول لا يزيد عن 6 م في اتجاه عمودي على السور( أو 

مناطق خضراء مفتوحة
مــن الممكــن أن يؤثر تأمين مواقف للســيارات وفراغــات التحميل . 5

الدنيــا  المســافة  علــى  الارتــدادات  فــي  للشــاحنات  والتفريــغ 
المفروضة أعلاه. وفي حال اعتماد مواقف للســيارات على جانبي 
المبنــى يجــب أن لا تقــل المســافة عــن 12 م أما في حــال اعتماد 
منطقة الانتظار وتحميل الشــاحنات على جانب المبنى، يجب أن لا 
تقــل مســافة الارتداد عن 29م وذلك بهــدف توفير مكان للوقوف 

والمناورة
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جدول يوصى به عمومًا لارتفاعات أسقف المصانع

مع تجهيزات رأسية+بدون تجهيزات رأسية*نوع الإنتاج

منطقة تجميع لمنتجات 

صغيرة على مقاعد 
≤ 6م≤ 6م

منطقة تجميع لمنتجات 

كبيرة مع مستوى الأرض
الارتفاع الأقصى للمنتج+ 75 %

الارتفاع الأقصى للمنتج 

للمنتج+ 125%  

منطقة تشكيل لمنتجات 

صغيرة
ارتفاع الآلة+  %150ارتفاع الآلة + 100 % 

منطقة تشكيل لمنتجات 

كبيرة
ارتفاع الآلة +  125 %ارتفاع الآلة + 125%

* الإضاءة ومرشات المياه الرأسية
+ مجاري الهواء ، وحدات التسخين، الناقلات العلوية، الخ
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الارتفاعات المسموحة لمباني صالات الإنتاج 52 شكل  

مناطق التحميل والتفريغ
تم تخصيص جزء من مساحة الأرض لأعمال التحميل والتفريغ طبقا . 1

لاحتياجــات المصنــع  بحيــث يمكــن ان تكــون مفصولــة عــن بعضها 
أو مجموعــة فــي منطقــة واحــدة لتفريــغ المــواد الخــام، وتحميل 

المنتجات النهائية ويتم تحديد مواقعها بناء على:
مســاحة الموقــع وإمكانيــة تأميــن منطقتين منفصلتيــن للتحميل 	 

والتفريغ
أنــواع الشــاحنات والأحمال المتوقعــة لها وطرق الرفــع والمناولة 	 

والتحميل والتفريغ للمواد الخام والمنتجات النهائية
 	 ”U“ ســير العمليــة الإنتاجية في المصنع وإمكانية اتخاذها شــكل

ممــا يســمح بجمــع أماكــن التحميــل والتفريــغ في منطقــة واحدة 
وتســاعد على استغلال أعلى لنســب إشغال الموقع، وهي عادة 
ما تكون في المصانع الصغيرة الحجم ومباني الصناعات التجميعية 

بتكنولوجيا بسيطة وتكنولوجيا متطورة، الصغيرة الحجم
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جمع أماكن التحميل والتفريغ في منطقة واحدة 53 شكل  

يتم تحديد منطقة التحميل والتفريغ على المخطط العام مع الأخذ . 2
في الاعتبار تحرك الســيارات والشــاحنات ضمن الموقع بســهولة، 
بدون أي تعارض في مســارات الحركة، مع ضرورة توفير المســافة 
اللازمــة لــدوران الشــاحنات الكبيــرة )إن وجدت( وذلــك طبقا لنوع 

المنتج المصنع كما هو مبين في الأشكال التالية
يراعــى الأبعاد المناســبة لأرصفــة التحميل تبعــا لأنواعها )مرتفعة . 3

عن الأرض أو أرضية(
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مخطط توضيحي يظهر منطقة التحميل والتفريغ وعلاقتها  54 شكل  
بعناصر الموقع

4 2.89.5 10.5
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مخطط توضيحي لمقاييس شاحنة بأربعة محاور وحركة دورانها 55 شكل  
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مخطط توضيحي لحركة دوران قاطرة كبيرة الحجم 56 شكل  

ملاحظة:
يجب تفادي دوران القاطرة بزاوية 90 ° حول نقطة مركز محورها إلا في الحالات الضرورية



76

14

20

2.4

2.
0

4.
5

1.
5

1

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

مخطط توضيحي لمقاييس شاحنة بمحورين وحركة دورانها 57 شكل  
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 مخطط توضيحي لفان نموذجي )شاحنة مغلقة( 58 شكل  
 )سعة الحمولة 2 إلى 3 طن(

المواقف
يجب أن تظلل مواقف الســيارات بنســبة 50 % على الأقل وتكون . 1

الأســطح مــن مــواد ذات ألــوان فاتحــة وذات انعــكاس شمســي 
 Photo( عالي. )من الممكن اســتعمال لوحات الطاقة الشمســية
Voltaics( كأداة لتظليــل المواقــف، وتعمــل عــل توليــد الطاقــة 

المتجددة( 
يلتزم المصنع بتوفير عدد كاف من الموافق للسيارات والشاحنات . 2

والباصــات داخل مســاحة المصنع، بحيث تتوافق مــع عدد العاملين 
والزائرين وحركة دخول وخروج المواد الخام والمنتجات وذلك وفقا 

للمعدلات بالجدول 7
يمنــع تضليل الســيارات فــي حال كانت في الارتــداد الأمامي عند . 3

واجهة المصنع لمنع حجب الرؤية
يجب أن لا تقل أبعاد فراغ انتظار للســيارة الواحدة عن x 5.5 م 2.6 . 4

م وبيــن كل صفيــن للســيارات طريــق أو ممر حركة بعــرض لا يقل 
عــن 6 م فــي حالة الانتظار العمــودي، ولا يقل عن 5.5 م في حالة 
الانتظار المائل على زاوية 45° ولا يقل عن 3.5 م للانتظار الموازي 

لممر الحركة في الاتجاه الواحد. )الشكل 60)
يمكن استخدام الارتداد الأمامي كمواقف للسيارات . 5

ملاحظة:
من الممكن استعمال لوحات الطاقة الشمسية )PHOTO VOLTAICS( كأداة لتظليل المواقف 

وتوليد الطاقة المتجددة في نفس الوقت
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تظليل مواقف السيارات 59 شكل  
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أبعاد موافق السيارات 60 شكل  
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جدول 7:

معدلات مواقف السيارات وفقًا لاستخدامات المصنع

الاستعمال بالمصنعالمعدل
من مساحة أرضية الإنتاج بالمصنعسيارة لكل 280 – 400 م2

من مساحة المخازن والمستودعاتسيارة لكل 320 – 500 م2

من مساحة أرضية المكاتب الإداريةسيارة لكل 50 م2

تتفاوت وفق نوع الصناعة شاحنة/ناقلة 

 استعمال لوحات الطاقة الشمسية 
 )PHOTO VALTAICS( كأداة لتظليل المواقف

 إن أبعــاد أرصفــة التحميل عن بعضها البعض ترتبط ارتباطا مباشــرا . 6
بأبعاد الساحة المخصصة لدوران ومناورة الشاحنات وزاوية وقوفها 

عمودية أو مائلة على الشكل التالي:
إن المســاحة الدنيا لعمق دوران شــاحنة طولها 15م لا تقل عن 13 	 

م )28 م من رصيف التحميل إلى أبعد نقطة في مســاحة الدوران( 
والمســافة بين مراكز أرصف التحميــل العمودية لا تقل عن 6.5 م. 
فــي هذه الحالة يكون عــدد الأرصفة محدودا )خمس أرصفة تحميل 

لمبنى يبلغ طول الواجه فيه 33 م( )الشكل 61)
يســمح بإضافة مواقف ليلية للشــاحنات بين أرصفة التحميل على 	 

أن لا يقــل عمــق مســاحة المنــاورة والــدوران عــن 20 م )35 م من 
رصيف التحميل إلى أبعد نقطة في مساحة الدوران( )الشكل 62)

يجــب ان لا تقــل المســافة بيــن أرصفــة التحميــل عــن 3.8م علــى 	 
ان يوفــر 5 أمتــار إضافيــة علــى عمــق مســاحة المنــاورة والدوران 
للسماح للشاحنات بالتقدم إلى الأمام قبل البدء بعملية الدوران 

والمناورة )الشكل 63)
إن المســاحة الدنيا لعمق دوران شــاحنة طولها  15 م لا تقل عن 9 	 

م لشاحنة )21.5 م من رصيف التحميل إلى أبعد نقطة في مساحة 
الدوران( والمســافة بين مراكز أرصفة التحميل المائلة بزاوية 45 ° 

لا تقل عن 3.8 م )الشكل 64)

لقد تم تطوير لائحة معلومــات لمواصفات مجموعة متنوعة من 
الشاحنات المستخدمة في الأغراض الصناعية  يرجى الرجوع إليها 
عند تصميم مناطق التحميــل والتفريغ ومســاحات المناورة في 

مواقع المباني الصناعية  )جدول 17 (
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مخطط توضيحي لمساحة الدوران والمناورة لشاحنة طولها 15  61 شكل  
م عند أرصفة التحميل العمودية
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مخطط توضيحي لمساحة الدوران والمناورة لشاحنة طولها  62 شكل  
15 م عند أرصفة التحميل العمودية مع توفير مواقف ليلية 

للشاحنات
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المناطق المفتوحة 
يراعــى عنــد تصميم المناطــق المفتوحــة للمبانــي الصناعية . 1

محددين رئيسيين:
أ 	نأتكونأجميعأعناصرأتصميمأالمناطقأالمفتوحةأملائمةأ	.

لمقياسأوارتفاعأوكتلأفراغاتأالمبانيأالصناعية
	نأتساعدأمعالجاتأالمناطقأالمفتوحةأعلىأجعلأالمبنىأ	.أ

الصناعيأمنسجماأمنأحيثأالمقياسأمعأمحيطهأالخارجي
يســتخدم الفناء الأمامي لتنســيق الموقع، ويخصص 5 % من . 2

مساحة القطعة كحد أدنى للمناطق المفتوحة
تنســيق المناطــق المفتوحــة وزراعتهــا بالأشجار/الشــجيرات . 3

)Shrubs( الدائمــة الخضــرة والمســطحات الخضــراء وممــرات 
المشــاة ومواقف الســيارات المكشــوفة، مع دراســة توافق 
أماكنتهــا وارتفاعاتهــا مــع المداخــل والحركة والأســوار وهي 

تتوفر بنوعين:
أ شجيراتأطويلةأ)Tall Shrubs(أ:وتستعملألفصلأالفراغاتأ	.

عنأبعضهاأالبعضأبماأفيأذلكأمبنىأالمكاتبأوخدماتأالعمالأ
وصالاتأالطعامأعنأمناطقأالإنتاجأوعندأتواجدهاأفيأالموقعأ
تساعدأعلىأتقسيمهأإلىأمناطقأمتعددةأبطابعأيتناسبأمعأ
المقياسأالإنسانيأو	خيرًاأتعملأكحمايةأمنأالعواملأالجويةأ

.)Screening(وتحجبأالرؤيةأ
شجيراتأمنخفضةأ)Low Shrubs(:أوهيأتستعملألنفسأ	.أ

الأغراضأالوظيفيةأللشجيراتأالطويلةأأولكنأبمقياسأاصغرأ
وارتفاعأ	قل

يخصــص 1 م ضمــن الارتــداد عــن الســور لتنســيق الموقــع . 4
والأشــجار وذلك بهدف تحســين المنظر العام للمصنع. كذلك 
يخصــص 1 م حــول مبنــى الإدارة لتنســيق الموقــع لما له من 

أهمية في: 
إضفاء عنصر جمالي على المناطق الصناعية «

مخطط توضيحي للمساحة الدنيا للدوران والمناورة لشاحنة  63 شكل  
 طولها 15 م - وقوف بشكل عمودي
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT  مخطط توضيحي لمساحة الدوران والمناورة لشاحنة طولها 15  64 شكل
 م - وقوف بشكل مائل بزاوية °45
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مواقف السيارات داخل أرض المصنع في الارتداد 
الأمامي
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يعمل كعنصر حماية «

 مصنع اميانتيت - مدينة الدمام الصناعية - 2012 
)TALL SHRUBS( استعمال الشجيرات الطويلة

 

 مصنع جمجوم للأدوية - مدينة جدة الصناعية - 2012 
 LOW( تصميم المناطق المفتوحة واستعمال الشجيرات المنخفضة

)SHRUBS 

 مصنع جمجوم للأدوية-مدينة جدة الصناعية
كيفية تنسيق المناطق المفتوحة وزراعتها بالأشجار
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 تنسيق المناطق المفتوحة حول مبنى المكاتب والواجهة 65 شكل  
 الأمامية للمبنى
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اشتراطات تصميم المباني4. 2 
توجهات عامة 

تسعى معايير التصميم المعماري لمباني المصانع إلى تحقيق 
هدفين رئيسين، الأول يحرص على تأمين فراغ وظيفي متجانس 

والثاني يحرص على تكوين مبنى متميز بصريا بطريقة تعكس 
وظيفة المصنع وأهمية هذا البناء، وذلك من خلال مراعاة 

للعوامل التالية:
يراعــى فــي التصميــم البســاطة والحداثــة فــي اعتمــاد النمــط 	 

المعمــاري ومــن ضمنــه مجموعــة مختلفــة مــن المــواد المعمارية 
المناسبة تتلاءم مع المحيط

الحــرص علــى إعــداد تصاميم تراعــي التنــوع والترابــط البصري مع 	 
(Streetscape(

إن تحقق أســقف المباني الصناعية الاهتمام البصري بحيث تبقى 	 
متناغمة مع السياق والبيئة الصناعية

أن يقدم شــكل البنــاء المقترح تنســيقا بين التفاصيــل المعمارية 	 
والطابــع المعماري، في حين يقدم تنوعاً في الأشــكال من ضمن 

الفكرة العامة للتصميم ومن كل الجهات والمكونات للمبنى
يجب أن يكون مبنى المكاتب والإدارة متميزاً من حيث التصميم عن 	 

مبانــي الإنتاج وذلك عبر تحديده ببعض العناصر المعمارية الأفقية 
والرأســية. يمكــن التقليــل من تأثير حجم المنشــأة ذات الأســقف 
الضخمة والواجهات الفارغة من أي عناصر معمارية عندما ينظر إليها 

من الشارع وذلك باستعمال مادة تشطيب واحدة وبلون واحدة
يجــب تحقيــق الموائمــة والتــدرج بيــن ارتفاعــات مبانــي المصنــع 	 

والمباني المجاورة له

النظم الانشائية
(Pre Engineered Buildings( 1-المنشآت المعدنية مسبقة التصنيع
نظام إنشائي مشابه للنظام التقليدي بعناصره الإنشائية  ويختلف 
عنه بشــكل أساســي بأن  التصميم وتصنيــع المباني يتــم بالكامل 
في المصنــع ويأتــى بجميع المكونــات إلــى الموقع ويتــم تجميعها 
وتركيبهــا ورفعهــا بواســطة رافعــات هيدروليكيــة، تعتبــر المبانــي 
المســبقة التصنيــع مــن أحــدث النظــم فــي عالــم البنــاء والنظــم 
الإنشــائية لمــا تقدمــة مــن مزايــا و خصائــص لا تضاهيهــا المبانــي 

التقليدية ويميزها :
يتــم التشــييد فــي مــدة تتــراوح بيــن 6 و 8 أســابيع و ذلــك بعــد 	 

الموافقة على المخططات، و بالتالي يمكن أن يخفض من الوقت. 
المستعمل في  التشييد بنسبة لا تقل عن 30%، يتيح ذلك إشغال 

أسرع وتحقيق الإيرادات في وقت مبكر

باعتماد النهج المنظم، يتم تحقيق وفر كبير في تصميم والتصنيع 	 
وتكلفة البناء

يســمح التصميــم المســبق بزيــادة طــول المبنى وعــرض وارتفاع 	 
المبنى عبر  التصميم المسبق 

يمكــن أن يصــل امتــداد المبنــى إلــى 90 م و ذلك يعتبــر من أهم 	 
المزايــا الهامــة فــي للأبنيــة المســبقة التصنيــع والحصــول علــى  

مساحات كبيرة بدون أعمدة
يتــم تصنيــع المبانــي بالكامــل فــي المصنــع تحــت ظــروف تخضع 	 

للرقابة، وبالتالي يمكن ضمان الجودة.
يتــم تغطية المبانــي بأنواع خاصة من الدهانــات ذات الجودة عالية 	 

والملائمة للظروف الطبيعية المحيطة في الموقع، كما تســاهم 
في تحسين المتانة وتخفيض من تكاليف الصيانة

يوريثــان 	  البولــي  مــن  عازلــة  بألــواح  المبانــي  تزويــد  يتــم 
 (fiber glass( أو بطانيــات مــن الألياف الزجاجية )polyurethane(
لتحقيق قيم "U-value" المطلوبة في العزل، أو النفاذية الحرارية 

(thermal transmittance (

إن الأبنية المســبقة الصنع هي أبنية تم تصميمها وتصنيعها كليًا 	 
فــي المصنــع  حيــث أنــه يتم تجنــب القــص و اللحام فــي الموقع. 
الأجــزاء التي يتألف منها المنشــأ هي عناصــر خفيفة الوزن، يمكن 
تجميعهــا بســهولة بالبراغــي ورفعهــا بواســطة الرافعــات وهــذا 

يسمح ببناء سريع، يقلل من الهدر في متطلبات العمالة

نموذج لمنشأة معدنية مسبقة التصنيع 66 شكل  

(Tilt-up construction(  2- الإمالة مع الرفع إلى أعلى
 تصب الحوائط في وضع أفقي، يتم تحريكها بعد زمن الشك لتأخذ 
وضعهــا الرأســي فــي المبنى بواســطة رافعــة  تتم عمليــة الصب 
عند بلاطة الأرضية في الموقع او يمكن أن تصب عند منصة جانبية 
بالقرب من الموقع، و النتيجة هي: عملية بناء ســريعة، مبنية وفق 

عملية مخطط لها بشكل جيد؛ أقرب إلى خط إنتاج المصنع. 

تظهــر ألــواح الميل إلــى الأعلــى )tilt –up panels(، ناعمة وغنية 	 
بصريــا مــن حيــث الشــكل واللــون و الملمــس، خصائــص يمكــن 

استخدامها في ابتداع تصاميم مبتكرة 
تعمــل كتلــة الجدران الخرســانية على امتصاص الصــوت والذي من 	 

خلالــه  يمكــن عــزل الضوضــاء داخــل المبنــى و الأصــوات الخارجية  
  52dB  المحمولة بالهواء، و يتمثل ذلك  في مؤشر خفض الصوت
على الأقل بالمقارنة مع حوالي dB 30 – 20 لإكساء خفيف الوزن

نظام إنشــائي يســتخدم المواد العازلة بطريقة فعالة واقتصادية 	 
لإعطــاء قيــم "U" المطلوبــة، والتــي  تحافــظ فيهــا  الأبنية على 
درجــات حــرارة معتدلــة، أو بــاردة في الأبنيــة التي تتطلــب درجات 
حــرارة منخفضــة )مثــال: مســتودعات التبريد(، في هــذا النوع من 
الحوائــط العازلــة والمتعــدد الطبقــات )sandwich wall(؛ يســاعد 
دمج الخرســانة والمــواد العازلة علــى التخفيف من الآثار الســلبية  
لتقلبات الحرارة،  والوفر في اســتهلالك المواد المســتعملة في 

التشطيبات الداخلية و الخارجية
مقــاوم للحربــق لمــدة تصل إلــى أربع ســاعات ،مــع فعالية في 	   

الحوائط الفاصلة داخل المبنى

U-VALUE: معدل نقل الحرارة الإجمالي لسلسلة من الحواجز الموصلة والحمل الحراري في 
هيكل إنشائي.
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عددا أقل من الفواصل مع  توفير في استعمال المواد المانعة 	   
للتســر	، يقلــل مــن تكاليــف الصيانــة . إن ما يظهر من الخرســانة 
المســتعملة  )ناعمــة، و خشــنة، و بروزات( لا يتطلــب صيانة دورية 
، فالدهانــات المســتخدمة وذات مواصفات عاليــة وعمر افتراضي 

طويل. فالأسطح الخرسانية مقاومة للأضرار الميكانيكية
موافــق لمعاييــر الســلامة، فجميــع  الأعمــال تتــم علــى أرضية 	   

مســطحة : من غير عمليات صب عمودية و بدون ســقالات؛  يحصل 
فيها العامل على بيئة عمل أكثر أمانا

منشأت هيدرا للتصنيع - فورث 
 HYDRA( نورث، تكساس

 RIG MANUFACTURING
 - )FACILITIES

منشأة حديثة لتصنيع ودهان 
معدات التنقيب عن النفط – 

تضمن رافعات جسرية، وأرضيات 
مسلحة، وغرف للطلاء وغيرها.

 جمالون من الأسمنت المسلح

مشروع
الرياض، المملكة العربية السعودية

مشروع 

 المملكة العربية السعودية 

تقــدم هــذه الأنظمــة الإنشــائية التــي تــم عرضهــا نماذج 
الصناعيــة   المنشــآت  بنــاء  فــي  ومعتمــدة  متطــورة، 
أن  إلا  لــكل منهــا مواصفاتــه ومميزاتــه،  والمســتودعات، 
اســتخدام هذه التقنيات لا يعتبر ملزمــاً  بواحدة من هذه 
النماذج حصراً؛  بشكل عام،  يجب اعتماد التقنيات الحديثة؛ 
والتي يمكن أن تتبع نموذجا إنشــائياً واحداً أو  عدة نماذج 
مدمجــة، يكــون فيهــا الخيــار حســب رغبــة المســتثمر تبعــاً 

للمواصفات والتكلفة والمعطيات الخاصة بكل مشروع.

 تمت صياغة بعــض التوصيات التي من شــأنها ان تحســن الناحية 
الجمالية للمبنى وهي كالآتي: 

استعمال لونين متوافقين للدهانات. 1
تكوين مبنى متكامل وتفادي وضع أجزاء علوية وجانبية وأمامية . 2

مضافة
إضافة عناصر تخفي المناظر الغير مرغو	 أن تظهر في الواجهة . 3

الأمامية مثل الخزانات وغيرها
التشديد على عناصر تنسيق الموقع والتي من شأتها ان تحسن . 4

من المظهر العام للمبنى وتعطيه حيوية وإحساساً بالفراغ
يســمح بتشــييد مبنــى المكاتــب الإداريــة بشــكل منفصــل عن . 5

مبنى الإنتاج على أن لا تقل المسافة الفاصلة عن 5م
يراعى تظليل الأبنية لبعضها البعض ولذلك يتم إعداد التصاميم . 6

المبنية على دراسة ارتفاعات الأبنية والمسافات فبما بينها

ملاحظة:
إن الناحية الاقتصادية للمباني الحديدية وما توفره في التكلفة الإنشائية للمصنع 

عادة ما تدفع إلى التغاضي عن الناحية الجمالية للمبنى، لذلك فقد تمت صياغة بعض 
التوصيات التي من شأنها أن تحسن الناحية الجمالية للمبنى وهي كالآتي: 

استعمال لونين متوافقين للدهانات ▪
تكوين مبنى متكامل وتفادي وضع أجزاء علوية وجانبية وأمامية مضافة ▪
 إضافة عناصر تخفي المناظر الغير مرغوب أن تظهر في الواجهة الأمامية مثل  ▪

الخزانات وغيرها.
 التشديد على عناصر تنسيق الموقع والتي من شأنها إن تحسن من المظهر العام  ▪

للمبنى وتعطيه حيوية وإحساس بالفراغ
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 تفادي وضع أجزاء علوية وجانبية وأمامية مضافة 67 شكل  
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 تحسين الواجهات الأمامية للمصنع 68 شكل  
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المسافة بين المباني لا تقل عن 5 م 69 شكل  

 5   

 
6

3

تظليل الأبنية لبعضها البعض 70 شكل  

الواجهات
الاهتمــام بتصميم الواجهات المختلفة وبخاصة في المصانع التي . 1

تقــع علــى أكثر من طريق والتي تطل على شــارعين على الواجهة 
الأماميــة أو الخلفيــة، يجــب أن تبــرز بشــكل واضــح ومــن أكثــر من 
شــارع. يتم ذلك من خلال ضمان اســتمرارية وتناغم تصميم مواد 

التشطيب للواجهات الخارجية للمبنى وخاصة الواجهات الأمامية

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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: الاهتمام بتصميم الواجهات الأمامية للمبنى  شكل  71 

تتراوح مساحة الفتحات الخارجية )النوافذ( بين 15 – 25 % من مسطح . 1
الحائــط. علــى أن يكــون تصميــم الجــزء الأكبــر من الفتحــات ضمن 
الواجهة الجنوبية،  وذلك لتوفير التظليل المناســب والتخفيف من 

الحرارة المكتسبة، من خلال التعرض لأشعة  الشمس الجنوبية
لا يقــل عــرض أي نافذة في صالة الإنتاج عن 1 م، ولا يقل ارتفاعها . 2

عن 1 م
يجــب اســتخدام المــواد التــي تتناســب مــع البيئــة الحــارة فــي . 3

التشطيبات الخارجية لواجهات المصنع والتي تتمثل بالتالي: 
استخدام المواد ذات الألوان الفاتحة لأسطح المصنع بالإضافة إلى  «

استخدامها في الواجهات، تكون هذه المواد أقل امتصاصاً للحرارة، وهي 
أيضًا مواد ذات خاصية انعكاسية عالية، تقاس من خلال »مؤشر الانعكاس 

3)SRI( »الشمسي
يراعى في تصميم فتحات الواجهات عدم السماح بدخول الحشرات،  «

والطيور، والملوثات البيئية مثل الدخان والأتربة
العنايــة بالواجهات من حيث تنويع ألوان الدهانات، وأنماط الحوائط . 4

...الخ
يجــب أن تــزود الواجهــات الجنوبيــة بأنظمــة التظليــل فــي الدرجة . 5

الأولى، بالإضافة إلى الواجهات الشــرقية والغربية عندما لا يكون 
ضوء الشــمس المباشــر علــى هذه الواجهــات مرغوباً بــه. يوصى 
بتوفير أنظمــة تظليل أفقية على الواجهات الجنوبية والتي تكون 
بأشكال متنوعة تعتمد على تصميم المبنى لتوفير الحلول الأكثر 

فعالية وهي:
المتمددة إلى الخارج «
الشرفات المعلقة «
» )Louver( أنظمة الأباجور
الرفوف العاكسة للضوء «

لا يســمح بظهور وحدات التكييف فــي الواجهات الخارجية للمصنع . 6
ويلــزم إتبــاع الأســاليب المعمارية التي تحقق بيئــة عمرانية مريحة 

من الناحية البصرية

3  للتعرف على مؤشر الإنعكاس الشمسي لكافة المواد الخارجية، يمكن الرجوع إلى قائمة 
بيانات »مختبر لورنكس بركلي الوطني« في الولايات المتحدة
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فــي بعض الحالات الخاصة، وبشــكل اختيــاري، يمكن اللجؤ لانظمة . 7
تكيف اخرى على أن يتم تثبيتها وبشكل مخفي

يحــدد منور رأســي خــاص بالتجهيــزات الخاصة بــآلات التكيف، يطل 	 
علــى الخارج مباشــرة، ويعمل على تجديد الهــواء بهواء خارجي من 

خلال نوافذ ذات هيكل معدني ومزودة بفتحات للتهوية
لا يقــل أصغــر ضلع للمنــور عن 1.8م، يترك فراغ 60 ســم في حده 	 

الأدنى بين جهاز التكييف والحائط للتهوية وأعمال الصيانة
  لا تحســب مســاحة المنــاور الرأســية للمصنــع مــن ضمــن نســبة 	 

التغطية المصرح بها  

ــــب  مكات
وخدمات

منــــور 
خاص 

بمعـــــدات 
التكيـــــــــــــف

فتحــــــــات 
ـــــــة تهوئ

 

ــــب  مكات
وخدمات

منــــور 
خاص 

بمعـــــدات 
التكيـــــــــــــف

فتحــــــــات 
ـــــــة تهوئ

: الاهتمام بتصميم الواجهات الأمامية للمبنى شكل  72 

  

  

    

  

  

شكل 73  الاهتمام بتصميم الواجهات الخارجية للمصانع والعناية 
 بالتفاصيل

  

  

  

  

  

  

شكل  74  الاهتمام بتصميم الواجهات الخارجية للمصانع مع تفادي 
استعمال الخفيف للألوان والمواد في الواجهات

 شكل  75   حجب الرؤية عن الأجهزة والمرافق الخدماتية التي تكون 
موضوعة على أسطح المباني الصناعية 

بعض النماذج لأنظمة التظليل الممكنة
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الحوائط
يشمل بناء الحوائط الخارجية للمبنى الصناعي مداميك من البلوك . 1

الإسمنتي بارتفاع مترين على الأقل من سطح الأرض
اعتمــاد القواطــع كحوائط داخلية واســتعمالها فــي الأماكن التي . 2

تتطلب الفصل بين العمليات المختلفة، وبارتفاعات مناسبة، بحيث 
تشــكل درع وحمايــة لمنطقــة العمــل، ويمكــن تركيبهــا، وتحريكها 

بسهولة حين تدعو الحاجة 
إذا كانــت الخطــورة عاليــة فــي المصنــع يجــب الفصــل الكامل بين . 3

منطقة الإنتاج ومنطقة المســتودعات، مع مراعاة معدلات الحريق 
الخاصة )Fire rating( بحوائط الفصل حيث يمكن الرجوع إلى ملحق 
متطلبات السلامة والأمن من الحريق في المباني الصناعية لمزيد 

من التفاصيل 

بوابات صالات الإنتاج للمصانع التي تحتاج نظافة عالية
المصانع التي تحتاج إلى نظافة عالية مثل مصانع الأدوية والأغذية . 1

والمشــروبات، يجــب أن يكون لها بابين لا يفتــح أحدهما إلا بإغلاق 
الآخر، ويتم التحكم فيهما بواســطة ســتارة هوائية )أوتوماتيكيا(، 

وتكون الأبوا	 في هذه الحالة ذات أسطح غير ماصة
استخدام الستائر الهوائية البلاستيكية للتحكم في درجات الحرارة . 2

بيــن منطقتيــن مختلفتيــن، وكذلــك مــن الداخل التي قــد تتعرض 
منطقة الإنتاج فيها إلى دخول غبار أو حشرات أو هواء

نماذج للأرضيات

الأرضيات
هناك مجموعة من الخصائص العامة التي يجب أن تتمتع بها أرضيات 

المصانع عند اختيارها، وهي على الشكل التالي:

أن تكون جميع الأرضيات للأبنية على ذات المستوى. 1
أن تتمتــع بالقــوة الكافية؛ تســتطيع تحمــل المعــدات والتجهيزات . 2

الثقيلة
لا تكون باهظة الثمن . 3
سهلة التركيب. 4
مقاومة للصدمات، والخدش، والاهتزاز، ولا تكون موصلة للحرارة. 5
محببة ومريحة للعين. 6
صحية وعديمة الرائحة. 7
تتمتع بالمرونة الكافية وناعمة تحت القدمين عند السير عليها. 8
القدرة على امتصاص الصوت. 9

 يجب أن تعمل أرضيات مصانع الأغذية والأدوية من أرضيات مقاومة . 10
للأحمــاض أو مــن مــادة الأيبوكســي، أو أيــة مــواد أخــرى بشــرط 
أن تكــون المــواد غيــر منفــذة للمــاء وغيــر ماصة وســهلة الغســل 
والتنظيــف وغيــر منزلقة وغير ســامة وخالية من الشــقوق والحفر 

ولا تتأثر بالأحماض الضعيفة والقلويات والبخار
 يجــب عمــل فواصــل تمــدد للأرضيــات وفقــا للمواصفــات الخاصــة . 11

بالأرضيات. كما يجب فصل الأعمدة وقواعد الماكينات
 يجــب تصميــم وتنفيــذ الأرضيات بشــكل مائــل لتســهيل عمليتي . 12

الغسيل والصرف

أسلوب بناء الحوائط من البلوك بارتفاع مترين على الأقل من سطح 
الأرض
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مباني الإدارة
فــي حــال كانت مباني الإدارة منفصلة عــن منطقة الإنتاج يجب أن . 1

لا تقل المسافة بينهما عن 5 م أو تكون ملاصقة لمنطقة الإنتاج 
يمنع استخدام مبنى الإدارة كسكن للعمال. 2
يكــون موقــع مبنــى الإدارة فــي الجهــة الأماميــة المطلــة علــى . 3

الطريق الرئيسي ولا يسمح بوضع المباني الإدارية في الخلف أو 
الجوانب بدون موافقة مســبقة من الهيئة، أو أي سبب آخر مرتبط 

بالعمليات التشغيلية للمصنع
لا يسمح بإنشاء قبو داخل أرض المصنع. 4
يســمح في مباني الإدارة والخدمات المنفصلة عن مبنى التصنيع . 5

ارتفاع من دور أرضي وثلاثة أدوار بحد أقصى 16 م شــامل السترة 
النهائيــة. وفــي هذه الحالة تــزود المباني بســلالم للهرو	 وفقا 

(NFPA( لاشتراطات
يتكون المبنى الإداري من غرف للموظفين في الإدارات المختلفة . 6

وجنــاح المديــر والاجتماعات والســكرتارية بجانب الخدمــات اللازمة 
مــن دورات الميــاه والبوفيه والمســتودع والأرشــيف وغيرها من 

الخدمات المطلوبة للعاملين في المبنى الإداري بالمصنع
أقل عرض لبوابة المبنى الإداري هو 2 م. 7
عــروض الممــرات الرئيســية للمبانــي الإداريــة لا تقــل عــن 2 م . 8

والممرات الفرعية لا تقل عن 1.5م
تكون لواجهات مباني الإدارة تصاميم معمارية مميزة. 9

 تســتخدم نوعية تشــطيب مميــزة لمباني الإدارة وتكون مناســبة . 10
لطبيعــة المدينــة الصناعية، ويمكن اســتخدام الحديــد المصقول، 
والزجــاج، والألومنيــوم، أو أيــة مــواد أخــرى تحقــق نفــس الغرض، 

وتكسب المبنى واجهة معمارية جيدة ومتميزة
بأبعــاد . 11 تكــون  للمصنــع  الإدارة  لمبانــي  الداخليــة   التقســيمات 

ومســاحات تتناســب مع اســتخدامات ووظيفة الفراغــات، ويفضل 
استخدام القواطع الجبسية كفواصل بين الفراغات

 يجب توفير الإنارة والتهوية الطبيعية والتكييف لمباني الإدارة. 12
توفير مداخل لذوي الاحتياجات الخاصة بالمبنى الإداري. 13
 يفضــل أن يكــون هنــاك فصــلا بين مبنــى الإدارة ومبنــى خدمات . 14

العاملين، وذلك بما يتناسب مع المصانع الكبيرة
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  شكل  76 موقع مبنى الإدارة وخدمات العاملين

 شكل  77 واجهات المباني الإدارية

مصنع بي أم دبليو BMW / LEIPZEIG - المانيا

مصنع ايبيكيول )IPEKYOL( للأقمشة والملبوسات/ تركيا
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 معايير واشتراطات حاضنات الأطفال في المنشآت 
الصناعية

الجانب المعماري
الموقع إذا كان من ضمن المصنع.. 1

إذا كان مــن ضمــن المصنع فلا بد ان يكون مســتقلًا عن مبنى خط 	 
الإنتاج.

يجب ان تكون معزولا عن بوابات.	 
يفضــل ان يحتوي على منطقة ألعا	 آمنــه بحيث تكون خارج نطاق 	 

حركة المركبات او تكون بعيدة ومعزولة عن البوابات.
 	Assembly point يجب ان يكون هناك نقطة تجمع امنه
ومخرج طوارئ.	 
يجــب مراعــات احتياجــات ذوي الاحتياجــات الخاصــة مثــل المداخــل 	 

والممرات.
في حالة وجودها ضمن مبنى الإنتاج يجب ان يكون للحضانة مدخل 	 

خاص وبعيد عن بوابات خطوط الإنتاج وغيره

تصميم الفراغات. 2
تصميم وتوزيع الفراغات للحاضنات ضمن المصنع يجب اتباع الجوانب 

والاشتراطات الآتية:
أ اذاأكانأالمبنىأضمنأالمبنىأالإداريأللمصنعأفيجبأانأتكونأ	.

الحضانةأمعزولةأعنأالموظفينأالاخرينأولاأمانعأمنأدمجهاأمعأ
غرفةأاستراحةأالنساءأفقط.

انأيكونألهاأمدخلأخاص.	.أ
أ انأيكونألهاأدوراتأمياهأخاصةأبالأطفالأوالموظفين.ج.
أ يجبأانأتكونأمساحةأغرفأالحضانةأكالآتيد.

 

المساحةعمر الطفل

المساحة تكون لكل طفل 2م2 على الاقلللأطفال من عمر 0 – 2

المساحة تكون لكل طفل 2.5م2 على الاقلللأطفال من عمر 3 – 5

المساحة تكون لكل طفل 1.8م2 على الاقلللأطفال من عمر 6 - 7

هذه المساحات تطبق أيضا على غرف الأنشطة والطعام.

المتطلبات الانشائية. 3
يجب مراعات الآتي:

ان تكون مواد البناء عازلة للحرارة.. 1

ان تكون مواد البناء مقاومة للحرائق.. 2

ان لا تستخدم أي مواد ضارة.. 3

متطلبات الامن والسلامة . 4
يجب مراعات الآتي:

أ وجودأمخارجأالطوارئأوانأتكونأقريبةأمنأغرفأالأطفالأوتكونأ	.
معزولةأوخاصةأبالأطفالألتجنبأعرقلةأحركةأالأطفالأفيأحالةأ

حدوثأالحرائق.
وجودأعلاماتأواضحةألمخارجأالطوارئ.	.أ
أ فيأحالةأوجودأدرجأيجبأانأيكونأعرضأالدرجألاأيقلأعنأ2م2أوانألاأج.

تقلأالبسطةأعنأ2م2.
أ يجبأانأيكونأالممرأالمؤديأالىأمخارجأالطوارئألاأيقلأعنأ2.5م2.د.
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خدمات العاملين
الحد الأدنى لخدمــات العاملين بصالات الإنتاج والمطلو	 توفرها . 1

هــي: صالــة للصــلاة – صالة طعــام – دورات مياه – بوفيــه – غرفة 
تبديل ملابس – غرفة إســعافات أولية. على أن تتناســب مســاحة 

هذه الوحدات مع أعداد العمالة
في المصانع الكبيرة يجب الفصل بين مبنى الإدارة ومبني خدمات . 2

العاملين
نصيــب الفــرد فــي صالــة الصــلاة هــو 0.8 م2/ عامل، وفــي صالة . 3

الطعام 1 م2/ عامل 
لا تقل مساحة غرفة الإسعافات الأولية عن 10 م2. 4
مراعــاة تحقيــق المعايير التالية بالنســبة لخدمات العمال: مغســلة . 5

أيــدي لــكل 15 عاملا – حمام لكل 15 عاملا – جهاز شــر	 مياه باردة 
لكل 60 عاملا – حنفية وضوء لكل 15 عاملا

دواليب وغرفة لخلع الملابس )دولا	 ملابس لكل عامل(. 6
عندمــا يصل عدد العامليــن في المصنع إلى 250 عاملا  فأكثر يجب . 7

أن يــزودوا بمركــز خدمة اجتماعية يشــتمل على مســجد أو مصلى 
ضمــن نطاق اشــتراطات البناء للمصنع وعندما يزيــد عدد العاملين 
عــن 300 شــخص يلزم توفير طبيــب، وفي حالة وصــول العدد إلى 

500 عامل يلزم توفير عربة إسعاف
يمنع منعا باتا وجود ســكن للعمال أو الموظفين داخل حدود أرض . 8

المصنع ويستثنى من ذلك غرفة الحارس
مراعاة ألا تفتح مباني خدمات العمال على صالات الإنتاج مباشرة؛ . 9

توفر شيئاً من الخصوصية 
توفير ملصقات لتنبيه العمال بغسل أيديهم بالصابون والمطهرات . 10

بعــد اســتخدام دورات المياه لمنــع تلوث المنتجات وبشــكل خاص 
في مصانع الأدوية والأغذية
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دورات المياه ومغاسل ودولاب ملابس الموظفات

دورات المياه ومغاسل ودولاب ملابس العاملات

دورات المياه ومغاسل ودولاب ملابس الموظفين

التصنيع والتخزين

غرفةالإجتماعات

وحدة طبية

وحدة طبية

مصلى

مصلى

الإدارة

دورات المياه ومغاسل ودولاب ملابس العمال

غرفةالإجتماعات

 شكل  78 خدمات العاملين والعاملات

 خدمات العاملين
كافيتيريا
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اشتراطات تصميم الموقع4. 3 
الأسوار

يلــزم أن تكون الأســوار من جميع جهــات ذات قطاعات من الحديد، . 1
مربعة الشكل، وطبقا للنموذج المعتمد من الهيئة

يتكون السور من العناصر التالية:. 2
خرســانة مســلحة من كمرات أرضية بارتفاع لا يقل عن 30سم فوق 	 

سطح الأرض ومرتكزة على قواعد من الخراسانة المسلحة كل 5 م
أعمــدة رئيســية من الحديــد كل 3 م بقطاع 10x6 ســم وبارتفاع لا 	 

يقل عن 2م
قوائم حديدية بقطاع 3x6ســم  والمسافة تتراوح بين 15-13سم، 	 

وبارتفاع لا يقل عن 2م
تربط الأعمدة الحديدية الطولية للسور بعوارض حديدية ذات قطاع 	 

دائري أو مربع بقطر 25 ملم

 شكل  79  نموذج لسور المصانع المعتمد من الهيئة

يدهن الســور بدهان )إيبوكســي( مقاوم للعوامــل الجوية وبلون 	 
رمادي غامق

تدهن جميع الأســوار للمصانع المطلة على الطرق باللون المحدد 	 
للمنطقــة المتواجــد فيها المصنع والمحدد مــن قبل إدارة المدينة 
الصناعيــة. أو تدهــن طبقــا لنــوع الصناعــة وطبقا لتعليمــات إدارة 

المدينة الصناعية
وضــع إنــارة في مواقــع الأعمدة الرئيســية بكشــافات الإنــارة من 	 

)جلــو	( بقــدرة )100 واط( يتــم التنفيذ طبقا للمواصفــات الفنية 
لأعمال السور المعتمدة من قبل الهيئة

المداخل والبوابات
تكــون المداخــل من ناحية الشــوارع الفرعية فقــط )20 – 30م(. ولا . 1

يسمح بعمل مداخل من الشوارع الرئيسة الأكبر من 30 م
لا يمكــن فتــح بوابــات المصانع على الطــرق الرئيســية التي يصل . 2

عرضها إلى 40 م، أو أكثر إلا في حال لم يكن للمصنع طريق فرعي 
آخر يتم فتح البوابة عليه، وفقا لاشتراطات المدينة الصناعية

فــي حــال رغبــة المصنع فتــح بوابات علــى الطرق الرئيســية التي . 3
يزيد عرضها عن 40 م، يتم التنســيق المســبق مــع الهيئة، لتعديل 
المداخــل والمخــارج طبقــا للنمــاذج المعتمــدة مــن الهيئــة مــع ما 
يتوافــق مــع حركــة الدخــول والخروج مــن وإلى المصنع مــع الحركة 

بالطرق الرئيسية

مدينة الدمام الصناعية

يجب أن يكون لكل مصنع بوابة عدد 2 على الأقل بعرض لا يقل عن . 4
6 م، وذلك للقطع التي يزيد عرضها عن 30 م

فــي حالــة كــون عرض القطعــة لا يتجاوز 30 م، فيجــب أن يكون لها . 5
عــدد 2 بوابــة علــى الأقل، واحــدة رئيســية لا يقل عرضهــا عن 5 م 

وأخرى فرعية بعرض لا يقل عن 3 م
عندمــا يكــون المصنــع علــى طريقيت يجــب مراعاة أقطــار الدوران . 6

الداخلية للشــاحنات والقاطرات المســتخدمة فــي المصنع )جدول 
17( لتحديد ابتعاد محاور البوابات عن محور الطريق

يكون لكل مصنع بوابة خاصة بدخول العمال والموظفين، وبوابات . 7
أخرى لدخول المواد الخام وخروج المنتجات

وكذلــك . 8 الخارجيــة  البوابــات  جميــع  تكــون  بــأن  يوصــى 
منزلقــة  بوابــات  مــن  المصنــع  داخــل  الداخليــة   البوابــات 
 (ROLL – UP DOORS( أو بوابات حصيرة مرتفعة )SLIDE GATE(

يكــون ارتفــاع البوابــات الخارجيــة نفس ارتفــاع الســور )2.5 م(، أما . 9
الداخلية فلا يقل ارتفاعها عن ارتفاع البوابات الخارجية

 مراعاة تزويد المصانع بمداخل خاصة لذوي الاحتياجات الخاصة. 10
 تصميم البوابات الخارجية بحيث يتوافق شــكلها مع شــكل السور، . 11

مــع مراعاة البســاطة والابتــكار في التصميــم، والتقنيــة الحديثة، 
والتحكم، والمراقبة
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 شكل  82 أبعاد بوابات المصنع إذا كان عرض الواجهة يزيد عن 30 م
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 شكل  83 أبعاد بوابات المصنع إذا كان عرض الواجهة لا يزيد عن 30 م

الأرصفة
يجــب عمــل رصيف حول صــالات الإنتاج بعرض لا يقل عن 60 ســم، . 1

ويجب رفع منســو	 المصنع لمســافة تتراوح بين  15 سم  و حتى  
1.5 م  وذلك  حسب الحاجة

يجــب أن لا يقــل الحــد الأدنــى لعــرض الطــرق الدائريــة والمحيطة . 2
بالمصنع عن 3.5 م

يستخدم في أعمال تنفيذ الرصيف مواد بلاط إسمنتي أو انترلوك . 3
أو طبقة إسمنتية أو إسفلتية

  60 
 

  

 
15
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لافتات الإعلان
يلتزم المصنع بوضع لوحة إعلانية بمسمى المصنع وفقا للنموذج . 1

المعتمــد مــن قبل الهيئة، )كما هو مبين فــي الصورة( وفيما عدا 
ذلــك يمنع وضــع وتثبيت لوحات إعلانية علــى المبنى الصناعي أو 

في مواقع مخالفة على الأسوار أو على أسطح المباني الإدارية
تكون اللوحة من معدن الألومنيوم وبالمواصفات التالية:. 2

المواصفــات الفنية: الارتفاع 275 ســم والعرض 245 من الوجهين. 	 
الوجه الإعلانيx 200 121 سم

هيــكل اللوحة: ألومنيوم بروفايل اثنين قطعة قطاع )1( ماســورة 	 
ألومنيوم سماكة 3 مم وقطر 13سم. قطاع )2( ألومنيوم سماكة 
4مــم وقطر خارجي 15 و 85 ســم الوجه الأمامي والخلفي للوحة: 

كلادينج ألمنيوم سماكة 4 مم لون أبيض
المــادة الإعلانيــة فينيــل M 3 لطباعة الشــعار ألــوان متدرجة يثبت 	 

علــى الكلادينــج. اســتيكر عاكســي M 3 )خلية نحل( كرســتال قص 
كمبيوتر )بلوتر( لأسماء المصانع والشعارات 

الطــلاء: دهان العمــود أنديزينج مانعــة لتأثيرات الحــرارة والرطوبة 	 
والعوامل الطبيعية اللون أبيض

يتم تثبيت اللوحة على قاعدة خرســانية  50x50 ســم حديد مســلح 	 
ســابك 14مم وأســمنت طلب مكعبات جاهزة الصنع ضغط 320/ن 
معالــج وبراغي اســتانلس مدهون ومعالج ضــد الصدأ عدد )8( لكل 

لوحة
تقــوم الهيئــة بتنفيــذ اللوحــة الإعلانيــة مــن خــلال مقــاول تحدده . 3

الهيئة، وتحمل التكلفة بعد ذلك على المصنع

لافتات الإعلان المعتمدة من قبل هيئة مدن.

اللوحة التعريفية للمصانع قيد الأنشاء
وهي لوحات مؤقتة للإعلان عن تطوير مشروع معين، يتم وضعها 	 

ضمن الموقع و مرئية بدون عوائق 
يلتــزم المالــك  بوضع لوحــة تعريفية قيد الإنشــاء وفقــا للنموذج 	 

المعتمد من قبل الهيئة )كما هو مبين بالرسم التوضيحي نموذج 
رقم )1(و )2)

تحتوي على اســم المشــروع , الجهة المطــورة للمصنع, و الجهات  	 
الاستشارية الجهة المالكة للمشروع , والمقاول، و الجهة المشرفة

الارتفــاع : يمكن أن يصــل ارتفاع هذه اللوحات و بحد أقصى إلى 6 	 
أمتار من الأرضية الممهدة، تكون مرئية من مسافة 10 أمتار

هيــكل اللوحــة : أنابيب من الصلب المجلفــن مثبت عليها ألواح من 	 
صفائــح الحديــد لكتابــة الأســماء ولا يقل ارتفــاع أحــرف الكتابة عن 

75مم
التثبيت : تثبت اللوحات التعريفية للأبنية قيد الإنشاء على  قاعدة 	 

خرســانية مســبقة  الصب، أو ي يمكن تثبيتها على قواعد حديدية 
يتم غرزها في الأرض، مثبتة بشكل مؤقت يمكن الاستفادة منها 

بعد الانتهاء من الإنشاء
الإضاءة : تضاء اللوحة بشكل مناسب تسمح بالرؤية الليلية	 

3       م
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3       م

,0
0     

3,00       م
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تنسيق الموقع
يجــب تنســيق الموقــع وزراعتــه بحيــث تشــكل منطقــة عازلــة بين . 1

الاســتعمال الصناعــي والغيــر صناعــي يمكن اســتعمال المناطق 
المفتوحــة لإيجــاد مناطــق طبيعية فاصلــة بين المناطــق الصناعية 

والغير صناعية
إن تنســيق الموقــع وزراعة النباتــات يجب تلزيمهــا لمتعهد مؤهل . 2

لهذه النوعية من الأعمال
يتم توزيع المســاحات الخضراء فــي المنطقة الأمامية من المصنع . 3

للاســتفادة القصــوى مــن المناطــق المفتوحــة لركــن الســيارات  
وللحركــة ومنــاورة الشــاحنات ، ويخصــص مــا نســبته 5 -10% مــن 

مساحة قطعة الأرض. 

المناسيب لشبكة الطرق الداخلية
تســهيل حركة الدخــول والخروج مــن المصنع بحيــث لا يتجــاوز ارتفاع 
المنســوب النهائي للطرق الداخلية عن منســوب أســفلت الطريق 

أمام المصنع بأكثر من 35 سم.

  

    
  35    

 

  شكل  86   علاقة منسو	 الطرق الداخلية بمنسو	 الطريق الأمامي 
) لا يزيد الفرق عن 35 سم(

فرق بالمنسو	 بين الجارين
في حالة وجود فرق بالمنســو	 بيــن الجارين ويزيد عــن 2.5 متر يجب 

وضع حائط خرساني استنادي
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  شكل  87 يخصص ما نسبته 5 -10% من مساحة قطعة الأرض 
في  المنطقة الأمامية من المصنع
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خدمات المرافق 4. 4 
الإنارة الطبيعية والصناعية

يحــرص علــى توفير الإنارة الطبيعية  من خــلال الأجزاء العلوية في . 1
مكان العمل، من اجل الحصول على نوعية إنارة أفضل لبيئة العمل، 

وتخفيض تكلفة الإنارة الاصطناعية
يجــب أن تكــون مســتويات الإضاءة مناســبة مع أماكن الاســتخدام . 2

وحسب المواصفات
يجــب إنارة صالات الإنتاج بالإنــارة الطبيعية، ما لم تقتضي وظيفة . 3

المصنع غير ذلك، وأن تكون فتحات الإنارة كافية من حيث المساحة 
بمعدل لا يقل عن 10 % من مسطح الفراغ. كذلك يوصى بان تكون 
الإنــارة الطبيعية متوفرة من خلال فتحات في الأســقف، على ان 
تدرس المســاحات والنســب بدقة من قبل مهندســي المشــروع، 
بحيــث لا تتعــدى إنــارة فتحات الأســقف 15 % من المســاحة الكلية 
للأســقف، مع مراعــاة أن لا تزيد الإنارة )الطبيعيــة أو الاصطناعية( 

من حرارة المبنى
يجــب أن تكون الإنارة الطبيعيــة أو الاصطناعية في مصانع الأدوية . 4

والأغذيــة كافيــة، بحيــث لا تؤثر على خصائص الألوان المســتعملة 
فــي الصناعــة، وأن تكون وحــدات الإضاءة مثبتة فــوق الحائط في 
جميــع مراحــل الإنتــاج وان تكــون مــن النــوع المأمــون والمحمــي 
بطريقــة تمنــع تلــوث المنتجــات فــي حالة كســرها، ولا ينتــج عنها 

ظلال أو لمعان شديد.
العنايــة بأنظمــة التظليــل علــى الواجهــات الجنوبيــة والشــرقية . 5

والغربية للمبنى، كوســيلة للسماح بدخول الإنارة الطبيعية ولكن 
لتخفيف وهج وأشعة الشمس المباشرة لاماكن العمل

يجب توفير الإنارة الطبيعية لمباني خدمات العاملين. 6
يلتزم المصنع بتنفيذ إنارة الســور بوحــدات إنارة مقاومة للعوامل . 7

الجويــة ووحــدات إنــارة لا تقــل قدرتهــا عــن 100 وات لــكل 5 م من 
طول السور

يلتزم المصنع بتنفيذ إنارة الطرق الداخلية ضمن حدود قطعة أرض . 8
المصنــع، بوحــدات إنارة مقاومــة للعوامل الجوية وبقدرة مناســبة 

لطبيعة واحتياجات ونظام تشغيل المصنع 
يجــب أن توصــل الإنــارة الخارجيــة على لوحــة توزيع مســتقلة تركب . 9

بغرفــة الحــارس ويراعى عدم توصيل أية أحمــال أخرى عليها، وفي 
حالة التوســعة للمصنع تضاف الدوائــر الجديدة إلى هذه اللوحة أو 
يخصــص لهــا لوحة جديدة بحيث يتم التحكــم فيها من غرفة الحارس 

وتكون إنارة الأسوار طبقا للمخطط النموذجي
 يجــب تقديــم وصــف شــامل مــع المواصفــات لوحــدات الإضــاءة، . 10

والمقابس المســتخدمة بأنواعها، والأســلاك، والكابلات، ولوحات 
التوزيع
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 شكل  88 تأمين الإنارة الطبيعية

التهوية الطبيعية
مراعــاة التهوية فــي المباني الإدارية، ومبانــي الخدمات، ومباني . 1

العمال، حيث يتم وضع خطة لتهوية مشــتركة طبيعية وميكانيكية 
مختلطة للمساحات الكبيرة )في أماكن العمل والمكاتب( للحصول 

على نوعية هواء أفضل
2 . Cross( المتقاطعــة  الطبيعيــة  التهويــة  تأميــن  مراعــاة  يجــب 

Ventilation( فــي  المســاحات التــي يكــون فيهــا إمكانيــة وضــع 
فتحــات مقابلة لبعضهــا البعض، آخذين في الاعتبار المســافة بين 

هذه الفتحات
تُــدرس الفتحــات للمبنــى لتراعــي اتجــاه الريــاح الســائدة، وخاصة . 3

الريــاح التي تجلب معهــا الدخان والملوثات الهوائيــة، من المواقع 
المجاورة، أو من الموقع نفسه

من الممكن الرجوع إلى إرشادات تصميمية اضافية لتهوية طبيعية . 4
فعالة من خلال معايير 

 ASHRAE 6.2.1 2007 )التهوية لأجل نوعية هواء داخلي مقبولة( . 5
CIBSE و

MANUAL APPLICATIONS )AM10( )التهويــة الطبيعيــة فــي . 6
المباني الغير السكنية(

التنوع في وســائل التهوية الطبيعية من نوافذ وفتحات ســقفية، . 7
تبعــاً للمبنــى المفتــرض )إداري – خدمــات عامليــن – صالــة إنتــاج( 

وطبيعة استخدام الفراغ
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التكييف
يجــب أن تكــون أعمال التكييــف لصالات الإنتــاج والمبانــي الإدارية . 1

للمصنع مركزية ومزودة بنظام تحكم وتشغيل مبرمج
مراعاة الاشــتراطات الخاصة بتصميم التكييف والتهوية والحسابات . 2

اللازمــة وكذلــك الاعتبــارات العامــة والخاصة المنصــوص عليها في 
المواصفات القياسية  أو  المواصفات الأخرى المعتمدة مثل أنظمة 
ASHRAE أو ARI مــع مراعــاة متطلبــات نظــام )NFPA( المتعلقة 

بالسلامة العامة
يلتزم المصنع بعدم تركيب وحدات تبريد بشكل مستقل، في حالة . 3

توفر خدمــات أنظمة التبريد المناطقيــة )Distridct Cooling( من 
مزودي الخدمة المعتمدون. تقدم خدمات أخرى في المدن الصناعية 
وفقاً للفئات المقررة وفي هذه الحالة يتم عمل التجهيزات الخاصة 
بذلــك على ســور المصنع لتوصيــل الخدمة، عن طريــق مزود خدمة 
التبريد، وطبقاً لتعليمات واشتراطات مزود الخدمة. وألا يتم صرف 
المياه الناتجة عن أنظمة التبريد إلى شــبكة الصرف قبل التأكد من 

أنها مطابقة للمعايير البيئية
يمنع اســتخدام أجهزة التكييف المنفصلة في المصانع، إلا بعد أخذ . 4

موافقة مسبقة وفقاً لظروف الموقع، ونوعية المنتج، ومدى توفر 
خدمــات التبريد المركزيــة بالمدينة، كما يمنع تثبيت أو تركيب أجهزة 
تكييــف علــى الواجهــات الخارجية لمباني صــالات الإنتــاج أو مباني 

الإدارة.
يمنــع وضــع وحــدات التبريــد المركــزي على أســطح صــالات الإنتاج . 5

للمصانــع مــن ناحيــة الواجهــة الرئيســية، أو فــي الحــرم المخصص 
للارتدادات الجانبية، وعلى المصمم تقديم الحلول المناسبة لوضع 
التكييــف، ســواء بزيادة مســافة الارتدادات، أو مــن خلال التصميم 
المعمــاري، دون أن يخل ذلك بالشــروط المنصــوص عليها في هذا 

البند
يجــب أن تشــتمل قطاعات الحوائط والأســقف الخارجيــة على عازل . 6

حراري مناسب يغطي كامل المسطح لتخفيف أحمال التكييف
يجــب مراعاة التشــغيل الآمن بحيث لا يكــون النظام أو أحد مكوناته . 7

مصــدرا للخطورة. كالحريق – على ســبيل المثال لا الحصر – وكذلك 
لا يكــون ســببا فــي انتقــال الحريق أو الدخــان من مــكان إلى مكان 
آخــر طبقا للمواصفات القياســية  فــي التحكم في انتقــال الدخان 

(NFPA(
قــدرة النظام علــى التعامل والتحكم في الدخــان الناتج عن الحريق . 8

 (NFPA & ASHRAE(

متطلبات الأعمال الميكانيكية للتكييف
يجــب أن تكون معــدلات التهوية للأغــراض الصناعية وفقــاً للحاجة، . 1

ASHRAE :على ان تحقق متطلبات مواصفات
يجــب أن تكــون معدات التكييف الخاصة بالصناعــات الغذائية مزودة . 2

بأنظمة تقنية مكونة من مرحلتين وفلاتر خاصة بذلك
3 .SMACNA يجب أن تخضع عملية إنشاء القنوات لمواصفات
يجــب أن تــزود جميع فتحــات دخول الهــواء بمصائــد رمال،كما يجب . 4

تغطية جميع مداخل الهواء النقي بشبك مانع للحشرات
يجب أن تكون معالجة ملوثات البيئة الصناعية والتي تشــمل الغبار . 5

والروائــح والجســيمات العالقــة ضمــن التهويــة الداخليــة بــدلا من 
أنظمــة التهويــة المركبــة على الســطح كما يجــب أن تحقق معدل 

ASHRAE في مواصفات 	تغيير الهواء المطلو
يجب أن تصمم جميع أجهزة التهوية و معدات التكييف للعمل لمدة . 6

24 ساعة و عند درجة حرارة خارجية قصوى تبلغ 50 درجة مئوية
بمعــدل . 7 تهويــة  بأنظمــة  المســتودعات  جميــع  تزويــد  يجــب   

أمــا  الســاعة،  فــي  للهــواء  تغييــر  مــرات   10 عــن  يقــل  لا 
يلــي: كمــا  الهــواء  تغييــر  معــدلات  تكــون  للصــالات   بالنســبة 
مــنأ20أإلــىأ25أمــرةأفيأالســاعةأللمســابكأوالأفرانأو	ماكــنأالدهانأ

والمطاحنأوالتشكيلأوالتطريقأالحراري
أ منأ15أإلىأ20أمرةأفيأالساعةأورقأومنسوجات	.
أ أمنأ10أإلىأ15أمرةأفيأالساعةأللماكيناتأوالآلاتأوالورشو.

يجب تكييف مبنى الإدارة. 8
 يجب تأمين التهوية في دورات المياه والمطابخ بمعدل تغيير هواء . 9

لا يقل عن 8 إلى 10 مرات في الساعة
 يجب تكييف مصانع المنســوجات مع المحافظة على رطوبة نسبية . 10

قدرها 65 %
 يجــب معالجة جميع العــوادم بطريقة ملائمة قبــل تصريفها للخارج . 11

لتفادي التلوث
 يجب تكييف جميع غرف التحكم وغرف اللوحات الكهربائية. 12
 يجب توفير المعالجة اللازمة لشــبكات مياه تغذية الغلايات والمياه . 13

المبــردة وتأميــن الميــاه لــآلات التي تحتــاج عند تشــغيلها للمياه 
المبردة أو المعالجة

 مراعــاة متطلبــات ترشــيد اســتهلاك الطاقــة الكهربائيــة لأنظمــة . 14
التهوية والتبريد

يجــب اختيــار معــدات التكييــف بنــاء علــى حســابات دقيقــة ذات . 15
الاستهلاك المنخفض للطاقة الكهربائية

 يجب تزويد أجهزة التكييف المركزي بنظام تحكم وتشغيل مبرمج.. 16
 يجب اســتخدام ســتائر الهواء المكيــف للأبوا	 التــي يتكرر فتحها . 17

في المناطق المكيفة
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الكهرباء
متطلبات الأعمال الكهربائية

يجب الأخذ في الاعتبار جهد الاســتهلاك داخل المدن الصناعية هو . 1
3 فاز، 400/ 230 ف، 60 سيكل، 4 أسلاك

يجــب أن تصمــم الأعمــال الكهربائية طبقــا للمواصفات القياســية . 2
الصــادرة عــن الهيئة الســعودية للمواصفــات والمقاييس والجودة 

)SASO( أو أي مواصفات قياسية عالمية أخرى معتمدة
يجب اعتبار حرارة الجو المحيطة )50 م( وذلك في حسابات تصميم . 3

الأعمال الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية
يجب توفير غرفة لوضع المحولات الخاصة بالشركة المزودة للطاقة . 4

الكهربائيــة، وطبقــا لمتطلبات الشــركة. كما يجــب اعتماد تصميم 
ومواصفــات تلــك الغرفة والالتــزام بأي تعديلات تفرضها الشــركة 
طبقــا لأبعاد المحــولات والمعــدات الخاصة بها، وذلــك في مرحلة 

التصميم وقبل البدء في تنفيذ الأعمال
بشكل عام يلزم مراعاة مواصفات غرفة المحولات التالية:. 5

ألا تقل أبعاد الغرفة عن 4x5 م لكل محول، وبارتفاع لا يقل عن 3 م، وتكون  «
مبلطة لمنع تجميع المخلفات الصناعية فيها  

يجب أن تطل الغرفة على الطريق «
يجب أن تكون الغرفة مكشوفة «
يجب أن تكون الغرفة على طريق رئيسي لا يقل عرضه عن 10 م وفي  «

حال وجود اكثر من طريق أو في حال رغب المستثمر وضعها على الطريق 
الفرعي بإمكانه الرجوع لشركة الكهرباء لدراسة إمكانية ذلك شرط ان لا يقل 

عرض الطريق الفرعي عن 10 م
يجــب أن لا تفتــح غرفــة الكهرباء على الطرق التي يزيد عرضها عن 40 م  «

وفي حال اســتدعى الأمر يتوجب الرجوع إلى شــركة الكهرباء لدراسة 
إمكانية ذلك

يجب أن يكون منسوب أرضية الغرفة أعلى من منسوب الرصيف بمقدار لا  «
يقل عن 0.30 م

يجب أن يتم تنفيذ غرف المحولات طبقا للمخططات والمواصفات المعتمدة  «
بالشركة المزودة للطاقة الكهربائية

تحسب التقديرات الأولية لكميات الكهرباء المطلوبة باستخدام المعدل من  «
)55 – 110 وات/م2( من مساحة المصنع

تتولى شــركة الكهرباء إمــداد المدن الصناعيــة بالطاقة الكهربائية . 6
اللازمة )يجب على المصنع التنسيق مع فرع الشركة المختصة في 
كيفيــة التغذية بالطاقــة الكهربائية(، مع ذكر بيان تقديرات الأحمال 

الكهربائية المطلوبة
تتولى شــركات الكهرباء إمداد المصنــع بالطاقة الكهربائية اللازمة . 7

وفقــاً للاحتياجــات الفعلية لتشــغيل خطــوط الإنتاج، علــى أن يتم 
طلب توســعة إضافيــة مع زيــادة الطاقة الإنتاجيــة للمصنع، وذلك 
مــع بيان مواصفــات التغذيــة الكهربائيــة للمصنع والقــدرة الكمية 

)ك.ف.أ( والقدرة المركبة )ك.	.أ(
الاشتراطات المطلوبة أعلاه هي اشتراطات عامة وفي حال وجود . 8

حالــة خاصــة او متطلبات خاصة فان المســتثمر بإمكانه التواصل مع 
شركة الكهرباء لإيجاد حلول تناسب إمكانيات الطرفين

 تخضــع المصانــع والمنشــآت للاشــتراطات الآنفة الذكــر التي تقل . 9
احمالهــا عــن 16 ميغا وفي حــال تجاوزت الاحمال هــذا الرقم فإنها 

ستخضع لمعاملة وإجراءات خاصة
 يجــب تركيب لوحات التوزيع الرئيســية للمصنع داخــل غرفة التوزيع . 10

الكهربائيــة النموذجيــة ويراعــى أن يكــون الموقع المقتــرح لغرفة 
شــركة الكهربــاء أقر	 ما يمكن لهــذه الغرفة، بجوار مســار كابلات 

الضغط العالي، المغذي للموقع

 يجب وصــف نظام الحمايــة الأرضية ومكوناتــه، ومواصفات المواد . 11
المســتخدمة وذكــر المقاومــة القصوى المســموح بهــا لمجموعة 

التأريض.
 يجــب ذكــر كافــة المعلومــات الخاصــة عــن طــرق التســليك، وأيــة . 12

معلومــات إضافيــة عــن لوحــات التوزيــع )جــداول الرمــوز( مــع ذكر 
تفاصيل أي تركيبات خاصة وخلافه

 يجــب تأمين مصدرا احتياطــي للطاقة الكهربائيــة للمصانع الهامة، . 13
وذلــك لتشــغيل المصنــع أثناء فتــرة انقطاع التيار، مــع اتخاذ  كافة 
الاحتياطــات الكفيلة بإجراءات الربط بين المصدر وشــركة الكهرباء، 

والمصدر العام للطاقة، والمصدر الاحتياطي

تأمين إنارة خارجية

تأمين إنارة طبيعية قدر الإمكان
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4اشتراطات المباني داخل المدينة الصناعية

جدول  8:

معدلات إسترشادية للطاقة الكهربائية تبعا للصناعات المختلفة

معدل استخدام الطاقة الكهربائية )ك.ف.أ / م2)النشاط الصناعي

2/ 50 م2صناعة المواد الغذائية

 3/ 50 م2صناعة  المنسوجات والملابس الجاهزة

2/ 50 م2صناعة الخشب والمنتجات الخشبية والأثاث

2/ 60 م2صناعة الورق والطباعة والنشر

2/ 60 م2صناعة الكيماويات والمنتجات البلاستيكية

4/ 100 م2صناعة مواد البناء والصيني والخزف والزجاج

6/ 75 م2الصناعات المعدنية الأساسية

4/ 60 م2صناعة المنتجات المعدنية والماكينات والمعدات

3/ 30 م2مستودعات التبريد والتخزين

المصدر:مواصفات عالمية

متطلبات ترشيد استخدام الطاقة الكهربائية

يجب الأخذ في الاعتبار المتطلبات التالية لترشيد استهلاك الطاقة 
الكهربائية:

اختيار الآلات ذات الاستهلاك الأقل للطاقة.. 1
وضع الآلات في تسلسل مناسب للاستخدام الأمثل. 2
والهــواء . 3 البخــار  لخطــوط  المناســبة  الحراريــة  العــوازل  اســتخدام 

الساخن/البارد
للهــواء والأشــعة . 4 الحــراري  الاســتفادة مــن عمليــات الاســترجاع 

الشمسية، والبدائل الأخرى لتوفير الطاقة في العمليات الإنتاجية
الاستفادة من أنظمة الطاقة الشمسية، وطاقة الرياح إذا أمكن. 5
عزل المباني من الخارج وعزل الأسطح. 6
اســتخدام الألــوان التــي تســاعد علــى زيــادة انعــكاس الأشــعة . 7

الشمسية.
اســتخدام كوابــح إلكترونية ومكثفــات مع الكوابح المغناطيســية، . 8

وذلك لتحسين معامل الطاقة في وحدات الإنارة الغازية
استخدام العواكس الحديثة في أجهزة الإنارة لزيادة مردود الإضاءة. 9

 اســتخدام أجهــزة التحكــم وضوابط الإنــارة )عند خلــو  المكان( مثل . 10
أجهزة استشعـار الضوء أو ساعات التوقيت

 بالنســبة لصالات الإنتاج والمســتودعات توزع إنــارة المكان الواحد . 11
على أكثر من مفتاح لتسهيل التحكم في إنارة أي جزء من الصالات

 تصمم الدوائر الكهربائية بشــكل يضمن توزيع الأحمال زمنيا وفقا . 12
لبرامج التشغيل

 يجــب اســتخدام أجهــزة تحســين معامل القــدرة - مع لوحــة التوزيع . 13
الرئيســية بالســعة المناســبة، وذلــك فــي حالــة انخفــاض معامل 

القدرة الكلية للمصنع عن 0.8

تزويد خطوط الإنتاج بأجهزة قياس الاستهلاك الكهربائي. 14
 تصميــم الدوائــر الكهربائيــة في المصنع بعد العــداد على دائرتين . 15

الأولــى للأحمــال الضروريــة والثانيــة للأحمــال الثانويــة وتزيــد كل 
دائــرة بقاطــع منفصل وذلــك لإمكانية تخفيض الطاقــة الكهربائية 
المســتهلكة بالمصنــع بمعدل 25 % في وقــت الذروة المحدد لكل 

منطقة إنتاجية
 يجب استخدام الأجهزة ذات الجودة الحرارية والكفاءة العالية. 16
 اســتخدام الإنــارة ذات الكفــاءة العاليــة والاســتهلاك المنخفــض . 17

للطاقة )كالمصابيح المدمجة(
استخدام فتحات كافية لإدخال الإنارة الطبيعية. 18

 
 

 
 

  

  
 

 

  

 

 
 

 
 

  

  
 

 

  

 

 شكل  90 مواصفات غرف الكهرباء
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الاتصالات
تزود كل قطعة أرض بكابل هاتف لا يقل عن 5 خطوط، يتم تنفيذه . 1

بمعرفة شركات الاتصالات وطبقاً للمواصفات المعتمدة
التنسيق مع مشغل الاتصالات بالمدينة الصناعية. 2
الالتــزام بالمواصفــات الفنيــة للتمديــدات الداخليــة التــي يجــب . 3

مراعاتهــا عنــد التصميم الداخلــي، والتي تتمثل فــي المواصفات 
التالية:

يجــب أن تكــون جميــع تمديــدات الأســلاك داخــل المبنــى مخفية، 	 
وأن يتــم تمديدهــا فــي قنــوات )أنابيب( مناســبة، وكافيــة لتلبية 

الاحتياجات من خدمات الاتصالات الحالية والمستقبلية
تكــون تمديدات أســلاك خدمــة الاتصــالات في قنــوات منفصلة، 	 

وعدم وضع أســلاك كهربائية أو أي أسلاك أخرى داخل القناة التي 
تحتوي على أسلاك الاتصالات. حيث يتعذر إيصال خدمة الاتصالات 
إلــى مثــل هــذه التمديــدات مــن قبــل الشــركة المــزودة لخدمــة 

الاتصالات
مــن غير المســموح اســتخدام دوائر خدمات أخــرى )غير الاتصالات( 	 

مشتركة في سلك أو في كابل واحد مع دوائر الاتصالات
يتــم عمــل اللحامات على الأســلاك – إن كان ضروريــا - في العلب 	 

التي تستخدم لسحب الأسلاك، وتجنب وجود هذه اللحامات داخل 
جزء من مسار القنوات الواقع بين العلب

يتــم تمديــد الأســلاك والكابــل )حــد أدنــى: 4 أســلاك أو 10 أزواج 	 
كابل(، داخل قناة إلى نقطة إدخال الخدمة للمبنى بموقع صندوق 
التوصيل المشترك ) البروتكتور أو نقطة التوزيع(. وفي حالة وجود 
عــدة مبــان منفصلة فــي المصنع الواحد يتم تمديــد  كابل من  كل 
مبنــى إلى موقع الصنــدوق المذكور، أو إلى موقع واحد بالمبنى 

الرئيسي ثم سحبها إلى موقع الصندوق
يتــم توفير عدد مناســب مــن مقابس الاتصالات بحــد أدنى عدد 2 	 

مقبس لكل غرفة
تقوم الشــركة المــزودة لخدمــة الاتصالات بتوصيل نهايات ســلك 	 

الخدمة المدفون أو نهايات أزواج الكابل الثانوي وعمل التوصيلات 
اللازمة عند صندوق التوصيل المشترك

الشــركة المزودة لخدمة الاتصالات غير مســئولة عن توفير أسلاك 	 
أو كوابل لتوصيل أجهزة أو معدات المشترك بعد نقطة التوصيلات 

في صندوق توصيل المشترك
يقــوم المطّــور باســتخدام القنــوات المصنوعــة من مــادة كلوريد 	 

متعــدد الفينيل PVC المتوفرة تجاريا، بقطر 30 – 50 ملم لتغطية 
الاحتياجات المســتقبلية من أســلاك وكوابل، بحيــث تخصص هذه 

القنوات لهذا الغرض فقط
يجب استخدام الأسلاك الخاصة بخدمة الاتصالات طبقاً للمواصفات 	 

المعتمدة من قبل شركة الاتصالات
يجب أن تكون مخارج خدمة الاتصالات من نوع المقابس القياســية 	 

المعتمدة من شركة الاتصالات، التي يستخدم معها قوابس ذات 
الأربعة مســامير، أو المقابس النمطيــة المدمجة، )نوع آرجي 11(، 
تكون مسطحة مع الحائط على صناديق مخارج الخدمة المثبتة داخل 

الجدار
يجــب أن تكــون المقابــس المســتخدمة من النــوع المصنــع لخدمة 	 

الاتصالات، ولا يجوز تحت أي ظرف من الظروف استخدام المقابس 
والمخارج المصنعة للطاقة الكهربائية

يتم عمل تجويف على الواجهة الخارجية لحائط ســور المصنع وعمل 	 
مجرى )قناة مفتوحة( من التجويف حتى سطح الأرض وتمديد قناة 
PVC بقطــر داخلــي 100 ملم من نهاية المجرى إلى عمق 30 ســم 

داخل الأرض وحتى 15 سم خارج حدود الملكية

اشتراطات ومتطلبات الأعمال الصحية 
أي 	  أو  الســعودية  للمواصفــات  الصحــي طبقــا  التصميــم  يكــون 

مواصفات قياســية عالمية )أمريكية – إنجليزيــة – ألمانية( معتمدة 
مــن الهيئة العربية الســعودية للمواصفــات والمقاييس، كما يجب 

(NFPA( مراعاة اشتراطات
 يكــون خــزان ميــاه الاســتعمال والشــر	 منفصــلًا عن خــزان مياه 	 

(NFPA( مكافحة الحريق، مع مراعاة اشتراطات
 توصيــل خــزان ميــاه الاســتعمال بأنابيــب تغذية مياه الاســتعمال 	 

الرئيسة في المدينة الصناعية
توصيــل خــزان مياه مكافحــة الحريق بالخط الرئيســي لإمداد المياه 	 

الصناعية في المدينة الصناعية
تكون مياه الري في شبكة منفصلة عن خزان مياه مكافحة الحريق	 
لا يسمح بصرف مياه الأمطار في شبكة مياه الصرف الصحي	 
الأغذيــة، والألبــان، 	  الصحيــة كمصانــع  بالوقايــة  الالتــزام  ضــرورة 

واللحــوم، وخلافــه مع ضرورة مرور العمال على حمامات للغســيل 
الإجباري، قبل دخولهم لصالة المصنع، وبعد خروجهم منه

ضرورة الفصل بين خطوط التغذية بالمياه وبين خطوط الصرف	 
ضــرورة وجــود نظــام معالجــة الميــاه المتخلفــة عــن الصناعــة في 	 

المصانــع التي تحتاج لذلك مثل )الإســمنت – الكيماويات – الألبان 
...إلخ( وذلك قبل صرفها إلى شبكة المجاري العمومية مع الالتزام 
بمقاييــس حمايــة البيئة تبعــاً للوثيقة 1402/1401 هـــ الصادرة عن 

هيئة الأرصاد وحماية البيئة بالمملكة أو أي ملحقات لها
يجــب معالجــة الميــاه الناتجــة عــن الاســتعمال فــي المصانــع قبل 	 

صرفها في شبكة مياه الصرف الصحي للمدينة الصناعية في حال 
تجــاوزت معاييرهــا الحــدود والمواصفات المســموح بصرفها على 

شبكة الصرف الصحي مباشرة
توضيــح طريقــة معالجة المياه المســتعملة وتحديــد نوعية جودتها 	 

بالتفصيل 
معالجة المياه الملوثة الخارجة من المصنع قبل صرفها في شــبكة 	 

الصــرف الصحــي للمدينــة الصناعيــة، في حــال كانت درجــة تلوثها 
أعلى من المواصفات المسموح بها 

مياه الاستعمال لا تستعمل في الأغراض الصناعية	 
تزود أماكن الوضوء والحمامات والمطابخ بالماء الساخن	 

الصرف الصحي )المناطق غير المخدمة(
إن الآلية الموصوفة أدناه لخزانات الصرف الصحي هي آلية مؤقتة 	 

للتعامــل مــع تدفقات الصرف الصحــي، ليتم فيما بعــد تنفيذ آلية 
أكثــر ملاءمة كطريقة نهائيــة لمعالجة مياه الصــرف الصحي ومثالًا 

على ذلك محطة معالجة 
يتألــف خــزان الصــرف الصحي  مــن حجرتين)مصمتــة( وتصريف إلى 	 

حوض ترشيح كما هو موضح في الشكل المرفق 
تصمــم القــدرة الاســتيعابية لخــزان الصــرف الصحــي لاســتيعا	 	 

متوسط تدفق لمدة يومين
تتلقى  المقصورة الأولى من خزان الصرف الصحي المياه المبتذلة 	 

وتحجزها لفترة من الوقت لترســيب المواد الصلبة الثقيلة قبل أن 
تتدفــق إلى المقصورة الثانية لترســيب المزيد من للمواد الصلبة 

الأخف وزنًا قبل أن تتدفق إلى خندق الترشيح
يعمــل حــوض الترشــيح مــن خــلال مرشــحات الحصــى للتخلص من 	 

المياه الشبه معالجة أولية كما هو مبين في الرسم المرتبطة بها.
يجب توفير طريق وصول للشــاحنات للســماح بتفريغ خزان الصرف 	 

الصحي عند امتلائه
إن خــزان الصرف الصحي وحوض الترشــيح يجــب أن يكونا موجودين 	 

في اتجاه الريح وعند أبعد مسافة ممكنة بعيدا عن السكان



97

4اشتراطات المباني داخل المدينة الصناعية

مياه الشرب / الاستعمال
تعــرف مياه الشــر	 / الاســتعمال على أنهــا المياه المــوردة إلى . 4

المدينــة الصناعية لاســتخدامها كاحتياجات للعمالــة، بالإضافة إلى 
الأغراض المخصصة للعمليات الإنتاجية، في بعض أنواع الصناعات

يكــون مصدر هذه المياه عادة من الآبار الارتوازية أو من مياه البحر . 5
بعد تحليتها ومعالجتها. علماً أنه يمنع استخدام هذه المياه لأغراض 
التعبئة بقصد البيع أو التبريد أو الغسيل او للاستخدام الصناعي؛ 
فــي الصناعات الدوائيــة والصناعات الغذائية وغيرهــا. لذلك، يجب 

توضيح استخدام هذه المياه والكميات اللازمة على مدار السنة.
تبعد الخزانات الأرضية عن السور 2م . 6
يبعد خزان المياه عن خزان الصرف الصحي بما لا يقل عن 10م. 7
تعــرف الميــاه الصناعيــة المعالجــة، بانهــا الناتج من تكــرار وتصفية . 8

ومعالجــة ميــاه الصرف الصحــي بعد خروجهــا من محطــة المعالجة. 
وتســتخدم هــذه الميــاه لأغــراض الــري ومكافحــة الحريــق وبعــض 

العمليات الإنتاجية لبعض أنواع الصناعات
يجــب عمــل الوصــلات الخارجية بقطــر لا يقل عن 40 مــم، مع اختيار . 9

المحابــس اللازمــة والمتوافقــة مــع المحابــس المســتعملة فــي 
الشــبكة العموميــة، وذلــك، بمعرفــة مشــغل ميــاه الاســتعمال 

والمعتمد بالمدينة الصناعية
يجب التنسيق مع مشغل المدينة الصناعية. 10
تتــراوح كميــة المياه المطلوبة لاســتخدامات المصانع بين 25 م3 / . 11

هكتــار / يوم للمصانع ذات الحاجة المنخفضة وبين 200 م3 / هكتار 
/ يــوم للمصانــع ذات الحاجة  المرتفعة. يبين الجــدول التالي كمية 

ونوعية المياه المطلوبة لكل نوع من الصناعات
احتياج العمال داخل المصنع 30 / لتر / فرد / يوم. 12
بمعــدل. 13 المصانــع  داخــل  للــري  الميــاه  احتياجــات    تقــدر 

10 ليتر / يوم/ م2
 عــدم تخطــي الحــدود الدنيــا مــن المــواد الضــارة بالصحــة لميــاه . 14

الاســتعمال، وفقــاً للمعايير الصادرة من الرئاســة العامة للأرصاد، 
وتتمثل في التالي:

جدول 9:
كمية المياه المطلوبة لأنواع الصناعات المختلفة

كمية المياه المطلوبة للصناعةنوعية المياه المطلوبة للصناعةعدد العمال المتوقع بالهكتارنوع الصناعات

FOOD & BEVERAGES 100 متر مكعب /الهكتار/اليوممياه شرب بنسبة 100 %50الصناعات الغذائية

75 متر مكعب /الهكتار/اليوممياه شرب بنسبة 100 %50الصناعات الدوائية

BUILDING MATERIALS 100 متر مكعب /الهكتار/اليوممياه شرب بنسبة 100 %50صناعات مواد البناء

CLEAN INDUSTRY 50 متر مكعب /الهكتار/اليوممياه شرب بنسبة 100 %50صناعات التنظيف

الصناعات الخشبيّة والمعدنية

WOOD & METAL
100

مياه شرب بنسبة 30 %

مياه صناعية معالجة بنسبة 70 %
100 متر مكعب /الهكتار/اليوم

PETROCHEMICAL 50الصناعات البتروكيماوية
مياه شرب بنسبة 30 %

مياه صناعية معالجة بنسبة 70 %
200 متر مكعب /الهكتار/اليوم

PLASTIC 50الصناعات البلاستيكية
مياه شرب بنسبة 30 %

مياه صناعية معالجة بنسبة 70 %
200 متر مكعب /الهكتار/اليوم

المصدر: المواصفات المعمول بها في المدن الصناعية في المملكة العربية السعودية
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الخواص الفيزيوكيميائية

جدول 10:

الخواص الفيزيوكيميائية لمياه الشر	

المعدل المسموح بهالخاصية

-المواد الطافية

6 – 9 وحدة حموضةدرجة الحموضة

15 ملغم / لتر )الحد الأقصى(مجموع المواد الصليبة العالقة

NTU 75 )الحد الأقصى(العكارة

الحرارة
تقوم الرئاسة العامة للأرصاد وحماية البيئة بدراسة 

الخصائص الحرارية للمياه المسرحة لكل حالة على حدة

المصدر: الرئاسة العامة للأرصاد وحماية البيئة، النظام العام للبيئة واللائحة التنفيذية، 2001 

الخواص الكيميائية العضوية

جدول 11:

الخواص الكيميائية العضوية لمياه الاستعمال

المتوسط الشهري ملغم/لترالخواص

25الاحتياج البيوكيميائي للأوكسجين

150الاحتياج الكيميائي للأوكسجين

50جملة الكربون العضوي

5النيتروجين الكلي بطريقة كليدال

0.1الهيدروكربونات المكلورة الكلية

8الزيوت والشحوم

0.1الفينولات

المصدر: الرئاسة العامة للأرصاد وحماية البيئة، النظام العام للبيئة واللائحة التنفيذية، 2001 

الخواص الكيميائية غير العضوية

جدول 12:

الخواص الكيميائية غير العضوية لمياه الاستعمال

المتوسط الشهري ملغم/ لترالخواص

1أمونيا )كنا تيروجين(

0.1الزرنيخ

0.02الكارميوم

0.5الكلورين المتبقي

0.1الكروم الكلي

0.2النحاس

0.05السانيايد الكلي

0.1الرصاص

0.001الزئبق

0. 2النيكل

1الفوسفات الكلي )كفوسفور(

1زنك

المصدر: الرئاسة العامة للأرصاد وحماية البيئة، النظام العام للبيئة واللائحة التنفيذية،2001 

الخواص البيولوجية
يجــب أن لا يتعــدى المتوســط الشــهري للكوليفــورم الكلــي عــن 

)day period 30 average for(.مل MPN /100000

الاشتراطات الخاصة بالمعالجة الأولية قبل التصريف إلى 
مرافق المعالجة المركزية

تطبق هذه الاشــتراطات على المياه الملوثة الناتجة عن العمليات . 1
الصناعيــة قبــل تصريفها إلى الشــبكة العمومية للمجــاري، وفيما 
يلــي إرشــادات في المعالجة الأولية والتــي تبين الحدود القصوى 

لمستوى التلوث في المياه المصرفة
يلتــزم المصنــع بعمــل شــبكة داخلية للصــرف الصحي، مــع ربطها . 2

بالشــبكة العموميــة عبــر وصــلات خارجيــة لا يقل قطرهــا عن 150 
مــم ويتــم ذلك بمعرفة مشــغل ميــاه الصرف الصحــي والصناعي 
بالمدينــة الصناعيــة. على أن تــزود بنظام معالجــة أولية للمخلفات 
الصناعيــة، وأن تكــون المياه مطابقــة للمعايير البيئيــة الموضوعة 
فــي دليل الاشــتراطات البيئيــة للهيئة قبل صرفها على الشــبكة 

العمومية
يجــب أن يتم فصل الميــاه الملوثة المختلفة الخصائص في خطوط . 3

خاصــة ويجوز تصريــف المياه الســطحية غير الملوثــة والمياه التي 
تستخدم في التبريد بعد مطابقتها للمعايير البيئية

مراعــاة اشــتراطات صرف الميــاه والمعالجة الأوليــة قبل التصريف . 4
إلــى مرافــق المعالجــة المركزيــة الــواردة فــي- ملحــق المقاييس 
والإجراءات البيئية للمنشآت الصناعية والخدمات بالمدينة الصناعية 

الصادر عن الهيئة
مراعــاة معايير وشــروط لصــرف الصحي غير المعالج على الشــبكة . 5

العموميــة، وفقــا للائحــة التنفيذيــة للنظــام العــام للبيئــة فــي 
المملكــة العربيــة الســعودية الصادر من الرئاســة العامــة للأرصاد 

وحماية البيئة، وتبعا لما هو وارد في الجداول التالية:
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الخواص الفيزيوكيميائية

جدول 13:

الخواص الفيزيوكيميائية لمياه الصرف الصحي غير المعالج

الإرشاداتالخواص

خاليةالمواد الطافية

2000 ملجرام/ لترمجموع المواد الصلبة العالقة الكلية

)PH( 5-10 وحدةدرجة الحموضة

60 درجة مئوية ) الحد الأقصى(درجة الحرارة

المصدر: الرئاسة العامة للأرصاد وحماية البيئة، النظام العام للبيئة واللائحة التنفيذية،2001

الخواص الكيميائية العضوية

جدول 14:

 الخواص الكيميائية العضوية لمياه الصرف الصحي غير المعالج

الخواص
الإرشادات )الحد 

الأقصى()ملجم/ لتر(

)COD ( 1500المتطلب الكيميائي للأوكسيجين

)TOC( 1000الكربون العضوي الكلي

120الزيت والشحوم

150الفينول

0.5الهيدروكربونات المكلورة الكلية

المصدر: الرئاسة العامة للأرصاد وحماية البيئة، النظام العام للبيئة واللائحة التنفيذية،2001

الخواص الكيميائية غير العضوية

جدول 15:

الخواص الكيميائية غير العضوية لمياه الصرف الصحي غير المعالج

الحدود القصوى المسوح بها )ملجرام/لتر(اسم العنصر

1.0الزرنيخ

0.5الكادميوم

2.0الكروميوم الكلي

1.0النحاس

1.0السانيد

1.0الرصاص

0.01الزئبق

2.0النيكل

10.0الزنك

المصدر: الرئاسة العامة للأرصاد وحماية البيئة، النظام العام للبيئة واللائحة التنفيذية،2001
تقدر كمية مياه الصرف الصحي والصناعي بنسبة 80 % من إجمالي كمية المياه المستخدمة ▪
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أعمال معالجة الصرف الصناعي
تنفــذ أعمال المعالجة لمياه الصرف الصناعي على أســاس تحقيق . 1

المعاييــر البيئيــة، وتصريفهــا بعد ذلك إلى شــبكة الصرف الصحي 
والصناعي مباشــرة، ويتم التنســيق في ذلك مع مشغل المدينة 
الصناعيــة. وتتحــدد المعايير النموذجية  للتخلص مــن مياه الصناعة 
فــي  الشــبكة بمعــدلات التصريــف )جــدول 14 و 15( لمنــع زيــادة 
حمولة شبكة المجاري أو وحدة المعالجة، على ألا يتم التصريف إلا 

بعد التأكد من مطابقة مياه الصرف للمعايير البيئية
يجب أن يراعى الالتزام بالمعالجة الأولية لمياه الصرف الصناعي.. 2
بعــض . 3 فــي  الصناعــي  الصــرف  ميــاه  معالجــة  ناتــج  اســتخدام 

الاســتعمالات الصناعيــة مثل التبريد والإطفــاء، أو عمليات الإنتاج 
مثــل الــورق وخلافه، وكذلك ري المســطحات الخضــراء ضمن أرض 

المصنع
صرف مياه الأمطار

يراعى عمل شــبكة مســتقلة لصــرف مياه الأمطــار وتوصيلها إلى . 1
منسو	 الطريق)الشكل 89)

يجب عدم تمرير مواسير الصرف في أسفل أسقف صالات الإنتاج . 2
أو غرفة الكهرباء

اعتبارات تصميم شبكة تصريف الأمطار:. 3
يرتفع منسو	 قاع غرفة التفتيش )30 سم( على الأقل عن المخرج 	 
إيضاح مقاس الفتحة داخليا بحث لا يقل عن )X60 60 سم(	 
توضيــح طريقــة صــرف ميــاه الأمطــار لســطح المبانــي، ووصلات 	 

الإنتــاج، ومواســير الصرف الرأســية من حيث موقعها ومقاســاتها 
وغرف التجميع لها

غرف التفتيش تكون من الخرسانة	 
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  شكل  91 شبكة صرف الأمطار بالمصنع

النفايات )المخلفات الصلبة( 
النفايات الصلبة

يجــب أن يخصص المصنــع موقعا داخل حدود الأرض لتجميع )تخزين( 	 
المخلفــات الصلبة والصناعية )الغير خطــرة( وأن يكون دخول آليات 

التجميع إلى الموقع مؤمن وسهل
تحــدد مســاحات التخزيــن وفقــاً لكميــة النفايــات الصلبــة المنتجة، 	 

ووفقــاً لفتــرة التخزيــن اللازمة، وقبــل أن تجمع النفايــات من قبل 
الجهــات المختصــة. تكــون أرضيــة منطقــة التخزين خرســانية؛ تمتد 
متــراً واحــداً على الأقل مــن كل أطراف الحاويات أو المســتوعبات 

الموجودة عليها
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 شكل   92  مسقط أفقي لوضع كل نوع من المخلفات الصلبة في 
حاويات خاصة

النفايات الخطرة )الصلبة والسائلة(
تعرف الرئاســة العامة للأرصاد وحمايــة البيئة النفايــات الخطرة بنوع 
من النفايات ذات خصائص، تجعلها تشكل خطراً يهدد صحة الإنسان 

والبيئة، والتي تنتمي إلى إحدى الفئات التالية:
سامة «
شديدة التفاعل «
قابلة للاشتعال أو للانفجار «
قابلة التآكل «
العدوى والإشعاع «

يتــم فصل النفايــات الخطرة الناتجة من عمليــات التصنيع أو غيرها 	 
والتــي يمكــن أن تتفاعــل مــع بعضهــا البعــض، ويتــم تخزينها في 
حاويــات أو خزانــات منفصلــة. يتــم تحديــد حجــم هــذه الحاويــات أو 
الخزانــات بحســب الكميات المنتجة بحيــث أن لا يتم تخزين النفايات 

لأكثر من 90 يوما من تاريخ بدء التخزين
توضــع هــذه الحاويــات والخزانات في مخزن مســقوف يكون ضمن 	 

الموقع وطبقاً لاشتراطات الصحة العامة والسلامة البيئية، وعلى 
مســافة لا تقــل عــن 15 مترا من حــدود الموقع من كافــة الجهات، 
بحيــث  يتــم انتقاء مــكان المخزن بطريقــة تقلل الأضــرار والأخطار 
البيئية من حدوث تسر	 أو أي حادث آخر. أيضا، يكون المخزن على 
بعد لا يقل عن 15 مترا عن موقع عمليات التصنيع )صالات الإنتاج(

يجــب أن يكــون الوصول إلــى المخزن مؤمــن لســيارات الإطفاء أو 	 
غيرها بحال نشو	 حريق أو أي حادث آخر. ويكون موقع المخزن غير 
قابــل للتأثر بحوادث فيضانات طبيعية مــن جراء العواصف. يجب أن 

تكون أرضية المخزن خرسانية أو مادة عازلة أخرى
بحــال تخزين مواد ســائلة، يجب أن يكون المخــزن مجهز ببرك تخزين 	 

ثانوية 
)Secondary Containment( تحيط بالخزانات أو بالحاويات وتؤمن 	 

سعة تخزين احتياطية بحال تسر	 أو حادث
تكــون الســعة اللازمــة لهــذه البــرك الثانويــة مطابقــة للتعليمات 	 

التالية: 
إذا كانت البركة تحتوي على خزان واحد: تكون السعة معادلة ل 110 	 

% من سعة الخزان 
إذا كانت البركة تحتوي على أكثر من خزان: تكون الســعة معادلة ل 	 

110 % من سعة أكبر خزان في البركة، يضاف اليها 10 % من مجموع 
سعة الخزانات الأخرى
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تعاريف

التخزين: كل العمليات التي يقصد بها الاحتفاظ أو احتواء النفايات وغيرها من المواد الخطرة  ▪
أو السامة أو المشعة لفترة زمنية مؤقتة بغرض استخدامها، معالجتها، التخلص منها، أو نقلها

حاوية أو مستوعب: يقصد بها أي وعاء منقول ومغلق يستخدم لحفظ أو نقل النفايات  ▪
الخطرة

خزان: يقصد بها أي وعاء ثابت ومغلق يستخدم لحفظ النفايات الخطرة   المتراكمة، ويكون  ▪
مصنوع من مواد مثل الخرسانة، الحديد، الخشب أو البلاستيك

مخزن: هو المكان، ان كان مغلق أو مفتوح، الذي يحوي عدد من الحاويات أو الخزانات التي  ▪
تحتوي على نفايات خطرة، ويضم الانشاءات، اللوازم وأسس ضمان السلامة وأي تعديلات أو 

 زيادات أخرى، بحال وجدت

ملاحظة:
 )OSAS( يراعى تطبيق مواصفات الهيئة السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة

والمقاييس في كافة عمليات البناء، وفي حالة عدم وجودها تستخدم المواصفات القياسية 
العالمية المعتمدة

 شكل   93 شروط واجراءات تخزين النفايات الخطرة
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إن الرئاسة العامة للأرصاد والبيئة هي الســلطة  المخولة بمكافحة 
البيئــة كمــا وردت فــي  البيئــة. إن معاييــر حمايــة  التلــوث وحمايــة 
الاشتراطات واللوائح التنفيذية  للرئاسة العامة، تلزم جميع المرافق 
بتقديم طلــب كمــا ورد فــي ملحــق المقاييــس والإجــراءات البيئية 
بالمنشآت الصناعية، والخدمات بالمدينة الصناعية الصادر عن الهيئة. 
كذلك هناك إمكانية لطلب تقديم دراسة الأثر البيئي لبعض فئات 
المرافق طبقا لاشــتراطات الرئاســة العامة حيث يرجــى الرجوع إلى 
)الجــداول 3،4،5،6،7،8( فــي الفصــل الثامــن، وتمــلأ هــذه الطلبات 
وتقدم للدرس وذلــك بهدف رصد الآثار البيئيــة الناتجة من المرافق 

الصناعية على المياه والهواء. 
مقاييس جودة الهواء

طبقــا للنظــام العــام للبيئــة الصــادر عــن الرئاســة العامــة للأرصــاد 
وحمايــة البيئة.)لمزيد من التفاصيل يرجى الرجــوع إلى دليل »ملحق 
والخدمــات  الصناعيــة  بالمنشــئات  البيئيــة  والإجــراءات  المقاييــس 

بالمدينة الصناعية« الصادر عن الهيئة(.

ثاني أكسيد الكربون
يجب ألا يتعدى متوســط تركيز ثاني أكســيد الكربون في الســاعة 	 

الواحدة خلال أية فترة طولها ثلاثون يوما 730 ميكروجرام/م3 ) 0.8 
جزء في المليون( أكثر من مرتين في أي موقع

يجــب ألا يتعــدى متوســط تركيز ثاني أكســيد الكربون فــي الأربع 	 
والعشرين ساعة خلال أية فترة مدتها 12 شهر 365 ميكروجرام/م3 

)0.14 جزء في المليون( أكثر من مرة واحدة في أي موقع

المؤكسدات الفوتو كيميائية
يجب ألا يتعدى متوسط تركيزها في الساعة الواحدة خلال أي فترة 	 

مدتهــا ثلاثون يومــا.295 ميكروجــرام/م3 )0.15 جزء فــي المليون( 
أكثر من مرتين في أي موقع

أكاسيد النيتروجين المقاسة كثاني أوكسيد النيتروجين
يجــب ألا يتعدى متوســط تركيــز ثاني أكســيد النيتروجين خلال أية 	 

فترة مدتها 12 شــهرا )في العام( عــن 100 ميكروجرام/م3 في أي 
موقع

يجــب ألا يتعــدى متوســط تركيــز ثانــي أوكســيد النيتروجيــن في 	 
الســاعة الواحــدة خلال أية فتــرة زمنية مدتها ثلاثــون يوما عن 660 
ميكروجــرام/م3 )0.35 جــزء فــي المليــون( أكثر مــن مرتين في أي 

موقع

 الشروط البيئية وشروط الأمن 4. 5 
الصناعي10

 10  يرجى الرجوع إلى شروط السلامة والأمن الصناعي في دليل متطلبات
السلامة والأمن الصناعي بالمنشآت الصناعية والخدمات بالمدن الصناعية

يجــب ألا يتعــدى متوســط تركيز أول اكســيد الكربون في الســاعة 	 
الواحــدة خلال آية فتــرة زمنية مدتها ثلاثون يومــا 40 ملليجرام/م3 

)35 جزء في المليون( أكثر من مرتين في أي موقع
يجب ألا يتعدى متوســط تركيز أول اكســيد الكربون في أي ثماني 	 

ســاعات خلال أية فترة مدتها ثلاثون يوما 10 ملليجرام/م3 )9 أجزاء 
في المليون( أكثر من مرتين في أي موقع

كبريتيد الهيدروجين
يجــب ألا يتعــدى متوســط تركيز كبريتيــد الهيدروجين في الســاعة 	 

الواحــدة خــلال أيــة فترة مدتها اثنا عشــر شــهرا 40 ميكروجرام/م3 
)0.14 جزء في المليون( أكثر من مرة في أي موقع

يجــب ألا يتعــدى متوســط تركيــز كبريتيــد الهيدروجيــن فــي الأربع 	 
والعشــرين ســاعة خــلال أيــة فتــرة مدتها اثنا عشــر شــهرا  عن 40 
ميكروجــرام/م3 )0.03 جــزء فــي المليون( أكثر من مــرة واحدة في 

أي موقع

الفلوريدات
يجب ألا يتعدى المتوسط الشهري لتركيز الفلوريدات خلال أية فترة 
مدتها ثلاثون يوما )1( ميكروحرام/م3 )0.001 جزء في المليون( في 

أي موقع.

تلوث الهواء
طبقا للنظام العام للبيئة الصادر عن الرئاسة العامة للأرصاد وحماية 

البيئة11.
يجــب عمــل دراســة بيئيــة مــن  قبــل مكتــب معتمــد من الرئاســة . 1

العامــة للأرصــاد وحمايــة البيئة وإصــدار رخصــة بيئية؛ تــزود الهيئة 
بهذه الدراســة، وذلك للمصانع التــي تصنف ضمن أنواع الصناعات 
الخطــرة والهامة.)يرجــى الرجوع إلى الجدول رقــم 1 للإطلاع على 

تصنيف المباني الصناعية تبعاً لتأثيرها البيئي( 
لا بــد أن يكــون تصميــم المدخنــة وتركيــب الفلاتــر الهوائية طبقا . 2

لمواصفات الرئاسة العامة للأرصاد وحماية البيئة
يجــب علــى المنشــئات الصناعيــة العاملــة بالاحتراق ان تســتعمل . 3

جهــاز مناســب لتنظيــف أو إزالــة الغــاز فــي جميــع الغلايــات التي 
تعمــل بالوقــود العضوي والتي تكون طاقة الحــرارة الداخلية فيها 
20 ميغــاوات )MBTU 100/الســاعة( أو أكثر، وذلك بقصد الحد من 

كمية المتسربات إلى النسب التالية:
43 نانو غرام/ جول ) 0.1 رطل / MBTU( من الدقائق العالقة الكلية «
1 مايكرو غرام / جول ) 2.3 رطل/ MBTU( من ثاني أكسيد الكبريت «
130 نانو غرام/ جول ) 0.3 رطل / MBTU( من أكاسيد النيتروجين للمراق  «

الحارقة للزيت
86 نانو غرام/ حول ) 0.2 رطل/ MBTU( من أكاسيد النيتروجين للمرافق  «

الحارقة للغاز
يجب أن تتوافق عملية التشغيل في المصنع مع متطلبات الرئاسة . 4

العامة للأرصاد وحماية البيئة وفقاً للتصميم المذكور في الدراسة 
البيئية ورخصة البيئة

يجــب تطبيــق أنظمــة المراقبــة البيئيــة للتلــوث داخــل المصنــع، . 5
باســتخدام أجهــزة متقدمــة لقيــاس مســتوى التلــوث بالمصنــع 

والإطلاع على القراءات

11  لمزيد من التفاصيل يرجى الرجوع إلى دليل »ملحق المقاييس والإجراءات البيئية بالمنشئات 
الصناعية والخدمات بالمدينة الصناعية« الصادر عن الهيئة
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هنــاك مجموعــة مــن المصانــع ذات التأثيــر الســلبي علــى البيئة، . 6
تســهم أنشــطتها فــي تلــوث الهــواء، والتــي يجب علــى مالكيها 
مراعــاة المعايير البيئية المســموح بها )تركيــب الفلاتر الهوائية12(، 

وهي كالأتي:
صناعة الإسمنت، وهي المصانع التي تستخدم المواد الطينية والجيرية  «

في إنتاج “كلينكر”  الإسمنت وكذلك أعمال طحن “ كلينكر” الأسمنت
صناعة الفخار والخزف والتي تنتج أكثر من 2000 طن سنويا من المنتجات  «

مثل الطوب والبلاط والأنابيب والأدوات الفخارية والمواد المقاومة للصهر 
أو الزجاج

مصانع الخرسانة التي تنتج أكثر من 2000 طن سنويا من الخرسانة أو  «
المنتجات الخرسانية عن طريقة خلط الرمل، والحصى، والماء، والأسمنت

مصانع إنتاج المواد الحديدية وغير الحديدية، وهي المصانع التي تجري فيها  «
عمليات صهر المعادن لصبها أو طليها

أعمال طحن وجرش الصخور والمواد الخام والمعادن والكيميائيات أو منتجات  «
الحبوب التي تتم بواسطة عملية طحن وجرش أو فصل إلى أحجام مختلفة 

باستعمال المناخل أو تقنية التهوية أو بأية طريقة أخرى
الصناعات التعدينية حيث تصهر المواد الخام لاستخلاص الفزات أو المعادن «
مصانع استرداد الفلزات من الخردة، وهي المصانع التي تعالج فيها خردة  «

المعادن داخل أي نوع من الأجهزة التي تعمل باحتراق الوقود أو تلك التي 
تستخدم الطاقة الكهربائية بغرض استرداد المعادن

أي مرفق يقام فيه أي جهاز أو أجهزة تعمل باحتراق الوقود وتستهلك  «
أو يمكن أن تستهلك منفردة أو مجتمعة أكثر من 300 كيلوغرام من 

المحروقات في الساعة
أي مرفق لإنتاج المبيدات الفطرية والحشرية ومبيدات الأعشاب أو أي مواد  «

كيميائية أخرى
أي مرفق لصناعة ومعالجة الورق «
أي مرفق ينبعث منه أكثر من 100 طن من الملوثات الهوائية سنويا مع  «

غياب أجهزة التحكم أو من مرافق أخرى مشابهة ينتج عنها تأثيرات سلبية 
على جودة الهواء

لا يســمح بالمصانع التي تنتج موادًا ســامة بالعمل ضمن مســاحة . 7
المــدن الصناعيــة، وعليها مراجعة الرئاســة العامــة للأرصاد وحماية 
البيئــة لتحديد مدى خطورتها والتعرف على إجراءات التخلص منها، 
والحصــول علــى التأهيــل البيئي المطلــو	 تبعا لخطــورة المواد 

الصادرة عن أنشطها المختلفة

التوهج والوميض
لا يجوز اســتعمال أي أدوات بالمصنع ينتج عنها توهج شديد يتجاوز 
حدود الملكية. ويجب أن ينحصر اســتخدام مثل هــذه الأدوات داخل 

مبانٍ مغلقة ومصممة لهذا الاستعمال.

12  لمزيد من التفاصيل يرجى الرجوع إلى دليل »ملحق المقاييس والإجراءات البيئية بالمنشئات 
الصناعية والخدمات بالمدينة الصناعية« الصادر عن الهيئة

الدخان والأتربة والبخار والمواد الملوثة للهواء
لا يســمح بأي نشــاط ينتــج عنه تلــوث للهــواء خــارج حــدود الملكية، 
بالكــم أو الحجم الذي يزيد عن حــدود المعايير التي حددتها الرئاســة 

العامة للأرصاد وحماية البيئة.
الإشعاع والمواد المشعة

يجــب علــى صاحــب المصنع تســجيل أي مواد مشــعة لــدى الجهات . 1
المختصــة وكذلــك تســجيلها لــدى الهيئــة وإخبارها بمــدى الأضرار 

الممكنة في حالة تجاوزها للمعايير المسموحة
يجب إصدار رخصة بيئية للمواد المشــعة المســتخدمة في التصنيع . 2

من الرئاسة العامة للأرصاد وحماية البيئة
الاهتزازات

يجــب اســتخدام طــرق تثبيــت المعــدات الميكانيكيــة والتقنيــات . 1
المتقدمة للحد من الضوضاء

يجــب ألا تزيــد الاهتــزازات الصــادرة عــن المنشــئات الصناعيــة لأي . 2
سبب عن المعدلات الموضحة في الملحق أ - جدول 8

الحرائق والمتفجرات
يســمح داخــل نطــاق أرض المصنــع، بتخزيــن واســتخدام أو تصنيــع . 1

المواد القابلة للاشــتعال وكذلك الســلع أو المنتجات، طالما هي 
مخزنــة ومســتعملة ومنتجــة داخــل مبنى محمــي من كافــة أنحائه 
بشــبكة مرشــات لمقاومــة الحريــق أو أيــة وســيلة معتمــدة فــي 

 (NFPA(
مراعــاة دليــل معاييــر واشــتراطات مكافحــة الحريق والــواردة في . 2

متطلبات السلامة والأمن الصناعي بالمنشآت الصناعية والخدمات 
بالمدينــة الصناعيــة ومنهــا على ســبيل المثال لا الحصــر جدول 13 
الذي يوضح معدات مكافحة الحريق للمباني الصناعية حسب الفئة 

والارتفاع والتصنيف الإنشائي.
لا يقل عرض الممرات الرئيسية عن )2 متر( والفرعية عن )2.5 متر( 	 

بأي حال
إذا لم تكن أماكن الصناعة ثابتة أو دائمة، والممرات غير واضحة يجب 	 

تخطيــط الممرات بالدهــان العاكس، لتوضيح الممرات ومســاحات 
العمل أو التخزين

يجب أن يكون عدد المخارج وفقا للشــروط العامة بحيث لا تقل عن 	 
مخرجين متباعدين إلى أطراف المبنى وعلى الجدار الخارجي يؤدي 

كل منهما إلى الخارج
يجــب أن تــؤدي المخارج جميعها إلى الخارج مباشــرة، أو إلى درج أو 	 

ممر محمي من الحريق ومفصول عن المبنى بفسحة عازلة
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جدول 16:

معدات مكافحة الحريق للمباني الصناعية حسب الفئة والارتفاع والتصنيف الإنشائي

الحالات المطلوبةالنوع

جميع الطوابقطفايات يدويةمعدات الإطفاء اليدوية

التركيبات الثابتة

جميع الطوابقشبكة خراطيم مطاطية

شبكة فوهات جافة

أكثر من أربعة طوابق ) أرضي+ثلاثة 

طوابق( وبارتفاع أقل من 28 متر أو 

طابقين بمساحة إجمالية تزيد عن 

1000 متر مربع.

شبكة فوهات رطبة

بارتفاع أعلى من 28 متر أو أكثر من 

طابقين بمساحة تزيد عن 1000 متر 

مربع للطابق الواحد

شبكة فوهات خارجية
في المنشئات الصناعية ذات 

الخطورة العالية.

شبكة تلقائية لمرشات 

مياه مكافحة الحريق

في جميع المباني الصناعية ، ويجوز 

للدفاع المدني استثناء المباني 

ذات الخطورة المتوسطة

الأنظمة التلقائية الثابتة

الخطورة المتوسطة

شبكة تلقائية لمرشات 

مواد أخرى

أماكن الخطورة الخاصة حيث لا يمكن 

استخدام المياه

معدات إنذار الحريق

في جميع الطوابقشبكة إنذار يدوي

شبكة إنذار تلقائي

في المنشآت الصناعية ذات 

الخطورة العالية، أو أماكن الخطورة 

العالية في المباني الصناعية ذات 

الخطورة المتوسطة

 متطلبات عامة للسلامة في المستودعات 
(NFPA( طبقًا لاشتراطات(

أن تكون المستودعات بعيدة عن الطرق العامة والمباني السكنية . 1
والمنشآت الأخرى بمسافة مناسبة

أن تكــون المــواد المســتخدمة فــي الإنشــاء غير قابلة للاشــتعال . 2
خاصة في المســتودعات التي تســتعمل لتخزين المواد الســريعة 

الاشتعال
توفيــر موقعين للتخزين على الأقــل، ومتباعدين عن بعضهما قدر . 3

المستطاع، وفي اتجاهين مختلفين
أن تــرص المــواد المخزنــة بطريقة ســليمة ويفضــل أن تكون على . 4

أرفف
توفيــر ممــرات بيــن الرصات تســمح للعمــال بالمســتودع أو رجال . 5

الأمــن بالوصــول إلــى أي نقطة في حــال حدوث حريق – لا ســمح 
الله – بحيث لا يقل عرضها عن 1.5 م.

ألا يبلغ ارتفاع الرصات مستوى الأسقف، وأن تكون هناك مسافة . 6
بين الرصات والأسقف لا تقل عن 91.5 سم

أن ترفع المواد المخزنة وخاصة المتوقع تلفها عن أرضية المستودع . 7
بمسافة لا تقل عن 7.5 سم

يخــزن كل نــوع مــن المــواد علــى حــدة حتى يســهل التعــرف على . 8
الوسائل المناسبة لمكافحة الحريق

أن تكــون جميــع التمديــدات والأجهــزة الكهربائية ســليمة وقد تم . 9
تركيبها بطريقة صحيحة

 أن تكــون الإضاءة جيدة ومناســبة وتوضع فــوق الممرات والأماكن . 10
غير المعرضة للارتطام بها

  توفير أجهزة كشف الحرائق. 11
 توفير نظام الإطفاء الأوتوماتيكي. 12
 التخلــص من النفايات وبقايا التغليف أولا بأول وتوزيع براميل ذات . 13

أغطية لهذا الغرض
  المحافظــة علــى الترتيــب والنظافــة داخــل المســتودع والأماكــن . 14

المجاورة له باستمرار
  طريق تخزين آمنة؛ توفر الحماية من سقوط أي من المواد المخزنة  . 15

على العمال
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من ضمن توجهات مــدن للمحافظة على 
البيئــة؛ تركــت هــذه الصفحــة بيضــاء لكــي 

يطبع الدليل على وجهي الورقة.
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 غير
مطلو	

الالتزام بنسب المساحات ضمن قطعة الأرض  وفق المعدلات التالية: 

ooمجموع المساحة المبنية 50 % 
ooفراغ الحركة ووصلات الطريق 35 %

ooالمناطق المفتوحة لتنسيق الموقع 5 %
oooالتوسع  10 %  

الالتزام بالارتدادات التالية:

ooالارتداد الأمامي لا يقل عن 13.5 م
ooالارتدادات الجانبية والخلفية لا تقل عن 6 م

 عدم وضع أي منشأة في الارتدادات ويستثنى من ذلك غرف الكهرباء والقواطع الرئيسية 

والمولد الاحتياطي وغرفة الحارس ومواقف السيارات، وخزانات الوقود والغاز.
oo

الالتزام بالارتفاعات التالية

ooلا يتعدى أقصى ارتفاع مسموح به لوحدات الإنتاج بالمصنع 20 م
ooلا يقل ارتفاع وحدات الإنتاج عن 6 م.

الالتزام بالاشتراطات التالية في مناطق التحميل والتفريغ

ooتحديد منطقة التحميل والتفريغ على المخطط العام والحرص على تأمين حركة سهلة للسيارات والشاحنات 
ooتوفير المسافة اللازمة لدوران الشاحنات الكبيرة

ooتحديد مواقف الشحنات والإطلاع على لائحة المعلومات الخاصة بمقاييس الشاحنات
ooمراعاة المسافة الدنيا بين أرصفة التحميل

الالتزام باشتراطات المناطق المفتوحة

ooيخصص 5 % من مساحة القطعة كحد أدنى للمناطق المفتوحة.
ooيخصص 1 م ضمن الارتداد عن السور لتنسيق الموقع والشجيرات

ooيخصص 1 م حول مبنى الإدارة لتنسيق الموقع

 6 .4 (Checklist( قائمة التحقق 
للفصل الرابع
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 غير
مطلو	

الالتزام باشتراطات البناء

ooتكوين مبنى متكامل وتفادي وضع أجزاء علوية وجانبية وأمامية مضافة
oooلا تقل المسافة بين مبنى وآخر عن 5م

ooلا يقل عرض أي نافذة في صالة الإنتاج عن 1م، ولا يقل ارتفاعها عن 1م
ooيراعى تظليل الأبنية لبعضها البعض

الاهتمام بتصميم الواجهات المختلفة

ooلا يسمح بظهور وحدات التكييف في الواجهات الخارجية للمصنع
ooأقل عرض لبوابة المبنى الإداري هو 2 م

ooبناء الحوائط الخارجية بمداميك من البلوك الإسمنتي بارتفاع مترين على الأقل 
ooتأمين الحد الأدنى لخدمات العاملين بصالات الإنتاج

ooتوفير صالة للصلاة وصالة طعام ودورات مياه وبوفيه وغرفة تبديل ملابس وغرفة إسعافات أولية
ooمراعاة الفصل بين خدمات العاملين وخدمات العاملات.

ooتوفير غرفة الإسعافات الأولية بمساحة لا تقل عن 10 م2
ooتحقيق المعايير التالية: مغسلة أيدي لكل 15 عاملا – حمام لكل 15 عاملا – جهاز شرب مياه باردة لكل 60 عاملا – حنفية وضوء لكل 15 عاملا

اشتراطات الموقع
ooيلزم أن تكون الأسوار من جميع جهات القطاعات من الحديد مربعة الشكل وطبقا للنموذج المعتمد من الهيئة

تكون المداخل من ناحية الطرق الفرعية فقط )20 – 30م(. ولا يسمح بعمل مداخل من الطرق الرئيسة الأكبر من 30م إلا في حال لم يكن 

ooللمصنع طريق فرعي آخر يتم فتح البوابة عليه وفقا لاشتراطات المدينة الصناعية.

ooيجب أن يكون لكل مصنع عدد 2 بوابة على الأقل
ooتوفير رصيف حول صالات الإنتاج بعرض لا يقل عن 60 سم وبارتفاع 15سم من منسوب الطرق المحيطة بصالات الإنتاج

ooوضع لوحة إعلانية للمصنع بمسمى المصنع وفقا للنموذج المعتمد من قبل الهيئة
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جدول 17:

أحجام وأوزان وأقطار الدوران للشاحنات والقاطرات

قطر الدوران 

الخارجي

قطر 
دوران 
الداخلي

الوزن 
الكلي 

للشاحنة مع 
المقطورة

وزن 
المحور 

المقطورة

وزن 
المحور 
الخلفي 
للقاطرة

وزن 
المحور 

الأمامي 
للقاطرة

ارتفاع 
المنصة

الارتفاع 
الأقصى 
للشاحنة2

ارتفاع 
الأقصى 
لكابينة 
القيادة1

عرض 
الشاحنة

طول 

الشاحنة

)م) )م) )طن) )طن) )طن) )طن) )م) )م) )م) )م) )م)

)15-54( 24-30 44 16.9 10.1 5.5 *1.32 4 2.74 2.55 16.5
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 Articulated pantechnicon van قاطرة بخمس محاور مع مقطورة مبردة

)15-54( 24-30 32.5 16.9 10.1 5.5 *1.32 4.22 2.74 2.5 15

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

  Articulated tanker قاطرة بأربع محاور مع مقطورة ذات محور عريض

)16.5( 24-30 38 24.6 9.7 8.2 *1.37 4.04 2.48 2.5 16.5

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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 High capacity tipper قاطرة مسطحة ذات توجيه أمامي مزدوج

)14.0( 24-30 44 24.8 10.1 3.7/3.9 *1.32 4.22 2.74 2.5 16.5

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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 Three-axle tractor قاطرة بثلاث محاور 

)15.54( 30.24 44 16.2 12.6 3.7 1.4 4.12 2.92 2.5 16.5

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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 Three-axle tractor. Typical TIR outfit قاطرة بثلاث محاور 

)14.0( 24-30 24.3 9.9 9.9 4.5 0.46 4.4 2.54 2.5 14

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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Tشاحنة مغلقة -  لنقل الأحمال الخفيفيفة ذات الحجم الكبير
Articulated pantechnicon van

)15.9( 24-30 36)44.0( 17 10.1 5.4 1.37 3.81 2.74 2.5 16.5

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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 Articulated tanker قاطرة خزان - ذات قدرة تحميل 28640 لتر 
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4اشتراطات المباني داخل المدينة الصناعية

قطرالدوران 

الخارجي

قطر 
دوران 
الداخلي

الوزن 
الكلي 

للشاحنة مع 
المقطورة

وزن 
المحور 

المقطورة

وزن 
المحور 
الخلفي 
للقاطرة

وزن 
المحور 

الأمامي 
للقاطرة

إرتفاع 
المنصة

الإرتفاع 
الاقصى 
للشاحنة2

إرتفاع 
الأقصى 
لكابينة 
القيادة1

عرض 
الشاحنة

طول 

الشاحنة

)13.1( 24-30 32.5)36.0( 16.7 10.1 5.7 - 3.96 2.74 2.5 14

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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 )شاحنة قلابة ذات قدرة عالية )يمكن أن يصل إرتفاع الحمولة حتى 9.2م
High capacity tipper

)15.9( 24-30 36)44( 16.7 10.1 5.7 1.37 3.96 2.74 2.5 15.5

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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 Powder tanker شاحنة بخزان بودرة 

 21.10 20.7 44 4\6.1 16.3 6.1 *1.40 4.12 2.92 2.5 18.5

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

قاطرة بثلاث محاور تجر مقطورة بمحورين
Three-axle truck, two-axle trailer )drawbar trailer(

 17.70 16.5 44 8.1/8.1 11.5 7.5 1.4 4.12 2.92 2.5 18.5

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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 قاطرة بمحورين تجر مقطورة بثلاث محاور
Two-axle truck, three-axle trailer )drawbar trailer(

 26.50 25.6 30.4 - 18.5 11.9 1.37 3.51 2.64 2.5 9.75

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

 Four-axle rigid قاطرة ذات أربع محاور ثابتة 

)13.4( 24-30 24.3 10.1 9.4 4.8 1.32 3.2 2.43 2.5 12
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  قاطرة  خزان ذات ثلاث محاور )سعة 18180 ليتر(
Three-axle articulated tanker

 24 23.2 24.3 - 18.2 6.1 1.63 3.05 2.64 2.5 8

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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Three-axle rigid شاحنة بثلاث محاور ثابتة

 18.90 17.4 24 - 18 6 - 3.35 - 2.5 7

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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ثابتة
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قطرالدوران 

الخارجي

قطر 
دوران 
الداخلي

الوزن 
الكلي 

للشاحنة مع 
المقطورة

وزن 
المحور 

المقطورة

وزن 
المحور 
الخلفي 
للقاطرة

وزن 
المحور 

الأمامي 
للقاطرة

إرتفاع 
المنصة

الإرتفاع 
الاقصى 
للشاحنة2

إرتفاع 
الأقصى 
لكابينة 
القيادة1

عرض 
الشاحنة

طول 

الشاحنة

 21.30 20.1 16.2 - 10.1 6.1 0.46 4.23 - 2.5 10.5-11

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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  Pantechnicon شاحنة مغلقة -  لنقل الأحمال الخفيفيفة ذات الحجم الكبير

 22.00 21 18 - 11.5 7.5 1.16 3.58 2.43 2.5 8.5

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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 18 tonne rigid )شاحنة مسطحة سعة 18 طون )من النوع الشائع

 18.90 18.3 18 - 11.5 7.5 1.22 2.64 - 2.5 6.3

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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 Tipper )شاحنة قلابة )ذات قدرة تحميل حتى 4.8 طن متر 

 12.80 12.2 2.5 - 1.5 1 0.43 - 1.93 1.78 4.4

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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 Van )1 tonne( )شاحنة نقل مغلقة صغيرة )1 طون

 14.30 12.1 - 8.6 3.5 0.92 - 2.29 2.29 6.5

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

 Brewer’s dray شاحنة نقل مفتوحة الجوانب

 16.20 15.2 8.3 - 4.8 3.5 - 3.4 3.4 2.29 8

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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  Fire appliance  )medium size( )سيارة إطفاء )حجم متوسط

 15.20 14 10.8 - 6.8 4 0.46 4 3.2 2.29 7.4

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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 Dustcart )medium capacity( شاحنة جمع النفايات 

 13.4 24.3 26 10.1 9.4 4.8 1.32 4 2.74 2.5 12.5

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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T Articulated van شاحنة مقفلة مزودة ببراد 

الاشتراطات العامة لإقامة  المصانع بالمدن الصناعية 4
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4اشتراطات المباني داخل المدينة الصناعية 4الاشتراطات العامة لإقامة  المصانع بالمدن الصناعية

من ضمن توجهات مــدن للمحافظة على 
البيئــة؛ تركــت هــذه الصفحــة بيضــاء لكــي 

يطبع الدليل على وجهي الورقة.



الاستدامة 
في المباني 

الصناعية

5 .

مصنع بالس لمولدات الطاقة الكهربائية )PULS( –يحمل الميدالية الذهبية 
في التنمية المستدامة )LEED®-GOLD(- الصين
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مقدمة5. 1 
تعتبــر الاســتدامة والحفاظ على الموارد مــن أكثــر المفاهيم حداثة 
في الوقت الحـالي، وادخالها ضمــن متطلبات التطوير، والتصميم، 
الطاقــة،  اســتهلاك  فــي  التوفيــر،  إلــى  يــؤدي  المنشــآت،  وإدارة 

والموارد الطبيعية، وإلى تحقيق بيئة أفضل في السكن والعمل.
يعود التصميم المستدام في المباني الصناعية بالمنافع التالية:

تحقيــق الكفاءة فــي تصميم المنشــآت والمبانــي، والتقليل من 	 
استهلاك الطاقة

ترشيد استهلاك مياه الشر	، مما يساعد على تقليل إنتاج المياه 	 
المبتذلة وبالتالي يؤدي إلى خفض تكلفة معالجتها، أو نقلها

تحســين البيئــة الداخليــة للمباني، وذلك يكون مــن خلال مجموعة 	 
مــن الأمــور المهمة والتي تتضمــن نوعية أفضل للهــواء، والحرارة 
الداخليــة الملائمــة، وإدارة وهــج الشــمس، وضوء النهــار وعوامل 

أخرى
التخفيــف مــن الآثار الســلبية على البيئة الخارجيــة، تتضمن انبعاث 	 

أقل للغازات الضــارة، والتقليل من تلوث المياه والهواء، والتوفير 
في استهلاك المياه

تحقيق مردود اقتصادي، أفضل على المدى المتوسط، والطويل، 	 
من خلال تقليل تكلفة الطاقة والموارد الأخرى والتشغيل وصيانة 
المبانــي وتأميــن بيئــة إنتاجية أفضــل في المصانع مــن خلال بيئة 

داخلية أفضل للعامل

تشــجع “مدن” المالكــون والمســتثمرون، علــى الأخذ بالاســتدامة 
بجدية، وذلك من خلال العمل على إدخال مفاهيم الاستدامة في 
تطوير وتصميم المنشآت الصناعية، والالتزام بالمعايير والإرشادات 

الموصى بها.

كفاءة موارد المواد5. 2 
تشجع هيئة مدن المطورين والاستشــاريين، والمقاولين العاملين 
فــي المــدن الصناعيــة علــى تأميــن وســائل وحلــول لتقليــص إنتاج 
النفايات، بدءا مــن تصميــم المصنع والمنشــآت التابعة لــه، وتأمين 
مســاحات مخصصــة لجمــع وفصــل النفايــات الناتجــة عنــد تشــغيله، 
وكذلك خــلال عمليــة البناء، وأخيــرًا خلال تشــغيل المصانــع كما هو 

مبين في الشكل التالي.

ضمن هــذا الإطار، تشــجع هيئــة مــدن المكاتــب الاستشــارية على 
القيام بدراسات وتقديم اقتراحات من شأنها تخفيف الأثر البيئي.

عند تصميم المنشــآت الصناعيــة يوصــى بالاعتماد علــى “التصنيع 
خــارج الموقــع” )Off-site fabrication( بهــدف تخفيــض النفايــات 
الناتجة عــن عملية البناء، بحيــث تصنع مكونات المبنــى خارج الموقع 
)في معامل متخصصة( ومن ثم تنقل إلى الموقع لجمعها. علماً أن 
هذا النظام شــائعاً جداً، حيث يســتخدم لواجهات وأسطح المباني، 
وخاصةً المباني الحديدية ومن الممكن تطبيقه بسهولة على أبنية 

المصانع والمستودعات.

أما خلال عملية البناء، يشجع المقاولون أن يعملوا على إعداد خطة 
متكاملــة لإدارة النفايــات )Waste Management Plan(، لتخفيض 
إنتاجها والقيام بعمليات التدوير )Reycling( على الموقع لما لذلك 

من منافع عديدة أهمها: 
تخفيض إنتاج النفايات على الموقع	 
تقليص مدة البناء على الموقع	 
تخفيض كلفة البناء، وتحقيق نوعية أفضل للبناء	 

وأخيــراً، عند البدء بتشــغيل المصنع يجــب معالجة  النفايــات الصادرة 
عن خط الإنتاج، متضمنة المياه المبتذلة والمواد المضرة، حيث تعالج 
بطريقــة منفصلة وكمــا هو مذكور فــي الفصل الرابــع والثامن من 

هذا الدليل.

كفاءة موارد المواد

التشغيل البناء التصميم

تخفيض النفايات عند التصميم من خلال:
▪  OFF-SITE الإعتماد على التصنيع خارج مواقع البناء 

MANUFACTURING
▪  )STANDARD الإعتماد على المكونات الموحدة المقاييس 

COMPONENTS(
تأمين المساحات للمواد القابلة للتدوير ▪

 تخفيض النفايات عند بناء المصانع والمنشآت التابعة لها
 من خلال:

خطة إدارة النفايات ▪
تخفيض انتاج النفايات  ▪
فصل أنواع النفايات ▪
تدوير النفايات ▪

تخفيض النفايات عند تشغيل المصانع والمنشآت التابعة  لها 
من خلال:

تجميع وفصل أنواع النفايات ▪
تدوير النفايات ▪
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بالإضافــة إلــى ذلــك، ومــن اجــل الحــد مــن الأثــر البيئــي لتشــغيل 
المصانــع، يوصــى أصحــاب المصانــع، أو العامليــن فيهــا، ان يؤمنــوا 
أماكــن مخصصــة لتجميــع النفايــات القابلــة للتدويــر. يعتمــد تحديــد 
مساحة هذه الأماكن على مســاحة المصنع، والمنشــآت التابعة له، 
ونــوع المنتــج، وطريقــة التصنيــع، وهي تحــدد بدقــة أكثر مــن قبل 

أخصائيين في إدراة النفايات والتدوير.

جدول 18:

نموذج للمواد القابلة للتدوير

المكاتبالمصانع

الورقالورق

الكرتون الكرتون 

علب السوائل المعدنيةالبلاستيك

علب السوائل الزجاجيةالزجاج

البلاستيكالخشب 

المعادن

غلاف المبنى5. 3 
الجدران

يجب أن تتضمــن جميع الجــدران الخارجية مــواداً للعزل الحــراري التي 
تساهم في تخفيض الاكتساب الحراري وخاصة في فصل الصيف. 
يحدد نوع وسماكة العازل من قبل مهندسي البناء، بحيث يستهدف 
  0.2 )U– value( W/m2K مؤشــر التوصيــل الحــراري بقيمــة تعــادل

)واط / متر مربع كالفن( كحد أقصى للجدار.

مثــل  الصلبــة  الرغــوة  الفعالــة،  العــزل  أنــواع   تتضمــن 
)Extruded Polystyrene(، الصــوف المعدنــي والصــوف الصخــري 
القيــام  علــى  المشــروع  مهندســو  يشــجع  الزجاجــي.  والصــوف 
باستكشــاف مواد تســتعمل في الجدران ذات خصائص عزل حراري 
عالية، وذلك بهدف تحسين أدائها ككل وتخفيض الاكتساب الحراري.
من أكثر أنظمة الجدران المســتعملة للأبنية الصناعية هي الصفائح 
المعزولة )insulated panel(، والتي يمكن استعمالها في المباني 
الإدارية أيضا. تتألف الصفائح المعزولة من عازل رغوي صلب مغطى 
من الجهتين بطبقة من الزنك )Hot – Dip Zinc( أو الفولاذ الرقيق 

المطلي بالألومنيوم.

يمكن أن تكون هذه الصفائح المعزولة مسطحة الشكل أو مموجة، 
وكذلك يمكن تجميعها على شــكل جدران خارجية للأبنية الخرســانية 

أو المبنية من الفولاذ.

غلاف المبنى



116

الأسطح
يجــب أن تتضمــن جميــع الأســطح مــواد عــزل حــراري، تســاهم في 
تخفيــض الاكتســاب الحــراري وخاصة في فصــل الصيف. يحــدد نوع، 
وســماكة العازل من قبل مهندســي البناء، بحيث يستهدف مؤشر 
الموصلية الحرارية بقيمة تعادل u – value( 0.1W/m2K( )واط / متر 

مربع كالفن( كحد أقصى للسطح.

 )Extruded PolyStyrene  ( مثــل  الصلــب  الرغــوي  العــازل  يعتبــر 
المعزولــة  الخرســانة. يمثــل نظــام الصفائــح  عــازل لســطح  أفضــل 
وخاصــة  الفولاذيــة  للمبانــي  الأمثــل  النظــام   )Insulated panel(
للمصانع والمســتودعات، حيث تتألف من عازل رغوي صلب مغطى 
من الجهتين بطبقة من الزنك )Hot – Dip Zinc( أو الفولاذ الرقيق 

المطلي بالألومنيوم.

الموصــى  هــي   )Polycarbonate( البوليكاربونيــت  فتحــات  إن 
بهــا لأســطح المبانــي الصناعيــة، لخفــة وزنهــا، وســهولة تركيبهــا، 
الجيــد.  الحــراري  وأداؤهــا  بالزجــاج(  )مقارنــة  المنخفضــة  وكلفتهــا 
 يتألــف هــذا النظــام مــن صفائــح البوليكاربونايــت المتعــددة الخلايا 
خشــناً  الخارجــي  ملمســها  يكــون   ،)Multi – Cell( 
)Hammered glass(. )تعــرف هــذه الأنظمة فــي المملكة العربية 
الســع ودية بإســم لكســان، المصنعــة مــن مــادة )Lexan( من قبل 
شــركة )SABIC( (. يوصــى بــأن تكــون الســماكة mm 38 أو أكثــر، 
وأن تكون نســبة انتقــال الضوء 55 % كحــد أدنى للألــوان البيضاء أو 
 الشــفافة. وأن لا يتجــاوز مؤشــر اكتســاب الحــرارة الشمســية 0.55 

)Solar Heat Gain Coefficient( كحد أقصى.

أنظمة العزل المستعملة في الاسطح

طبقة واحدة من الصفيح المجلفن قطاع 
شكل شبه منحرف سمك 0.5-1.5 مم

 SINGLE-SKIN TRAPEZOIDAL( 
)SHEETING

يثبت على روافد مع درجة انحدار 4˚ 
يستعمل في الأبنية الصناعية حيث لا 

تغطية من طبقة واحدة قطاع شبه يلزم العزل
منحرف

 SINGLE – SKIN TRAPEZOIDAL
SHEETING

طبقتين من صفيح الحديد مع طبقة 
 DOUBLE SKIN(عازلة في الوسط

SYSTEM( ممسوكة بفواصل بلاستيكية 
قطاع )Z( أو سكك معدنية مع سنادات 

)BRACKETS( وتثبت على روافد هيكل 
تغطية إنشائية  مزدوجة يستعمل فيها المبنى

فواصل مكونة من سكك ومساند 
 DOUBLE-SKIN CONSTRUCTION

 USING ‘RAIL AND BRACKET’
SPACERS

طبقة واحدة من الصفيح مع وصلات 
مخفية وتغطية 

)STANDING SEAM SHEETING(
حتى مسافة 30 متر، تتميز كونها غير 

مخترقة بأدوات التثبيت يمكن أن يؤدي 
إلى تسرب المياه، ويتم  تثبيتها بسرعة  

بواسطة  مشابك خاصة

ألواح مثبتة بمشابك مع طبقة بطانة
 STANDING SEAM PANELS WITH

LINER TRAYS

ألواح مركبة أو على شكل شطيرة 
 COMPOSITE OR SANDWICH(

PANELS( يفصل بين الطبقة الداخلية 
والخارجية ويفصل بينهما طبقة رغوية 

عازلة. يتراوح سمك هذا النموذج ما بين 
7 – 11 سم تبعاً لمتطلبات العزل.

تتكون وبشكل أساسي من ألواح الصفيح 
ألواح مركبة أو على شكل شطيرة مثبتة المجلفن بسمك 0.4- 1.00 مم

بمشابك 
 COMPOSITE OR SANDWICH
PANELS WITH CLIP FIXINGS

أمثلة لبعض المواد العازلة
 )Mineral fiber insulation material( الألياف المعدنيــة العازلــة
الاســتدامة،  بخصائــص  تتميــز   )non-organic( عضويــة  غيــر  مــواد 
مصنوعة من الرمال ، وزجاج معاد تدويره وصخور بازلتية وخبث، منتج 
ثانــوي لإنتاج الصلــب. المنتج عبارة عــن ألياف "شــعرية" يتم ربطها 

بإضافة راتنج خاص مع إضافات خاصة

البولييوريثان )Polyurethane(، مادة رغوية صلبة ذات خلايا مغلقة، 
بكثافــة تتــراوح بيــن  28.83- 51.26 كــغ/م3 وعــادة، يتم رشــها على 
شــكل رذاذ أو صبهــا في مــكان العــزل. يتطلــب العمل بهــا معدات 
خاصة ويد عاملة مدربة مــن أجل الحصول على أفضــل النتائج. ولقد 
ثبت أنهــا توفــر تعزيزا هيكليــا في بعــض المبانــي الإطارية يغطي 
اســتخدامها العزل الحراري بين -5 و107 درجات مئويــة،  مادة كتيمة 

لنفاذ الهواء و مقاومة للمياه و الرطوبة

بوليستيرين )Polystyrene( مادة رغوية بلاستيكية صلبة ذات خلايا 
مغلقــة، مقــاوم للميــاه و الرطوبــة والحــرارة إن أقصى درجــة حرارة 
موصى بها يمكن التعرض لها على المدى الطويل  74 درجة مئوية  
متاح بســماكات وكثافــات مختلفة، ويمكن اســتعماله فــي مختلف 
التطبيقات الســكنية و التجارية والصناعية مثل الأسقف، والجدران، 
الأساسات، والأنابيب أو التخزين البارد. يمكن أن يكون ممددا على 
شــكل ألواح، أو بلوكات، أو بأشــكال مختلفة حســب الطلب، وذلك 
مع أدنى تكلفة لكل وحدة من القيمة R-، بالمقارنة مع جميع المواد 

العازلة الرغوية الأخرى
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النوافذ ونسبة استعمال الزجاج
عبارة عن صفائح شــفافة متعــددة الطبقــات تدخل الضــوء، الموصى 
بهــا أيضًــا علــى جــدران المبانــي الصناعيــة بســمك لا يقــل عــن 38 
البيضــاء  للألــوان  أدنــى  كحــد   %  55 الضــوء  انتقــال  ونســبة  مــم، 
 0.55 الشمســية  الحــرارة  اكتســاب  مؤشــر  ويكــون  الشــفافة.  أو 
)Solar Heat Gain Coefficient( كحــد أقصــى. يجــب اســتهداف 
تعــادل قيمــة  يصــل  أن  يمكــن  حيــث  الحراريــة  الموصليــة   مؤشــر 

U-value(   1.65( W/m2K)واط / متر مربع كالفن(

فتحات الغلاف
يســمح فقــط بمســاحة معينــة كحــد أقصــى للفتحــات فــي غــلاف 
المبنى الخارجي، وذلك لتجنب الاكتســاب الحراري الكثيف والإحماء 
الزائــد فــي داخــل المبنــى، وخاصــة في فصــل الصيــف. يجــب إتباع 

الإرشادات التالية:
تكون مســاحة الفتحات في واجهــات المصانع والمســتودعات 25 % 

كحد أقصى من مجموع مساحة الجدران الخارجية.
تكــون مســاحة الفتحــات فــي واجهــات المبانــي الإداريــة 40 % كحــد 

أقصى من مجموع مساحة الجدار الخارجي.
تكون مســاحة الفتحات في أســطح المصانــع والمســتودعات 15 % 

كحد أقصى من مساحة الأسطح الكلية.
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 شكل   94 توصيات في مساحة الفتحات بالمباني الصناعية
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التظليل5. 4 
يجب أن تكون النوافذ والواجهات الزجاجية مجهزة بكاسرات شمس، 
للتظليل الخارجي؛ المواجهة للجنوب أو جنوب شرق أو جنوب غرب، 
للحد مــن أشــعة الشــمس المباشــرة، وخفض الاكتســاب الحــراري.

وكذلك، من المفضل أن تكون النوافذ والواجهات الزجاجية المواجهة 
للشرق أو الغرب أن تتضمن أنظمة تظليل مناسبة.

يجــب أن تصمم وتقــاس جميــع أنظمــة التظليل من خلال دراســات 
فنية للمســار الشمســي، تكون فيهــا الوجهــة الزجاجيــة ضمن هذا 
المســار؛ يكــون نظــام التظليل فعــالا خلال معظــم ســاعات النهار، 

بحيث يضمن دخول ضوء خلال فترات النهار.
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تقسيم الشرفة 
المعلقة إلى أجزاء 

موزعة على النافذة 
هو حل فعال للتظليل 

عندما تكون الشرفة 
المعلقة غير مرغوبة.

هذا النظام يخفف 
من وضوح المنظر 

إلى الخارج، لكنه 
يسمح بدخول الضوء 
المنعكس والمنتشر.

توصل الشرفات 
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يتماشى مع إطار 
النافذة. 
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المغطاة ببودرة 
البوليستر 

 POLYSTER POWDER(
COATED( أو أي مادة 

صلبة أخرى تتماشى مع 
واجهة المبنى
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5الإستدامة في المباني الصناعية

مياه الشر	5. 5 
للميــاه فــي جميــع  المقتصــدة  التجهيــزات  يجــب توصيــف وتركيــب 
المراحيض. تكون نسبة تدفق المياه لكل من التجهيزات وكحد أقصى 

على الشكل التالي:
المراحيض 3.9 لتر/ دفعة   	 
المبولة 1.9 لتر/ دفعة	 
المغاسل 6.8 لتر/ دفعة	 
الدش 6.8 لتر/ دفعة	 

للميــاه  المقتصــدة  المراحيــض  تجهيــزات  مــن  أنــواع  عــدة  هنــاك 
والمتواجــدة فــي الأســواق المحليــة، وتضــم علــى ســبيل المثــال 
الصنبــور الرشــاش، أو المجهــز بمهويــة )Aerator( لتخفيــف نســبة 
تدفق المياه. يجب أيضا واعتماد الصنبور الذي يحوي جهاز استشعار 
يعمــل بالأشــعة تحــت الحمــراء )Infra Red Sensor(، هنــاك أيضــاً 
المرحاض ذو الدفق المنخفــض )مثلا litre 3/6(، واســتعمال الدش 
ذو الدفق المنخفض،ومعايرة ضغط المياه في الشبكة، واستعمال 

أجهزة صحية ذات نوعية جيدة

إرشادات اختيارية5. 6 
تســعى هيئة مدن إلــى دعم النهــج الكامل للاســتدامة فــي تطوير 
وإدارة المنشآت، خاصة عندما يعود ذلك بمنافع كثيرة للمطورين؛ على 

المدى القصير والبعيد.

بالإضافــة إلى ذلــك تســعى مــدن إلــى تحســين أداء الأبنيــة وعناصر 
الموقع المســتدام والتي تــم التوصية بهــا كجزء أساســي في هذا 
الدليل، وهي تشجع  المطورين ان يتبعوا الإجراءات اللازمة للوصول 

إلى تطوير مستدام:
شهادات الأبنية الخضراء 	 
 	 (GREEN BUILDING CERTIFICATION(
 إنتاج الطاقة المتجددة وذات الكربون المنخفض	 

(RENEWABLE & LOW CARBON ENERGY( 

شهادات الأبنية الخضراء 
ان الحصول على شهادات الأبنية الخضراء من خلال أنظمة التصنيف 
العالمية والمحلية تعطي مصداقية مــن حيث الالتزام بالحد الأدنى 
مــن عناصــر “الأبنيــة الخضــراء”. ان أنظمــة التصنيــف العالميــة مثل 
LEED و BREEAM تمنــح شــهادات للمشــاريع بعــد عمليــة تدقيق 
الأبنيــة  تعريــف  تتعلــق بمعاييــر  التــي  المنشــآت  لتصاميــم  كاملــة 
الخضــراء لعدة عناصــر )الموقــع، الطاقــة، المياه، مــواد البنــاء، البيئة 

الداخلية،إلخ..(

وأصحــاب  المســتثمرين،  “مــدن” سيســاعد  بإرشــادات  التقيّــد  إن 
المصانع، للحصول على تصنيف الأبنية الخضــراء، بالإضافة إلى عدد 
مــن المتطلبــات التــي تتعلــق بأهــداف ومعاييــر يجــب الالتــزام بها، 
وتوثيقها من خلال حسابات، ورسومات، وتقارير يتم تحضيرها خلال 

مراحل التصميم والإنشاء.

بشــكل عام توصــي مــدن بنظــام LEED كونه أحــد أقــدم الأنظمة 
الاستشــاريين  المهندســين  قبــل  مــن  تطبيقــا ومعرفــة  وأكثرهــا 

)BREEAM والمقاولين. )ولكنها تقبل بأنظمة أخرى متبعة مثل
في حال اختيــار المطــور الالتــزام بشــهادة الأبنيــة الخضــراء، عندها 
يتوجب عليه إبلاغ هيئة مدن بهذه الشــهادة وأن يقدم نســخة منها 

عند إتمام المشروع.

إنتاج الطاقة المتجددة وذات الكربون المنخفض

توصي “مدن” بدراســة الحلول والتقنيــات المتعلقة بإنتــاج الطاقة 
المتجــددة، ذات الكربــون المنخفــض، التــي تســاعد علــى التوفيــر 
في اســتهلاك الطاقــة، وتخفيض انبعاثــات الكربون، وعلى ســبيل 
المثال اســتخدام الوقود الأحفوري )Fossil Fuel( بديلًا عن الوقود 
التقليدي. وكذلك توصي “مدن” بدراســة إمكانية تطبيق التقنيات 

التالية، وأن تطور الحلول الممكنة، وتطبيقها على الموقع: 
الطاقة الشمسية الحرارية )تسخين المياه(	 
 	(PHOTO VALTAICS( الخلايا الكهروضوئية
التبريد الأرضي المصدر	 
توربينات الرياح	 
الوقود الحيوي	 
الطاقة الحرارية الممزوجة	 

يجب ان تقدم الحلول المســتنبطة إلى هيئة مدن من خلال دراسة 
تحتوي كحد أدنى على ما يلي:

حجــم الطاقــة المولــدة مــن خــلال النظــام المقتــرح )النســبة من 	 
الاستهلاك السنوي(

الاسترداد المالي والتأثير على دورة الحياة	 
التأثير على استعمال الأرض	 
التأثير على البيئة المحيطة	 
الصيانة	 



مراحل تصميم 
المصانع 
ومباني 

الخدمات 
المرتبطة بها

6 .

مصنع بالس لمولدات الطاقة الكهربائية )PULS( –يحمل الميدالية الذهبية 
في التنمية المستدامة )LEED®-GOLD(- الصين
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 المرحلة الأولى: دراسات التربة 6. 1 
للموقع العام والتسويات

تتضمن هذه المرحلة الآتي:
عمــل الجســات اللازمة لمعرفــة خصائص التربة للأعمال الإنشــائية . 1

وتوضيح طبوغرافية الأرض ومناسيبها وتحديد المناسيب الملائمة 
للاستعمالات بالموقع

كروكي يوضح الموقع العام للمصنع والشــوارع المحيطة وعرضها، . 2
والخدمات المساندة، المعتمد من قبل المدينة الصناعية أو الهيئة.

إعــداد برنامــج تفصيلــي بمــا يتطلبه الموقــع العام من مســاحات . 3
للمبانــي الإنتاجية، والمســتودعات المطلوبــة، والمبنى الإداري، 

ومواقع الخدمات والعلاقات الوظيفية بين العناصر
إعــداد المخطــط الابتدائــي للموقع العــام موضحاً عليــه البوابات، . 4

والمداخــل، ومبانــي المصنــع، وغــرف الكهربــاء، وغرفــة الحــارس 
وفــق العلاقات الوظيفية بيــن العناصر المختلفة، وشــبكة الطرق 
الداخليــة، وأماكــن الانتظــار، والتحميــل وأماكن التخزيــن والإنتاج، 
ومبانــي المرافــق العامة، وأي عناصــر أخرى ضمــن الموقع العام، 
مع عمل اســتمارة تعريف أولية بالمصنع من المكتب الاستشــاري 

المصمم للمصنع. )راجع نموذج الاستمارة ص 145)
مخطــط صناعــي يوضــح تسلســل العمليــات الإنتاجيــة للمشــروع . 5

والمســاحات اللازمــة حــول الآلات - مســاحات التخزيــن المؤقت – 
مستودع المواد الخام – المواد المنتجة – ورش الصيانة - مستودع 

المواد المنتجة
جدول استغلال المساحات والارتدادات. 6
احتياجــات المصنــع مــن القــوى الكهربائية وميــاه الشــر	 والمياه . 7

اللازمة للاستخدام الصناعي وكميات الصرف الصحي
 حــدود معاييــر الميــاه المطلوبــة للتصنيــع ومعاييــر ميــاه الصــرف . 8

الصحــي الخارجــة مــن المصنــع. )معايــر تحددهــا الجهات الرســمية 
والمصنع عليه تحقيقها(

  المرحلة الثانية:6. 2 
 التصميم الابتدائي للمباني

بعد اعتماد المرحلة الأولى يتم إعداد الرسومات الابتدائية للتصميمات 
المعماريــة للمبانــي )المســاقط الأفقيــة للــدور الأرضــي والمتكــرر( 
وتشمل: غرفة الحارس، غرفة الكهرباء، السور، بالإضافة إلى مبانٍ أخرى 

ضمن الموقع العام

  المرحلة الثالثة:6. 3 
 مرحلة التصميم النهائي

بعــد اعتمــاد أعمــال التصميمــات الابتدائيــة يتــم البــدء فــي أعمــال 
التصميمات النهائية للمشروع وتشتمل هذه الأعمال على الآتي:

مخططات الأعمال المعمارية
مخطــط الموقــع العام: موضحا عليه موقع صــالات الإنتاج، ومخازن . 1

المنتجــات، ومخــازن المــواد الخــام والمبانــي الإداريــة، وخدمــات 
والشــاحنات،  الســيارات،  الداخليــة، ومواقــف  والطــرق  العمــال، 
ومســاحات المنــاورة، وطرق الدخول والخروج للســيارات والعمال، 
ومناطــق تحميــل وتفريــغ المــواد الخــام والمــواد المنتجــة؛ مبينــا 
عليه كافة الأبعاد والمقاســات بمقياس رســم مناسب لا يقل عن 
)1:500( طبقًا لمســطح المصنع، وذلك بالإضافة إلى علاقة موقع 

المصنع بالنسبة للاستعمالات والطرق المحيطة به
مخطــط المســقط الأفقــي للمبنــى الرئيســي للمصنــع وجميــع . 2

المبانــي الملحقــة : موضحــاً عليــه جميــع الأبعــاد، والمقاســات، 
ومناســيب الأجــزاء المختلفــة مــن المنشــأ، وكذلــك الأعمــدة أو 

دعامات أخرى حاملة، بمقياس رسم 100:1 أو 50:1
الإداريــة . 3 للمبانــي  الأدوار(  )لجميــع  الأفقيــة  المســاقط  مخطــط 

وخدمــات العمــال وقاعــة الصــلاة أو أي مبنــى آخر بمقياس رســم 
لا يقــل عــن )100:1( موضحا عليــه كافة الأبعاد ومقاســات الأبوا	 

والنوافذ
جــداول تفصيليــة للفتحــات – أبــوا	 ونوافــذ – مــع وصــف كامــل . 4

لنوعية هــذه الفتحات، وجداول التشــطيبات للأرضيات، والحوائط، 
والأسقف الداخلية، والواجهات الخارجية

مخطــط القطاعات للمباني الإدارية وخدمات العمال وقاعة الصلاة . 5
أو أي مبانــي إضافيــة بمقيــاس رســم لا يقل عــن )100:1( موضحا 
عليها المناســيب والارتفاعات، والتشــطيبات الخارجيــة للواجهات، 

والعزل الحراري، والوقاية من المطر
مخطــط لكل مــن غرفة الكهربــاء وغرفة الحارس بمقياس رســم لا . 6

يقــل عــن )50:1( موضحــا عليــه المســاقط الأفقيــة، والقطاعــات، 
والواجهات مع المقاسات والمناسيب والتشطيبات

يشــترط أن تكون غرفة حارس غيــر مغلقة البناء ، تحيطها من جميع . 7
الجهــات نوافــذ زجاجيــة مثبتة في إطــار ألومنيوم  من نــوع الزجاج  
المعالج حراريا / سيكوريت )glass tempered( للأمان و السلامة

مخطــط يوضــح الشــكل الخارجي للســور والبوابات مــع التفاصيل، . 8
بمقياس رسم لا يقل عن )50:1( مع مراعاة أنه لا يسمح استخدام 
الأســوار الشــبكية ويكون الســور وفقا لنموذج تصميم الأســوار 

المستخدم والمعتمد بالمدينة الصناعية

مخططات تنسيق الموقع العام

متطلبات الأعمال الإنشائية
تتضمن ما يلي:

الموقع العام للمشروع موضح عليه الأبعاد وإحداثيات المباني . 1
بمقياس رسم 500 /1 أو 1000 /1

مخطط لأعمال تنسيق الموقع العام ويتضمن توضيح )مزروعات . 2
SOFTSCAPE - الأرصفة – البردورات – مواقف وأماكن الانتظار( 

بمقياس رسم 250 / 1 أو 500 / 1 موضح عليها توصيف هذه 
العناصر وأبعادها وإحداثياتها ليسهل توقيعها على الطبيعة

تفاصيل تنسيق الموقع العام بمقياس رسم 10/ 1 أو 20/ 1. 3

مخططات الأعمال الإنشائية
مســقط أفقي للأساســات لجميع مباني المشــروع موضحا عليها . 1

المحاور ) مطابقة للمحاور الموجودة في مخططات الموقع العام( 
وموضحــا عليهــا رمــوز القواعــد والأعمــدة والتفاصيل مــع الأبعاد، 
والتســليح وإجهــاد الخرســانة، ونــوع الإســمنت المســتخدم فــي 
الأساســات، والمناســيب الإنشــائية لجميع الأجــزاء، وطريقة عزل 
الأساســات، يوضــح عليها أيضا جهــد التربة الذي يجــب مراعاته في 
تصميم الأساسات وجميع الأحمال المأخوذ اعتبارها في التصميم

مخططــات المنشــآت فوق ســطح الأرض موضحــا عليهــا الهياكل، . 2
والأســقف، والكمــرات الرئيســة والثانويــة )منشــآت معدنيــة أو 
خرســانية مسلحة( وتشمل هذه المخططات جداول حديد التسليح 

والقطاعات التوضيحية والفواصل الإنشائية....إلخ
مخطط يوضح توزيع حديد التســليح للقطاعات والمساقط الرأسية . 3

للكمــرات والأعمــدة للأجزاء الرئيســة بمقياس رســم مناســب مع 
بيان المسافات البينية للكانات

المخططات الإنشــائية للخزانــات الخاصة بالميــاه الأرضية والعلوية . 4
موضحا عليها حديد التسليح والأبعاد والمناسيب

المخططــات الإنشــائية لخزانــات التحليل وغرف التفتيــش وبيارات . 5
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الصرف والترنشــات موضحــا عليها كافة التفاصيــل، بعد الأخذ في 
الاعتبار تحمل التربة في المناطق الصناعية المختلفة

المخططات الإنشائية للأسور، وغرفة الحارس وغرفة الكهرباء. 6
تحديــد مواقــع الطــرق المرصوفة ونــوع الرصف مع عمــل تفاصيل . 7

كاملــة للقطاعــات لنوع الرصيف المســتخدم ) أســفلت – قطاعات 
خرسانية مسلحة أم عادية(

مخططــات توضــح أبعــاد وقطاعــات الهيــكل المعدنــي للكمــرات . 8
الرئيسية والثانوية وطريقة تثبيته مع الشدادات

الأعمال الصحية للموقع والمباني
مخططات الأعمال الصحية للموقع

يجب تقديم المخططات التالية:
مخطط مساحي يوضح مناسيب الأرض ومناسيب الطرق المحيطة . 1

ومخطط كنتوري في حال كانت الأرض غير مستوية
مخطــط يوضــح مواقــع الخدمات الموجــودة على الطــرق المحيطة . 2

مثــل شــبكات المياه والصــرف الصحي وغرف التفتيــش مع تحديد 
مســتوى المنســو	 الداخلي وشــبكة مياه الأمطار ومن الأفضل 

(Benchmark( نقطة ثابتة 	ربط المناسيب الحالية بأقر
مخطط يراعي سطح بلاطة الأرضيات النهائية يكون )30 سم( أعلى . 3

من الســطح النهائي للرصيف ولا يقل الفرق في المنســو	 بين 
سطح الأرضيات عند البوابات وحافة الشارع المقابل عن )15سم(

مخططات تحتوي على الآتي:. 4
القطاعات العرضية للطرق توضح موقع تمديدات خدمات المرافق	 
تفاصيل نموذجية للأرضية	 
تفاصيل نموذجية للمنحدرات )إن وجدت(	 
غــرف التفتيــش موضحــا عليهــا الأبعاد والميــول ومنســو	 القاع 	 

الداخلي والمسافات بين كل غرفة
مواصفــات غطاء غرفة التفتيش مع قاعدته ومقاومته للأحمال مع 	 

إيضاح مقاس الفتحة داخليا ولا تقل عن )60x60 سم( 

مخططات خزان المياه
يجــب أن تشــمل مخططات خــزان الميــاه على الآتي: أبعــاد الخزان 	 

الداخلية والخارجية وفقاً للسعة المطلوبة للمصنع
توضيــح منســو	 الأرض علــى الطبيعة والمنســو	 النهائي لقاع 	 

الخزان.
يجب أن لا تزيد المســافة بين ســقف الخزان وأعلى مستوى الماء 	 

المخزن عن )50 سم(
يحتــوي الخزان على فتحة يكون لها غطاء مع قاعدة، ويكون الغطاء 	 

 مقاومــاً للأحمــال مع إيضاح مقاس الفتحــة داخليا بحيث لا تقل عن 
)60x60 سم( 

يجــب عمل ســلم للخزان مــن مادة مقاومــة للصــدأ )الألومنيوم – 	 
حديد استانلس – حديد مجلفن(

ماسورة لتهوية الخزان مع شبك حماية لمنع الحشرات	 
تحقيــق العــزل الكامل لجدران الخــزان مع الســقف والأرضية، لمنع 	 

تسر	 المياه من خارج الخزان إلى داخله أو بالعكس

مخططات مياه الشرب/الإستعمال
مخطط يوضح نظام إمداد المشــروع بمياه الشــرب بمقياس رسم 

500:1 ويشمل على الآتي:
تحديد مواقع وإقطار الأنابيب ومساراتها	 
خزان أو خزانات المياه، كافية لتغطية احتياجات المصنع لمدة 3 أيام 	 

على ولا تقل عن يوم واحد
غرفة المضخات	 
سعة وقوة رفع المضخات مع توفير مضخة احتياطية	 
يجب أن تحتوي المضخة على خزان ضغط الماء	 
توفير المحابس عند مخارج الفروع	 
صب كتل صدم خرســانية لحماية المواســير من الحركة عند الانحناء 	 

وعند مكان التفرع
توفير الملحقات الضرورية مع المضخة موضحا ذلك بالرسومات	 

مخططات ومستندات الخدمات الصناعية
 مخططات و مســتندات شــبكات تزويــد المياه للأغــراض الصناعية 	 

والتصريف، وتشمل تفاصيل معالجة المياه و الحسابات الخاصة بها
 مخططات ومســتندات شــبكات أنظمة شــبكات الهواء المضغوط 	 

والمــاء المكثــف والمبــرد الراجــع وتشــمل مخططــات تمديــدات 
الأنابيب وجداول المعدات والتفاصيل والكتالوجات والحسابات

مخططات خزان الصرف الصحي
مخططات خزان الصرف الصحي التي يجب أن تحتوي على الآتي:

تحديد أبعاد الخزان الداخلية والخارجية وفقاً للسعة المطلوبة	 
توضيــح منســو	 الأرض علــى الطبيعة والمنســو	 النهائي لقاع 	 

الخزان
يصمــم الخــزان بحيــث لا يزيد الفراغ بين ســقف الخزان ومنســو	 	 

الماء عن )50 سم( ولا يقل عنه
يحتــوي الخــزان علــى فتحــة لهــا غطاء مــع قاعــدة مع تحديــد تحديد 	 

مقاومــة الغطاء للأحمال وإيضــاح مقاس الفتحة داخليا، لا يقل عن 
60x60 سم

يجــب عمل ســلم الخــزان من مــادة مقاومــة للصدأ مقاومــة لمياه 	 
الصرف الصحي

ماسورة تهوية مع شبك حماية لمنع الحشرات وبارتفاع مناسب	 
تحقيــق العــزل الكامــل للجدران والأســقف والأرضية لمنع تســر	 	 

المياه من خارج الخزان إلى داخله أو بالعكس
توفير جدار فاصل يعلو مستوى الماء المنصرف ليكون إرتفاع غرفة 	 

ماء الصرف الداخلي يساوي ثلثي الارتفاع الإجمالي لخزان الصرف
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مخطط الصرف الصحي
 بمقياس رســم لا يقل عــن 500:1 وتشــتمل على مواقــع وأقطار 

المواسير، وغرف التفتيش، وخزان الصرف الصحي

مخطط صرف مياه الأمطار
مخطط صرف الأمطار بمقياس رســم لا يقل عن 500:1 ويشــتمل 

على الآتي:
المناسيب	 
أقطار أنابيب الصرف	 
غــرف التفتيــش موضحا عليها الأبعــاد، والميول، ومنســو	 القاع 	 

الداخلي للغرفة، والمسافات البينية
يرتفــع منســو	 قــاع غرفة التفتيــش )30 ســم( عن المخــرج على 	 

الأقل حسب الوضع القائم
غطــاء غرفــة التفتيــش مع قاعدتــه ومقاومــة الغطــاء للأحمال مع 	 

إيضاح مقاس الفتحة داخليا بحيث لا تقل عن )60x60 سم(
توضيح صرف الأمطار لسطح المباني وصالات الإنتاج 	 
غرف التفتيش تكون من الخرسانة	 

مخططات ومستندات الأعمال الصحية للمباني
حسابات الأعمال الصحية	 
المصطلحات والملاحظات العامة	 
مخططــات تفصيلية لمســاقط جميــع الأدوار وتشــمل التمديدات 	 

الداخليــة لأنظمة الصرف الصحي، وصرف مياه الأمطار، ومواســير 
التهويــة، والتغذيــة بالميــاه البــاردة، والتغذيــة بالميــاه الســاخنة، 

والتغذية بمياه الشر	  
يجــب أن تشــمل المخططات على أقطار الأنابيــب، والمحابس، مع 	 

مراعاة وضع كتل مانعة للدفع ووحدات امتصاص المطرقة المائية، 
وكل مــا يحتاجه المبنى من أجهزة تكريــر لخزانات المياه، ومضخات، 
ووحدات تســخين المياه وغيرها، وذلك للحصول على نظام أعمال 

صحية مناسبة، ووفقاً للمعايير المعتمدة
يجــب أن تشــمل  مخططــات صــرف ميــاه الأمطار أســطح المباني 	 

وصــالات الإنتــاج ومواســير الصــرف الرأســية مــن حيــث موقعهــا 
ومقاسها 

يجب أن تشمل مخططات الدور الأرضي كل الوصلات مع الشبكات 	 
العامــة للموقــع، لغاية مترين من حــدود المبنى، مع تحديد مقاس 

ومنسو	 الوصلات
مخططــات جزئيــة تفصيلية للحمامــات، ودورات الميــاه، والمطابخ 	 

(50:1(
مخطط تفصيلي لمبنى الخدمات العامة المركزي، ويشمل خزانات 	 

الميــاه، يوضــح وصــلات الدخــول والخــروج للميــاه، وأقطارهــا مــع 
المضخات، والمحابس وغيرها )50:1)

رسم تخطيطي لأنظمة الأعمال الصحية يشمل الأنابيب الصاعدة	 
جداول بيانات وحدات الأعمال الصحية	 
التفاصيل المتفرقة اللازمة للأعمال الصحية	 
 مواصفات الأعمال الصحية وجدول الكميات 	 

 (NFPA( والمخططات المعدَة، مع مراعاة اشتراطات
والمواصفات القياسية السعودية أو المواصفات العالميَة 

 المعتمدة مثل نظام
 (IPC (International Plumbing Code(

الأعمال الكهربائية
مخططات الإنارة

مخطــط إنارة لصالات الإنتاج والمســتودعات موضحاً وحدات الإنارة . 1
المســتعمل، ودوائــر التغذيــة وخلافــه بمقياس رســم لا يقل عن 

(200:1(
مخطــط الإنــارة والقــوى والمآخــذ والدوائــر الكهربائيــة للمبنــى . 2

الإداري، وغرفة الحراســة، وغرف خدمات العمــال، وغرفة الكهرباء، 
والمســجد، وأي مبــان أخــرى بمقيــاس رســم مناســب لا يقل عن 

(100:1(
مخطط الإنارة الخارجية، وإنارة الموقع العام، وإنارة الســور، وذلك . 3

علــى مخطــط الموقــع العام مبينــا نقــاط التغذية، ودوائــر الإنارة، 
ومســارات الكابــلات، وطريقــة التحكــم فــي الإنارة المســتعملة، 

ووصف لهذه الوحدات
مخطــط يوضــح إنارة الطوارئ )مخارج الطوارئ – مســارات المرور – . 4

متطلبات السلامة الصناعية(
جدول مواصفات وحدات الإنارة المستعملة. 5

مخططات الأعمال الكهربائية
مخططات عامة

مخطــط يوضــح الموقع العــام بمقياس رســم لا يقل عــن )500:1) . 1
موضحا عليه لوحات التوزيع الرئيســة والفرعية، ومسارات الكابلات 
بيــن اللوحة الرئيســة، واللوحات الفرعية، وأحمــال اللوحات، وحمل 
اللوحة الرئيسة، وأحمال الطوارئ. تحديد مواقع المعدات الخارجية 
مثل مضخة الحريق ومضخة مياه الشــر	 وغيرها وتغذيتها بالطاقة 

الكهربائية، وتحديد موقع مصدر الطاقة الاحتياطية
مخطط مساقط جميع الأدوار لأعمال نظام كشف الحرائق. 2
مخططات لجميع الأدوار تبين جميع أعمال نظام التلفاز. 3
مخططات لجميع الأدوار تبين جميع أعمال التغذية الكهربائية. 4
مخطــط تغذيــة الماكينــات بالطاقــة الكهربائيــة: مخطــط أو أكثــر . 5

يوضــح طريقة تغذيــة الماكينات، ومراكز التحكــم، ولوحات التوزيع، 
ومســارات خطــوط التغذيــة لــآلات، وأحمــال الماكينــات بوحــدة 
مقيــاس الحصــان أو الكيلــو فولــت أمبيــر أو الكيلــو وات طبقًــا 
للمخطط الصناعي المعتمد وبنفس مقياس الرســم المســتخدم 

للمخطط الصناعي
مخططــات تغذية وحــدات التكييف والتهوية ومآخــذ القوى: توضح . 6

طريقــة تغذيــة هــذه الوحــدات والمآخــذ ومراكــز التحكــم ولوحات 
التوزيــع ومســارات خطوط التغذيــة وجداول الأحمــال الخاصة بهذه 

الوحدات.
مجموعة مخططات تبين تفاصيل لوحات التوزيع الرئيسة ومقاسات . 7

أجهزة الحماية ومقاسات الكابلات وحمل كل دائرة وكذلك بالنسبة 
للوحة التوزيع الرئيسة، ولوحة توزيع أحمال الطوارئ إن وجدت

التفاصيل المتفرقة اللازمة لأعمال الكهرباء. 8
مواصفات أشغال الكهرباء والوحدات المتعلقة بها. 9

مخططات القوى الكهربائية
مخططات لوحــدات المبنى تبين القوى لوحدات المبنى بمقياس . 1

رسم 100:1. 
مخططات لوحدات المبنى تبين تغذية وحدات التكييف، والتهوية، . 2

والمضخات، ومآخذ القوى الكهربائية بمقياس رسم 100:1
مخططات تبين التغذية الكهربائية للموقع بمقياس رسم 200:1. 3
مخطــط يوضــح نظــام التأريــض العام، ومكونــات الشــبكة الأرضية . 4

ومواصفاتها بمقياس رسم لا يقل عن )500:1)
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مخطط نظام الحماية من الصواعق لجميع المباني، على ان يشمل . 5
كافــة المعلومات الخاصة بمكونات هــذا النظام، ومواصفاته، وإذا 
لــزم الأمــر يمكن تزويــد المصنع بهــذا النظــام بناء علــى المعايير 

والمواصفات المحلية والعالمية بمقياس رسم )500:1)

مخططات التيار المنخفض
مخططــات لوحــدات المبنــى تبيــن توزيــع نظــام كشــف الحرائــق . 1

بمقياس رسم 100:1
مخططات لوحدات المبنى تبين توزيع نظام التلفاز بمقياس رسم . 2

100:1
مخططــات لوحــدات المبنــى تبين توزيع نظــام كاميــرات المراقبة . 3

بمقياس رسم 100:1
مخططات تبين توزيع أعمال التيار المنخفض في الموقع بمقياس . 4

رسم 200:1

ملاحظات عامة لمخططات الأشغال الكهربائية
يجب أن تشــمل مخططات الــدور الأرضي، كل الوصلات مع شــبكة 
الكهربــاء العامة للموقع، وذلــك حتى مترين من حــدود المبنى، مع 

تحديد مقاس الوصلات.

مخططات أعمال الهاتف والاتصالات
مخططات عامة

 مخطط مساقط جميع الأدوار لأعمال نظام الهاتف.
مواصفات أشغال الهاتف والاتصالات

مخططات الاتصالات
مخططــات لوحــدات المبنى تبيــن توزيع نظــام الهاتــف والاتصالات 

بمقياس رسم 100:1
مخططــات تبيــن توزيــع أعمــال الهاتــف والاتصــالات فــي الموقــع 

بمقياس رسم 200:1

ملاحظات عامة مخططات أعمال الهاتف والإتصالات
يجب أن تشــمل مخططات  الــدور الأرضي كل الوصلات مع شــركة 
الاتصالات العامــة للموقع حتى مترين من حــدود المبنى مع تحديد 
مقاس الوصلات. إن أعمال أنظمة الهاتف والاتصالات عليها مراعاة 

الاشتراطات الخاصة بشركة الاتصالات. 

مخططات ومستندات أعمال التكييف والتهوية
حسابات أعمال التكييف والتهوية	 
المصطلحات والملاحظات العامة	 
مخطط الموقع العام لمواسير شبكة التبريد المركزية 200:1	 
مخططــات مســاقط جميــع الأدوار لأعمال التكييــف والتهوية في 	 

صــالات الإنتــاج والمســتودعات ومبنــى الإدارة وســكن الحــارس 
والمعامل وجميع المباني الأخرى التي يشملها المشروع 100:1 

يجب أن تشــمل المخططات، أجهزة التكييــف والتهوية )مع توضيح 	 
أماكن تركيب وحدات التكييف المنفصلة أو وحدة التكييف المركزي 
للمبانــي إن وجــدت، علــى المخططــات المعماريــة(، وتمديــدات 
مجاري الهواء ومقاســاتها، وتمديدات أنابيــب التكييف وأقطارها، 
ومخمــدات الحريق، ومخمــدات كمية الهواء، والناشــرات، ومانعات 
الاهتــزاز، ومواقــع الفتحــات وغيرهــا، وذلك للحصــول على نظام 

أعمال تكييف وتهوية  تكون مناسبة، ووفقاً للمعايير المعتمدة

يجــب أن تشــمل مخططــات الدور الأرضــي علــى كل الوصلات مع 	 
الشــبكة العامــة حتــى مترين من حــدود المبنى مــع تحديد مقاس 

ومنسو	 الوصلات
مخططات جزئية تفصيلية لغرف الماكينات 50:1	 
مخطــط تفصيلــي لمبنــى الخدمات العامــة المركزي مــع المقاطع 	 

العمودية الضرورية 50:1
رسم تخطيطي لأنابيب التكييف الصاعدة	 
رسم تخطيطي لمجاري الهواء الصاعدة	 
مخطط بياني لتتابع عملية التكييف	 
جداول بيانات أجهزة التكييف والتهوية	 
التفاصيل المتفرقة اللازمة لأعمال التكييف والتهوية	 
مواصفات أعمال التكييف والتهوية وجدول الكميات	 
على جميع الحسابات والمخططات المعدَة مراعاة اشتراطات 	 

)NFPA( والكود السعودي أو الأكواد العالميَة المعتمدة 
 ASHRAE(American Society of Heating, مثل أنظمة

ARI أو ) )Refrigeration and Air-conditioning Engineers 
)Conditioning and Refrigeration Institute( كذلك عليها 
 NFPA (National Fire Protection(التقيد بمتطلبات نظام

Association( المتعلقة بالسلامة العامة

مخططات السلامة الصناعية
يجب تقديم المخططات الآتية:

الموقــع العــام وأماكــن خزانــات الحريــق، وغرفــة مضخــات الحريق، . 1
وشــبكات الإنذار والإطفاء، وتمديدات المواســير الخارجية وصنبور 
/ محبس الحريق الخارجية )الهيدرنت(، وصالات الإنتاج ومستودعات 
الخامــات، والمواد المصنعة، والمبانــي الإدارية، ومخارج الطوارئ، 
والملاحــق مــع وجــود نظام تهويــة أو تكييف مناســب بحيث تكون 

المخططات بمقياس رسم لا يقل عن )500:1).
نظــام إنــذار للحرائــق لصــالات الإنتــاج والمســتودعات والمبانــي . 2

الإدارية والملاحق بمقياس رسم مناسب لا يقل عن )500:1).
بوابــات ومخــارج للطــوارئ في المبانــي المختلفــة للمصنع، وفقا . 3

(NFPA( لمتطلبات الأمن والسلامة المحددة
تغطيــة الســلالم والمنزلقــات وفتحــات الأرضيــة بمــادة تقــاوم . 4

الانزلاق مع وضع حواجز الأمن حولها ودرجة ميول آمنة للانزلاق
الأخذ في الاعتبار التهوية الطبيعية أو الاصطناعية في جميع أنحاء . 5

المصنع خاصة الأقسام التي تحتاج لذلك
الأخذ في الاعتبار مواقع خزانات الوقود والمواد والغازات الملتهبة . 6

أو المــواد الكيماوية وأبعاد هذه الخزانات والمســافة التي تفصل 
الخزانات عن بعضها البعض

 يجــب توضيح مواقع مرشــات الطوارئ أو مرشــات غســيل العيون . 7
في المصانع التي تحتاج لذلك

 فــي حالــة الدهانــات العادية )أي التي لا تســتخدم نظــام الكهرباء . 8
الإســتاتيكية( يجــب أن تؤخــذ فــي الاعتبــار وجــود عــدد كاف مــن 

شفاطات الهواء
 يجــب توضيــح موقــع غرفــة الإســعافات الأوليــة ونــوع المعــدات . 9

الموجــودة بهــا، وغرفــة الكشــف والطبيــب تبعــاً لنظــام العمــل 
والعمال

 الأخــذ فــي الاعتبــار الإجــراءات والمعــدات اللازمــة لحمايــة البيئــة . 10
مــن التلــوث تبعاً لنوع الصناعــة مع تطبيق تعليمــات هيئة الأرصاد 

وحماية البيئية
 الأخــذ فــي الاعتبار توفر حماية مناســبة من الســيور والمســننات . 11

المتحركة لآلات بما يناسب طبيعة العمل على الآلات وحولها
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  يجب أن تعزل مناطق التخزين عن مناطق الإنتاج بحوائط على كامل . 12
ارتفــاع الهنجار، على أن تكــون الحوائط مقاومة للحريق مدة كافية، 

(NFPA( وفقا لاشتراطات
  يتم عزل الأجزاء الإنشــائية مثل الأعمدة والكمرات بمواد مقاومة . 13

للحريق لمدة مناسبة إذا كان هناك حاجة لذلك تبعاً لنوع الصناعة
 يجــب تأمين نظــام إنارة الطــوارئ لجميع المباني حيــث تكون إنارة . 14

كافية للحركة خلال انقطاع التيار 

مخططات ومستندات مكافحة الحريق
أعمال مكافحة الحريق، وتشمل الحسابات الهيدروليكية. 1
المصطلحات والملاحظات العامة. 2
مخططات مساقط جميع الأدوار لأعمال مكافحة الحريق )100:1) . 3
يجــب أن تتضمــن المخططــات، كبائــن خراطيــم مكافحــة الحريــق و . 4

إمداداتهــا، محابس ½ 2 بوصة )6.35 ســم( مع وصلــة أوتوماتيكية 
لاستعمال رجل الإطفاء، الأنابيب الرأسية الجافة أو الرطبة، شبكة 
الرشاشات المائية Sprinklers، أنظمة الإطفاء التلقائية، طفايات 
حريــق يدويــة، وغيرهــا، بحســب نــوع المبنــى وتصنيــف مســتوى 
الخطــورة فيه وللحصول على نظام مكافحة الحريق مناســب وفقاً 

للمعايير المعتمدة
يجــب أن تشــمل مخططــات الــدور الأرضــي أن تشــمل الوصلة مع . 5

الشــبكة العامــة للموقع حتــى مترين من حدود المبنــى مع تحديد 
قياس ومنسو	 الوصلة وضغط المياه

مخطــط تفصيلــي لمبنى الخدمات العامة المركزي يشــمل خزانات . 6
مياه مكافحة الحريق مع تحديد الســعة الاحتياطية الكاملة المدخرة 
لعمليــة إطفــاء الحريــق، المضخــات مــع تحديــد ســعتها وقوتهــا، 

التوصيلات، وغيرها 50:1
رسم تخطيطي لأعمال مكافحة الحريق يشمل الأنابيب الصاعدة.. 7
جداول بيانات وحدات مكافحة الحريق. 8
التفاصيل المتفرقة اللازمة لأعمال مكافحة الحريق. 9

وجــدول . 10 الحريــق،  مكافحــة  أعمــال  مواصفــات  تراعــي  أن    يجــب 
المعــدَة،   والمخططــات  والمســتندات  والحســابات،  الكميــات، 
 والمواصفات  القياســية المحليــة والعالميَة المعتمدة مثل نظام

.(NFPA - National Fire Protection Association( 
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جدول 1:

 بيانات عامة عن المصنع

اسم المصنع:............................................ المدينةالصناعية:...............................

المنتجعدد العمالأيام التشغيلالقدرة الإنتاجيةوصف المنتج

جدول 2:

قائمة المعدات والمكائن الصناعية )احتياجات المصنع من الطاقة الكهربائية(

الكميةالوصف والموديلم
الحمل الكهربائي

الطاقة الإنتاجية 

كجم/ ساعة أو م3/

ساعة فولت/ فاز/سيكلكيلو وات / للوحدة

1

2

الإجمالي

جدول 3:

 معايير جودة الهواء

المعدل المتوقع من ناتج المصنعالحدود العضوية المسموح بهاالعناصر

3جزء في المليون في أي موقعثاني أكسيد الكربون 

80 ميكروجرام/ م3 في أي موقعالدقائق القابلة للاشتعال

المؤكسدات الفوتوكيميائية
 15 جزء في المليون أكثر 

من مرتي في الموقع

100 ميكروجرام/ م3 في أي موقعأكاسيد النيتروجين العام كثاني أكسيد النيتروجين

أول أكسيد الكربون
لا يتعدى تركيزه في الساعة الواحدة خلال ثلاثين يوما 40 

ملليجرام/م3 أكثر من مرتين في أي موقع

كبريتيد الهيدروجين
لا يتعدى 40 ميكروجرام/ م3 )03 جزء في المليون( في أي 

موقع

الفلوريدات 
لا يتعدى )1( ميكروجرام/ م3 ) 001 جزء في المليون( في أي 

موقع

غير ملوثالتقييم
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جدول 4:

معايير تلوث الهواء

المعدل المتوقع من ناتج المصنعالحدد العضوية المسوح بهاالعناصر

43 نانو غرام/ جول ) 0.1 رطل/MBTUنسب الدقائق العالقة الكلية

مايكرو غرام / جول )2.3 رطل/ MBTU (نسب ثاني أكسيد الكبريت

130 نانو غرام/ جول ) 0.3 رطل/MBTUأكاسيد النيتروجين للمرافق الحارقة للزيت

86 نانو غرام/ جول ) 0.2 رطل/MBTUأكاسيد النيتروجين للمرافق الحارقة للغاز

جدول 5:

معايير تلوث الصرف

معدل الصرف الناتج من المصنعالحد الأقصى المسموح بهمعدل الصرف الناتج من المصنع

120 ملجم/لترالزيوت والشحوم

2000 ملجم/لترمجموعة المواد الصلبة العالقة

)COD( 1500 ملجم/لترالمتطلب الكيميائي للأوكسجين

)TOC( 1000 ملجم/لترالكربون العضوي الكلي

150 ملجم/لترالفينول

100 ملجم/لتر)CI( الكلوريدات

1000 ملجم/لتر)SO4( الكبريتات

2000 ملجم/لترالقلوية

)NH4( النشادر

)PO4( الفوسفات

60 ملجم/لتر

25 ملجم/لتر

غير ملوثالتقييم

جدول 6:

 معايير الضوضاء الناتجة عن المصنع

معدل الضوضاء الناتج عن المصنعالحد الأقصى المسموح به

)DB( 70 ديسييل

التقييم
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جدول 7:

معايير المواد السامة الضارة بالصحة الناتجة عن المصنع

المعدل الناتج عن المصنعأقصى معدل تركيز مسموح به

5 % من التركيز

التقييم

جدول 8:

معايير الاهتزازات الصادرة عن المصنع

المعدل المتوقع عن المصنعالإزاحة )بوصة(التردد )عجلة/ث(

100.0008 فأقل

20-100.0005

30-200.0003

40-300.002

50-400.0001

500.0001 فأعلى

التقييم

جدول 9:

 احتياجات المصنع من المياه

الاحتياج المتوقعالمعدلالنوعية

)200 - 25( م3 / هكتار / اليوممياه الإستخدام الصناعي)عذبة نقية + معالجة(

30 لتر / فرد / يوماحتياجات العمالة

10ليتر / يوم/ م2مياه الري

40 - 30 م3 / هكتار / يوممياه اللإستعمال

إجمالي الاحتياجإجمالي الاحتياج

جدول 10:

كمية مياه الصرف الخارجة من المصنع

الاحتياج المتوقعالمعدلالنوعية

80 % من إجمالي استهلاك المياهصرف صحي
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التزامات المكتب تجاه المخططات
وتصاميم المصانع داخل المدن الصناعية

في يوم:........بتاريخ:.................................. 14 هـ الموافق ..................................20م
نحن مكتب:..................................................ترخيص رقم:......................................

والمكلف من قبل صاحب المصنع بإعداد تصاميم هندسية ومخططات لمصنع..........................................
على قطعة أرض رقم:....................المرحلة:............المدينة:.................................................

بمساحة:.........................................والمرخص بقرار الترخيص رقم:.............بتاريخ:...............
والمؤجر له الأرض من قبل الهيئة بالاتفاقية رقم:.................................تاريخ:...........................

نتعهد ونلتزم بالتصاميم الخاصة بالمصنع أن تكون مستوفاة لكافة الشروط والمتطلبات وطبقا لما يلي:
أن أعمال التصاميم المقدمة تكون طبقا للمواصفات السعودية ووفقا للمتعارف عليه فنيا.	 
مطابقة التصاميم المعدة للمصنع مع دليل معايير واشتراطات بناء المصانع ومنشآت الخدمات المساندة وذلك لكافة التصاميم المقدمة 	 

)المعماريــة، الإنشــائية الأعمــال الصحيــة، الكهربائية، الســلامة الصناعية، الأعمال الميكانيكيــة( ولكل من المخططــات الابتدائية والنهائية 
الخاصة بالمصنع، ومع متطلبات واشتراطات الدفاع المدني لتصاميم السلامة الصناعية ولائحة متطلبات البيئة الصادرة من الرئاسة العامة 

للأرصاد وحماية البيئة.
وفــي حالــة وجــود أي اختلاف في التصاميم المقدمة على ما ورد بدليل معايير واشــتراطات بناء المصانــع بالمدن الصادرة من الهيئة يلزم 	 

أخذ موافقة خطية من الهيئة على ذلك
يتحمــل الاستشــاري الأضــرار التي تترتب عن وجود أخطاء فــي التصاميم للمخططات المقدمة والمواصفــات الفنية، ولا تعفي الموافقة 	 

على هذه التصاميم، الاستشــاري من المســئولية الكاملة عن صحة التصاميم وضمانها لمدة عشــر ســنوات من تاريخ الانتهاء من تنفيذها 
بالموقع

عنــد تقديــم المخططــات النهائية للمصنــع تكتب هذه الفقرة علــى المخططات: )المخططــات المقدمة للمصنع تحت المســئولية الكاملة 	 
للمكتب المصمم دون أدنى مسؤولية على الهيئة(

توقيع وتختم من قبل المكتب
        والله الموفق،،،،،

اسم المكتب:..........................................الختم
رقم الترخيص:..........................................

اسم المدير المسئول:..........................................
التوقيع:..........................................

التاريخ:..........................................
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7جداول يلزم إعدادها في لوحة المخططات التي تقدم للهيئة

استمارة تعريف أولية للمصنع
بيانات عامة:. 1

اسم المصنع:........................................عنوانه:................................................
اسم مالك المشروع:........................................................................................

عنوانه:....................................................................................................
رقم الهاتف:................................................رقم الفاكس: ..................................
الجوال:..............................البريد الالكتروني: ......................................................
الموقع الإلكتروني:...........................................................................................

التصنيع:. 2
................................................................ :)Nepa نوع الصناعة ) حسب نظام

تسلسل مراحل التصنيع وكيفيته )ترفق خريطة توضح تسلسل العمليات الإنتاجية بالمشروع طبقا للمخطط الصناعي(

المنتج:. 3
المنتجات الرئيسية: .......................................................................................
المنتجات الثانوية: ........................................................................................

كيفية نقل المواد المنتجة ووسائل التداول داخل المصنع: .......................................................
طريقة التغليف:..........................................................................................

حجم العبوات ...........................................................................................
طرق التخزين:...........................................................................................

الحمل الكهربائي المتوقع:. 4
معدل الاستهلاك اليومي للمياه:....................................................)م3). 5
 كمية الصرف المتوقع يوميا :.........................................................)م3). 6

  )بالنسبة للمصانع الكيماوية والمواد الغذائية فتبين مكونات الصرف ومحتوياته ومدى احتياجه لمعالجة أولية قبل الصرف على الشبكة 
العامة(.

العمالة المتوقعة:...................................................................................... 7
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نموذج رخصة بناء تجديد رقم ) ......( نسبة الإنجاز ......... %
نـوع الرخصة:........................رقم الرخصة:......................... رقم العقد:................

تاريخ صدورها:     /  1430هـ تاريخ انتهائها:........../ / 14 هــــ

اسم المصنع/المنشأة:
رقم السجل المدني:تاريخه:رقم الترخيص الصناعي:

مصدره:تاريخه:رقم السجل التجاري:

فاكس:هاتف:ص.	 / الرمز البريدي

تاريخ توقيع العقد:البريد الإلكتروني:رقم الجوال:

مساحة الأرض:رقم الأرض:

موقع الأرضالمخططات والإشراف

يتم التنفيذ حسب المخططات المعتمدة من هيئة المدن الصناعية ومناطق التقنية 
بالخطا	 رقم: وتاريخ:.......

تحت إشراف مكتب:..............................

عنوان المكتب

ص.	:...............الرياض:...........................
هاتف:..................فاكس:...........................
جوال:...............العنوان البريدي:...................

البريد الإلكتروني:..............
المدير المسؤول:......................

مدة صلاحية الرخصة )6أشهر( من تاريخه ويلزم مراجعة الإدارة للتجديد قبل انتهاء المدة 
قبل )5( أيام.
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الموقع العام للمصنعالإقرار وشروط البناء

  يلتــزم صاحب المنشــأة بعــدم رمــي المخلفات وعــدم الإضرار . 1
بمرافــق المدينــة الصناعية وفــي حالة مخالفته ســتطبق عليه 
لائحــة الغرامات والجزاءات للمخالفــات ومرافق المياه والصرف 
الصحي الصادرة بقرار مجلس إدارة الهيئة رقمي 28 و 2004/29 
بتاريــخ 29/7/1425هـــ والمتبنية على قرار مجلــس الوزراء رقم 

225 بتاريخ 1425/11/16هـ
  تعتبــر هــذه الرخصــة لاغية إذا لــم يقــم المســتأجر بالبدء في . 2

أعمال الإنشاء خلال ستة أشهر من تاريخ الإصدار
  إقامــة ســور مؤقــت )قابل للإزالــة بعــد الانتهاء مــن الأعمال( . 3

حــول موقع العمل مع اتخاذ جميع الاحتياطات اللازمة التي من 
شأنها تلافي أي ضرر قد ينتج أثناء التنفيذ

  الالتــزام التــام والتدقيق بجميــع ما هو وارد فــي المخططات . 4
الخاصة بعملية البناء والموافق عليها مسبقا من الهيئة.

     إبقاء صورة من الرخصة في موقع العمل بصفة مستمرة وفي . 5
مكان بارز

 يلتــزم صاحــب المنشــأة بعــم البــدء في أعمــال التســوير قبل . 6
الشروع في تنفيذ صالة الإنتاج

 وضع لوحة في مكان بارز خارج السور المؤقت يظهر عليها اسم . 7
المشروع والمقاول المنفذ والاستشاري والعناوين

الالتــزام بتوفيــر حاويــات لنقل المخلفــات وإزالة جميــع أنقاض . 8
الموقــع ومــا جاوره أولا بــأول ونقلها إلى الأماكــن المصرح بها 

خارج المدينة الصناعية 
 صاحــب المنشــأة مســؤول عــن تواجــد الاستشــاري والمؤهل . 9

مــن قبل الهيئة للإشــراف على التنفيذ ومطابقــة المخططات 
المعتمدة مع ما هو منفذ على الطبيعة وموافاة الهيئة بتقارير 
شــهرية عن أعمــال المنفــذة أو أي مخالفــات أو تعديلات تحدث 

أثناء التنفيذ
 صاحب المنشأة مسؤول عن التنسيق الجهات المعنية المختصة . 10

وشركة الكهرباء ومزودي الخدمات بالمدينة الصناعية
 اسم صاحب الرخصة/نائبه:. 11
الصفة:         التوقيع:        التاريخ: /  /. 12

الحدود

الارتدادالطولالحدودالجهة

شمال

شرق

جنو	

غر	

محرر الرخصة                      الختم                  مدير المدينة الصناعي
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نموذج رخصة بناء تجديد رقم ) ......( نسبة الإنجاز ......... %
نـوع الرخصة:........................رقم الرخصة:......................... رقم العقد:................

تاريخ صدورها:     /  1430هـ تاريخ انتهائها:........../ / 14 هــــ

سم المصنع/المنشأة:

رقم السجل المدني:تاريخه:رقم الترخيص الصناعي:

مصدره:تاريخه:رقم السجل التجاري:

فاكس:هاتف:ص.	 / الرمز البريدي

تاريخ توقيع العقد:البريد الالكتروني:رقم الجوال:

مساحة الأرض:رقم الأرض:

موقع الأرضالمخططات والإشراف

يتم التنفيذ حسب المخططات المعتمدة من هيئة المدن الصناعية ومناطق التقنية 
بالخطا	 رقم: ...........وتاريخ:.......

تحت إشراف مكتب:..............................

عنوان المكتب

ص.	:...............الرياض:...........................
هاتف:..................فاكس:...........................
جوال:...............العنوان البريدي:...................

البريد الإلكتروني:..............
المدير المسؤول:......................

 مدة صلاحية الرخصة )سنة( من تاريخه ويلزم مراجعة الإدارة للتجديد قبل انتهاء المدة قبل 
)5( أيام.
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7جداول يلزم إعدادها في لوحة المخططات التي تقدم للهيئة

الموقع العام للمصانعالإقرار وشروط البناء

 يلتــزم صاحــب المنشــأة بعــدم رمــي المخلفــات وعــدم الإضرار . 1
بمرافــق المدينــة الصناعيــة وفــي حالــة مخالفته ســتطبق عليه 
لائحــة الغرامــات والجــزاءات للمخالفات ومرافــق المياه والصرف 
الصحــي الصادرة بقرار مجلــي إدارة الهيئة رقمي 28 و 2004/29 
بتاريــخ 29/7/1425هـ والمبنية على قرار مجلس الوزراء رقم 225 

بتاريخ 1425/11/16هـ
 تعتبر هذه الرخصة لاغية إذا لم يقم المستأجر بالبدء في أعمال . 2

الإنشاء خلال ستة أشهر من تاريخ الإصدار
  إقامة ســور مؤقت )قابل للإزالة بعد الانتهاء من الأعمال( حول . 3

موقع العمل مع اتخاذ جميع الاحتياطات اللازمة التي من شأنها 
تلاقي أي ضرر قد ينتج أثناء التنفيذ

 الالتــزام التــام والتدقيــق بجميــع ما هــو وارد فــي المخططات . 4
الخاصة بعملية البناء والموافق عليها مسبقا من الهيئة

 إبقاء صورة من الرخصة في موقع العمل بصفة مســتمرة وفي . 5
مكان بارز

 يلتــزم صاحــب المنشــأة بعــم البــدء فــي أعمــال التســوير قبل . 6
الشروع في تنفيذ صالة الإنتاج

 وضع لوحة في مكان بارز خارج الســور المؤقت يظهر عليها اسم . 7
المشروع والمقاول المنفذ والاستشاري والعناوين

 الالتــزام بتوفيــر حاويــات لنقــل المخلفــات وإزالة جميــع أنقاض . 8
الموقــع ومــا جــاوره أولا بأول ونقلهــا إلى الأماكــن المصرح بها 

خارج المدينة الصناعية 
 صاحب المنشأة مسؤول عن تواجد استشاري والمؤهل من قبل . 9

الهيئة للإشــراف على التنفيذ ومطابقــة المخططات المعتمدة 
مع ما هو منفذ على الطبيعة وموافاة الهيئة بتقارير شهرية عن 

أعمال المنفذة أو أي مخالفات أو تعديلات تحدث أثناء التنفيذ
 صاحب المنشأة مسؤول عن التنسيق مع الجهات المعنية )مدن( . 10

وشركة الكهرباء ومزودي الخدمات بالمدينة الصناعية
اسم صاحب الرخصة/نائبه:. 11
الصفة:           التوقيع:       التاريخ: /  /. 12

الحدود

الارتدادالطولالحدودالجهة

شمال

شرق

جنو	

غر	

محرر الرخصة                     الختم                  مدير المدينة الصناعية
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مقدمة
حرصت الهيئة السعودية للمدن الصناعية ومناطق التقنية، بالتعاون 
مع المديرية العامة للدفاع المدني، على توضيح المتطلبات الوقائية 
والواجــب إتباعهــا داخــل المدن الصناعيــة، للرقي بمســتوى المصانع 
الموجــودة داخــل هذه المدن، والخدمات المســاندة  لها داخل المدن 

الصناعية.

ومــن هــذا المنطلــق يأتــي هــذا الدليل ليوضــح متطلبات الســلامة 
والأمن الصناعي، والاحتياطات التي يجب اتخاذها، وكيفية استيعاب 
هذه المتطلبات بيســر وســهولة بواســطة المســؤولين والعاملين 
داخــل المدينــة الصناعيــة، ويتكون هــذا الدليل من متطلبــات وقائية 
هامــة فــي المبانــي بكافــة أصنافهــا كالإداريــة، الســكنية، التجاريــة، 
الصناعيــة والمســتودعات، ومواقــف انتظار الســيارات داخل المدينة 
الصناعيــة، حيــث يتنــاول الإجــراءات الوقائيــة، وكذلك وســائل الإنذار 
المختلفــة والمتطلبــات الخاصــة لمواجهــة كافــة أنــواع الحرائــق، تبعــا 
لنوعيــة الاســتخدامات الموجــودة بالمدينــة الصناعيــة. كمــا يهــدف 
الدليــل إلــى تحديــد الحــد الأدنــى من متطلبــات الوقايــة للحماية من 
الحريــق لحماية أرواح مســتخدمي المبنى،دون إعاقة اســتخداماتهم 
اليوميــة للمبنــى، والأخــذ فــي الحســبان حالــة الذعــر الناتجة بســبب 
الحريــق في المبنى،من خلال بعض المتطلبات الغرض منها القضاء 
علــى مســببات حــالات الذعر في أوقــات الطوارئ وســهولة وصول 
رجــال الإطفــاء إلى داخــل المبنى مع الأخذ فــي الاعتبار عدة نواحي 

أهمها:
قدرة الهيكل الإنشائي على مقاومة الحريق	 
نوعية مستخدمي المبنى وعددهم 	 
أنواع الأنشطة بالمبنى	 

تجدر الإشارة إلى الآتي:
أن نطاق الدليل ينطبق على البناء الجديد ولا ينطبق على المباني 	 

القائمة.
متطلبــات المبانــي العالية ليســت ضمن نطاق هــذا الدليل، ويتم 	 

بيان هذه المتطلبات في الملحق الأول من هذا الدليل.
المطبوعات/الضوابــط المحلية/المعاييــر المحليــة الأنظمة المحلية 	 

المســتخدمة كمراجــع والتي تعتبر جزءا من هــذا الدليل مبينة في 
الملحق الثاني من هذا الدليل



ملخص تنفيذي
تــم وضــع هــذا الدليــل ليبيــن الجوانــب الفنيــة لمتطلبــات الســلامة 
والأمــن الصناعي بالمنشــآت الصناعية والخدمات المســاندة بالمدن 

الصناعية وينقسم إلى أربع فصول وثلاث ملاحق.

يعــرض الفصــل الأول مــن الدليــل الاشــتراطات العامــة للحمايــة من 
والشــوارع  للمنشــآت  التصميميــة  المتطلبــات  حيــث  مــن  الحريــق 
الصالحــة لمرور ســيارات الدفــاع المدني ومتطلبــات تنظيم الموقع 
كذلك يشــرح هذا الفصل كيفية تصنيف المباني من حيث خطورتها 
بالإضافــة إلــى متطلبــات مقاومة الحريــق للهيكل الإنشــائي لأنواع 
المبانــي المختلفــة وكيفيــة الســيطرة على انتشــار الحريق، ويعرض 
نمــاذج توضيحية لمحتويات خرائط الســلامة ومكافحة الحريق الواجب 

تقديمها للحصول على رخص البناء.

أمــا الفصــل الثاني فهو يتضمن المتطلبــات العامة لأنظمة مكافحة 
الحريــق ونظم الإنذار حيث يتم تصنيف الأنظمة والمعدات وطريقة 
توزيعهــا حســب نــوع الحرائــق التي تــم تصنيفها حســب نــوع المواد 
المســتعملة في المباني. وتضمن الفصــل أنواع المطافئ اللازمة 

وكيفية توزيعها وأنظمة مكافحة الحريق لكل نوع من أنواع الحريق.

أمــا الفصــل الثالــث فهــو يعنــى بالمتطلبــات العامــة لســبل الهروب 
ويقســم إلــى أربعة أجزاء رئيســية هي مخارج الطوارىء، الســلالم، 
ممــرات منافــذ الخــروج، الحواجــز المانعــة لانتشــار الحريــق والحواجــز 

المانعة لانتشار الدخان.

وأخيراً تم في الفصل الرابع عرض المتطلبات والاشتراطات الوقائية 
للحماية من الحريق في المباني تبعا” لاستخداماتها لخمس أنواع من 
المباني هي مباني التجمعات والمباني السكنية والمباني التجارية 
والمســتودعات ومواقــف  الصناعيــة  والمبانــي  العامــة  والأســواق 
الســيارات. وفي كل نوع من المباني تم تعريف الاســتخدام وشرح 
لكيفيــة الســيطرة علــى انتشــار الحريــق وتحديــد مخــارج الطــوارىء 
ومعــدات مكافحــة الحريــق والإنذار اللازمة. أمــا الملاحق فهي تعنى 
بالاشــتراطات الخاصة لذوي الاحتياجــات الخاصة ونموذج الخطة إخلاء 

في حالات الحريق والطوارئ واشتراطات المباني العالية.



مفاهيم
المصطلحــات  علــى  الفصــل  هــذا  فــي  الــواردة  التعاريــف  تنطبــق 
المستخدمة في هذا الملحق وفي حالة عدم تضمين المصطلحات، 

يتم تطبيق المصطلحات الشائعة الاستخدام:
المبانــي العالية: وهي المباني التي تتكون من عدة طوابق قابلة 	 

للاســتعمال والتــي يتجــاوز ارتفاعهــا 23 مترا فوق أدنى مســتوى 
لوصول سيارات دائرة الإطفاء.

مســار الانتقــال المشــترك: هــو المســار الواجــب اجتيــازه قبل أن 	 
ينفصل إلى مسارين منفصلين يؤدى كلا منهما إلى مخرج متوفر

حاجز مانع لانتشار الحريق: عازل ممتد من الأرض إلى السقف وقد 	 
يتخلله بعــض الفتحات المحمية بدرجة محددة لمقاومة الحريق. يتم 
تصميم وإنشــاء هــذا العازل بدرجة محــددة لمقاومة الحريق بهدف 

الحد من انتشار الحريق وكذلك تقييد حركة الدخان.
حاجز مانع لانتشــار الدخان: هو عازل ممتد من الأرض إلى الســقف 	 

بهــدف الحــد من انتشــار الحريــق وتقييد حركــة الدخان وقــد يتخلله 
بعض الفتحات.

حــدود مســاحة الميزانيــن: لا يجــب أن تتجــاوز المســاحة الإجماليــة 	 
للميزانين ثلث المساحة المفتوحة للغرفة التي يعلوها الميزانين. 
لا تدخل مســاحات الفضاءات المغلقــة التي يعلوها الميزانين في 

تحديد مساحات الميزانين .
المبنى المتعدد الاســتعمالات: مبنى أو هيكل تتواجد فيه نوعين 	 

أو أكثر من الاستعمالات.
مباني الاستعمال المختلط: هي مباني متعددة الاستعمال التي 	 

تتطلــب تطبيــق اشــتراطات صارمــة  للوقايــة مــن الحريــق ومخارج 
الطــوارىء، ونوعيــة هيــكل البنــاء ودرجــة مقاومــة الحريــق لعناصر 
المبنى والسلامة الأكثر صرامة على مخارج الطوارئ، ونوع هيكل 

البناء، والحماية، و تتطلب الضمانات الأخرى.
المبنــى المفصــول: مبنــى متعــدد الاســتعمال حيــث يتــم فصل 	 

المبنى من خلال حواجز وأبواب مقاومة للحريق. 
مخــارج الطوارئ: وتشــمل أبــواب الخروج ، ممرات الخــروج، المخارج 	 

الأفقية، درج الخروج، ومنحدرات الخروج .
منطقة إخلاء أفقية: مساحة داخل أحد المباني يتم إحاطتها بحواجز 	 

مقاومــة للحريــق مــن جميــع الجوانب، بما فــي ذلك الجــزء العلوي 
والسفلي.

مبانــي لا خطــورة فيهــا: مبانــي ذات محتويــات خفيفــة الخطــورة 	 
كتخزين المواد غير القابلة للاحتراق.

 قبو: طابق تحت الأرض.	 
مــواد خطــرة: هــي مــواد ســريعة الاشــتعال والتي مــن المحتمل 	 

حصول انفجارات فيها.
الأقسام الخطرة: هي تلك التي تحتوي مواد خطرة	 
مباني أو أجزاء مختلطة: مباني متعددة الاســتعمال يتم فيها خلط 	 

استعمالات متعددة
مبانــي خفيفة الخطــورة: وهي المباني التي تكون محتوياتها ذات 	 

قابليــة اشــتعال متدنيــة بحيث لا يمكن أن تحدث فيهــا حرائق ذاتية 
الانتشار.

ممرات رئيسية: ممرات الخروج الرئيسية.	 

ممرات فرعية: الجزء الأول من سبل الهروب الذي يؤدي إلى الممر  	 
الرئيسي للوصول إلى المخرج.

مباني السكن الاستثماري: الشقق الفندقية	 
العابــرون بالفنادق: النزلاء بالفنادق الذين يشــغلون أماكن الإقامة 	 

لمدة تقل عن 30 يوما.
شــبكة تلقائيــة لمرشــات ميــاه مكافحــة مــع تغطيــة جزئيــة: نظام 	 

المرشات التلقائية الذي لا يثبت لتغطية جزء أو أجزاء من المبنى
فســحة عازلــة محمية: هي أما )1( طابق في أحــد المباني المزودة 	 

بنظام مرشات تلقائية معتمد خاضع للإشراف وفيها ما لا يقل عن 
غرفتيــن مفصولتين عــن بعضهما البعض بقواطــع مقاومة للدخان 
يســهل الوصــول إليهمــا؛ أو )2( فضــاء يقــع فــي مســار الانتقــال 
المؤدي إلى مكان عام، محمي من الحريق، أما من خلال فصله عن 
الأماكــن الأخــرى في نفس المبنى، أو بحكم الموقع، مما يســمح 

بتأخير حركة الخروج من أي مستوى.
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 أساسيات التصميم للحماية من  1. 1
الحريق في المباني والمنشآت

يجــب تأميــن الحــد الأدنى مــن متطلبــات الوقاية للحماية مــن الحريق 
في المباني والمنشآت وتتلخص فيما يلي:

أن يكــون الهيــكل الإنشــائي والمبنــى مصمما و“معــدا” لتفادي 	 
الخطــورة علــى حيــاة مســتخدمي المبنــى مــن الحريــق والدخــان، 
والأبخــرة، والذعر، ويســمح بإخلاء مســتخدمي المبنى في حالات 

الطوارئ
التأكد من قدرة الهيكل الإنشــائي للمبنى على تحمل تأثير الحريق 	 

خلال فترة إخلاء المبنى من مستخدميه في الحالات الطارئة
التأكــد مــن توفــر ســبل الهروب )مخــارج الطــوارئ( المناســبة لكل 	 

منشــأ أو مبنــى، دون الاعتمــاد علــى الممــرات المخصصــة داخــل 
المبنى  لمكافحة الحريق

إيجــاد مناطــق إخــلاء أفقيــة محميــة  من تســرب الدخــان أو الغازات 	 
مــن الأدوار أو الأجزاء الأخرى بالمبنــى، بحيث تؤمن هذه المناطق 

بتوفير أماكن محمية وآمنة نسبيا حتى انتهاء حالة الطوارئ
خلو ســبل الهــروب مما يعيق اســتخدامها، والحرص على تماشــي 	 

اتجاه فتح الأبواب في التصميم والتنفيذ موافقاً لمسار الهروب
التأكد من وضع العلامات الدالة على طريق الهروب	 
توفير أنظمة الإطفاء اللازمة	 
التأكد من توفير الإضاءة المؤقتة الكافية عن طريق مولد احتياطي، 	 

وأجهزة الإنذار المناسبة للمبنى

 تصنيف المباني والمنشآت من  2. 1
حيث خطورة محتوياتها

تصنف المنشآت من حيث خطورة محتواها إلى خطورة خفيفة وخطورة 
 متوســطة وخطــورة عاليــة وذلــك كمــا هو موضــح في الجــدول )1(.

تحــدد درجــة احتــراق محتويــات المبنــى بواســطة عــدة اختبــارات مــن 
أهمها على سبيل المثال:

المواصفة »NFPA 251« “طرق الاختبار القياسية لمقاومة الحريق 	 
للمباني ومواد البناء” 

 المواصفة »NFPA 255« “طرق الاختبار القياسية لخصائص احتراق 	 
السطوح لمواد البناء”

يتم حماية أي منطقة بها درجة من الخطورة أعلى من الحد الطبيعي 	 
في الاستعمال العام للمبنى أو المنشأ بإحدى الوسائل التالية:

إحاطــة المنطقــة بحاجــز مانــع لانتشــار الحريــق مــن دون نوافذ ذو 	 
مقاومة حريق لمدة ساعة واحدة

حماية المنطقة بأنظمة الإطفاء التلقائي	 
تطبيق كلا من الإحاطة بحاجز مانع لانتشار الحريق ذو مقاومة حريق 	 

لمدة ســاعة واحــدة والحماية من خلال نظام إطفــاء تلقائي عندما 
يكون الخطر شديدًا

جدول 1:

تصنيف المباني والمنشآت تبعا لخطورة محتوياتها

الوصفدرجة الخطورة

الخطورة الخفيفة
تصنف المحتويات ذات الخطورة الخفيفة بانها تلك المواد التي لديها قابلية اشتعال متدنية بحيث لا يمكن ان تحدث فيها حرائق ذاتية الانتشار، على سبيل المثال 

تخزين المواد الغير قابلة للاشتعال 

الخطورة المتوسطة 
تصنف المحتويات ذات الخطورة المتوسطة على انها تلك التي من المحتمل أن تحترق بسرعة معتدلة أو مع انبعاث كمية ملحوظة من الدخان. تصنيف الخطورة 

المتوسطة بمثل الحالة الموجودة في معظم المباني. 

الخطورة العالية

تصنف المحتويات ذات الخطورة العالية بانها تلك التي من المحتمل أن تحترق بسرعة فائقة أو من المرجح ان تنجم عنها الانفجارات. كذلك تشمل المحتويات ذات 
الخطورة العالية المباني التي يتم التعامل فيها مع السوائل القابلة للاشتعال أو استخدامها أو تخزينها والتي تتضمن خلال عمليات الإنتاج اطلاق أبخرة قابلة 

للاشتعال مثل غبار الحبوب، نشارة الخشب أو غبار البلاستيك، وغبار الالومنيوم أو الماغنيسيوم ، أو ابخرة متفجرة أخرى، أو التي يتم فيها تصنيع وتخزين المواد 
الكيميائية الخطرة أو المتفجرات، حيث تتم فيها معالجة المواد أو التعامل معها في ظل ظروف ينتج عنها تطاير مواد قابلة للاشتعال، وغيرها من حالات الخطورة 

المماثلة.
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 متطلبات تنظيم الموقع للوقاية  3. 1
من الحريق

عنــد تقديــم مخططــات الموقــع مع مخططــات أخــرى للحصول على 
الموافقــة يســتوجب الالتزام بنظــم البناء وتوضيح مكان المشــروع 
والمبانــي المجــاورة ومجــالات اســتخدامها، وذكــر أســماء الشــوارع 
المحيطة بالموقع، وتراعى ســهولة وصول سيارات ومعدات الدفاع 
المدنــي إلــى أقــرب نقطة ممكنــة من البنــاء، كما يراعــى عند تركيز 

تعدد المباني – كالمجمعات – ما يلي:
ضرورة توفير الطرق الداخلية الكافية	 
سهولة وصول سيارات الدفاع المدني للمباني 	 
توفير مداخل ومخارج كافية للسيارات	 

ضرورة توفير خزانات مياه مخصصة للحريق، ولا يتم اســتعمالها لغير 
ذلك. 

ينبغــي أن تحــدد قــدرة خزانات الميــاه على أســاس تصميم أنظمة 	 
مكافحــة الحريــق اللازمــة لــكل مبنى. فعلى ســبيل المثــال يمكن 
أن تكــون مواصفــات »NFPA 13« هــي المرجــع لنظام المرشــات 
الرأســية  الأنابيــب  لأنظمــة  المرجــع   »NFPA 14« و  التلقائيــة 
والخراطيـــم، »NFPA 22« يمكن أن تكــــون المـــرجع لخزانات المياه 

للحماية الخاصة من الحرائق
ضرورة توزيع مضخات الحريق الأرضية حول المباني	 
تصميــم وتركيــب المضخــات الثابتة يكــون وفقا لمعيــار محدد مثل 	 

»NFPA 20« “معايير تركيب مضخات ثابتة للحماية من الحريق”
يتــرك عشــرون بالمائــة )20 %( مــن مســاحة المناطــق الصناعيــة 	 

لاســتغلالها فــي أعمال الوقاية من الحريــق، ويجري ذلك بموافقة 
الدفــاع المدنــي عــن طريــق إنشــاء فواصــل طبيعيــة بيــن مبانــي 
القطعــة الواحــدة )المربع الواحــد( أو بين مبانــي القطعة ومباني 

القطع المجاورة
توفير الطرقات والشــوارع الكافية لوصول سيارات الدفاع المدني 	 

والمعدات المساعدة إلى المسافة المطلوبة من البناء

  اشتراطات الطرق الصالحة لمرور  4. 1
ووصول سيارات الدفاع المدني

يشترط في الطرق أو الطريق الصالح لمرور سيارات الدفاع المدني 
ما يلي:

توفــر الطرقــات والطرق الكافية لوصول ســيارات الدفــاع المدني 	 
والمعدات المساعدة إلى المسافة المطلوبة من البناء

يجــب أن يكــون عرض طرق وصول فــرق الإطفاء ما لا يقل عن 6 متر 	 
دون عائق

عــن	  قطرهــا  يقــل  لا  كافيــة  منـــأورة  مســــاحة   توفــر 
18 متر )أنظر الشكل 1 و 2(

لا يقل ارتفاع بوابات ومداخل الطرق عن 4.5 متر	 
تصمــم أرضيــة الطريــق وأغطية غــرف التفتيش بحيــث تتحمل نقل 	 

سيارات الدفاع المدني بأنواعها
ينبغــي تصميــم الطرق والبنيــة التحتية لتتحمل حمولـــة شاحنـــات 	 

وســـيارات الإطفاء مقدار الحمولة التي ســينظر فيها عند تصميم 
هــذه الطــرق والبنــى التحتية يعتمد على نوع شــاحنات وســيارات 
الإطفاء. ويمكن استخدام الأحمال المبينة  أدناه ما لم يحدد خلاف 

ذلك من قبل هيئة الدفاع المدني
يتم حســاب قدرة التحمل لســيارة ذات 130 كيلونيوتن والمســافة 	 

بيــن المحور الأمامــي والخلفي تبلغ 4.5 متــر ) 40 كيلونيوتن على 
المحور الأمامي و 90 كيلونيوتن على المحور الخلفي(

قوة الضربة المســلطة )PUNCHING STRENGTH( على الطرق 	 
المجهــزة بســلالم هــي 100  المســتعملة مــن قبــل الشــاحنات 

كيلونيوتن على مساحة دائرية بقطر 20 متر
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 بدائل لأنماط مساحات المناورة والدوران لسيارات الدفاع  2 شكل  
المدني )بطول 12 م(

 متطلبات طرق الدفاع المدني  5. 1
بالنسبة للمباني 

حسب البعد اللازم بين حدود البناء وأقرب نقطة يجب أن تصل إليها 	 
سيارات الدفاع المدني تبعا لنوع وحجم البناء وذلك وفقا لما يلي:

لا يزيــد البعد في المباني المجهزة بشــبكة الفوهات الجافة لمياه 	 
إطفــاء الحريق عن مدخل الســلم المحتوي للفوهــات الجافة لمياه 

إطفاء الحريق عن17 مترًا
لا يزيــد البعــد في المبانــي المجهزة بشــبكة فوهات ميــاه إطفاء 	 

الحريــق الجارية، عــن مدخل الســلم المحتوي لفوهــات مياه إطفاء 
الحريق عن 17 مترًا

لا يزيــد البعد في المبانــي التي يزيد ارتفاعها عــن طابقين، وذات 	 
خطــورة خفيفــة عن 46 مترا من أي نقطــة من الطابق الأرضي في 
البناء. وفي حال زودت المباني بنظام رشاشات أوتوماتيكي )يتم 
وفق »NFPA 13« يسمح بأن يزيد البعد على ان لا يتعدى 137 متر

   

"y"    "L"    

"Branch"    "T"    

 15 =  13 =  13.8 = 

 12 = 
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 12 = 

 3 = 

 12 = 
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لا يزيــد البعــد فــي المباني غيــر الصناعيــة المؤلفة مــن ثلاثة إلى 	 
أربعــة طوابق وتفوق مســاحتها 139مترًا مربعًا عــن 28 مترا من أي 

نقطة في الطابق الأرضي من البناء
إذا كانت المباني صناعية الاســتخدام، فإن سيارات الدفاع المدني 	 

يجب أن تصل إلى مســافة 5-6 أمتار بطول واجهة واحدة للبناء. أما 
إذا زاد ارتفــاع المبنــى عمــا ذكر هنا فإن ســيارات الدفــاع المدني 
يجــب أن تصــل إلى 5-6 أمتار بطول واجهتين من البناء أو أكثر طبقا 

لنوعية وخطورة الحريق فيه وتقديرات الدفاع المدني
بجب أن لا تتجاوز أطوال الطرق المخصصة لسيارات الدفاع المدني 	 

والتــي تنتهــي بســد )DEAD END( )CUL-DE-SAC( عن 46 متر 
وفــي حال تجــاوزت يطلب الحصــول على موافقة الجهــات المعنية 

المختصة



1الاشتراطات العامة للحماية من الحريق في المنشآت

161

متطلبات التصميم  6. 1
يشــترط في تصميــم البناء أن يكون مزودا بالوســائل والإمكانيات 	 

التــي تمكن رجال الدفاع المدني من الدخول إليه بســهولة ويســر 
للقيام بأعمال المكافحة والإنقاذ

لا يجــوز تثبيــت الحواجــز والعوائــق على نوافــذ الواجهــات الخارجية 	 
الموجــودة فــوق الطابــق الأرضــي للبناء مــا لم تكن ســهلة الفتح 

وبموجب موافقة خاصة من الدفاع المدني
يراعــى عند وضع معدات مكافحة الحريق المخصصة لمســاعدة رجال 	 

الدفاع المدني كفوهات الحريق ونقاط الدفع في الطابق الأرضي 
وغير ذلك ما يلي:

أن تكون في مكان واضح يسهل على رجال الدفاع المدني الوصول 	 
إليه دون أية عوائق

 أن تكــون بعيدة عن خطر الحريق والزجــاج والمواد المتناثرة الأخرى 	 
في البناء والمخاطر الأخرى

أن تميز بإشارات واضحة وصريحة	 
مراعــاة الشــروط التطبيقيــة والمواصفات الخاصة لتكــون مطابقة 	 

لمعدات مكافحة الحريق المختلفة
يجــب أن تكون توصيلات دوائر الإطفــاء واضحة ويمكن تمييزها من 	 

الطريــق أقرب نقطة لإمكانية وصول معدات دوائر الدفاع المدني 
أو على جانب الطريق من المباني 

يجــب أن يتــم وضع وترتيــب توصيلات دوائــر الدفــاع المدني بحيث 	 

يمكن تركيب خطوط الخراطيم على نقاط الضخ في اسفل الشبكة 
دون تداخــل الأشــياء القريبــة، بمــا في ذلــك المباني، والأســوار، 
والأعمــدة، المناظر الطبيعية، والســيارات، أو غيرها من توصيلات 

مرابط الدفاع المدني
إذا زادت مساحة الموقع عن 5000 متر مربع فيجب توفير مدخل آخر 	 

للطوارئ في الســور الخارجي للموقع لتيســير وصول رجال الدفاع 
المدني

يجــب وضــع مخطط دليل ضمــن إطار يثبــت في المدخل الرئيســي 	 
للمبنــى، تبين عليه جميع المعلومات المتعلقة بمتطلبات الوقاية 

من الحريق لمساعدة وصول رجال الإطفاء
يجــب وضــع توصيــلات مرابط الدفــاع المدني على مســافة لا تقل 	 

عــن457 مم ولا تزيــد عن 1219 مم فوق مســتوى الأرض المجاورة 
لها، أو الرصيف، أو السطح المستوي

يتــم تمييــز توصيــلات مرابط الدفــاع المدني من خــلال علامة ذات 	 
احرف موضوعة على ارتفاع لا يقل عن 2.5ســم، وعلامة أخرى تبين 

الضغوط اللازمة عند نقاط الضخ لتلبية طلب المنظومة
لتركيــب 	  عالميــة  تصميــم  معاييــر  بأتبــاع  يوصــى 

معيــار أهمهــا  ومــن  والأنبــوب  الميــاه  خراطيــم   أنظمــة 
»NFPA 14« “معاييــر تثبيــت أنظمــة خراطيــم الميــاه والأنبــوب 

الرأسي”

لخرائط التوضيحية 7. 1
يجــب أن تشــمل مخططــات الطابــق الأرضــي علــى موقــع الوصلة مع الشــبكة 

العامة للموقع. 
ضرورة تواجد خرائط توضيحية للطابق توضح ما يلي:

قطاعات الحريق «
المخارج  «
 مواقع المناطق الخطرة «
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 اللوحات الإرشادية لطرق  8. 1
الإسعافات الأولية 

يجــب وضع لوحات إعلاميــة بالصور توضح طريقة الإســعاف الأولي 	 
للحالات والحوادث الصناعية

يتم تقديم خطة طوارئ إلى السلطة المختصة للمراجعة بالمحتوى 	 
التالي:

إجراءات للإبلاغ عن حالات الطوارئ «
استجابة الشاغلين والموظفين لحالات الطوارئ «
إجراءات إخلاء مناسبة للمبنى ونوع الاستعمال وحالات الطوارئ «
ملاءمة استخدام المصاعد «
تصميم وإجراء التدريبات على إطفاء الحرائق «
نوع وتغطية أنظمة حماية المبنى من الحرائق  «
» )NFPA( البنود الأخرى المطلوبة في

وقــد تــم إدراج نمـــوذج لخطة إخلاء لحـــالات الـــطوارئ والـــحريق في 
الـملحق الثاني من هذا الدليل.

نموذج يظهر مخطط اخلاء وشرح لبعض الرموز الهامة 5 شكل  

أنـــت هنا
مســـار الإخــــلاء

مخــرج
ـــــــاه دورات المي

مطفــــأة الحـــــــريق
إنـــذار الحـــــــريق

نظـــام الســـــــيطرة على الحـــــــريق
علامـــة تـــــرمز لإمكانيـــــــــــة 

الوصــــــول
عنــد حـــالات الطـــوارئ يــرجى 

القيــــــام بمـــــا يلـــــي

 1 - إطــلاق صــــــفارات الإنــــذار   
 2 -   تقــــــــديم المســـــاعدة  

ــــــــــات الخاصـــــــة  ـــذوي الإحتياج    ل
ــــــــنى من أقرب   3 -   الخــــروج من المب

   مخــرج و عدم إســـــــتعمال المصـــــطاعد 
  4 - اللجــــــوء إلــى أقرب ســـاحة خارجيـــــة

 للتجمــــــــــع
ــــــــنى حـــتى ـــدخول الــى المب   5 - عدم ال

ـــــــم الســــــماح بـــــــذلك من قبـــــل     يت
   الجهـــات المختصــــــــــة

¼

FA
FAC

t

n

FA

FA

¼

n

FA

FA مصـــعد

ـــدرج  ال
(4)

منطقــــة تجمــــــع
للإخـــــــلاء

منطقــــة خضـــراء

مخــرج
الأول للطابــــــــــق 

You Are Here
Evacuation Route
Exit
Restroom
Fire Extinguisher
Fire Alarm
Fire Alarm Control Panel
Symbol of Accessibility

¼

FA
FAC

t

n

منطقــــة تجمــــــع
للإخـــــــلاء

منطقــــة خضـــراء

ــــــــاح الخريطـــــــة مفت

يقـــــع نظـــام الســـــــيطرة على الحـــــــريق
الأول عنــد المخــــرج  فـــي الطـــــــابق 

الشـــــــمالي الغـــــربي 
FAC

ـــدرج  ال
(1)

ـــدرج  ال
(3)

إتجـــــاه الشــــــمال

IF THERE IS AN  EMERGENCY:

1- Sound fire alarm
2- Assist persons with disabilities
3- Exit the building using the
     nearest exit.
DO NOT USE ELEVATORS
4- Report to the nearest designated
     outside assembly areas
5- Do not re-enter until authorized
     to do so

FAC Fire Alarm Control Panel
is located near northwest
entrance on floor

KEY

ـــدرج  ال
(2)

مخــرج
الأول للطابــــــــــق 

مخــرج
الأول للطابــــــــــق 

مخــرج
الأول للطابــــــــــق 
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 متطلبات مقاومة الهيكل  9. 1
الإنشائي للحريق

الهدف
تهــدف المتطلبــات الوقائيــة فــي المجــالات الإنشــائية إلــى توفيــر 
سلامة الهيكل الإنشائي من أخطار الحريق بحيث تؤدي إلى مقاومة 
إنهيــار المبنــى للحريــق لمــدة زمنية مناســبة، تكفي لإخــلاء المبنى 
ومكافحــة الحريق والســيطرة علــى الحريق داخــل المبنى ضمن أقل 

مساحة ممكنة، ومنع انتقاله من وإلى المباني المجاورة.

التصنيف الإنشائي للمباني من حيث المقاومة للحريق
تصنــف المبانــي من حيــث مقاومة هيكلها الإنشــائي للحريق، طبقا 

للجدول)2( وكما يلي:

النوع الأول والنوع الثاني
أو   ،)111( أو   )222( الثانــي  والنــوع   ،)332( أو   )442( الأول  النــوع 
)000( مــن المبانــي تكــون فيها جدران الحماية مــن الحريق ، والعناصر 
الإنشــائية، والجــدران، والأقــواس، والأرضيات، والأســقف هي من 

المواد المعتمدة غير القابلة أو ذات القابلية المحدودة للاحتراق.

النوع الثالث
النــوع الثالــث من المبانــي )211( أو )200( تكون فيه الجدران الخارجية 
والعناصــر الإنشــائية التــي هي أجــزاء من الجــدران الخارجية من مواد 
معتمــدة غيــر قابلة أو محــدودة القابلية للاحتراق، أما جــدران الحماية 
مــن الحريــق، والعناصــر الإنشــائية الداخليــة، والجــدران، والأقــواس، 
والأرضيــات، والأســقف تكــون جزئيا أو كليا من الخشــب بأبعاد أصغر 
ممــا هــو مطلوب لمباني النوع الرابع أو هي من مواد معتمدة غير 
قابلــة أو محــدودة القابليــة للاحتراق، أو غيرها مــن المواد المعتمدة 

القابلة للاحتراق. 

النوع الرابع
 النــوع الرابــع )2HH( فــي هــذا النوع مــن البناء تكون جــدران الحماية 
مــن الحريــق، والجــدران الخارجية، والجــدران الحاملة الداخليــة والعناصر 
الإنشائية التي هي أجزاء من مثل هذه الجدران من المواد المعتمدة 
غير القابلة أو محدودة القابلية للاحتراق. العناصر الإنشــائية الداخلية 
الأخــرى ، والأقــواس، والأرضيــات، والأســقف تكــون مــن الخشــب 

الصلب أو المؤلف من صفائح بدون فضاءات مخفية.

النوع الخامس 
النوع الخامس من البناء )111( أو )000( تكون فيه العناصر الإنشائية، 
والجــدران، والأقــواس، والأرضيــات، والأســقف كليــا أو جزئيــا مــن 
الخشــب أو غيرهــا مــن المــواد المعتمــدة. يقتــرن نــوع البنــاء بارتفاع 
المبنى، ونوع الاســتعمال، والمســاحة، ونظام مكافحة الحرائق كما 

هو مبين في الجدول )3(.

جدول 2:

تصنيف المباني من حيث مقاومتها للحريق

I النوع II نوع III نوع IV نوعV نوع

4423322221110002112002HH111000

 الجدران الحاملة الخارجية
4321022210

- التي تسند اكثر من طابق واحد أو أعمدة أو جدران حاملة أخرى

4321022210- التي تسند طابق واحد فقط

4311022210- التي تسند سقف فقط

الجدران الحاملة الداخلية
4321010210

-  التي تسند اكثر من طابق واحد أو أعمدة أو جدران حاملة أخرى

3221010110- التي تسند طابق واحد فقط

3211010110- التي تسند سقف فقط

الأعمدة

4321010H10-  التي تسند اكثر من طابق واحد أو أعمدة أو جدران حاملة أخرى

3221010H10- التي تسند طابق واحد فقط

3211010H10- التي تسند سقف فقط

الجسور والروافد )العارضات( والدعامات والأقواس
4321010H10

-   التي تسند اكثر من طابق واحد أو أعمدة أو جدران حاملة أخرى

2221010H10- التي تسند طابق واحد فقط

2211010H10- التي تسند سقف فقط

2221010H10تجميعات الأرضيات والسقوف

11010H10½ 21تجميعات السقوف والأسطح الخارجية

0000000000الجدران الداخلية غير الحاملة

0000000000الجدران الخارجية غير الحاملة

Heavy timber members :H | عناصر مصنوعة من الخشب الثقيل
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الارتفاعات المسموحة حسب نوع المبنى ومستوى 
الحماية

تتفــاوت ارتفاعــات البناء المســموحة حســب نوع البناء والاســتعمال 
المخصص لها ويبين الجدول 3 الارتفاعات والمساحات المسموح بها 
حســب نــوع المبنى ومســتوى الحماية المطلــوب للمباني المزودة 
بأنظمــة المرشــات والمحميــة في جميــع أنحائها بمنظومة مرشــات 
تلقائيــة معتمــدة وتحت تحكم كهربائي وفقــا للمعيار NFPA 13 مع 
الإشــارة إلــى إن مســتويات الحمايــة الــواردة فــي الجــدول 3 ترتبــط 

بمستويات الخطورة.

المحتويات ذات الخطورة العالية المستوى 1
المحتويــات ذات الخطــورة العاليــة مــن المســتوى 1 تشــمل المــواد 

التي تشكل خطر التفجير وعلى سبيل المثال لا الحصر، ما يلي:
المتفجرات	 
البيروكسيدات العضوية غير المصنفة القابلة للتفجير	 
المؤكسدات من الفئة الرابعة	 
المواد التلقائية الاشتعال القابلة للتفجير	 
المــواد القابلــة للتفجير مــن الفئة الثالثــة والمواد غير المســتقرة 	 

)المتفاعلة( من الفئة الرابعة

المحتويات ذات الخطورة العالية المستوى 2 
وتشــمل المواد التي تشكل خطرا الاشــتعال أو الاحتراق المتسارع 

على سبيل المثال لا الحصر، ما يلي:
الســوائل القابلة للاشتعال أو القابلة للاحتراق من الدرجة الأولى، 	 

الدرجة الثانية، أو من الدرجة الثالثة التي يتم استخدامها أو تخزينها 
فــي نظــم أو حاويــات مفتوحة بشــكل طبيعي، أو فــي حاويات أو 
نظــم مغلقــة تحت ضغوط اكثــر من 15 رطل للبوصــة المربعة )103 

كيلو باسكال(
المســاحيق القابلــة للاحتــراق المخزونة أو المســتخدمة أو المولدة 	 

بطريقة تؤدي إلى خلق خطر شديد للحريق أو الانفجار
الغازات القابلة للاشتعال والسوائل المبردة القابلة للاشتعال	 
البيروكسيدات العضوية من الدرجة الأولى	 
الفئة 3 من المؤكســدات الصلبة أو الســائلة التي يتم اســتخدامها 	 

أو تخزينهــا فــي حاويــات أو نظــم مفتوحة بشــكل طبيعي، أو في 
حاويات أو نظم مغلقة تحت ضغوط أكثر من 15 رطل للبوصة مربعة 

)103 كيلو باسكال(
المواد التلقائية الاشتعال القابلة للانفجار	 
المــواد غير المســتقرة )المتفاعلــة( الغير قابلة للانفجــار من الفئة 	 

الثالثة 
المواد المتفاعلة مع الماء من الفئة الثالثة	 

المحتويات ذات الخطورة العالية المستوى 3 
وتشــمل المواد الســهلة أو تشكل خطرا طبيعيا على سبيل المثال 

لا الحصر، ما يلي:
المستوى 2 والمستوى 3 من الرشاشات 	 
الســوائل القابلة للاشتعال أو القابلة للاحتراق من الدرجة الأولى، 	 

الدرجة الثانية، أو من الدرجة الثالثة التي يتم استخدامها أو تخزينها 
فــي حاويــات أو نظــم مغلقــة عادة تحــت ضغوط اقل مــن 15 رطل 

للبوصة مربعة )103كيلو باسكال(
الألعاب النارية 	 
المــواد الصلبــة القابلة للاشــتعال عــدا المســاحيق المصنفة على 	 

أنها مواد عالية الخطورة من المستوى 2، المخزنة والمستخدمة أو 
المتولدة بطريقة تخلق خطرًا عاليا للحرائق

البيروكسيدات العضوية من الدرجة الثانية والدرجة الثالثة	 
الفئة 2 من المؤكسدات الصلبة أو السائلة	 

الفئة 3 من المؤكســدات الصلبة أو الســائلة التي يتم اســتخدامها 	 
أو تخزينها في حأويات أو نظم مغلقة عادة تحت ضغوط اقل من 15 

رطل للبوصة مربعة )103 كيلو باسكال(
المؤكسدة الغازات والسوائل المبردة المؤكسدة	 
المواد غير المستقرة)المتفاعلة( من الفئة 2 	 
المواد المتفاعلة مع الماء من الفئة 2 	 

المحتويات ذات الخطورة العالية المستوى 4
وتشمل الـــمواد ذات الـــمخاطر الـصحية الحـادة عـلى سبيل المثال لا 

الحصر، ما يلي:
المواد المسببة للتآكل	 
المواد الشديدة السمومة	 
المواد السامة	 

المحتويات ذات الخطورة العالية المستوى 5
      )HPM |HIGH PRODUCTION وتشمل مواد الإنتاج الخطرة

 )MATERIAL المستخدمة في تصنيع المواد الشبه موصلة أو في 
بحوث وتطوير المواد الشبه موصلة.
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جدول 3:

الارتفاعات المسموحة حسب نوع المبنى ومستوى الحماية

I نوعII نوعIII نوع VI نوع V نوع

نوع البناء
4423322221110002112002HH111000

SNSNSNSNSNSNSNSNSNSN

اقصى ارتفاع للمبنى 
)م(

UL12612054482519221625192216251921151812

الاشغال

التجمعات < 1000
UL4UL4124321NP32NPNP3232NPNP

ULULUL14417901302NP13951069NP

التجمعات < 300
UL4UL412443214211424211

ULULUL1441790130279013951069511

التجمعات≥ 300
UL7UL712743214321434321

ULULUL1441790130279013951069511

 التجمعات، في
الهواء الطلق

ULULULULULULULULULUL4332433221

ULULULULULULULULULUL

الاعمال
ULULULUL121165546554654332

ULULUL348721392650176733481674837

 الصناعة، )خطورة
)متوسطة

ULULULUL121154324332543221

ULULUL232514411767111631151302790

الصناعة، )خطورة 
خفيفة(

ULULULUL121165435443654332

ULULUL3487213926501674469619531209

التجارة
ULULULUL121154455454544321

ULULUL199911621720116219061302837

السكن
ULULULUL121154455454544332

ULULUL223214882232148819061116651

 التخزين، )خطورة
)متوسطة

ULULULUL121154434343544321

ULUL4464241816272418162723711302837

التخزين، )خطورة 
خفيفة(

ULULULUL121165545454655432

ULUL73473627241836272418358019531255
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 تابع جدول )3(

I نوعII نوعIII نوع VI نوع V نوع

نوع البناء
4423322221110002112002HH111000

SNSNSNSNSNSNSNSNSNSN

 اقصى ارتفاع م
)للمبنى )م

UL12612054482519221625192216251921151812

المحتويات ذات الخطورة العالية

 المحتويات
 ذات الخطورة

 العالية التي لا
 تتطلب حماية
 من المستوى

 الأول وصولا إلى
المستوى الخامس

تســتخدم القيــم الملائمــة لنوع الاســتخدام، في حين تســتخدم للمبانــي الصناعية ومباني التخزيــن قيم الخطورة 
المتوسطة

مستوى الحماية الأول
1NP1NP1NP1NP1NP1NP1NP1NP1NPNPNP

1953195315341023651883651976697NP

مستوى الحماية الثاني
ULNPULNP3NP2NP1NP2NP1NP2NP1NP1NP

1953195315341023651883651976697279

مستوى الحماية الثالث
ULNPULNP6NP4NP2NP4NP2NP4NP2NP1NP

ULUL744024641302162712092371930465

مستوى الحماية الرابع
ULNPULNP8NP6NP4NP6NP4NP6NP4NP3NP

ULULUL348716272650162733481674607

مستوى الحماية الخامس
4NP4NP4NP3NP3NP3NP3NP3NP3NP2NP

ULULUL348721392650176733481674837

S:  Allowable building height in meter and allowable number of stories 
in buildings protected with an automatic sprinkler system

N:  Allowable building height in meter and allowable number of stories 
in buildings not protected with an automatic sprinkler system

UL: Unlimited
Note:  Within each occupancy category and protection level, the top row refers 

to the allowable number of stories, and the bottom row refers to the 
allowable area per story.

 S:  الارتفاع المسموح للمبنى بالأمتار وعدد الطوابق المسموح به 
في المباني المحمية بنظام )المرشات التلقائية(

N:  الارتفاع المسموح للمبنى بالأمتار وعدد الطوابق المسموح به في المباني الغير محمية 
بنظام مرشات تلقائية

UL: غير محدد
ملاحظة :  ضمن كل فئة أشغال ومستوى حماية ، يشير الصف الأعلى إلى عدد الطوابق 

المسموح به و الصف الأسفل إلى المساحة المسموح بها لكل طابق
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تجزئة المباني إلى قطاعات حريق مستقلة  7 شكل  

جدول 4:

تجزئة المباني لقطاعات مانعة لانتشار الحريق.

الحد الأعلى

ملاحظاتبالمساحة للقبو أو الأدوار العليا م2بالمساحة م2 للطابقالاستعمال

المصانع التي تقوم بتصنيع أو تجميع أو إنتاج مواد قابلة للاحتراق أو 1000500منشآت صناعية خطورة عالية
الانفجار أو تطلق غازات سامة

المصانع التي تقوم بتصنيع أو تجميع أو إنتاج مواد غير قابلة 50001500محلات المهن خطورة متوسطة 
للاحتراق أو الورش التي تقوم بالإصلاح

المخازن التي يخزن بها مواد غير قابلة للاحتراق50001500التخزين)أ( خطورة خفيفة 

المخازن التي يخزن بها مواد قابلة أو غير قابلة للاحتراق ومغلفة 30001000التخزين )ب( خطورة متوسطة
بمواد قابلة للاحتراق

المخازن التي يخزن بها مواد خطرة عامة1000500التخزين )ج( خطورة عالية

ـ ـ ـ ـ5000مواقف السيارات 

  السيطرة على انتشار الحريق 10. 1
مــن أجــل الســيطرة على حجــم الحريق وحصره في أصغــر حيز ممكن 
ومنــع انتشــاره داخــل ذات المبنى أو انتقاله إلــى المباني المجاورة، 

يجب توفير المتطلبات الوقائية للحد من انتشار الحريق كما يلي:

يجب تقســيم المبنى أو الطابق إلى أقســام منفصلة أي قطاعات 	 
مانعــة لانتشــار الحريــق وكل قطــاع يتــم فصلــه بواســطة أبـــواب 
مقاومـــة للحريـــق وتمنع تســرب الدخــان وتفصــل أوتوماتيكيًا في 

حالة حدوث الحريق
يكون الفصل بين قطاعات المبنى بواسطة حواجز مقاومة للحريق 	 

)جــدران وألــواح وأبواب( لها نفس درجة مقاومــة الحريق لنوع البناء 
المذكور في الجدول 3

يجب أن لا تزيد مســاحة أو حجم قطاع الحريق عن الحد المسموح به 	 
كما هو موضح بالجدول 4 “تجزئة المباني لقطاعات مانعة لانتشــار 

الحريق”

 

 

 

 
  

  

 

 

  

  

   
 

 

 
  

قطاعات الحريق وحواجز منع انتشار الحريق والدخان 6 شكل  

 

 

 

 
  

  

 

 

  

  

   
 

 



1الاشتراطات العامة للحماية من الحريق في المنشآت

169

بصرف النظر عن المساحات الواردة في الجدول أعلاه لتجزئة 
المباني لقطاعات مانعة لانتشار الحريق، تعتبر كل وحدة من 

الوحدات التالية قطاع حريق مستقل:
وحــدة المســاحة ذات الاســتعمال المختلــف عن طبيعة اســتعمال 	 

المبنى 
الفراغ الرأسي في المباني، مثل بيت السلم، بئر، سلم، المنور	 
مخارج الطوارئ المعتمدة في المبنى، مثل ردهة )قسمة( السلم 	 

المحمية والممر
أماكن الخطورة كالمناطق المستخدمة لتخزين السوائل	 
يعتبر البناء الملاصق لحدود الجار وحدة مانعة للحريق	 
إذا استعمل البناء لأكثر من غرض واحد فإن القسم المخصص لكل 	 

غرض يعتبر قطاع مانع للحريق مهما كانت مساحته

 السيطرة على انتشار الحريق بين  11. 1
المباني 

لمنــع انتشــار الحريق بيــن المباني يجب توفير المســافة الكافية بين 
المبانــي وفقا لشــروط الجــدران الخارجية من حيث العلاقة بمســاحة 
الفتحــات ونــوع الكســاء الخارجــي حيــث يوضــح الجــدول 5 المســافة 
المطلوبة بين المباني وحدود الأرض في حين يبين الجدول 6 درجة 
مقاومــة الحريــق المطلوبــة لهيكل البنــاء. وتصنف المــواد تنازليا من 
حيــث أفضليتهــا للوقاية من الحريق وفقا لما هو موضح بالجدول )7( 

“الحد الأدنى الحرج للفيض الإشعاعي الحراري«.

جدول 5:

 المسافة المطلوبة بين المباني وحدود قطعة الأرض حسب ارتفاع المبنى ومساحة
الفتحات على الواجهات الخارجية

 مساحة الفتحات بالنسبة
لمساحة الواجهة

ارتفاع المبنى بالأمتار

أكثر من 88

المسافة بالأمتار

لا توجد متطلباتصفر 

1 – 50 %35

50 - 100 %37.5

جدول 6: 

درجة مقاومة الحريق المطلوبة لهيكل البناء 

مباني صناعية ومستودعاتمباني سكنية وتجارية متعددة الطوابقعناصر الهيكل

4 ساعاتساعتانالأعمدة والجسور وبلاطات الأسقف

الجدران الخارجية والفاصلة عن الجوار أو عن الأقسام الخطرة من 
البناء

4 ساعات)2 - 4( ساعات

4 ساعاتساعتانالجدران الداخلية أو القواطع الداخلية

الجدران الفاصلة لطريق الخروج )بما فيه بيت السلم( وبئر 
المصعد والمنور ومجاري الخدمات الأفقية والعمودية وغيرها.

4 ساعاتساعتان

ملاحظة:
يمكن زيادة معدل درجة مقاومة الحريق للأعمدة والجسور وفقا لمتطلبات )NFPA( في حالة استعمال البناء لأكثر من غرض، وتطبق درجة المقاومة للاستعمال الأكثر خطورة
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جدول 7:

الحد الأدنى الحرج للفيض الإشعاعي الحراري

النوع
الحد الأدنى للفيض الإشعاعي

MINIMUM CRITICAL RADIANT FLUX

0.45 وات / سم2 1

0.22 وات سم2 2

المرجع: اشتراطات الأمن والسلامة لدول مجلس التعاون الخليجي

وفقـــا للمعيـــار القياســـي «NFPA 101«، الفيـــض الإشعاعي الحرج 
هو مستوى الطاقة الإشعاعية الحرارية الساقط على نظام تغطية 
الأرض عند أبعد نقطة لتوقف امتداد اللهب. مع العلم أن مواد إنهاء 
الأرضيـــات الداخلية تصنف بناء على نتـــائج اختبـار الفيض الإشـعـاعي 
لأنظمــة   «ASTM E 6481» أو   »NFPA 253» القياســي  الحـــراري 

تغطية الأرضيات باستخدام مصدر طاقة مشع للحرارة، 

أمــا الجــدران الخارجيــة الغير حاملة للاثقال التــي تحتوي على مكونات 
قابلة للاشتعال يجب تقييمها وفقا للمعيار «NFPA 285«، الطريقة 
القياسية لاختبار الحرائق لتقييم خصائص انتشار الحرائق في الجدران 

الخارجية غير الحاملة التي تحتوي على مكونات قابلة للاشتعال.

1ASTME: American society for testing and materials 
)ASTM(; standard test method for critical radiant flux 
of floor-covering systems using a radiant heat energy 
source 

  اشتراطات المباني لمقاومة  12. 1
الحريق تبعا لنوعية الإنشاء

الهيكل الإنشائي الحديدي 
عندمــا تكــون عناصر الإنشــاء فــي المبنى من الحديــد، يجب أن تعالج 
لتعطــي درجــة المقاومة المطلوبة حماية له من الانهيار بفعل حرارة 

الحريق ويجب أن تكون عملية الحماية وفقا لأحد الشروط التالية:

الغمس
غمــس الأعمــدة بتغليفهــا بصبــة مــن الخرســانة المســلحة، علــى أن 
تعتمــد بيانــات الســماكة أو التغليف من الدفاع المدنــي، بعد مراعاة 

درجة المقاومة المطلوبة.

التغليف
تغليــف العنصــر الحديــدي بألــواح معتمــدة ومقاومــة للحريــق علــى 
شكل صندوق ويجب ان تكون عملية الحماية بطريقة التغليف وفقا 

لاشتراطات الدفاع المدني.

التلبيس
تلبيــس العنصــر الحديدي بطبقــة من مادة معتمــدة مقاومة للحريق 

على شكل عجينة تنفذ بطريقة الرش أو التلبيس.
ويجب أن تكون عملية حماية عناصر الإنشــاء الحديدية بالطرق الثلاث 
المذكورة،وفقا للأصول الهندســية المعروفــة، ومواصفات الهيئات 

المتخصصة والمعتمدة لدي الدفاع المدني.

مواد البناء البلاستيكية
يجب أن تخضع المواد البلاستيكية للضوابط التي تقلل من خطورتها، 

وفقا للشروط التالية، حسب نوع المواد البلاستيكية:

النوع الأول: المواد البلاستيكية المسامية 
وتقسم من حيث التشكيل إلى نوعين رئيسيين:

يوريثــان، أ.  والبولــي  ســتارين،  البولــي  مثــل  صلبــة:   ألــواح 
والايسوسانيايث، وتستعمل للعزل وغير ذلك.

  ألواح مرنة: إسفنجية مثل البوليثيلين، والتي تستعمل في أعمال ب. 
الديكور وغير ذلك.

يجب إضافة مادة مبطئة للحريق إلى خلطة تصنيع المواد البلاستيكية 
المســامية )الرغوية( لاســتخدامها في المباني لتصبح خواص المواد 

البلاستيكية الرغوية غير سهلة الاحتراق.
ينبغــي اختبار المواد البلاســتيكية وفقا لمعاييــر محددة مثل معايير 

)NFPA(التالية:
«NFPA 275«، الطريقة القياسية لاختبارات الحريق لتقييم الحواجز الحرارية  «

المستخدمة في العوازل البلاستيكية الرغوية.
«NFPA 275«، الطريقة القياسية لاختبار الحريق للنوافذ وبلوكات الزجاج «
«NFPA 251«، الطرق القياسية لاختبارات مقاومة الحريق لأعمال ومواد  «

البناء 
«NFPA 255«، الطريقة القياسية لاختبار خصائص الاحتراق السطحية  «

لمواد البناء

ملاحظة:
تكون المواصفات الفنية لمواد الطلاء المانعة للحريق وفقا لمواصفة محددة، على سبيل 

المثال المواصفات القياسية «NFPA 703« معالجة الخشب المانع للحريق ومعالجة مواد البناء 
بالمواد المانعة للحريق.
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النوع الثاني: المواد البلاستيكية الصلبة 
وتســتعمل علــى شــكل ألواح ملونة أو شــفافة فــي تغطية فتحات 

الإنارة، أو غطاء القباب أو أسقف المظلات وغيرها.
يسمح باستخدام هذا النوع حسب الشروط التالية:

يسمح باستعمالها كحشو لا يزيد سمكه عن )10 سم(، بين طبقتين 	 
من الطوب لا تقل ســمك الواحدة منها عن )5ســم( شــريطة ســد 
الفــراغ مغمســة بصبــة من الخرســانة لا يقل ســمك غطائها عن )5 
ســم( كجزء مــن مكونات عناصر الإنشــاء مثل القواطــع الداخلية أو 

غطاء السطح
يسمح باستعمالها حشوة في أبواب ليس مانعة للحريق، بشرط ان 	 

لا يزيد سمك الحشو عن )5سم(
يســمح باستعمال المواد البلاستيكية داخل المباني، سواء للعزل 	 

الحراري أو كحشو في القواطع الداخلية وفقا للشروط التالية:
يكون الفصل بين قطاعات المبنى بواسطة حواجز مقاومة للحريق 	 

)جــدران وألــواح وأبواب( لها نفس درجة مقاومــة الحريق لنوع البناء 
المذكور في جدول 2 “تصنيف المباني من حيث مقاومتها للحريق”

أن لا تزيــد مســاحة الــدور عــن )200( متــر مربع أو مســاحة القواطع 	 
نفسها عن )100( متر مربع

يجــب أن يقســم الدور إلى قطاعــات حريق لا تزيد مســاحة القطاع 	 
عن )200( متر مربع إذا زادت مســاحة الدور عن ذلك تكون مفصولة 

بأبواب مانعة لانتشار الحريق والدخان
أن لا يزيد سمك المواد البلاستيكية المستخدمة كعازل حراري عن 	 

)5 سم(



المتطلبات . 2
العامة لأنظمة 
مكافحة الحريق 

ونظم الإنذار
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الأهداف  1. 2
يجــب تجهيز المباني والمنشــآت بأنظمة الإنــذار والمكافحة والوقاية 
بغرض حماية المباني وشاغليها من أخطار الحريق،وذلك بتوفير إنذار 
مبكــر حتــى يمكــن إخلاء المبنــى، ومكافحة الحريق بصــورة أولية من 
قبــل الأفراد المدربين أو بواســطة المعدات التلقائية، ثم اســتدعاء 

فرق الدفاع المدني للمكافحة الفعلية والإنقاذ إذا لزم الأمر.

 تصنيف أنظمة ومعدات مكافحة  2. 2
الحريق

معدات مكافحة الحريق اليدوية
هــي المعــدات اليدويــة المتنقلة والتي تســتعمل لمكافحــة الحريق 
فــي أول مراحلــه مــن قبــل الأشــخاص العادييــن المتواجديــن فــي 
المبنــى و الموظفيــن المدربيــن علــى اســتخدام معــدات مكافحــة 

الحرائق اليدوية. من تلك المعدات:

أجهزة الإطفاء اليدوية بأنواعها المختلفة مضخات الماء اليدويةأ. 
 الأنابيــب الرأســية وخراطيــم الميــاه: يرجى اتبــاع المعيــار APFN ب. 

41 »معاييــر تركيــب أنظمــة الأنابيــب الرأســية وخراطيــم الميــاه« 
و APFN 3691 “معاييــر توصيــلات خراطيــم الميــاه« لمتطلبــات 

تصميم وتركيب الأنابيب الرأسية وخراطيم المياه
أوعية الرمل والماءج. 
بطانيات خاصة لمقاومة للحريقد. 

أجهزة إطفاء الحرائق اليدوية
اليدويــة  الحريــق  لمطافــئ  ووصــف  قوائــم  إعــداد  يتــم  أن  يجــب 
المســتخدمة لتلبــي أو تتجــاوز جميع متطلبات احد الطرق القياســية 

لاختبار الحرائق وأحد معايير الأداء المناسبة على النحو التالي:

معايير اختبار الحريق 
ANSI / UL 711، معيار تقييم واختبار مطافئ الحريق	 
CAN/ULC-S508، معيار تقييم واختبار مطافئ الحريق	 

معايير الأداء 
 أنــواع ثاني أكســيد الكربون ANSI / UL 154 ، المعايير القياســية أ. 

CAN/ULC-S503 لمطافئ الحريق ثاني أكسيد الكربون؛
 أنواع المواد الكيميائية الجافة ANSI / UL 299، المعايير القياسية ب. 

CAN/ULC-S504 لمطافئ الحريق بالمواد الكيميائية الجافة؛
 الأنــواع المائيــة ANSI / UL 626، المعاييــر القياســية لمطافــئ ج. 

 CAN/ULCS507 الحريق المائية 5.2 جالون من الضغط المخزون؛
 الأنواع الهالوجينية ANSI / UL 1093 ، المعايير القياسية لمطافئ د. 

CAN/ULC-S512 الحريق الهالوجينية المحمولة وذات العجلات؛
 الأنواع الرغوية المكونة لطبقة عازلة رقيقة ANSI / UL 8، المعايير 	. 

CAN/ULC-S554 القياسية لمطافئ الحريق الرغوية؛
 أنواع الهالوكربون، 9ANSI / UL 212، المعايير القياسية لمطافئ و. 

CAN/ULC-S566 الهاكولوبونات النظيفة؛

ينبغــي تحديــد الجهــة التــي تقوم بإعــداد القائمــة ووضــع العلامات، 
ومعيــار اختبــار الحريــق، ومســتوى الأداء الــذي تفــي بــه أو تتجــاوزه 
مطفــأة الحريــق بصــورة واضحــة علــى كل نــوع مــن أنــواع المطافئ 

الحريق.

أنواع الحرائق والمطافئ المناسبة لمكافحتها
تقسم الحرائق إلى خمسة أنواع رئيسة كما يلي:

الحرائق نوع) أ(
وهــي المــواد الصلبة العادية الكربونية الأصل مثل الورق والخشــب 
والقمــاش وغيرهــا ويصلــح لها المطافئ المائيــة وذلك لتوفر خاصة 

التبريد في الماء ثم لسهولة تسرب الماء داخل مسام المواد.
الحرائق نوع )ب(

وهي السوائل القابلة للاشتعال ويصلح لها:
 مطافــئ الرغــوة: وتمتاز الرغــوة ببقائها فترة طويلة فوق ســطح أ. 

الســائل تســاعد في منع عــودة الاشــتعال مع الإشــارة أن الرغوة 
موصل جيد للتيار الكهربائي

 مطافئ المســحوق الجاف: وهي فعالة وسريعة في كسح اللهب ب. 
وتســتعمل عندما يكون الحريق في ســوائل منسكبة على الأرض 
أو متحركة أو عندما يتطلب الحريق سرعة في مكافحة اللهب خوفا 

من انتشاره، والمسحوق مادة غير موصلة للتيار الكهربائي
 مطافــئ غــاز ثانــي أكســيد الكربــون: مثــل مطافــئ المســحوق ج. 

الكيماوي بفارق أن غاز ثاني أكسيد الكربون ليس له تأثير ضار على 
الموجــودات كبعــض أنــواع مطافئ الرغوة والمســحوق وغاز ثاني 

أكسيد الكربون مادة غير موصلة للتيار الكهربائي
 مطافئ السوائل المتبخرة: تستعمل في الحرائق الصغيرة أو في د. 

المحركات التي تعمل على الوقود السائل وهي مادة غير موصلة 
للتيار الكهربائي

الحرائق نوع )ج(
وهــي الحرائــق التــي تحــدث فــي تجهيــزات كهربائية وتســتعمل لها 
مطافئ ثاني أكســيد الكربون وهذا المســحوق الجاف أو الســوائل 
المتبخــرة ويمنــع اســتعمال المــاء أو الرغــوة لأنهمــا موصــلات للتيار 

الكهربائي.
الحرائق نوع )د(

الماغنيســيوم،  مثــل  المعــادن  فــي  تحــدث  التــي  الحرائــق  وهــي 
التيتانيــم الصوديون، البوتاســيوم وغيرها ويســتعمل لها نوع خاص 

من المسحوق الجاف المناسب لكل نوع من أنواع المعادن.
الحرائق نوع )هـ(

وهــي الحرائــق فــي أجهــزة الطبــخ المنزلية التي تســتخدم ســوائل 
للطبخ قابلة للاحتراق )الزيوت والشحوم النباتية والحيوانية( 

وتوضــح الجــداول10 و 9 و 8  اختيــار وطريقــة توزيــع مطافئ الحرائق 
تبعا لأنواعها.
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توزيع مطافئ الحريق اليدوية
يتــم توزيــع المطافــئ فــي أماكــن مناســبة وأحجــام مناســبة تبعــاً 
لتصنيــف الخطــورة للغــرف أو المناطــق عموماً بأنها قليلــة الخطورة 
)خفيفــة(، أو عاديــة الخطــورة )متوســطة(، أو  ذو خطــورة إضافيــة 

)عالية( على الشكل التالي:
خطورة قليلة )خفيفة(

 تصنــف المبانــي ذات الخطــورة الخفيفــة علــى أنهــا المواقــع التــي 
تكون فيها كمية وقابلية الاحتراق للمواد القابلة للاحتراق من الفئة 
)أ( والمــواد القابلــة للاشــتعال مــن الفئة )ب( قليلــة، ويتوقع حدوث 
حرائــق بمعدلات منخفضة نســبيا مــن إطلاق الحرارة. هــذه المباني 
تتضمــن مخاطــر حريق ناتجة عن وجود كميات عادية من المفروشــات 
القابلــة للاحتــراق من الفئــة )أ( و/ أو تكون الكمية الإجمالية المتوقع 
وجودها للمواد القابلة للاشتعال فئة )ب( أقل من )3.8 لتر( في أي 

غرفة أو منطقة.

خطورة عادية )متوسطة(
تصنــف المبانــي ذات الخطــورة المعتدلــة علــى أنهــا المواقــع التــي 
تكــون فيهــا كميــة وقابليــة الاحتــراق للمــواد القابلــة للاحتــراق مــن 
الفئــة )أ( والمــواد القابلة للاشــتعال من الفئــة )ب( معتدلة، ويتوقع 
حــدوث حرائــق بمعــدلات معتدلــة نســبيا مــن إطــلاق الحــرارة. هــذه 
المباني تتضمن مخاطر حريق ناتجة عن وجود كميات متوقعة تتجاوز 
المســتويات العاديــة فــي بعــض الأحيــان مــن المفروشــات القابلــة 

للاحتراق من الفئة )أ( و/ أو تكون الكمية الإجمالية المتوقع وجودها 
من المواد القابلة للاشتعال فئة )ب( من ) 3.8لتر إلى 18.9 لتر( في 

أي غرفة أو منطقة.

خطورة إضافية )عالية( 
تصنــف المبانــي ذات الخطورة العالية بانها المواقع حيث تكون كمية 
وقابليــة الاحتــراق للمــواد القابلــة للاحتــراق مــن الفئــة )أ( والمــواد 
القابلة للاشتعال من الفئة )ب( كبيرة ، ويتوقع حدوث حرائق بسرعة 
متناميــة مــع ارتفــاع معــدلات إطــلاق الحــرارة. هــذه الاســتعمالات 
تتكــون مــن مخاطر الحرائق التي تتعلق بالتخزيــن والتعبئة والمناولة، 
أو تصنيــع المــواد القابلــة للاحتراق فئــة  )أ(و / أو ان الكمية الإجمالية 
المتوقع وجودها من مواد القابلة للاشتعال من الفئة )ب( أكثر من 

)18.9 لتر( في أي غرفة أو منطقة.

حجم وموضع مطفأة الحريق 
المعدات للحرائق نوع )أ(: بالإضافة إلى ضرورة توزيع المطافئ في 
أماكــن مناســبة لا تبعــد عــن بعضهــا أكثر مــن )20( متــرا وتحديد عدد 
مطفأة واحدة لكل 200 متر مربع مساحة أو طفايتين لكل طابق كحد 

أدنى يجب مراعاة متطلبات الجدول التالي.

الجدول 8:

أحجام ومواقع مطافئ الحريق- نوع )أ(

المعيار
المباني ذات الخطورة القليلة 

)الخفيفة(
المباني ذات الخطورة العادية 

)المعتدلة(
المباني ذات الخطورة الإضافية 

)العالية(

4 - أ2 - أ2 - أالحد الأدنى لمقاومة الحريق 

93 م2 193 م2 279 م2 الحد الأقصى لمساحة الطابق للمطفأة الواحدة

1045 م2 1045 م2 1045 م2 الحد الأقصى لمساحة الطابق للمطفأة الواحدة

23 م23 م23 مالحد الأقصى لمسافة الانتقال للوصول إلى المطفأة الحريق

المعدات للحرائق نوع )ب(: بالإضافة إلى العدد الأدنى لمطافئ الحريق البالغ 2 في كل طابق فإن عدد مطافئ السوائل المشتعلة تحدد 
حسب مساحة سطح السوائل المشتعلة المطلوب تنظيمها وبصورة عامة يراعى في ذلك الشروط التالية:

يجــب أن تحفــظ المطافــئ في خزانــة أو تجويف في الجــدار له باب 	 
وذلك لحفظها من العوامل الجوية ومن العبث

المطافــئ المعلقــة مكشــوفة على الجــدار يجب تثبيتهــا بتعليقها 	 
على مربط بارتفاع متر واحد من قاعدة المطفأة إلى سطح الأرض

يجــب تثبيــت لوحــات الإشــارة اللازمــة للدلالــة علــى مــكان وجــود 	 
المطافئ مع التعليمات الضرورية عن كيفية استعمالها أو المحاذير 

التي يجب التنبيه لها

يتم اختيار موقع المطافئ في مكان مناسب يسهل الوصول غليه 
تبعا لما يلي:

أقرب ما يكون إلى المخارج أو من بيت السلم. «
لا تبعد الواحدة عن الأخرى أكثر من 20 مترا. «
ترتفع عن مستوى الأرض مسافة مترا واحدا «
مراعاة الجداول التالي: «
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الجدول 9:

أحجام ومواقع مطافئ الحريق- نوع )ب(

نوع الخطورة
 الحد الأدنى الأساسي 

لتصنيف المطفأة

 الحد الأقصى لمسافة الانتقال للوصول
إلى مطفأة الحريق

متر 

خفيفة
59.15 - ب

1015.25 - ب

عادية
109.15 - ب

2015.25 - ب

إضافية
409.15 - ب

8015.25 - ب

المعدات للحرائق نوع )ج(: وهذه تكون مطلوبة عندما تتواجد معدات 
كهربائية نشطة

المعدات للحرائق نوع )د(: تستخدم مطافئ الحريق أو وسائل إطفاء 
الحرائق نوع )د( للحرائق التي تشــمل المعادن القابلة للاحتراق. يجب 
وضع مطافئ الحريق أو وســائل إطفاء )وســائط( على بعد لا يتجاوز 
)23 م( مــن مســافة الانتقــال إلــى مكان الخطر نــوع )د( . يجب تأمين 
أجهــزة الإطفــاء اليدويــة أو وســائل إطفــاء )وســائط( للحرائــق نــوع 
)د( فــي مناطــق العمــل التــي تتولــد فيها مســاحيق وبــرادة ورقائق 

المعادن القابلة للاحتراق، أو منتجات مماثلة بالحجم

المعــدات للحرائــق نوع )هـ(: تســتخدم مطافئ الحريــق نوع)هـ( حيث 
يوجــد احتمــال للحرائق التي تتضمن وســائط الطبــخ القابلة للاحتراق 
)الزيــوت النباتيــة أو الحيوانيــة والدهــون(. يجــب أن لا تتجاوز مســافة 
الانتقال كحد أقصى )9.15 م( من موقع الخطر إلى أجهزة الإطفاء.

   

 
1

 6 =

   

 
1

 6 =
 مقطع توضيحي يبين بدائل لتثبت المطفأة اليدوية داخل  8 شكل  

تجويف الجدار

تثبيت المطفأة داخل تجويف بالجدار على ارتفاع متر واحد  9 شكل  
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جدول 10: 

اختيار طرق توزيع مطافئ الحريق - نوع )أ( 

نوع الحرائق
المطافئ 
المناسبة

نوع المطفأةملاحظات
سعة 

المطفأة
مسافة قذف 

المطفأة
الوزن التقريبي 

الإجمالي
عدد المطافئ المطلوبة لكل

حرائق نوع )أ( مواد 
صلبة عادية كالخشب 

والورق القماش 
وغيرها.

الماء
الماء موصل جيد للكهرباء 
لذلك يجب عدم استعماله 

لإطفاء الحرائق الكهربائية

9 لتر،       ماء وغاز مضغوط
10 – 18 كغم 33 – 10م،30قدم2 جالون

40 رطل

في الطابق الواحد200 م

12

ماء محفوظ 
12بالضغط

جدول 11: 

اختيار طرق توزيع مطافئ الحريق - نوع )ب(

نوع الحرائق
المطفأة 
المناسبة

الوزن القائم التقريبيسعة المطفأةنوع المطفأة
مسافة قذف 

المطفأة
مساحة التغطية 
للمطفأة الواحدة

ملاحظة

حرائق نوع )ب( 
السوائل القابلة للاشتعال كالمواد 

البترولية والكيميائية
الرغوة

رغوة آلية فوم 
15 – 18 كغم9 لتر 2 جالونميكانيكي

33 – 40 رطل
 8م 

)23(قدم
2 /1 م2
5 قدم2

رغوة كيماوية فوم 
كيماوي

15 – 18 كغم
33 – 40 رطل

8م2
)23( قدم

2/ 1 م2
5 قدم2

السوائل القابلة للاشتعال كالمواد 
البترولية والكيميائية

مطافئ المسحوق 
الجاف بأنواعها المختلفة

 كغم 
4-5 رطل 

3 كغم
7 رطل 

كغم
20 رطل

4 كغم
10 رطل

9 كغم
18رطل
18 كغم
20 رطل

3 متر
10 قدم

5 متر
15قدم

7متر
20 قدم

1 م2
10قدم2

½1 م2
15قدم2

4 م2
40 قدم22

القابلة للاشتعال كالمواد البترولية 
والكيميائية

مطافئ ثاني أكسيد 
الكربون

1 كغم
2.5 رطل

3 كغم
7 رطل
4 كغم

10 رطل

6 كغم
13 رطل
16 كغم
23 رطل

19-21 كغم
38-42 رطل

1.5 متر
4 قدم
3 متر

7 قدم

 ½ م2
5 قدم2

1 م2
10قدم2

القابلة للاشتعال كالمواد البترولية 
والكيميائية

السوائل 
المتبخرة

سوائل متبخرة 
سي.بي.أم
بي.سي.أف

2/ 1 لتر
8/ 1 جالون

2 كغم 
6 رطل

7 متر
20 قدم

3/ 1م2
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جدول 12:

اختيار طرق توزيع مطافئ الحريق - نوع )ج،د(

ملاحظاتالمطفأة المناسبةنوع الحرائق

 حرائق نوع )ج( 
 معدات كهربائية 

أو إلكترونية 
ثاني أكسيد الكربون

ثاني أكسيد الكربون، المسحوق الجاف، السوائل المتبخرة:
تعتبر هذه المواد الثلاث أفضل المواد لمكافحة الحرائق الكهربائية، ويجب عدم استعمال مطافئ الماء أو الرغوة 
لهذا الغرض خوفا من التعرض للصدمات الكهربائية، )الماء والرغوة موصلين للكهرباء( إلا في الحالات التي يمكن 
فيها قطع التيار الكهربائي لأن الماء من أفضل المواد التي يمكن استخدامها لمكافحة الحرائق عدا الحرائق التي 

تشمل زيوت أو سوائل فيجب استخدام مواد خاصة لمكافحة السوائل لإطفائها، كما تعتبر مطافئ ثاني أكسيد 
الكربون أفضل المطافئ للحرائق الكهربائية بسبب خفته.

 حرائق نوع )د( 
 المعادن القابلة للاحتراق 
أو بعض المواد البترولية

المسحوق الكيماوي الجاف

المسحوق الكيماوي الجاف:
لا يوجد نوع من المسحوق الجاف يصلح لكافة حرائق المعادن بل يوجد مسحوق خاص لكل نوع من المعادن القابلة 

للاحتراق، لذلك يجب الالتزام بالتعليمات المثبتة على المطفأة من قبل المصنع واستشارة الدفاع المدني عند 
اختيار النوع المناسب من المطافئ لحرائق المعادن.

ملاحظات هامة: يوجد خطورة كبيرة على الصحة إذا ما أسئ اختيار النوع المناسب من الطفايات في 
مكافحة حرائق المعادن.

صيانة مطافئ الحريق اليدوية
يكــون مالــك العقار الذي تقع فيه مطافــئ الحريق أو وكيله المعين 
أو شــاغل العقــار مســئولا عــن التفتيــش والصيانــة، وإعــادة شــحن 

المطافئ.

معدات مكافحة الحريق الثابتة
هــي شــبكة تمديــدات ثابتة منها ما يســتعمل لمكافحة الحريق في 
أولى مراحله من قبل الأشخاص العاديين المتواجدين في المبنى، 
ومنها ما يســتوجب اســتخدامه من قبل المؤهلين مثل الموظفين 
المدربين أو فرق المكافحة الخاصة أو رجال الدفاع المدني. وتقسم 

من حيث عملها إلى ما يلي:
الخراطيم المطاطية ذات البكراتأ. 

 الخرطوم المطاطي ذو البكرة يعد وسيلة بسيطة لمكافحة الحريق 
للاســتخدام الأولي فقط من قبل مســتخدمي المبنى أنفســهم، 
دونما حاجة لتدريب سابق وهو عبارة عن خرطوم مطاطي بقطر 25 
مــم ملفــوف على بكرة محفوظ داخــل صندوق معدني مثبت على 
الجدار أو داخله ومتصل بشــبكة المياه مباشــرة وجاهز للاســتعمال 

بمجرد سحب الخرطوم.
الأنابيب الرأسيةب. 

تقسم الأنابيب الرأسية إلى 3 أصناف هي كالتالي:
نظام الصنف الأول: النظام الذي يوفر وصلات خراطيم بقطر 2.5 	 

بوصة )65 ملم( لتوفير المياه للاســتخدام من قبل دوائر الإطفاء، 
والأفراد المدربين في التعامل مع الحرائق الكبيرة

نظام الصنف الثاني: النظام الذي يوفر محطات خراطيم بقطر 40 	 
ملم )1.5 بوصة( لتوفير المياه لاستخدامها في المقام الأول من 
قبل الأفراد المدربين أو بواســطة دائرة الإطفاء خلال الاســتجابة 

الأولية
نظــام الصنــف الثالث: النظام الــذي يوفر محطــات خراطيم بقطر 	 

40 ملــم )1.5 بوصة( لتوفير المياه للاســتخدام من قبل موظفين 
الميــاه  مــن  أكبــر  حجــم  لتوفيــر  )65ملــم(  بوصــة  و2.5  مدربيــن 

للاستخدام من قبل دوائر الإطفاء والأفراد المدربين في التعامل 
مع الحرائق الكبيرة. يراعى عند استعمال الأنابيب الرأسية التالي:

أن تكون وصلات الخراطيم ومحطات الخراطيم غير محجوبة بعوائق  «
وبارتفاع لا يقل عن )0.9 متر( ولا يزيد عن )1.5 متر( فوق الأرض

عدم إعاقة توصيلات الخرطوم بإغلاق أو فتح الباب أو أي جسم آخر في  «
الممر

توضع وصلات خراطيم المياه من الصنف الأول في المساحة المحيطة  «
ببيت السلم، أما توصيلات الصنف الثاني فتوضع في الممر أو في 

الفضاء المجاور لمنطقة السلم وتتصل من خلال الجدار بالأنبوب الرأسي. 
في نظام الصنف الثالث، توضع التوصيلات بقطر  65 ملم )2.5 بوصة( 

في منطقة السلم، في حين توضع توصيلات الصنف الثاني في الممر 
أو في الفضاء المجاور لمنطقة السلم.

يتم توفير أنابيب رأسية منفصلة في كل مخرج للسلم «
تكون الصناديق والخزانات التي تستخدم لاحتواء خرطوم الحريق بحجم  «

يسمح بتركيب المعدات اللازمة ومصممة بحيث لا تتداخل مع الاستخدام 
السريع للخرطوم أو وصلة الخرطوم، وغيرها من المعدات عند اندلاع 

الحريق
يجب تثبيت الصمامات في صناديق أو خزائن لمنع التلاعب بها من قبل  «

العامة. 
تستخدم خزائن لمعدات الحريق فقط، وتحدد كل منها بشكل واضح «
في حالة استخدام الغطاء الواقي لجهاز الإغلاق من النوع الذي يتطلب  «

“كسر الزجاج”، يجب وضع الأداة التي تم توفيرها لكسر اللوح الزجاجي 
في المنطقة المجاورة تماما واتخاذ الترتيبات بحيث أنه لا يمكن 

استخدامها لكسر الألواح الزجاجية الأخرى في باب الخزانة

ب - 1: الأنابيب الرأسية الجافة
وهــي شــبكة تمديــدات ثابتة خالية مــن المياه تشــتمل على نقطة 
الدفــع لضــخ الميــاه مــن خــارج المبنــى، وفوهــات مياه إطفــاء حريق 
)مآخذ( موزعة في الأماكن اللازمة من المبنى وتستعمل لمساعدة 
رجــال الدفــاع المدني في دفع المياه واســتخدامها للطوابق العليا. 
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وتستخدم الأنابيب الرأسية الجافة في المباني الحالات التالية:
المبانــي التي تزيد عن طابقين إذا زادت مســاحة الطابق عن 1000 	 

متر مربع
المباني التي يوجد فيها خطورة على الأرواح أو المحتويات حســب 	 

تقدير الدفاع المدني

ب - 2: الأنابيب الرأسية الرطبة
وهي شبكة تمديدات ثابتة ذات مصدر مياه مستمر تغذي فوهات 
ميــاه إطفــاء الحريق )مخارج( موزعة في الأماكــن اللازمة من المبنى 
وتســتعمل مــن قبــل رجــال الدفــاع المدنــي أو مــن قبــل أشــخاص 
مدربين لمكافحة الحريق في المبنى. كما ويجب أن يقتصر استخدام 

الشبكة على أعمال مكافحة الحريق فقط.
ج. شبكة دفع الرغوة

وهي شبكة أنابيب ثابتة تستعمل لدفع مزيج الماء والمادة الرغوية 	 
وإيصالها إلى الأماكن المتعذر الوصول إليها والتي تستعمل عادة 
لتخزيــن أو اســتعمال الوقود الســائل. يتدفق مزيج المــاء والمادة 
الرغوية على شكل فقاعات تعمل كستارة عازلة للسطح المشتعل 

عن الهواء الخارجي،ويقوم الماء بعملية التبريد
يكون التصميم والتركيب وفقا لمعايير محددة على ســبيل المثال 	 

NFPA16 “المعاييــر القياســية لتثبيــت أنظمــة رش مزيــج المــاء 
والرغوة، وأنظمة رذاذ مزيج الماء والرغوة للأنابيب الرأسية الجافة” 
و NFPA11 “المعاييــر القياســية للرغــوة ذات التمــدد المنخفــض 

والمتوسط والعالي”
 دـ. مآخذ مياه إطفاء الحريق الخارجية

)FIRE HYDRANTS( وهــي عبارة عن شــبكة تمديدات تحت الأرض 
ذات مصدر مياه متواصل تغذي مآخذ مياه الحريق، وتستعمل لتوفير 
مياه إطفاء الحريق لإمكانية مكافحة الحرائق من الخارج من قبل رجال 
الدفــاع المدنــي. وتتواجــد مآخــذ ميــاه إطفــاء الحريــق الخارجيــة فــي 

الأماكن التالية:
على جميع الشوارع العامة بالمدينة الصناعية	 
خارج المباني المجهزة بشبكة أنابيب رأسية رطبة لتكون مكملة لها	 
على شــوارع وساحات المنشــآت الكبيرة ذات الخطورة الخاصة مثل 	 

المصانع الكبيرة ومجمعات المباني وغيرها
 	 »1141  NFPA« للمعايـيـــر  وفقـــا  والتركيـــب  التصميـــم  يكـــون 

“المعاييــر القياســية للبنيــة التحتيــة للحمايــة مــن الحرائــق لتنمية 
 NFPA« و  الريفيــة”  والمناطــق  الضواحــي  فــي  الأراضــي 
 291« الموصــى بهــا لاختبــار وتمييــز مآخــذ ميــاه إطفــاء الحريــق،

»NFPA 24« “المعايير القياســية لتثبيت الأنابيب الرئيسية لخدمة 
مكافحة الحرائق وملحقاتها”

يجب أن تقع توصيلات الأنابيب الرأســية لدائرة الإطفاء على بعد لا 	 
يزيد عن )30.5 متر( من مآخذ مياه إطفاء الحريق على طول المسار 
المعتمــد لمآخــذ ميــاه الحريــق، ويتــم ترتيبهــا بحيث يمكــن تثبيت 
خراطيم المياه بسهولة ويسر على نقاط الضخ دون تداخل الأشياء 
القريبة، بما في ذلك المباني، والأسوار، الاستعمالات، أو غيرها 

من وصلات دوائر الإطفاء

 مدينة جدة الصناعية 
مأخذ مياه إطفاء الحريق الخارجية

هـ. مآخذ مياه إطفاء الحريق الأرضية )الخزانات(
هي أنبوب يتضمن الصمام وينتهي بفوهة )مأخذ( مع غطاء مربوط 
بســلك حديــدي، وتحفظ مآخذ مياه إطفــاء الحريق في حفرة تفتيش 

حسب مواصفات وشروط الدفاع المدني.
أنظمة ومعدات مكافحة الحريق الثابتة التلقائية

هي عبارة عن شبكة تمديدات ثابتة ذات فتحات موزعة في الأماكن 
الإطفــاء  لمــادة  مصــدر مســتمر  مــن  وتغــذى  حمايتهــا  المطلــوب 
المناســبة، تعمــل تلقائيا بفعل استشــعار الحرارة الناتجــة عن الحريق 

أو بفعل استشعار الدخان أو بالوسيلتين معا وذلك تبعا لما يلي:
أ. نظام مرشات مياه إطفاء الحريق الرطبة التلقائية

شــبكة أنابيب علوية موزعة أعلى الأماكن المطلوب حمايتها، تغذى 
بالميــاه مــن مصدر مناســب من حيث الكمية والضغــط، ليندفع الماء 
من خلال رؤوس مرشات مغلقة )مرشات رطبة(، تفتح تلقائيا بفعل 
التأثــر بالحــرارة أو يندفع المــاء من خلال رؤوس مفتوحة تغمر المكان 
بكاملــه بالميــاه، وتفتــح تلقائيــا بواســطة وســيلة إنــذار مســاعدة. 
يراعــى في تصميم شــبكة مرشــات المياه نوع خطــورة الحريق في 
المحتويــات كخطــورة عالية أو متوســطة أو خفيفــة وتفرعاتها، وفقا 

لمواصفات وشروط الدفاع المدني.
ب. مرشات مياه إطفاء الحريق ذات الشبكة الجافة

هي شبكة مماثلة للشبكة الرطبة في التمديدات إلا أنها مضغوطة 
بالهــواء، والماء موقوف عند الصمام الرئيســي بفعل ضغط الهواء، 
يفتــح الصمــام تلقائيــا عندمــا يتســرب الهــواء من رؤوس المرشــات 

التي تفتح عند تأثرها بفعل الحريق ليندفع الماء من خلالها.
ج. الشبكة الرطبة ذات التشغيل المسبق

هــي شــبكة مماثلــة للشــبكة الرطبة فــي التمديدات، ويكــون الماء 
متوقف عند الصمام، مضاف إليها شبكة إنذار مساعدة، إما هوائية 
أو كهربائية،تعمــل تلقائيا عند تأثرها بفعل الحريق على فتح الصمام 
ليندفــع المــاء فــي الشــبكة ثــم يندفــع من خــلال رؤوس المرشــات 

الحرارية التي تفتح بدورها بعد تأثرها بالحرارة.
د. شبكة الغمر الكلي

هي شــبكة مماثلة في التمديدات للشــبكة الرطبة ذات التشــغيل 
المســبق تكون فيها جميع رؤوس المرشــات مفتوحة، تغمر الموقع 

بكامله عند تشغيل النظام.
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هـ. الشبكة المركبة
 هي نظام مشترك بين الشبكة الرطبة ذات التشغيل المسبق، 

والشبكة الجافة.
و. نظام الهالون أو بدائله

 هو عبارة عن شــبكة أنابيب موزعة على الأماكن المطلوب حمايتها 
تتغذى من أســطوانات تحتوي على غاز الهالون أو بدائله ) كوســيط 
إطفــاء( محفوظــا تحــت ضغــط النيتروجين ليندفع مــن خلال فوهات 
الدفــع فــي المــكان المطلــوب حمايتــه عنــد تشــغيل النظــام. يرجــع 
للمواصفــات فــي دليل الدفاع المدني علمــا بأن نظام الهالون في 
طريقــه للحظــر دوليــا لتأثيره على البيئة، وســيحل محله مــواد بديلة 

للهالون.

ز. نظام ثاني أكسيد الكربون
 هــو عبارة عن شــبكة أنابيب موزعة فــي الأماكن المطلوب حمايتها 
تغــذى مــن أوعيــة )أســطوانات( غاز ثاني أكســيد الكربون )كوســيط 
إطفــاء( محفــوظ تحــت الضغــط ليندفــع مــن خــلال فوهــات الدفــع 
الموزعــة إلــى الأنابيب في الأماكن المطلوب حمايتها عند تشــغيل 

النظام.
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ح. نظام المسحوق الكيماوي الجاف:
هــو عبارة عن شــبكة أنابيب موزعة علــى الأماكن المطلوب حمايتها 
تغذى من أوعية حفظ المسحوق الكيماوي )كوسيط إطفاء( مضغوط 
بغــاز النيتروجيــن أو ثاني أكســيد الكربون ليندفــع من خلال فوهات 
الدفع في المكان المطلوب حمايته،تتكون المواد المستعملة في 
مادة الإطفاء عادة من مسحوق بيكربونات الصوديوم أو بيكربونات 

البوتاسيوم أو مونو أمونيوم الفوسفات.

أنواع أنظمة المســحوق الكيماوي الجاف: تقسم أنظمة المسحوق 
الجاف من حيث طريقة التغطية إلى الأنواع التالية:

نظــام الغمــر الكلــي: وهــو النظام الــذي يغطي حيــزا محددا في 	 
المبنى أو المكان

نظــام الرغوة والماء: عبارة عن شــبكة أنابيــب موزعة على الأماكن 	 
المطلــوب حمايتها تتغذى من مصــدر للرغوة والماء، إما ممزوجين 
معا، أو يتم مزجهما قبل التدفق على الســطح المشتعل. يتدفق 
هذا المزيج على شكل فقاعات تعمل كستارة عازلة للهواء الخارجي 

عن السطح المشتعل ويقوم الماء بعملية التبريد

نظام الضغط العالي للثاني أكسيد الكربون 10 شكل  

يكــون تصميــم وتركيــب أنظمــة الإطفــاء التلقائيــة وفقــا لمعاييــر 
محددة مثل: 

»NFPA 17« “معايير أنظمة الإطفاء الكيميائية الجافة”	 
»17A NFPA«، “معايير أنظمة الإطفاء الكيميائية الرطبة”	 
»NFPA 12«، “معايير أنظمة الإطفاء بثاني أكسيد الكربون” 	 
»12A NFPA«، “معايير أنظمة الهالونات 1301 لإطفاء الحريق”	 
»NFPA 13«، “معايير تركيب أنظمة المرشات”	 
»NFPA 16«، “معاييــر تركيــب أنظمــة مرشــات المــاء والرغــوة و 	 

أنظمة رذاذ الماء والرغوة”
»NFPA 15«، “معايير أنظمة رذاذ الماء الثابتة للحماية من الحرائق”	 
»NFPA 750«، “معايير أنظمة بخار الماء للحماية من الحرائق”	 
»NFPA 2001«، “معايير أنظمة العامل النظيف لإطفاء الحرائق”	 

  

   

  

 

 

  
     

 

      
  

    

أنظمة الإنذار من الحريق 3. 2
تنقسم أنظمة الإنذار من الحريق إلى نوعين رئيسيين:

نظام الإنذار اليدوي	 
نظام الإنذار التلقائي	 

نظام الإنذار اليدوي
وهــو جهــاز يعمــل يدويــا بواســطة مفاتيح )نقــاط نــداء( موزعة في 

أماكن معينة ويعمل عن طريق التيار الكهربائي وله نوعان:
نقاط نداء يتم تشغيلها يدويا بكسر الغطاء الزجاجي	 
نقاط نداء يتم تشغيلها يدويا بإدارة مفتاح خاص	 

يتكون نظام الإنذار اليدوي من:
زر ضاغط ) غطاء زجاجي أو مفتاح( 	 
أجراس إنذار	 
لوحة تحكم + شبكة تمديدات للمبنى موصلة بالأجراس	 

نظام الإنذار التلقائي
هــو جهــاز يعمــل بالطاقة الكهربائية لتحســس خطــر الحريق ومن ثم 

الإنذار. ويتكون نظام الإنذار التلقائي من:
كاشفات حريق )دخان – لهب – حرارة ....إلخ(	 
جرس إنذار	 
لوحة تحكم + شبكة كوابل	 

 نظام المسحوق الكيمائي الجاف )نظام نمطي لحماية  11 شكل  
المواقد والمداخن في المطابخ( 
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يعمل نظام الإنذار التلقائي تلقائيا بإحدى الوسائل التالية:
بواسطة أدوات مرتبطة بمعدات الحريق التلقائية أو نظام تكييف الهواء  «

المركزي
بواسطة أدوات حساسة )كشافات( تتأثر بفعل الحرارة أو الدخان أو أشعة  «

اللهب تحت الحمراء
جهاز إنذار ميكانيكي )جرس...إلخ( يعمل بقوة الضغط الناتج من نظام  «

المرشات التلقائية عند عمله

يوصــى بتصميــم وتركيــب أجهــزة الإنــذار مــن الحريق وفقًــا للمعايير 
الفنية والتي من أهمها:

»NFPA 72«، “النظام الوطني للإنذار من الحريق”	 
»NFPA 70«، “النظام الوطني للكهرباء”	 

يدعم النظام المتكامل للإنذار من الحريق وظائف البدء، والإشــعار، 
والسيطرة، والتي يجب أن تؤدي على النحو التالي:

خاصية البدء التي توفر إشارة الإدخال للنظام	 
خاصية الإشــعار هي الوســيلة التي تستشعر و جود خطر الحريق و 	 

تعطى إنذارًا لتدخل الإنسان استجابة لحالة معينة
وظيفــة التحكــم هــي التــي توفر آليــات للســيطرة علــى معدات 	 

المبنى لتعزيز الأمان

إشارة البدء
يجــب أن يبــدأ تشــغيل نظام إنــذار الحريق بصورة كاملــة من خلال أي 

من الوسائل التالية:
تشغيل يدوي لإنذار الحريق 	 
الكشف التلقائي	 
تشغيل نظام الإطفاء	 

الإشعار )إخطار الشاغلين(
يتم توفير وســائل إشــعار لتنبيه الشــاغلين في حالة حدوث حريق أو 
فــي حــالات الطوارئ الأخــرى. يجب ان تكون إشــارات الأخطار لإجلاء 
شــاغلي المبنــى مســموعة ومرئيــة أو غيرهــا من وســائل الإشــعار 

المقبولة لدى السلطات المختصة.

يراعــى فــي أجهزة إشــعار الإنــذار المســموعة من حيــث مواصفاتها 
وتوزيعهــا مــا يتيــح ســماعها عمليــا لتكــون فــوق مســتوى متوســط 
الصــوت بالبيئــة المحيطــة الموجــود فــي ظــل ظــروف طبيعيــة مــن 
الاســتعمال. يجب ان تصدر هذه الأجهزة إشــارات يمكن تمييزها عن 
غيرهــا مــن الإشــارات المســموعة المســتخدمة لأغــراض أخــرى في 

المبنى.

إعــلام الدفــاع المدني لإعــلام إدارة الإطفاء البلديــة ودائرة الإطفاء 
)إن وجــدت( بالحريــق أو حــالات الطــوارئ الأخــرى. ويتــم ترتيب نظام 
إنــذار الحريــق لنقــل الإشــعار تلقائيــا عبــر أي مــن الوســائل التاليــة 
 NFPA» المقبولــة لــدى الســلطات المختصــة، ويكون وفقــا للمعيار

72« للإنذار من الحريق:
نظام مساعد للإنذار من الحريق	 
نظام محطة مركزية للإنذار من الحريق 	 
محطة عن بعد للإشراف على نظام الإنذار من الحريق	 

وظائف التحكم للسلامة من الحرائق 
يتــم تركيــب وظائف للســلامة من الحرائــق وفقا لمتطلبــات المعيار 

«NFPA 72« للإنذار من الحريق. يجب تشغيل الفعاليات التالية:
إطــلاق أجهــزة فتح الأبواب أو غيرها من وســائل الإبقاء على جميع 	 

الأبواب مفتوحة
تكييف الضغط في السلالم ومناور المصعد 	 
إطلاق أنظمة إدارة الدخان أو التحكم في الدخان	 
إطلاق أنظمة فتح الأبواب المغلقة	 
إغلاق المصاعد وإطلاق نداء الاستدعاء	 

 اشتراطات مكافحة الحريق في  4. 2
المنشآة الصناعية

تولــي مــدن أهميــة كبــرى للصحة والســلامة فــي المــدن الصناعية، 
لهذه الناحية : 

تعتبــر المواضيــع التاليــة مــن مــن المتطلبات الأساســية فــي توفير 
الصحة والسلامة في المنشآة الصناعية الجديدة والقائمة 

المتطلبات المتوجبة على الاستشاري
يجب أن يكون الاستشاري مصنف لدى مدن . 1
علــى . 2 المســلم  الملــف  يتضمــن  أن  يجــب   : مكتملــة  مخططــات 

إنــذار  المخططــات التفصيليــة لمخطــط مكافحــة الحريــق ونظــام 
الحريــق

ترفق الملفات التالية : . 3
الحسابات الهيدروليكية  «
رخصة الاستشاري الصناعية  «
البيانات المالية  «
العقد بين المالك والاستشاري يسمح له بتجهيز الملفات والمخططات  «

اللازمة للحصول على الترخيص 

نظام مكافحة الحريق 

الحســابات الهيدروليكيــة ,يتضمــن ملــف الحســابات المصممــة علــى . 1
البرامــج الحســابية أو الحســابات اليدويــة 

تتضمن الحسابات التالية : 
حساب طاقة المضخة غالون في الدقيقة 	 
درجة المخاطر	 
نوعية نظام الرش 	 
إمكانية استعمال خرطوم المياه	 
المساحة القصوى المغطاة من المرشاة 	 
التطبيق في منطقة التصميم 	 
المواد المستعملة للضخ 	 
الحد الأدنى للكثافة المطلوبة 	 
 	)C-FACTOR( عامل س

درجة المخاطر . 2
تنقسم المخاطر إلى خمسة مستويات	 

المخاطر الخفيفة )هي كل المواد التي لا تعتبر متفاعلة مع الاشتعال ( «
المخاطر الطبيعية الأولى )هي المواد التي تعتبر قليلة التفاعل مع الاشتعال   «

ويمكن أن تصل درجة الاشتعال  إلى  متفاعلة مع الاشتعال  2.4 م( 
المخاطر الطبيعية الثانية )هي المواد التي تعتبر قليلة التفاعل مع الاشتعال   «

ويمكن أن تصل درجة الاشتعال  إلى  متفاعلة مع الاشتعال  3.7م(
المخاطر العالية الأولى ) هي المواد القابلة للاشتعال بسرعة والتي تعتبر  «

من الدرجات القليل الاشتعال أو من السوائل القابلة للاحتراق(
المخاطر العالية الثانية، حيث تعتبر السوائل القابلة للاشتعال موجودة بكمية  «

معتدلة أو كبيرة والقابلة للاحتراق، حيث يتم التدريع من احتراق واسع
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مفاتيح مخطط مكافحة الحريق . 3
وضع رموز وأسماء للدلالة على ما هو مذكور في المخطط.  	 

مضخة الحريق ) غالون بالدقيقة من لتر في الثانية(. 4
ممكن أن تكون مضخة حريق كهربائية 	 
مضخة حريق تعمل على المازوت 	 
مضخة جوكي	 

طاقة خزان المياه المخصص لمكافحة الحرائق. . 5
تعتمد على طاقة وسعة مضخة الحريق	 

تركيب إمدادات الحريق  . 6
يشترط أن يكون قطر القسطل  الحديدي  SCH 40 فوق الأرض 	 
المقاومــة 	  للمواصفــات  المطابقــة  القســاطل  اســتعمال  يمكــن 

للعوامل الطبيعية شرط ان تكون تحت الأرض. 
يمكن اســتعمال القســاطل من أنواع أخرى شرط أن تكون مطابقة 	 

للمواصفات والمعايير المعتمدة

المرشات الفوقية. 7
توزع المرشــات حســب درجة الخطر الموجودة في المبنى وحسب 	 

)NFPA( الكود

عدد المرشات الفوقية 

الحد الأدنى لعرض سبل الهروب )مخارج الطوارئ( حسب عدد الأشخاص

قطر القسطل 
)HCNI(خطر عاليخطر عاديخطر خفيف

1 مرشة2 مرشاة2مرشاة1

1-1/4332

1-1/2555

21010

2-1/230208

3604015

3 – 1/21006527

4SEC 5 -210040

5NFPA 1316055

6 SAME27590

8 SAME SEC 5 – 2

NFPA 13

غرفــة التحكــم بخراطيــم الحريــق يســمح أن تكون المســافة المغطاة  . 8
30م  إل 60م

مياه غرفة التحكم بخراطيم الحريق	 
فوم غرفة التحكم بخراطيم الحريق 	 

طفاية حريق . 9
تحتوي على ثاني الأكسيد الكربون 	 
بودرة	 
فوم 	 
مياه	 
أنواع أخرى حسب الحاجة 	 
يشــترط توفيرهــا فــي غرفــة الكهربــاء، وغرفــة الحــارس ، وغرفــة 	 

الموتــور، ممر الكوريدور، مبنــى المكاتب ، غرفة المحول الكهرباء، 
غرفــة الغــاز ، غرفة الخزين ، غرفة ضخ المياه، وفي باق المســاحات 

حسب الحاجة. 
يشترط أن تبعد الواحة عن الأخرى مسافة 23 م 	 

قسم التحكم بالحريق . 10
 يشــترط أن تبنــى بالقــرب من الطريــق حيث يمكن آليــات الإطفاء 	 

الوصول إليها دون أي عائق، 
مربوطة لمضخة التفريغ	 
ــع التــي . 11 صنبــورة الإطفــاء ، يشــترط وجودهــا خاصــة فــي المصان

تحتــوي علــى درجــة عاليــة مــن الخطــر 

نظام إنذار الحريق 
فــي . 1 متمثلــة  وأســماء  )أشــكال  الحريــق  إنــذار  بنظــام  تعريــف 

) لمخطــط ا
لائحــة التحكــم بإنــذار الحريــق )يشــترط توفيرهــا فــي غرفــة الحــارس . 2

وتشــير إلــى وجــود حريــق بشــكل متواصــل، وأن توفــر لهــا بطاريــة 
خاصــة لتأميــن عملهــا بشــكل دائــم، توضــح أماكــن الحريــق فــي 

المبنــى( 
كشــاف الحريــق ، يشــترط أن يعمــل فــي حــال وجــود دخــان أو حــرارة . 3

الإداريــة  والمكاتــب  المصانــع  مبانــي  فــي  وضعــه  ويتــم  عاليــة 
وغرفــة الكهربــاء وغرفــة الحــارس وغرفــة الموتــور  وباقــة الغــرف 

ذات الخطــر العالــي، 
مخــرج . 4 قــرب  وضعهــا  يتــم  أن  يشــترط  اليدويــة،  الإنــذار  نقطــة 

المبنــى  ممــرات  فــي  أو  الطــوارئ 
جــرس الإنــذار: يشــترط توزيعــه فــي مختلــف أجــزاء المصنــع مــن أجــل . 5

التغطيــة التامــة عنــد الحاجة. 
أضواء الطوارئ: ينظم تركيبها في جميع أجزاء المنشأة. 6
إضاءة مخارج وعلامات الطوارئ: تركب على جميع المخارج. 7
إنــذار صوتــي وإشــارة ضوئيــة يشــترط أن يتــم تركيبــه خــارج المبنــى . 8

)مصنــع، مبنــى إداري، مســتودع، غرفــة حــارس(
تقســيم شــبكة الأســلاك : يشــترط تحديــد المناطــق فــي المخطــط . 9

التــي تتصــل بلائحــة التحكــم بإنــذار الحريــق
أبــواب مخــارج الطــوارئ: يجــب أن تكــون كافيــة لإخــلاء العمــال إلــى . 10

الخارج. 
ملخــص عــن نظــام إنــذار الحريــق الموجــود والمســتعمل فــي . 11

المبنــى
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 مخارج الطوارئ 1. 3
هي طريق أو أكثر سالك وآمن ليتمكن الأشخاص المتواجدون في 
المبنــى مــن الهرب بالانطلاق من أية نقطــة في المبنى والوصول 
إلــى خــارج المبنــى مباشــرة أو إلى ســاحة أو مكان آمن مــن الحريق، 

يؤدي بدوره إلى خارج المبنى وذلك وفقا للاعتبارات التالية:
يجــب أن تتوفر فــي المباني والمنشــآت والمحلات ســبل الهروب 	 

للإخــلاء  مخــرج  أو  منفــذ  لإيجــاد  المناســبة،  للطــوارئ(  )مخــارج 
لمســتخدمي وشــاغلي المبنى، وإبعادهم عن منطقة الحريق عن 

طريق باب للطوارئ يفتح من الداخل
تتكــون مخــارج للطوارئ مــن أجزاء مختلفــة مثل الممــرات والأدراج 	 

والشــرفات والجســور والمنحــدرات والأبــواب والمخــارج وغير ذلك 
تشكل في مجموعها وحدة متكاملة

لا يجــوز إجــراء أي تعديــل أو إضافــة على المبنى من شــأنه الإخلال 	 
بهذه الشــروط، كما لا يجوز تبديل طبيعة اســتغلال المبنى ما لم 

تعدل مخارج الطوارئ لتلاءم شروط الأشغال الجديدة

للدفاع المدني الحق في وضع الشروط التي يراها مناسبة للحالات 
الاســتثنائية التــي لــم يــرد فيها نــص، أو يرى فيها خطــورة حريق غير 

عادية.

  اشتراطات سبل الهروب )مخارج  2. 3
الطوارئ(

لا يجــوز بــأي حــال، أن يمــر مســار الهروب مــن خلال غرفــة أو مكان 	 
مغلــق أو أن يمــر بالقرب من مكان تتواجــد فيه خطورة حريق ما لم 

يفصل عنه بحاجز مانع لانتشار الحريق
تثبت لوحات إشــارة وأســهم كافية في مســار طريق الخروج توضح 	 

اتجاه الطريق، وإذا اعترض المسار أي باب يؤدي إلى مكان خطر أو 
نهايــة مغلقــة فيجب أن توضع علــى ذلك الباب لوحــة تحذير صريحة 

وواضحة
لا يجوز تغطية مخرج الهروب بأية مادة قابلة للاحتراق أو قد تسبب 	 

الانزلاق أو التعثر
لا يجــوز وضــع أو تركيــب أي نــوع مــن قطــع الأثــاث أو الحواجــز أو 	 

المعدات أو أي شيء ثابت أو متحرك من شأنه أن يقلل من اتساع 
مخرج الهروب أو إعاقة استعماله

 يجــب أن يبقــى مخــرج الطــوارىء الهــروب دائمــا فــي حالــة صالحة 	 
للاستعمال ليفي بالحد الأقصى من طاقته ويحظر استعماله لأي 

غرض غير الغرض المصمم لأجله
تثبت حواجز واقية من السقوط في مسارات سـبل الهروب( مخارج 	 

الطــوارئ )كالطــرف الخالــي من الســلم أو الجســر أو أعلــى حافة 
الأســطح ومــا إلى ذلــك ولا تعتبر ألــواح الزجاج ومــا يماثلها حواجز 

واقية
يجــب توفيــر التهويــة والإضــاءة الطبيعيــة أو الميكانيكيــة الكافيــة 	 

لطريق الخروج
توفر الإضاءة الطبيعية أو الصناعية الكافية لطريق الخروج ويشترط 	 

أن يتوفــر فــي المبانــي المزدحمــة أو العامــة والمصانــع وغيرهــا 
مصــدر احتياطــي لتغذية التيــار الكهربائي في حالــة انقطاعه على 
أن تشــمل الإنارة الاحتياطية لوحات الإشــارة والأسهم الدالة على 

سبل الهروب )مخارج للطوارئ(

تقع مســئولية توفير وصيانــة أجهزة الإنذار ومكافحــة الحريق داخل 	 
المباني على المالك ويكون المســتأجر مســئولا عن إزالة العوائق 
من ممرات الهروب، والمحافظة على أجهزة الإنذار والمكافحة في 

الجزء المؤجر له من المبنى
فــي حالــة وجــود أكثر من 300 شــخص مــن شــاغلي المبنى فيجب 	 

زيــادة العــرض الصافي بمقدار )0.05 متر( لكل زيادة قدرها عشــرة 
أشخاص لاستخدام الممرات، وثمانية أشخاص لاستخدام الأدراج

يجب أن تكون الســعة الإجمالية لســبل الهروب لأي طابق، شــرفة، 	 
طبقة، أو أي فضاء مشغول آخر كافية لحمل الاستعمال. إذا تطلب 
الأمــر وجود أكثر من ســبيل للهــروب، يجب أن توفر ســبل الهروب 
بسعة تتيح عند فقدان أي منها بقاء ما لا يقل عن 50 % من السعة 

المطلوبة متاحًا
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3

عنــد التقاء ســبل الهروب من الطابق الأعلى مــع التي من الطابق 	 
الأســفل فــي الطابق المتوســط بينهمــا، يتعين أن لا تقل ســعة 

سبل الهروب بدءا من نقطة الالتقاء عن مجموع السعة للإثنين
يجــب أن لا يقل عدد ســبل الهروب من أي شــرفة، طابق وســطي 	 

)ميزانين(، طابق، أو جزء من طابق عن اثنين

عرض ممرات سبل الهروب 12 شكل  

عندما يتراوح حمل الاستعمالoccupant load factor( 2( بين 1000-500  «
 لا يقل

 عدد سبل الهروب عن ثلاثة
عندما يتجاوز حمل الاستعمال لا يقل عدد سبل الهروب عن أربعة «
في الطوابق المتكررة، يؤخذ بالعدد الأعلى للأشخاص في طابق واحد  «

فقط، لتقدير اتساع المخارج، على أن، لا يقل عن اتساع سبل الهروب 
الرئيسية )مخارج الطوارئ( التي توصل إلى المخارج النهائية ومع استخدام 
مواصفات أبواب الطوارئ والتي تفتح من الداخل عن طريق عارضة ملصقة 
في الباب، أو تكون مقفلة ويوضع المفتاح في صندوق خشب بالباب يتم 
كسره لفتح الباب في حالة الطوارئ ويحتوي على جرس إنذار لعدم إساءة 

استخدامه
تصمم سبل الهروب بحيث لا يقل الارتفاع الصافي لأي جزء منها عن  «

)2.2متر(
يرتبط اتساع المخارج بزمن إخلاء المكان وعدد شاغلي المبنى، ويختلف  «

زمن الإخلاء من مبنى لآخر تبعا لاختلاف توفر شروط الوقاية في المبنى

2  لطريقة تقدير حمل الاستعمال )occupant load factor( يرجى 
الرجوع إلى الفصل الرابع للمتطلبات والاشتراطات الوقائية للحماية 

من الحريق في المباني تبعا لإستخداماتها 
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يجــب أن يكــون عــدد ســبل الهروب مــن أي طابق أو جــزء منه، على 	 
النحو التالي:

جدول 13:

الحد الأدنى لعرض سبل الهروب )مخارج الطوارئ( حسب عدد الأشخاص

الحد الأدنى لصافي عرض سبل الهروب بالأمتارأجزاء سبل الهروب

100150200250300عدد الأشخاص

0.800.851.001.251.5الأبواب والممرات

0.751.001.301.653.00الأدراج

جدول 14:

الحد الأدنى لعرض سبل الهروب ) مخارج الطوارئ( حسب نوع الاستعمال

 السلمالمنطقة
)العرض للشخص الواحد(

 العناصر المستوية والمنحدرات
)العرض للشخص الواحد(

ممإنشممبوصة

0.7180.410محتويات ذات خطورة عالية

0.37.60.25الاستعمالات الأخرى

جدول 15:

 زمن إخلاء المباني في حالات الحريق

زمن الإخلاء المقترح بالدقائقنوع المباني

المباني التي تتوفر فيها شروط الوقاية من الحريق، 
ثلاث دقائقوليس فيها خطورة حريق

المباني التي تتوفر فيها شروط الوقاية من الحريق، وفيها 
دقيقتان ونصف الدقيقةخطورة حريق

المباني التي لا تتوفر فيها شروط الوقاية من الحريق، 
وفيها خطورة حريق أو المباني التي تتوفر فيها شروط 

الوقاية من الحريق،وفيها خطورة عالية من الحريق
دقيقتان

 
أرضية سبل الهروب

يجب أن تكون الأرضية مقاومة للانزلاق في ظل الظروف المنظورة
يجــب ان تكــون الأرضيــة فــي كل عنصــر مــن عناصــر مخــارج الطوارئ 
الانتقــال  مســار  طــول  علــى  منتظــم  بشــكل  للانــزلاق  مقاومــة 

الطبيعي.

التغيرات في الارتفاع
يجب أن لا تتجاوز التغيرات المفاجئة في الارتفاع 6.3 مم(. التغيرات 	 

فــي الارتفــاع التي تزيد عن )6.3 مم ولكــن لا تزيد عن 13 مم يجب 
أن تكون منحدرة بميل 1 إلى 2 

يجــب أن تكــون أرضيات الممرات مســتوية أفقيًا. يجــب أن لا يتجاوز 	 
انحــدار ســطح الأرضية في اتجاه الانتقــال 5 %، إلا في حالة اعتباره 
منحدر. الانحدار العمودي على اتجاه الانتقال يجب أن لا يتجاوز 2 %

التغيرات في مستويات مخارج الطوارئ التي تتجاوز )535 مم( يتم 	 
تحقيقها إما عن طريق منحدر أو عن طريق السلالم

الحواجز الواقية والدرابزينات
يجب أن يتوفر في السلالم والمنحدرات حاجز واقي )درابزين( على 	 

كلا الجانبين

يجــب توفير حواجــز واقية علــى الجوانب المفتوحة لســبل الهروب 	 
التــي يتجــاوز ارتفاعهــا )760 مــم( فوق الأرض أو أســفل مســتوى 

سطح الأرض النهائي
توضع الحواجز الواقية والدرابزين بصورة مستمرة على كامل طول 	 

الشــوط الواحد للســلم )القلبة(. في منعطفــات الأدراج الجديدة، 
تكــون الدرابزينــات الداخليــة مســتمرة بيــن أشــواط الســلم فــي 

البسطة
يجــب وضع الدرابزين الجديد على الســلالم بارتفاع لا يقل عن )865 	 

مم(، وليس أكثر من )965 مم(، وفوق سطح العتبة )الدرجة النائمة(، 
 مقاســا عموديــا إلى أعلــى الدرابزين مــن الحافة الأماميــة للعتبة.
ويســمح بــان يتجــاوز ارتفــاع الدرابزيــن الذي يشــكل جزءا مــن حاجز 
الوقاية )965 مم(، ولكن يجب ألا يتجاوز )1065 مم(، مقاساً عموديا 
إلــى أعلــى الدرابزيــن مــن الحافــة الأماميــة للعتبــة. يجــب تركيــب 
الدرابزينــات الجديدة لتوفير مســافة خاليــة لا تقل عن )57 مم( بين 

الدرابزين والجدار الذي تم تثبيتها عليه

)1) )2) 
 

)3) 

  

  4

يجب أن تشمل الدرابزين واحدة من الميزات التالية:	 
مقطع عرضي دائري بقطر خارجي لا يقل عن )32( مم، ولا يزيد على )51  «

مم(
محيط الشكل غير الدائري لا يقل عن )100 مم(، ولا يزيد على )160 مم(،  «

والبعد المستعرض الأكبر لا يزيد على )57 مم(، شريطة أن يتم تدوير 
الحافات التي يتم مسكها وذلك لتوفير دائرة لا يقل نصف قطرها عن 

)3.2( مم
يجب أن يكون الدرابزين قابلا للمسك باستمرار على امتداد طوله «
الدرابزين الغير مستمر بين أشواط السلم يمتد أفقيا، بالارتفاع  «

المطلوب، ما لا يقل عن )305 مم( بعد النزال )القائم( الأعلى، ويستمر 
 في الانحدار لعمق عتبة )درجة نائمة( واحدة تحت النزال )القائم( الأسفل
يجب قياس ارتفاع الحواجز الواقية عموديا إلى أعلى الحاجز من السطح 

المجاور له، ويكون ما لا يقل عن 1065 مم

الفراغ المسموح بين مقبض الدرابزين 13 شكل  

شكل يوضح الحواجز الواقية للدرابزين  14 شكل  
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الحواجــز المفتوحة، عدا الحواجز المفتوحــة القائمة الموافق عليها، 	 
يجــب ان يكــون لها قضبان وســطية أو نمط للزينــة بحيث لا تتمكن 
كــرة بقطــر )100 مــم( من المــرور من خــلال أي مــن الفتحات على 
ارتفــاع )865 مــم(. الفتحــات المثلثة التي يشــكلها القائم، العتبة، 
والعنصر الســفلي من الدرابزين في الجانب المفتوح للسلم يجب 
أن تكون بإبعاد بحيث لا تتمكن كرة بقطر )150 مم( من المرور من 

خلال الفتحة المثلثة. )الشكل 15(

  

  
)152)≥

 76 76

10
65

  8
65

 

  

  

يوضح درابزين السلم 15 شكل  

شكل يوضح مواصفات الحواجز المفتوحة 16 شكل  

السلالم 3. 3
مواصفات السلم الداخلي

يشــكل الســلم الداخلي جــزء هام من مخارج ســـبل الهــروب )مخارج 
الطوارئ( لأنه يقع في بئر يخترق البناء رأسياً. ويجب أن يتوافر في 
السلم المعايير التالية بحيث لا يقل عمق العتبة )الدرجة النائمة( عن 
)28( سـم، ويتراوح ارتفاع القائم من )15 إلى 18( سـم، وبحيث تظل 
 X 2( :العلاقــة بيــن عرض الدرجة وارتفاعها محكومــة بالمعادلة التالية

الارتفاع( + العرض = )60 إلى 65( سـم
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جدول 16:

معايير مواصفات السلم الداخلي

السمة
معايير الأبعاد

ملمقدم / بوصة

7180 بوصة الارتفاع الأقصى للقائم )ارتفاع الدرجة(

4100 بوصةالارتفاع الأدنى للقائم )ارتفاع الدرجة(

11280 بوصةالحد الأدنى لعمق العتبة )الدرجة النائمة( )عرض الدرجة(

112030 قدم / 8 بوصةالحد الأدنى لارتفاع السلم

123660 قدم الارتفاع الأقصى بين بسطتي السلم 
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) 1)   
) 1.5)    

 

مخطط يظهر السلم الداخلي كجزء من مخارج الهروب 17 شكل  

الحد الأدنى لعرض السلم 
عندمــا يقل حمل الاســتعمال الكلي لجميــع الطوابق التي يخدمها 	 

الســلم عن 50 شــخص، يجــب ان يكون الحد الأدنــى للعرض الخالي 
مــن جميــع العوائق، عــدا البــروزات التــي لا تتجــاوز )114 مم( في 

مستوى الدرابزين أو تحته من كل جانب، )915 مم(
التــي 	  الطوابــق  لجميــع  الكلــي  الاســتعمال  حمــل  يزيــد  عندمــا 

الأدنــى  الحــد  يكــون  أن  يجــب  50 شــخص،  عــن  الســلم  يخدمهــا 
 للعــرض الخالــي مــن جميع العوائــق، عدا البــروزات التــي لا تتجاوز 
)114 مــم( علــى مســتوى الدرابزيــن أو تحتــه مــن كل جانــب وفقا 

للجدول أدناه:

جدول 17:

الحد الأدنى لعرض السلم

العرضإجمالي حمل الاستعمال التراكمي المعين للسلم

 44 بوصة )1120 ملم(> 2000 شخص

 56 بوصة ) 1420 ملم(≤ 2000 شخص

إحاطة وحماية السلم 
يجب أن يكون السلم الداخلي المستخدم كمخارج أو مكونات مخارج 
مفصولــة عــن أجــزاء المباني الأخرى بواســطة حواجز مانعة لانتشــار 

الحريق على النحو التالي:
يجب أن يكون الحد الأدنى لمقاومة الحريق للجزء المفصول ســاعة 	 

واحــدة إذا كان المخــرج يربط بين ثلاثــة طوابق أو أقل. ويجب حماية 
الفتحــات الموجودة فــي الجزء المفصول بواســطة أبواب مقاومة 
للحريق بتقدير ساعة واحدة ومجهزة بوسائل لإغلاق الأبواب تلقائيا

يجــب أن يكــون الحــد الأدنــى لمقاومــة الحريــق للجــزء المفصــول 	 
ســاعتين إذا كان المخرج يربط بين أربعة طوابق أو أكثر. يجب حماية 
الفتحــات الموجودة فــي الجزء المفصول بواســطة أبواب مقاومة 
للحريــق بتقديــر ســاعة ونصــف الســاعة ومجهــزة بوســائل لإغلاق 

الأبواب تلقائيا
تقتصــر الفتحات فــي ردهات المخارج على أبواب ســاحات وممرات 	 

الاستعمال الاعتيادي وأبواب مخارج الطوارئ
يتم تزويد الأدراج المغلقة التي تخدم ثلاثة طوابق أو أكثر بعلامات 	 

إرشــادية خاصة داخل فراغ بسطة السلم لكل طابق، تبين مستوى 
الطابــق، أرقــام الطوابق أعلى واســفل فراغ الســلم، ومســتوى 

طابق الخروج واتجاه المخرج النهائي

أحكام خاصة بالسلالم الخارجية
يفصــل الســلم الخارجــي عن داخــل المبنى بواســطة بنــاء مقاوم 	 

للحريق على غرار ما هو مطلوب للأدراج المغلقة مع وسائل حماية 
ثابتــة أو ذاتية الإغلاق للفتحات. يمتد الفصل المطلوب على النحو 

التالي:
عموديا من مستوى سطح الأرض النهائي إلى نقطة على ارتفاع )3050  «

مم( فوق مستوى أعلى بسطة للسلم أو إلى مستوى سطح المبنى
أفقيا لمسافة لا تقل عن )3050 مم( «
يجب حماية جميع الفتحات الواقعة تحت السلم الخارجي بأبواب مقاومة  «

للحريق بتقدير 45 دقيقة كحد أدنى
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ممرات منافذ الخروج 4. 3
يجب فصل الممرات المستخدمة كمنافذ خروج والتي تخدم منطقة 
ذات حمــل اســتعمال يزيــد عن 30 شــخص عــن أجزاء المبنــى الأخرى 
بجــدران مقاومــة للحريــق بتقديــر لا يقل عن ســاعة واحدة و مشــيدة 

كحواجز مانعة لانتشار الحريق.

فتحات الأبواب
يتــم تصميم وبناء كل فتحة باب ومدخل رئيســي من المطلوب أن 	 

يكون بمثابة مخرج بحيث يكون مسار الخروج واضحا ومباشرًا
يجب أن لا يقل العرض الصافي لفتحات الأبواب في ســبل الهروب 	 

عن )810 مم(. في الحالات التي يتوفر فيها أبواب ذات مصراعين، 
 يتعيــن أن يوفــر المصــراع الواحــد فتحــة بعــرض صافــي لا يقل عن

)810 مم(
يجب أن لا يزيد الفرق في منسوب الأرضية على جانبي فتحة الباب  	 

عن )13 مم(
مصاريــع الأبــواب التــي يتطلــب أن تكــون مــن الأنــواع ذات الفتحة 	 

الجانبيــة أو الــدوارة - المتأرجحــة يجــب أن تتأرجــح فــي اتجــاه حركــة 
الهروب في أي من الحالات التالية:

عندما تخدم غرفة أو مساحة ذات حمل استعمال من 50 شخص أو اكثر «
عند استخدام الأبواب كجزء من مخرج «
عندما تخدم فتحة الباب مساحة ذات محتويات عالية الخطورة «
خلال تأرجحه، يجب ان يترك مصراع الباب الواقع ضمن سبل الهروب ما لا  «

يقل عن نصف العرض المطلوب من ممر، أو بسطة السلم دون عائق، 
وان لا يبرز لمسافة أكثر من )180 مم( ضمن العرض المطلوب لممر، أو 

بسطة السلم، عندما يكون مفتوحا بالكامل

      =) )    =

 

 

   
  )305)  

        

      =) )    =

 

 

   
  )305)  

        

:كيفية قياس العرض الصافي للباب 18 شكل  

يجــب أن لا تتجــاوز القــوة المطلوبــة لفتــح مصــراع البــاب يدويــا فــي 
ســبيل الهــروب )67 نيوتــن( لتحريــر المــزلاج، )133 نيوتــن( لتحريــك 
المصراع، و)67 نيوتن( لفتح المصراع إلى العرض الأدنى المطلوب 

يتــم ترتيــب مصــراع البــاب بحيــث يمكــن فتحه بســهولة مــن جانب 	 
الخروج عند استعمال المبنى. لا يجوز أن تتطلب الإقفال في حالة 
توفيرها، استخدام مفتاح، أداة، أو معرفة خاصة أو جهد لفتحها من 

جانب الخروج 

      =) )    =

 

 

   
  )305)  

        

العرض المطلوب لبسطة السلم وفتحات الأبواب 19 شكل  

أبواب الطوارئ في المسارح 20 شكل  
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المنحدرات
تكون المنحدرات وفقا للجدول التالي:

جدول 18:

المنحدرات المسموحة لسبل الهروب

السمة
معايير الأبعاد

مم بوصة

الحد الأدنى للعرض الخالي من جميع العوائق، باستثناء البروزات التي لا تتجاوز 4.5 بوصة )114 مم( على مستوى 
441120ارتفاع الدرابزين أو دونه من كلا الجانبين

1 بوصة 12الانحدار الأقصى

1 بوصة 48الحد الأقصى للانحدار العرضي

30760الارتفاع الأقصى لمسار المنحدر الواحد

يجــب علــى جميع المنحــدرات التــي تعمل بمثابة ســبل هــروب أن 	 
تكون من بناء ثابت دائم

يجــب أن يكــون للمنحــدرات بســطة في الأعلــى والأســفل، وعند 	 
مصــارع الأبــواب التــي تفتح على المنحــدر، وعنــد أي تغييرات في 

اتجاه الحركة
يجــب توفير حواجــز واقية للمنحــدرات. ويتم توفيــر الدرابزين على 	 

جانبي مسار منحدر ذي ارتفاع أكبر من )150 مم(
المنحــدرات الواقعــة ضمن ســبل الهــروب المطلوبة يتــم إحاطتها 	 

وحمايتها كما هو الحال في الأدراج
المخارج الأفقية	 
يســمح باســتبدال المخارج الأفقيــة بمخارج أخرى حيث تكون ســعة 	 

الخروج الكلية وعدد المخارج الأخرى )السلالم، المنحدرات، وفتحات 
الأبواب المؤدية إلى خارج المبنى( لا تقل عن نصف ما هو مطلوب 
لكامل مساحة المبنى أو المباني المتصلة، وبشرط أن لا يكون أي 

من المخارج الأخرى هو مخرج أفقي
يكــون لــكل قطاع حريــق معتمــد ومتصل بمخــرج أو مخــارج أفقية، 	 

مخرجــا إضافيًــا واحــدا على الأقل، لا يقل عن 50 % من عدد وســعة 
المخــارج المطلوبــة الغير أفقيــة. ويعتبر أي قطــاع حريق لا يمتلك 
مخرجــا يــؤدي إلى الخارج جزءا من قطاع حريق مجاور ذو مخرج يؤدي 
إلى الخارج. ويتم ترتيب كل مخرج أفقي بحيث تكون هناك مسارات 
انتقال متوفرة بشكل مستمر من كل جانب من المخرج إلى الأدراج 
أو غيرها من ســبل الهروب المؤدية إلى خارج المبنى. عند إشغال 
أي مــن جانبــي مخرج أفقي، تفتــح مصراعي الباب المســتخدم مع 

المخرج الأفقي من جهة الخروج
يجب أن تكون مساحة الأرضية على جانبي مخرج أفقي كافية لتحمل 	 

شــاغلي المنطقتين على حد ســواء وتعمل على توفير ما لا يقل 
عن )0.28 متر مربع( من المساحة الأرضية الصافية للشخص الواحد

تفصــل الحواجز المانعة لانتشــار الحريــق بين المبانــي أو المناطق 	 
التــي يوجــد فيهــا مخــارج أفقية علــى أن يكون الحــد الأدنى لدرجة 
مقاومــة الحريــق ســاعتين، ويكون الفصل مســتمرا إلى مســتوى 

سطح الأرضية النهائي
لا يســمح باختــراق الحواجــز المانعــة لانتشــار الحريــق التي تشــكل 	 

المخــارج الأفقيــة من قبــل قنوات الهــواء، ما لم تتــم حماية جميع 
أنحاء المبنى بنظام معتمد للمرشات التلقائية

يســمح باستخدام الأبواب المتأرجحة المقاومة للحريق في المخارج 	 
الأفقية، شــريطة أن يكون تأرجح مصراعي الباب في اتجاه الخروج. 
يجــب تصميــم وتركيــب مصاريــع أبــواب المخــارج الأفقيــة للحد من 
تســرب الهــواء. يتم تركيب الأبــواب الجديدة في المخــارج الأفقية 
وفقا للمواصفة »NFPA 105«، المعايير القياسية لتركيب الأبواب 
المقاومــة للدخــان ووســائل حمايــة الفتحــات الأخرى. تكــون جميع 
الأبــواب المقاومــة للحريق في المخــارج الأفقية ذاتيــة الإغلاق أو 

تلقائية الإغلاق
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 مخارج مطلوبة لتأمين سبل هروب كافية في مسطح لا  21 شكل  
يؤمن سبل هروب أفقية
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إمكانية تقليص مخارج الهروب  22 شكل  

فــي حال عــدم إمكانية الوصول إلى المخارج مباشــرة من مســاحة 	 
مفتوحــة في الطابق، يجب إبقاء مجموعة من الممرات المتصلة أو 

الدهاليز أو المسالك المؤدية مباشرة إلى كل مخرج
يجــب أن لا يتجــاوز طــول المســارات المشــتركة والممــرات ذات 	 

النهايــات المغلقــة الحد المبيــن في الجدول أدنــاه. مع ملاحظة أن 
مســافة الانتقــال إلــى المخــرج تقــاس علــى الأرض أو غيرهــا من 

أسطح المشي على النحو التالي:
على طول الخط الوسطي لمسار الانتقال الطبيعي بدءا من أبعد نقاطة  «

خاضعة للإشغال
التقويس حول الزوايا أو أي عوائق، مع فراغ خالي لا تقل عن 12 بوصة  «

)305 مم( 
الانتهاء في واحدة من ما يلي: )أ( مركز المدخل، )ب( النقطة الأخرى التي  «

يبدأ بها المخرج

ملاحظة:
إمكانية تقليص مخارج الهروب الشكل 22 عن الشكل 21 بـ 3 مخارج وذلك من خلال توفير سبل 

هروب أفقية تساعد على إمكانية  الوصول إلى المخارج بسهولة في جميع الأوقات. 

جدول 19:

أطول مسافات الانتقال المشتركة والممرات ذات النهاية المغلقة

نوع الاستعمال

حد الطريق المسدودحد المسار المشترك

مجهز بمرشاتغير مجهز بمرشاتمجهز بمرشاتغير مجهز بمرشات

مترقدممترقدممترقدممترقدم

مباني التجمعات

20/756.1/2320/756.1/23206.1206.1الجديدة

20/756.1/2320/756.1/23206.1206.1القائمة

الفنادق والمهاجع

3510.750153510.75015الجديدة

3510.7501550155015القائمة

الشقق

3510.750153510.75015الجديدة

3510.7501550155015القائمة

مباني الاقامة والرعاية

NRNRNRNRNRNRNRNRالصغيرة : الجديدة والقائمة

NANA12538NANA309.1الكبيرة: الجديدة

110331604950155015الكبيرة : القائمة

المباني التجارية

752310030206.15015الصنف أ، ب، ج، الجديدة

مباني الاعمال

752310030206.15015الجديدة

75231003050155015القائمة

المباني الصناعية

50151003050155015العامة

50151003050155015الاغراض الخاصة

00000000الخطورة العالية

50151003050155015حظائر خدمة الطائرات، في مستوى الطابق الأرضي

5015752350155015حظائر خدمة الطائرات، الطابق الوسطي )الميزانين(

التتمة على الصفحة التالية
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نوع الاستعمال

حد الطريق المسدودحد المسار المشترك

مجهز بمرشاتغير مجهز بمرشاتمجهز بمرشاتغير مجهز بمرشات

مترقدممترقدممترقدممترقدم

التخزين

NRNRNRNRNRNRNRNRخطورة خفيفة

501510030501510030خطورة عادية

00000000خطورة عالية

5015501550155015منشآت مواقف السيارات ، المفتوحة

5015501550155015منشآت مواقف السيارات المغلقة

50151003050155015حظائر تخزين الطائرات، مستوى الطابق الأرضي

5015752350155015حظائر تخزين الطائرات، مستوى الطابق الوسطي

501510030501510030الفضاءات تحت الأرض في مصاعد الحبوب

 NR: لا يوجد متطلبات إضافية |
No Requirements

 NA: غير مطبق | 
Not Applicable

3
2

1 4

5

6

3
2

1 4

5

طريق المخرج المستخدم لتقليل 
مسافة العبور.

س  هـ<مسافة العبور المطلوبة
س  د ≥ مسافة العبور المطلوبة

1. في الدور أو أي سطح للمشاة
2.  بطول الخط المركزي لعبور الطريق الطبيعي

3. بدء من )30.5( سم من نقطة التحكم
4.  منحنى حول الزوايا، الإعاقات مع صافي الـ )30.5( سم

5.  النهاية حيثما بدايات المخرج
6.  مسافة العبور تحتوي عبور فوق السلالم والمنحدرات، السلالم 

مقاسه في السطح

كيفية قياس مسافة الانتقال 23 شكل  
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إذا كان مــن المطلــوب توفيــر أكثر من مخرج، منفــذ خروج، أو مخرج 	 
نهائــي مــن المبنى أو جزء منــه، يجب ان تكون مثل هــذه المخارج، 
منافذ الخروج، أو المخارج النهائية متباعدة عن بعضها البعض، ويتم 
ترتيبهــا للحد من إمكانية انســداد أكثر من واحد منها بســبب حريق 

واحد أو غيره من حالات الطوارئ
عندما تكون هناك حاجة لمخرجين ، منفذي خروج، أو مخرجين نهائيين، 	 

يجب أن لا تقل المســافة بينهما عن نصف البعد القطري الأقصى 
للمبنــى أو المنطقــة المخدومــة، مقاســة في خط مســتقيم بين 

أقرب حافتين للمخرجين، منفذي الخروج، أو المخرجين النهائيين

ExitExit

 
  

  
 ≤

 

فــي المبانــي المحميــة بنظــام معتمد للمرشــات التلقائيــة، يجب 	 
أن تكــون المســافة الفاصلــة الدنيا بين مخرجيــن، منفذي خروج، أو 
مخرجيــن نهائيين، لا تقل عن ثلــث البعد القطري الأقصى للمبنى 

أو المنطقة المخدومة
لا تسمح أن تكون الوصول إلى المخارج من خلال المطابخ، المخازن، 	 

دورات المياه، غرف العمل، الخزانات، غرف النوم أو أماكن مماثلة، 
أو غيرها من الغرف أو المساحات المعرضة للإغلاق

ExitExit

 
  

  
 ≤

 

مثال على قياس البعد القطري الإجمالي للمبنى 24 شكل  

 مثال على مسار الانتقال المشترك )س ج( والممر ذو النهاية  25 شكل  
المغلقة )ب ج(

لا يجوز وضع الستائر أو الأغطية على أبواب الخروج أو وضعها بحيث 	 
يتم إخفاء أو حجب أي مخرج

تنتهي المخارج مباشــرة إلى طريق عــام أو مخرج نهائي خارجي، أو 	 
يتم الخروج من خلال المناطق الواقعة داخل المبنى على مستوى 
المخارج النهائية. ومع ذلك، يكون الخروج من خلال المناطق الواقعة 
داخل المبنى على مستوى المخارج النهائية بما لا يزيد على 50 % 
مــن العدد المطلوب من المخارج أو من الســعة المطلوبة للخروج، 

شريطة استيفاء المعايير التالية:
يجب أن يؤدي المخرج النهائي المحدد إلى طريق خالي ودون عائق إلى  «

خارج المبنى ، وهذا الطريق يجب أن يكون واضحا للعيان بسهولة ويمكن 
تحديده من نقطة الخروج من المخرج

يجب حماية طابق الخروج النهائي في جميع أنحائه بواسطة نظام معتمد  «
للمرشات التلقائية، أو حماية الجزء المستخدم للخروج النهائي من الطابق 

بواسطة نظام المرشات التلقائية المعتمد، ويتم فصله عن الجزء الغير 
مزود بنظام المرشات من خلال أبواب مقاومة للحريق تلبي المتطلبات 

الخاصة لردهات المخارج
يتم فصل المنطقة بأكملها في مستوى طابق الخروج عن المناطق  «

الواقعة تحتها ببناء مقاوم للحريق بتقدير لا يقل عن ذلك المطلوب 
لردهات المخارج

 

    
  

 4

 

  
  

   

  
   

     

    
    

 

   3050

 

  
   

  

مقطع أفقي للسلم في مستوى المخرج النهائي 26 شكل  
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يتــم ترتيــب ووضع إشــارات علــى المخــارج النهائيــة لتوضيــح اتجاه 	 
الخروج إلى الطريق العام. ويتم ترتيب الأدراج لتوضيح اتجاه الخروج 
إلى الطريق العام. الأدراج التي تســتمر أكثر من نصف طابق أبعد 
مــن مســتوى المخرج النهائي يجــب قطعها على مســتوى المخرج 

النهائي بواسطة الجدران، الأبواب، أو وسائل أخرى فعالة

    

    

  

    

تكون إنارة ســبل الهروب مســتمرة طيلة الوقت الذي تتطلب فيه 	 
شروط الاستعمال أن تكون سبل الهروب متاحة للاستخدام

توفير مرافق إنارة طوارئ لسبل الهروب	 
يجب ان يتم تمييز ســبل الهروب عن أبواب الخروج الرئيســية التي 	 

يمكــن تمييزهــا بشــكل واضــح كمخــارج، بعلامــة معتمــدة يمكــن 
رؤيتهــا بســهولة من أي اتجاه من المنافذ المؤدية للمخارج. تؤشــر 
المكونــات الأفقية لمســار الخروج بعلامات معتمــدة تبين المخارج 
وعلامات تدل على اتجاهات المخارج حيثما تكون اســتمرارية مســار 

الخروج ليست واضحة
يجب تزويد العلامات، عدا العلامات المعتمدة ذاتية الإنارة وعلامات 	 

الصور المضيئة، بوسائل الإنارة في حالات الطوارئ

1
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المنشآت ذات الوصول المحدود الواقعة تحت الأرض 
يتــم حمايــة كافة المنشــآت الواقعة تحــت الأرض والمنشــآت ذات 	 

الوصــول المحدود ، وجميع المناطــق والطوابق التي يتم اجتيازها 
للوصــول إلى المخرج النهائي، بواســطة نظام معتمد للمرشــات 
التلقائيــة، مــا لــم يكــن حمل الشــاغلين لمثــل هذه المنشــآت 50 

شخص أو أقل في الأجزاء الجديدة للمنشأ تحت الأرض
توفير إنارة الطوارئ لجميع الأجزاء الواقعة تحت الأرض من المنشآت 	 

و جميع المناطق على مسار الطريق إلى المخرج النهائي
يجــب تزويــد المخــارج من المنشــآت تحت الأرض والتــي يكون حمل 	 

الشــاغلين فيهــا أكثــر مــن 100 شــخص في الأجــزاء الواقعــة تحت 
الأرض من المنشــأ، ووجود طابق يستخدم للإشغال البشري على 
عمــق أكثر من )9140 مم( دون أدنى مســتوى للمخرج النهائي، أو 
وجود أكثر من طابق واحد تقع تحت أدنى مستوى للمخرج النهائي، 
بأدوات خارجية لتصريف الدخان أو وسائل أخرى لمنع امتلاء المخارج 

بعض أماكن تثبيت العلامات الإرشادية 27 شكل  

علامة إرشادية دالة على طريق المخرج 28 شكل  

بالدخــان المتصاعــد من حريــق في أي مــن المناطق التــي يخدمها 
المخرج

تزود الأجزاء الواقعة تحت الأرض من المنشأ بأنظمة تصريف الدخان 	 
التلقائيــة المعتمــدة في حالــة توافر أي من الخصائــص التالية في 

المنشأ تحت الأرض:
حمل استعمال يتجاوز 100 شخص في أجزاء المنشأ تحت الأرض  «
وجود طابق يستخدم للاستعمال البشري على عمق أكثر من 30 قدم  «

)9140 مم( دون أدنى مستوى للمخرج النهائي، أو وجود أكثر من طابق 
واحد يقع تحت أدنى مستوى للمخرج النهائي

وجود محتويات قابلة للاحتراق، مواد إنهاء داخلية قابلة للاحتراق، أو بناء  «
قابل للاحتراق

يتم تزويد فراغات إدراج الخروج في المنشــآت الواقعة تحت الأرض 	 
والتي تضم طابق يســتخدم للإشــغال البشري على عمق أكثر من 
30 قدم )9140 مم( دون أدنى مســتوى للمخرج النهائي، أو وجود 
أكثــر مــن طابــق واحــد يقع تحــت أدنى مســتوى للمخــرج النهائي، 
بعلامات إرشــادية في بســطة الســلم لكل طابق يتم اجتيازه في 
الطريق إلى المخرج النهائي. يجب أن تشمل هذه العلامات لوحات 

إشارة و اسهم تبين الاتجاه إلى المخرج

حمل الاستعمال
يحدد حمل الاســتعمال، مــن حيث عدد الأشــخاص المطلوب توفير 	 

ســبل الهــروب وأحــكام أخــرى لهــم، علــى أســاس عوامــل حمــل 
الاســتعمال مــن الجــدول أدنــاه و والتــي هــي ســمة لاســتخدام 
المســاحة، أو تحدد من خلال الحد الأقصى لعدد الســكان المحتمل 

في المساحة قيد النظر، أيهما أكبر
يجــب أن لا يقــل عامــل حمل الاســتعمال في أي مبنــى أو جزء منه 	 

عن عدد الأشــخاص الناتج من قســمة المســاحة الأرضية المخصصة 
لهذا الاستخدام على عامل حمل الاستعمال لهذا الاستخدام على 

النحو المحدد في الجدول أدناه
المناطــق المتاحة للأشــخاص المصابين بقصور شــديد في الحركة، 	 

يجــب أن يتوفــر فيها ما لا يقل عن طريقيــن للخروج. يجب ان يتوفر 
ضمــن مســافة الانتقال المســموح بها إلــى منطقة التجــاء واحدة 
علــى الأقل قابلــة للوصول إليهــا ومخرج واحد يوفر طريقا ســالكا 

إلى المخرج النهائي
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جدول 20:

معامل حمل الاستعمال

الاستعمال
قدم مربع للشخص 

الواحد
 متر مربع 

للشخص الواحد
الاستعمال

 قدم مربع 
للشخص الواحد

 متر مربع 
للشخص الواحد

الاستعمال السكنياستعمال التجمعات

20018.6الفنادق والمهاجع0.65 صافي7 صافياستعمال مكثف دون مقاعد ثابتة

 استعمال اقل كثافة،
دون مقاعد ثابتة

816.25سكن العمال1.4 صافي15 صافي

20018.6العمارات السكنية )الشقق(1 شخص/ 1455 شخص/ 18المقاعد الطويلة )المساطب(

عدد المقاعد الثابتةعدد المقاعد الثابتةمقاعد ثابتة
20018.6أماكن الإقامة والرعاية الكبيرة

الاستعمال الصناعي

الاستعمالات الصناعية 1009.3المطابخ
1009.3العامة وذات الخطورة العالية

مساحات رفوف خزن الكتب في 
المكتبات

الاستعمالات الصناعية ذات الأغراض 1009.3
غير مسموحغير مسموحالخاصة

 استعمال الأعمال 4.6 صافي50 صافيغرف المطالعة في المكتبات
1009.3)عدا المذكور  أدناه(

مستويات المراقبة في أبراج مراقبة 4.6 )سطح الماء( 50 )سطح الماء( المسابح
403.7الحركة الجوية

استعمال التخزين302.8اسطح حمامات السباحة

غير مسموحغير مسموحفي مباني المخازن504.6غرف التمارين ذات المعدات

30027.9في المباني التجارية151.4غرف التمارين الخالية من المعدات

في غير مباني التخزين والمباني الاستعمال التعليمي
50046.5التجارية

الاستعمال التجاري1.9 صافي20 صافيغرف الصفوف

الفصول، المختبرات، غرف التدريب 
المهني

منطقة المبيعات في الطابق الواقع 4.6 صافي50 صافي
302.8بمستوى الشارع 

مناطق المبيعات في اثنين أو اكثر من 3.3 صافي35 صافياستعمال الرعاية النهارية
403.7الطوابق الواقعة بمستوى الشارع

منطقة المبيعات في الطابق اسفل استعمال الرعاية الصحية
302.8الطابق الواقع بمستوى الشارع

اقسام علاج المرضى الراقدين في 
المستشفيات

24022.3
مناطق المبيعات في الطوابق الأعلى 

605.6من الطابق الواقع بمستوى الشارع
12011.1اقسام النوم

1009.3الرعاية الصحية الاسعافية
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 الحواجز المانعة لانتشار الحريق  5. 3
وانتشار الدخان

يجب حماية كافة الفتحات في الحاجز المانع لانتشــار الحريق للحد من 
انتشــار الحريــق وتقييد حركــة الدخان المتصاعد من احــد جانبي الحاجز 
إلى الآخر. تكون درجة الحماية من الحرائق في وسائل حماية الفتحات 
فــي الحواجــز المانعــة لانتشــار الحريــق. وحواجــز منــع انتشــار الدخان 
المقاومــة للحريــق، والقواطــع المانعــة لانتشــار الدخــان المقاومــة 

للحريق وفقا للجدول أدناه:

جدول 21:

 الحد الأدنى لدرجة مقاومة الحريق في
وسائل حماية الفتحات في الأبواب المقاومة للحريق

العنصر
الجدران 
والقواطع

الأبواب المقاومة 
للحريق

النوافذ المقاومة 
للحريق

)ساعة()ساعة()ساعة(

بئر المصعد
21½NP

11NP

NP½21الفراغ الرأسي

بما في ذلك السلالم، 
المخارج، ومساقط القمامة 

11NP

½⅓NP

الحواجز المانعة للحريق

33NP

21½NP

1¾¾

½⅓⅓

NP½21المخارج الأفقية

المخارج الأفقية المخدومة 
¾¾2بجسور بين المباني

ممرات منافذ الخروج
1⅓¾

½⅓⅓

¾⅓1الحواجز المانعة لانتشار الدخان

القواطع المانعة لانتشار 
⅓⅓½الدخان

NP: Not permitted
 غير مسموح

مؤشر اشتعال المواد:
 Flame spread Index 

مؤشر احتراق المواد وإنتاج 
 Smoke Developed :الدخان

Index

تــم حمايــة الفتحــات الخاصــة بتمريــر الكابــلات، وحوامــل الكابــلات، 
وفتحــات  الاحتــراق،  وفتحــات  والأنابيــب،  والمواســير،  والقنــوات، 
التوصيــلات  المماثلــة لاســتيعاب  والأصنــاف  والأســلاك،  العــادم، 
الميكانيكيــة والكهربائيــة، ونظــم التأسيســات الصحيــة والاتصــالات 
التي تمر عبر الجدران والأرضيات، أو عبر مجمع الأرضيات / السقوف 
المشــيدة كحاجــز لمقاومــة الحريــق بواســطة نظــام أو جهــاز لإيقاف 
الحريــق. ويتــم اختبــار نظــام أو جهــاز إيقــاف الحريق وفقــا للمواصفة 
«ASTM E 814«، طريقة الاختبار القياســية لاختبارات الحريق لنظام 
إيقــاف الحريــق للاختــراق الكامــل، أو «ANSI / UL 1479«، الطريقــة 
القياســية لاختبــارات الحريــق لنظام إيقــاف الحريق للاختــراق الكامل، 
عنــد حــد أدنى لفــرق الضغط الموجــب يبلغ 0.01 بوصــة لعمود الماء 
)2.5 نــت/م2( بيــن الســطح المكشــوف والســطح غيــر المكشــوف 

لمجموعة الاختبار. 
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مثال على حماية ممر منفذ الخروج 30 شكل  

 مثال على الاستمرارية الرأسية للحاجز المانع لانتشار الحريق 29 شكل  
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مثال على  حماية مخرج نهائي 31 شكل  

نموذج فتحات )اختراقات( في حاجز مانع لانتشار الحريق 32 شكل  

نموذج فتحات في حاجز مانع لانتشار الدخان 33 شكل  

الفتحات الرأسية
يتم بناء كل أرضية تفصل بين طابقين في مبنى كحاجز مانع لانتشار 
الدخان ويجوز أن يكون لها فضاء موصل وفراغ أوســط وفتحات راحة 
. ويجــب أن تحــاط فتحــات الطوابــق بجــدران مانعــة لانتشــار الحريــق، 
مســتمرة من أرضية إلى أرضية، أو من الأرضية إلى الســقف، ويجب 

حمايتها بما يتناسب مع تصنيف مقاومة الحريق للحاجز.

الفراغ الرأسي
يجــب أن يحــاط بحواجــز مانعــة لانتشــار الحريــق ذات تصنيــف مقاومة 

حريق على النحو التالي: 

الفضاءات المغلقة التي تربط أربعة طوابق أو أكثر أ. 
حواجز مانعة لانتشار الحريق لمدة ساعتين	 
فضــاءات مغلقــة أخــرى حواجز مانعــة لانتشــار الحريق لمدة ســاعة 	 

واحدة
يســمح للفراغ الرأســي بالانتهاء في غرفة أو فضاء ذات استخدام 	 

متصــل بالغــرض منه، شــريطة أن يتم فصل الغرفــة أو الفضاء عما 
تبقى من المبنى ببناء مقاوم للحريق وفتحات محمية 

الفضاءات الموصلةب. 
يمكــن الســماح بــان تشــكل الفتحات غيــر المغلقــة للطوابــق فضاءا 

موصلا بين مستويات الطوابق، شريطة استيفاء الشروط التالية:

لا يربط الفضاء الموصل أكثر من ثلاثة طوابق متجاورة	 
الطابــق الأدنــى أو الــذي يليه ضمــن الفضاء الموصل هــو الطابق 	 

الواقع في مستوى الشارع
تكــون كامــل المســاحة الأرضيــة للفضــاء الموصــل مفتوحــة ودون 	 

عائــق، بحيــث انــه فــي حالة نشــوب حريق فــي أي جزء مــن الفضاء 
ســوف يكون واضحا بســهولة لشــاغلي الفضاء قبــل الوقت الذي 

يصبح خطرا على الشاغلين
يتــم فصل الفضاء الموصل عما تبقى من المبنى بواســطة حواجز 	 

مانعــة لانتشــار الحريــق بدرجــة مقاومــة للحريــق لا تقل عن ســاعة 
واحــدة، ومــا لــم تتم حمايــة جميــع أنحــاء المباني بواســطة نظام 
المرشــات التلقائية المعتمد، يجب إنشاء حاجز مانع لانتشار الدخان 

ليكون بمثابة الفاصل
تكــون محتويــات الفضــاء الموصــل ذات خطــورة عاديــة محمية في 	 

جميع الأنحاء بواســطة نظام المرشــات التلقائية المعتمد أو تكون 
محتويات ذات خطورة خفيفة فقط

تكون ســعة الخروج كافية للســماح لجميع شــاغلي جميع الطوابق 	 
داخــل الفضــاء الموصــل بالخــروج في وقــت واحد من خــلال اعتبار 
الفضــاء الموصــل علــى انــه طابق واحــد فــي تحديد ســعة الخروج 

المطلوبة
لــكل شــاغل داخــل الفضــاء الموصل حــق الوصول إلى مخــرج واحد 	 

علــى الأقل مــن دون الحاجة إلى اجتياز طوابق أخــرى داخل الفضاء 
الموصل

كل شــاغل خــارج الفضــاء الموصل لديه حق الوصــول إلى ما لا يقل 	 
عن مخرج واحد من دون الحاجة للدخول في الفضاء الموصل



3المتطلبات العامة لسبل الهروب )مخارج الطوارئ(
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الفراغ الأوسط )المنور(
يجوز إنشاء فراغ أوسط شريطي استيفاء الشروط التالية:. 1

يتم فصل الفراغ الأوســط عن المســاحات المجاورة من خلال حواجز 	 
مانعــة لانتشــار الحريــق ذات تصنيــف مقاومــة حريــق لا يقــل عــن 
1 ســاعة مــع وســائل حماية للفتحات فــي جدران الممــر، إلا إذا تم 

تحقيق ما يلي:
يســمح لأي عــدد من طوابــق المبنى ان تفتح مباشــرة إلى الفراغ أ. 

الأوســط اســتنادا إلى نتائج التحليل الهندسي لاستخلاص الدخان 
ضمن الفراغ الأوسط

يسمح بإنشاء الجدران والنوافذ الزجاجية الغير قابلة للفتح بدلا من ب. 
الحواجز المقاومة للحريق في حالة استيفاء كل ما يلي:

ب - 1: يتــم تركيــب المرشــات التلقائيــة علــى طــول جانبــي الجــدار 
الزجاجــي والنوافــذ غيــر القابلــة للفتــح علــى مســافات لا تزيــد على 

1830 مم )6 أقدام(
ب - 2: توضع المرشات التلقائية على مسافة من الجدار الزجاجي لا 
تتجاوز 305 مم )12 بوصة( وترتب بحيث يتم تبليل كامل سطح الزجاج 
عند تشــغيل المرشات، الجدار الزجاجي يكون من الزجاج المخفف، أو 

السلكي، أو المقوى ويثبت بواسطة نظام الأطواق
ب - 3: ليــس مــن الضــروري وضــع مرشــات أوتوماتيكيــة علــى جانب 
المنور من الجدار الزجاجي والنوافذ الغير قابلة للفتح في حالة عدم 
وجود ممشى أو غيره من المساحات الأرضية من جانب المنور فوق 

مستوى الطابق الأرضي
ب - 4: الأبــواب فــي الجــدران الزجاجية تكون مــن الزجاج أو غيرها من 
المــواد التــي تقــاوم مــرور الدخان، وهي تغلــق ذاتيــا أو أوتوماتيكيا 
عنــد اكتشــاف الدخــان، والزجــاج مســتمر عموديــا، مــن دون قواطــع 
أفقية، معالجات النوافذ أو أي عوائق أخرى من شــأنها أن تتداخل مع 

تبليل سطح الزجاج بأكمله

مثال على الفتحات الرأسية 34 شكل  

نموذج فصل لفضاء موصل 35 شكل  
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يســمح بالوصــول إلــى المخــارج ضمــن الفــراغ الأوســط، ويســمح . 2
ــور ــن المن ــون ضم ــان تك ــة ب ــارج النهائي للمخ

التصنيــف . 3 المنــور مواصفــات  يلبــي الاســتعمال ضمــن  ان  يجــب 
الخطــورة عاديــة  أو  كمحتويــات خفيفــة 

ــة . 4 ــق نظــام مرشــات تلقائي ــا عــن طري ــه محمي ــى بأكمل يكــون المبن
ــراف ــع للأش ــد خاض معتم

يتــم إجــراء تحليــل هندســي لإثبــات أن المبنــى مصمــم للحفــاظ . 5
علــى واجهــة طبقــة الدخــان فــوق مســتوى أعلــى فتحــة غيــر محميــة 
للطوابــق المجــاورة، أو 1830 مــم )6 أقــدام( فــوق مســتوى أعلــى 
طابــق ذو منافــذ خــروج مفتوحــة علــى المنــور، وذلــك لفترة تســاوي 
1.5 مــرة مــن وقــت الخــروج المحســوب أو 20 دقيقــة )يؤخــذ الرقــم 
بشــكل  الدخــان  علــى  الســيطرة  نظــام  تشــغيل  يتــم  الأعلــى(. 
ــي،  ــي: نظــام المرشــات التلقائ ــا يل ــل كل مــن م مســتقل مــن قب
وأدوات التحكــم اليدويــة التــي يمكــن الوصــول إليهــا بســهولة مــن 

قبــل دائــرة الإطفــاء.

الشكل نموذج لفضاءات المناور 36 شكل  

نموذج لمسقط افقي لفراغ أوسط 37 شكل  
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فتحات الراحة
هي فتحات رأسية لا تعمل كمخارج، وتربط اثنين فقط من الطوابق 
المتجاورة وتخترق أرضية طابق واحد فقط، يســمح ان تفتح إلى احد 
الطابقيــن. تفصــل هــذه الفتحات عــن الفتحات الرأســية الغير محمية 
التــي تخــدم الطوابــق الأخــرى بحاجــز مانــع لانتشــار الحريــق بنفــس 
تصنيــف مقاومــة الحريــق للفــراغ الرأســي. يتم فصل هــذه الفتحات 
عــن الممــرات. فــي البنــاء الجديد، يجــب أن تفصل هــذه الفتحات عن 
الممــر بحواجــز مانعــة للدخــان، ما لــم يتطلــب ان يكون الممــر مزودا 
بحواجــز مانعــة لانتشــار الحريــق. مثــل هــذه الفتحــات لا تكــون ضمن 

سبل الهروب المطلوبة.

2

3

4

5

3 2 

 

 
  

 

 

  
  

   
    

  
      - 
    

 
 

 

  
 

 

  

 

التشطيبات الداخلية 
يتم تصنيف مواد الإنهاء الداخلية وفقا لاختبارات تجرى تحت ظروف 

تتعلق المنشآت الفعلية على الشكل التالي:

اختبار وتصنيف مواد تشطيب السقوف والجدران الداخلية 
تصنف مواد تشطيب السقوف والجدران الداخلية على أساس نتائج 
الاختبــار مــن «ASTM E 84«، “طريقــة الاختبــار القياســية لخصائــص 
احتراق الســطوح لمواد البنــاء”، أو ANSI/UL 723، “طريقة الاختبار 

القياسية لخصائص احتراق السطوح لمواد البناء”.

تصنف المنتجات على النحو التالي وفقا لنمط امتداد اللهب )مؤشر 
اشــتعال المواد: FLAME SPREAD INDEX( وإنتاج الدخان )مؤشر 
احتراق المواد وإنتاج الدخان: SMOKE DEVELOPED INDEX( لها:

مواد إنهاء السقوف والجدران نوع )أ(: تتميز بما يلي:	 
مؤشر اشتعال المواد 0 – 25 «
مؤشر احتراق المواد وإنتاج الدخان 0 – 450 «

مواد إنهاء السقوف والجدران من النوع )ب(: تتميز بما يلي:	 
مؤشر اشتعال المواد 26 – 75 «
مؤشر احتراق المواد وإنتاج الدخان 0 – 450 «

مواد إنهاء السقوف والجدران من النوع )ج(: تتميز بما يلي:	 
مؤشر اشتعال المواد 76 – 200 مؤشر احتراق المواد وإنتاج الدخان 0 –  «

450

نموذج لفتحة راحة بين طابقين 38 شكل  

اختبار وتصنيف مواد تشطيب الأرضيات الداخلية
تصنــف مــواد التشــطيب الداخلية للأرضيــات بناء على نتائــج الاختبار 
من «NFPA 253«، “الطريقة القياســية لاختبار الفيض الإشـعـــاعي 
الحــرج لأنظمــة تغطيــة الأرضيــات باســتخدام مصــدر مشــع للطاقــة 
الحراريــة”، أو «ASTM E 648«، “الطريقــة القياســية لاختبار الفيض 
الإشـعـــاعي الحرج لأنظمة تغطية الأرضيات باســتخدام مصدر مشع 
للطاقــة الحرارية”.تصنــف مــواد إنهــاء الأرضيــات علــى النحــو التالــي 

وفقا لتصنيفات الفيض الإشـعـاعي الحرج: 
مــواد إنهــاء الأرضيــات مــن النــوع الأول تتميــز بفيــض إشــعاعي حــرج . 1

لا يقــل عــن 0.45 واط / ســم مربــع
ــعاعي . 2 ــض إش ــز بفي ــي تتمي ــوع الثان ــن الن ــات م ــاء الأرضي ــواد إنه م

ــى 0.45 واط  ــد عل ــع و لا يزي حــرج لا يقــل عــن 0.22 واط / ســم مرب
ــع / ســم مرب

الســجاد ومــواد إنهــاء الأرضيــات الداخليــة المشــابهة للســجاد يجــب . 3
أن تمتثــل لـــ »ASTM D 2859«، طريقــة الاختبار القياســية لخصائص 

الاشــتعال لمــواد إنهــاء الأرضيــات النســيجية 

المصاعد
لا تعتبر المصاعد عنصرا في ســبل الهروب المطلوبة ولكن يسمح 	 

باعتبارهــا عنصــرا فــي ســبل الهــروب المتاحــة لللأشــخاص ذوي 
الاحتياجات الخاصة 

 	 CSA / A17.1 يجــب أن تكــون المصاعــد الجديدة وفقــا لمتطلبــات
ASME B44، نظام السلامة للمصاعد والسلالم المتحركة

غــرف ماكينــات المصاعــد التــي تحتــوي علــى المعــدات الثقيلــة 	 
للمصاعــد، والواقعــة علــى مســافة تزيد عــن 15 م )50 قدم( فوق 
مســتوى المخــرج النهائــي، أو تزيــد عــن 9150 مم )30 قــدم( تحت 
مســتوى المخــرج النهائي، يجــب أن تزود بنظام مســتقل للتهوية 
أو تكييــف الهــواء للحفاظ على درجة الحرارة خــلال عمليات مكافحة 
الحرائــق لتشــغيل المصاعــد. تثبــت درجــة حــرارة التشــغيل فــي 
مواصفات الشركة المصنعة لمعدات المصعد. عند توصيل الطاقة 
الاحتياطيــة إلــى المصعد، ســيتم وصــل التهوية أو تكييــف الهواء 

لغرفة الماكينات بالطاقة الاحتياطية
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تصنيف المباني 1. 4
يتــم تصنيــف إشــغال مبنــى أو هيكل، أو جــزء من مبنــى أو هيكل، 

وفقا لأنواع الاستعمالات التالية:

مباني التجمعات
مبنى يستخدم لتجمع أكثر من 50 شخصا لأغراض، العبادة، الترفيه، 
والأكل والشــرب، التســلية، انتظــار وســائل النقــل ، أو اســتخدامات 
مماثلــة، أو اســتخدامها بوصفها مباني خاصة للتســلية، بغض النظر 

عن حمل الشاغلين.

مباني التعليم
مباني تســتخدم لأغراض تعليمية إلى الصف الثاني عشــر من قبل 
ستة أشخاص أو أكثر لمدة 4 ساعات أو أكثر في اليوم الواحد أو أكثر 

من 12 ساعة في الأسبوع.

مباني الرعاية النهارية
مبنــى يحصــل فيــه أربعــة أو أكثــر مــن العملاء علــى الرعايــة والعناية 
والإشــراف، مــن قبــل أشــخاص غير ذويهــم أو الأوصيــاء القانونيين، 

لأقل من 24 ساعة في اليوم الواحد.

مباني الرعاية الصحية
الرعايــة فــي  العــلاج الطبــي أو غيــره أو  مبنــى يســتخدم لتوفيــر 
وقــت واحــد إلــى أربعــة أو أكثــر مــن المرضــى باعتبارهــم نــزلاء في 
مستشــفى، حيــث يكــون هؤلاء المرضــى يكونون فــي الغالب غير 
قادريــن العنايــة بأنفســهم نظــرا لكبــر الســن، والإعاقة الجســدية أو 

العقلية، أو بسبب تدابير أمنية لا تخضع لسيطرة الشاغل.

مباني الرعاية الصحية الإسعافية
المبنى المســتخدم لتقديم الخدمات أو العلاج في وقت واحد إلى 
أربعــة أو أكثــر مــن المرضــى فــي العيــادة الخارجيــة، لتوفيــر عدد من 

الإجراءات التالية:
عــلاج المرضــى الغيــر قادريــن علــى اتخــاذ إجــراءات للحفــاظ علــى 	 

أنفسهم في ظل ظروف طارئة دون مساعدة من الآخرين
التخديــر الذي يجعل المرضى غير قادرين على اتخاذ إجراءات للحفاظ 	 

على أنفسهم في ظل ظروف طارئة دون مساعدة من الآخرين
حــالات الطــوارئ أو الرعايــة العاجلــة للمرضى الذين، نظــرا لطبيعة 	 

الإصابــة أو المرض، يكونون غيــر قادرين على اتخاذ إجراءات للحفاظ 
على أنفسهم في ظل ظروف طارئة دون مساعدة من الآخرين

المباني السكنية
المباني التي توفر أماكن النوم لأغراض أخرى غير الرعاية الصحية أو 

الاحتجاز والسجون.

وحدة سكنية لأسرة أو أسرتين
 مبنــى يحتــوي على وحدات ســكنية لا تزيد علــى اثنتين ذات مطبخ 

ومرافق حمام مستقلة.

منزل السكن أو المساكنة
مبنــى أو جــزء منــه لا تنطبــق عليــه صفــة مســكن أســرة واحــدة أو 
أســرتين، الذي يوفر مســاكن للنوم لما مجموعه 16 شــخص أو أقل 
علــى أســاس عابــر أو دائم، مــن دون خدمات الرعاية الشــخصية ، مع 

أو بدون وجبات الطعام، ودون مرافق طهي منفصلة للشاغلين.

الفندق
مبنــى أو مجموعة مــن المباني تحت نفس الإدارة توجد فيها أماكن 
النــوم لأكثر من 16 شــخصا، وتســتخدم في المقــام الأول من قبل 

العابرين للسكن مع أو بدون وجبات الطعام.

المهجع
بناية أو مساحة في المبنى يتم فيها توفير أماكن نوم جماعية لأكثر 
من 16 شــخص ليســوا أفراد في أســرة واحدة في غرفة واحدة، أو 
سلســلة من الغرف المرتبطة، تحت إشــغال مشــترك وإدارة واحدة، 

مع أو بدون وجبات الطعام، ودون مرافق الطهي الفردية.

عمارة سكنية )شقق(
 مبنى أو جزء من مبنى يحتوي على ثلاثة وحدات سكنية أو أكثر مع 

مطبخ ومرافق حمام مستقلة.

المباني التجارية
المباني المستخدمة لعرض وبيع البضائع.

مباني الأعمال
المبانــي المســتخدمة فــي إجــراء الأعمــال عــدا التجاريــة )المبانــي 

التجارية(.

المباني الصناعية
المبانــي التــي يتــم فيا تصنيــع المنتجــات أو القيام بأعمــال التجهيز، 

التجميع، الخلط ، التعبئة والتغليف، الإنهاء، التزيين، والإصلاح.

مباني التخزين 
مباني تســتخدم في المقام الأول لتخزين أو إيواء الســلع والبضائع 

والمنتجات أو المركبات.

عنــد فصــل الاســتعمالات، يتــم فصــل كل جــزء مــن المبنــى يضــم 
اســتعمالا متميــزا تمامــا عن الاســتعمالات الأخرى، كمــا هو موضح 
فــي هــذا الفصــل، من خــلال أبــواب مقاومــة للحريق وفقــا للجدول 

أدناه الذي يبين الفصل المطلوب بالساعات.
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جدول 22:

الفصل المطلوب بالساعات حسب  أنواع الاستعمالات )1(

الاستعمال
عمارة 
سكنية 
)شقق(

مباني 
الإقامة 
والرعاية،

مباني 
الإقامة 
والرعاية،

مباني 
تجارية

مباني 
تجارية، 
مولات

مباني 
تجارية، 
جملة 
ومفرد

مباني 
أعمال

مباني 
صناعية 

للأغراض 
العامة

مباني 
صناعية 

للأغراض 
الخاصة

مباني 
صناعية 

ذات 
خطورة 

عالية

التخزين، 
خطورة 
خفيفة 
وعادية

التخزين، 
خطورة 

عالية
كبيرةصغيرة

222223122323التجمعات > 300

222223222323التجمعات < 300 و> 1000

222223232333التجمعات < 1000

222223233333تعليمية

2*2*2*2*2*2*2*2*2*2*2*2*الرعاية الصحية

222222122222الرعاية الصحية الإسعافية

112223222323وحدات سكنية لأسرة أو أسرتين

122223222323منزل السكن أو المساكنة

122223222323الفنادق والمهاجع

22223222323---عمارة سكنية )شقق(

03322323---مباني تجارية

3233323---مباني تجارية، مولات

222322---مباني تجارية، جملة ومفرد

22222---مباني أعمال

1111---مباني صناعية للأغراض العامة

111---مباني صناعية للأغراض الخاصة

11---مباني صناعية ذات خطورة عالية

1---التخزين، خطورة خفيفة وعادية

---التخزين، خطورة عالية
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جدول 23:

الفصل المطلوب بالساعات حسب أنواع الاستعمالات )2(

الاستعمال
 التجمعات 

300 ≤

التجمعات < 
 300 

1000 ≤

التجمعات < 
1000

تعليمية
الرعاية 
الصحية

الرعاية 
الصحية 

الإسعافية

وحدات سكنية 
لأسرة أو أسرتين

منزل السكن 
أو المساكنة

الفنادق 
والمهاجع

2222**0022---التجمعات ≥ 300

2222**022---التجمعات < 300 و ≥ 1000

2222**22---التجمعات < 1000

2222**2---تعليمية

2222**2الرعاية الصحية

2222---الرعاية الصحية الإسعافية

11---وحدات سكنية لأسرة أو أسرتين

1---منزل السكن أو المساكنة

---الفنادق والمهاجع

 *:  يسمح بتقليل مقاومة الحريق مدة ساعة واحدة فقط في حال  تزويد المبنى بنظام مرشات
 المياه الأوتوماتيكي

**: يمنع تقليل مقاومة الحريق )مدة ساعة( حتى مع تزويد المبنى بنظام مرشات المياه 
الأوتوماتيكي
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 الشروط الوقائية للحماية من  2. 4
الحريق في مباني التجمعات

مبانــي التجمعــات هــي المبانــي أو أجزائهــا المخصصــة لتجمــع )50( 
قاعــات   – الاجتماعــات  صــالات   – المســاجد  مثــل:  فأكثــر  شــخصا 

المحاضرات – صالات العرض – صالات البنوك – المكتبات
وتنقســم مبانــي التجمعــات مــن حيث الاســتيعاب إلى ثــلاث فئات 

كالتالي:
الفئة )أ( مباني تضم أكثر من 1000 شخص «
الفئة )ب( مباني تضم من 300 – 1000 شخص «
الفئة )ج( مباني تضم من 50-300 شخص «

وتصنــف خطــورة الحريــق فــي مباني التجمعــات باعتبارهــا خطورة 	 
خفيفة.

في حالة اســتعمال مباني التجمع لأغــراض أخرى، أو في حالة كون 	 
التجمــع جزءا مــن المباني ذات اســتعمال آخر، يجــب الفصل بينهم 
ليصبح كل جزء قطاع حريق مستقل تتوفر له سبل هروب مستقلة

لا يجوز أن تكون المباني أو أجزاؤها من الفئة )ا( مختلطة مع أي نوع 	 
آخر من الاســتعمال، باســتثناء الاســتعمالات الملحقــة والمرتبطة 
بطبيعة اســتعمال التجمع مثل المطعــم والكافتريا وغيرها. وفي 
مــا عــدا ذلك تدرس كل حالة على حدة ويقرر الدفاع المدني ما يراه 

مناسبا حسب الأحوال
تقتصــر مباني التجمعــات على أنواع المبانــي المبينة في الجدول  	 

أدناه اعتمادا على عدد الطوابق
يكــون فصــل مبانــي التجمعات عــن الأجــزاء الأخرى للمبنــى وفقا 	 

للفصــل المطلــوب فــي الجــدول المذكــور فــي قســم تصنيــف 
الاستعمال 

جدول 24: 

محددات نوع البناء

نوع البناء
مجهز بنظام 

مرشات
الطوابق 

الأدنى

الارتفاع بالطوابق

12345

I
C,D,R)442(نعمXXXXXX

NPXXXXX4كلا

I
C,D,R)332(نعمXXXXXX

NPXXXXX4كلا

II
C,D,R)222(نعمXXXXXX

NPXXXXX4كلا

II
C,D,R)111(نعمX1XXXX3NP

NPXXX3NPNPكلا

II
X2XX4NPNPNPنعم)000( 

NPX3NPNPNPNPكلا

III
D)211(نعمX1X XXX3NP

NPXXX4NPNPكلا

III
X2X3X4NPNPNPنعم)200(

NPX3NPNPNPNPكلا

VI
)2HH(نعمX1XXXX3NP

NPXXX4NPNPكلا

V
X1XXXX3NPنعم)111(

NPXXX4NPNPكلا

V
X2X3X4NPNPNPنعم)000(

NPNPNPNPNPNPكلا

X: Permitted for assembly of any occupant load
مسموح في مبنى التجمعات بأي حمل استعمال

X1:  Permitted for assembly of any occupant load, but limited to one story below 
the level of exit discharge

مسموح في مبنى التجمعات باي حمل استعمال، ولكن يقتصر على طابق واحد تحت مستوى 
المخرج النهائي

X2:  Permitted for assembly limited to an occupant load of 1000 or less, and 
limited to one story below the level of exit discharge
مسموح في مبنى التجمعات المحدد بحمل استعمال 1000 شخص أو اقل، و يقتصر على 

طابق واحد تحت مستوى المخرج النهائي
X3:  Permitted for assembly limited to an occupant load of 1000 or less

مسموح في مبنى التجمعات المحدد بحمل استعمال 1000 شخص أو اقل
مسموح في مبنى التجمعات المحدد بحمل استعمال 300 شخص أو اقل

X4:  Permitted for assembly limited to an occupant load of 300 or less
مسموح في مبنى التجمعات المحدد بحمل استعمال 300 شخص أو اقل

NP: Not permitted, غير مسموح
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السيطرة على انتشار الحريق
بالإضافــة للاشــتراطات العامــة التــي ســبق ذكرهــا يجــب الأخذ في 

الاعتبار ما يلي:
الانتشار الأفقي

يجــب أن لا يزيــد حجــم قطــاع الحريــق عــن )7000 م3( ويفصــل بيــن 
الأقســام المختلفة في مبنــى التجمع، ويعتبر كل منها قطاع حريق 
مســتقل، مثــل قاعة الاجتماعات وردهة الانتظــار، كما تفصل أماكن 

الاستعمال المختلط.

الانتشار الرأسي
يعتبــر كل طابــق قطــاع حريق مســتقل. في حالة وجــود فناء داخلي 

)ATRIUM( تطبق الشروط الخاصة به.

وصول آليات الإطفاء
يجــب أن يتيســر وصــول آليــات ومعــدات الدفــاع المدنــي لمبانــي 

التجمعات وذلك تبعا لما يلي:
يجــب توفيــر شــارع أو طريــق يصــل حــول مبانــي التجمعــات بحيث 	 

يتوفــر طريق أو شــارع لوصول آليات الدفــاع المدني إلى واجهتين 
مــن المبنــى على الأقــل ويكون مدخل المبنى علــى إحدى هاتين 

الواجهتين
يطل المدخل الرئيس للمبنى على أحد الواجهتين	 
يجــب توفير مواقف مخصصــة لآليات ومركبات الدفاع المدني حول 	 

المبنى
مخارج الطوارئ

يجــب أن تكــون مخارج الطوارئ من قاعة التجمع مســتقلة عن باقي 	 
الأقسام في المباني فئة )أ( و )ب( مثل المخازن والورش وغيرها، 
والتي يجب أن يكون لها مخارج الطوارئ مستقلة تؤدي إلى الخارج 

مباشرة
 يجــب أن تكون ســبل الهروب جميعهــا محمية من الحريــق باعتبارها	 

 ) قطاع حريق( منشأة من مواد غير قابلة للاحتراق لا تقل مقاومتها 
عن ســاعة واحــدة، وأبواب مانعــة للحريق لمدة ســاعة واحدة تغلق 

تلقائيا
في جميع مباني الفئة )أ( و )ب( يجب أن يكون الوصول إلى المخرج 	 

أو السلم من خلال فراغ محمي من الحريق وفقا للشروط التالية:

الطاقة الاستيعابية
يقدر الاستيعاب بعدد المقاعد إذا كانت ثابتة.

مسافة الانتقال
يجب أن لا تزيد مســافة الانتقال من أية نقطة للوصول إلى المخرج 

النهائي أو إلى السلم المحمي عن المسافات التالية:
20 مترا في القاعة ذات المقاعد الوثيرة «
15 مترا في القاعة ذات المقاعد نوع عادي «
30 مترا في القاعة متعددة الأغراض المفتوحة «
15 مترا في القاعات الصغيرة بشرط أن لا يزيد استيعابها عن )30( شخصا «

القاعــات الكبيرة المعــددة الأغراض المفتوحــة دون قواطع داخلية 	 
ومراكز المؤتمرات يجوز أن تزيد المســافة المباشــرة عن )30 مترا( 
بشــرط أن الأدراج والمخــارج موزعــة علــى محيــط المبنــى ولا يزيد 

بعدها عن بعضها أكثر من )60 مترا(
يكون عدد المخارج وفقا للمتطلبات العامة لسبل الهروب 	 
يكون مســار الانتقال المشــترك والممر ذو النهايــة المغلقة وفقا 	 

للمتطلبات العامة لسبل الهروب 
يسمح بتزويد الأبواب التي تعتبر جزءا من سبل الهروب المطلوبة 	 

فــي منطقــة ذات حمل اســتعمال مــن 100 شــخص أو أكثر بمزلاج 
أو قفــل فــي حالة كون المزلاج أو القفل هــو من نوع أجهزة الفتح 

السريع لحالات الطوارئ )PANIC BAR( أو جهاز مخرج حريق

 ) 2030)  

)1)  

  
  

  
560

) )

1

1
1

) )

 2

2

      255
 

        560   

  230   

 
560
 

)2)  

     

)          )

)              )

)               )

يســمح بتجهيــز الأبواب في ســبل الهروب بنظــام معتمد لمراقبة 	 
الدخــول، ولا يجوز غلق هذه الأبــواب من جانب الخروج عندما يكون 

المبنى مشغولا
لا يتــم تركيــب البوابــات الــدوارة أو غيرهــا من الأجهــزة التي تقيد 	 

حركة الأشــخاص في أي مبنى تجمعات بشــكل يتعارض مع مرافق 
الخروج المطلوبة

المداخل / المخارج الرئيسية
يــزود كل مبنــى تجمعــات بمدخــل / مخرج رئيســي. يكــون المدخل / 
المخرج الرئيسي بعرض يتسع لنصف عدد الشاغلين الإجمالي. يجب 
ان يكون المدخل / المخرج الرئيســي على مســتوى المخرج النهائي 

أو متصلا بسلم أو منحدر يؤدي إلى الشارع.
الممرات

لا يقــل عــرض أي ممــر لمنافذ الخــروج يخدم 50 شــخص أو أكثر عن 	 
)1120 مم(

تكــون مــواد الإنهــاء الداخليــة الجدران والســقوف من النــوع )أ( أو 	 
النــوع )ب( في جميع الممرات والردهات، وتكون من النوع )أ( في 

الأدراج المغلقة
تكــون مــواد الإنهــاء الداخليــة للجدران والســقوف من النــوع )أ( أو 	 

النوع )ب( في مناطق التجمعات العامة ذات حمل إشــغال أكثر من 
300 شخص، وتكون من النوع )أ(، )ب(، أو )ج( في مناطق التجمعات 

التي فيها حمل إشغال 300 شخص أو أقل
تكــون مواد إنهاء الأرضيــات الداخلية في ردهــات المخارج وممرات 	 

منافــذ الخــروج وفــي المســاحات الغير مفصولــة عنها بحاجــز مانع 
لانتشــار الحريــق ذي مقاومة حريق لمدة 1 ســاعة على الأقل ما لا 

يقل عن النوع الثاني

معدات مكافحة الحريق والإنذار
يجــب أن تكــون معــدات مكافحة الحريق والإنذار مــن حيث التصميم 	 

والتنفيذ والصيانة وفقا لدليل الدفاع المدني
يجــوز للدفــاع المدنــي، أن يطلب معــدات إضافيــة كبديل عن بعض 	 

الاحتياطات الوقائية المطلوبة وفقا للشروط
ويوضح الجدول )25( معدات مكافحة الحريق لمباني التجمعات	 
ويوضح الجدول )26( متطلبات مرشــاة مياه مكافحة الحريق لمباني 	 

التجمعات

نوعان من ذراع فتح باب الطوارئ )Panic Bar( 39 شكل  
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جدول 25:

معدات مكافحة الحريق لمباني التجمعات حسب الفئة والارتفاع والتصنيف الإنشائي

الموقعالنوع

معدات الإطفاء اليدوية1

جميع الطوابقمطافئ يدوية 1

التركيبات الثابتة2

جميع الطوابقشبكة خراطيم مطاطية1

 أكثر من أربعة طوابق ) أرضي + ثلاثة طوابق( وبارتفاع أقل من 28 مترشبكة فوهات جافة 2
أو طابقين بمساحة إجمالية تزيد عن 1000متر مربع

بارتفاع أعلى من 28متر أو أكثر من طابقين بمساحة تزيد عن 1000متر مربع للطابق الواحدشبكة فوهات رطبة3

حسب حجم المبنىشبكة فوهات خارجية4

الأنظمة التلقائية الثابتة3

حسب الجدول)26( متطلبات مرشات مياه مكافحة الحريق لمباني التجمعات.شبكة تلقائية لمرشات مياه مكافحة الحريق1

أماكن الخطورة الخاصة حيث لا يمكن استخدام المياهشبة تلقائية لمرشات مواد أخرى2

معدات إنذار الحريق4

في الصالات متعددة الأغراض، والممراتشبكة إنذار يدوي1

جميع الطوابقشبكة إنذار تلقائي2

جدول 26: 

متطلبات مرشات مياه مكافحة الحريق لمباني التجمعات حسب الفئة والارتفاع والتصنيف الإنشائي.

متطلبات المرشاتالتصنيف الإنشائيالطابقعدد الأشخاصالفئة

أكثر من 1000 شخصأ 
غير مطلوبالنوع الأولالأرضي إلى الثالث

مطلوبجميع الأنواعالرابع فما فوق

مطلوبالنوع الأول والثاني فقطالأرضي والأول فقط300 – 1000شخصب

50 - 300 شخصج
غير مطلوبالأنواع: الأول والثاني والرابع فقطالأرضي والأول فقط

مطلوبالنوع الخامس بصورة مؤقتة وشروط خاصةالأرضي فقط

ملاحظة:
انظـر جـدول رقم )2( تصنيف المباني من حيث مقاومتها للحريق

يجــدر التأكيــد على وجــوب حماية أي مبنى يصنــف كمبنى تجمعات 	 
واحد حيث يتجاوز فيه الحمل الكلي للشــاغلين 300 شخص ، بنظام 

مرشات تلقائية معتمد على النحو التالي:
في جميع أنحاء الطابق الذي يحتوي على مبنى التجمع «
في جميع أنحاء الطوابق الواقعة تحت مبنى التجمع «
في حالة وجود مبنى التجمع تحت مستوى المخرج النهائي، في جميع  «

الطوابق المتداخلة بين ذلك الطابق ومستوى المخرج النهائي، بما في ذلك 
مستوى المخرج النهائي

في مباني التجمعات التي تضم اكثر من 300 شخص ، يتم البدء بتشغيل  «
نظام إنذار الحريق المطلوب من خلال وسائل يدوية في جميع أنحاء المبنى 

التي لا تتوفر فيها أنظمة الكشف التلقائي للحريق أو أنظمة المرشات 
التلقائية

في مباني التجمعات التي تضم أكثر من شخص 300، يتم توفير الكشف  «
التلقائي في كل المناطق الخطرة الغير مشغولة بشكل طبيعي، ما لم 
تتم حماية هذه المناطق بشكل كامل بنظام معتمد للمرشات التلقائية 

خاضع للمراقبة
حيثما يتم توفير مرشات تلقائية، سيؤدي تدفق الماء إلى إطلاق نظام  «

الإنذار من الحريق، حتى في حالة وجود صناديق إنذار الحريق اليدوية

يكون جهاز البدء قادر على نقل إنذار إلى محطة الاستقبال الواقعة  «
داخل المبنى والتي يتواجد فيها أشخاص بشكل مستمر في حالة وجود 

الشاغلين

الإشعار
يقوم نظام إنذار الحريق المطلوب بتشــغيل إنذار مسموع ومرئي 	 

فــي محطة اســتقبال داخل المبنى يتواجد فيها أشــخاص بشــكل 
مستمر عندما يكون مشغولا، وذلك لأغراض الشروع في إجراءات 

الطوارئ
يتم إشــعار الشــاغلين عن طريق الصوت و من خلال إشــارات مرئية 	 

يصدرها احد المتواجدين بشكل مستمر في محطة الاستقبال
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 المتطلبات الوقائية للحماية من  3. 4
الحريق في المباني السكنية

تنقسم المباني السكنية حسب نوع الاستغلال إلى نوعين هما:
المباني السكنية الجماعية: مثل الشقق، المهاجع، الفنادق	 
المباني السكنية الخاصة: مثل الفيلات الصغيرة	 

الشروط الوقائية للمباني السكنية الجماعية
المبانــي الســكنية الجماعيــة: هــي المبانــي أو أجزائهــا المخصصــة 
للســكن المتجاور، وهي تنقســم حســب نوع الاســتغلال إلى ثلاث 

فئات كالتالي:
الفئــة )أ( المبانــي المؤلفــة مــن وحــدات ســكنية دائمــة )الشــقق 	 

بالعمارات السكنية(
الفئــة )ب( المبانــي المؤلفــة مــن غــرف أو مهاجع للســكن الدائم 	 

بشــكل منفرد أو جماعي، مثل سكن الموظفين والعمال وما في 
حكمها

الفئــة )ج( المباني المؤلفــة من غرف للمبيت المؤقت بأجر أو دون 	 
أجر مثل دور الضيافة، والشقق المفروشة وما في حكمها

خطورة الحريق
تصنــف خطــورة الحريــق فــي المبانــي الســكنية علــى أنهــا خطــورة 
خفيفة ويوضح الجدول رقم )14( حساب مسافة الانتقال والمسافة 

المباشرة للمباني السكنية

سبل الهروب
فــي المبانــي غيــر المحمية بشــكل كامــل بنظام معتمد للمرشــات 
التلقائية، لا يجوز أن تتجاوز مسارات الانتقال المشتركة )10.7م(، لا 
يتم أدراج الانتقال داخل غرف النزلاء أو أجنحة الضيوف عند احتساب 

المسار المشترك

للمرشــات  بنظــام معتمــد  كامــل  المحميــة بشــكل  المبانــي  فــي 
التلقائيــة، يجــب أن لا يتجــاوز مســار الانتقال المشــترك )15 مترا(، لا 
يتم إدراج الانتقال داخل غرف النزلاء أو أجنحة الضيوف عند احتساب 

المسار المشترك

الفنادق والمهاجع
لا يجــب أن يمــر ســبيل الهروب الوحيد لأي فنــدق أو مهجع من خلال 
أي اســتعمال غير ســكني في المبنى نفســه، إلا إذا تم تحقيق أحد 

المعايير التالية:

في المباني التي يتم حمايتها بواســطة نظام المرشات التلقائية 	 
يســمح بان تمر ســبل الهروب الوحيدة للفنادق والمهاجع من خلال 
اســتعمالات غير سكنية في المبنى نفسه، شريطة أن لا تمر من 

خلال منطقة ذات محتويات عالية الخطورة
فــي المبانــي الغير محمية بنظام المرشــات التلقائية، يســمح بان 	 

تمر سبل الهروب الوحيدة للفنادق والمهاجع من خلال استعمالات 
غير سكنية في المبنى نفسه، شريطة أن تكون الوسيلة الوحيدة 
للخــروج مــن الفندق أو المهجع إلى الخارج وان يتم فصلها عن بقية 
المبنــى بواســطة حواجــز مانعة لانتشــار الحريــق بتقديــر مقاومة 
الحريــق لمــدة 1 ســاعة علــى الأقــل، وان لا تمــر عبــر منطقة ذات 

محتويات عالية الخطورة

المباني السكنية
لا يجب أن تمر ســبل الهروب الوحيدة لأي وحدة ســكنية في مبنى 	 

ســكني إن من خلال أي اســتعمال غير ســكني في المبنى نفسه 
إلا إذا تم تحقيق أحد المعايير التالية:

في المباني التي يتم حمايتها بواســطة نظام المرشات التلقائية 	 
يسمح بان تمر سبل الهروب الوحيدة لأي وحدة سكنية في مبنى 
ســكني من خــلال اســتعمالات غير ســكنية فــي المبنى نفســه، 

شريطة أن لا تمر من خلال منطقة ذات محتويات عالية الخطورة
فــي المبانــي الغير محمية بنظام المرشــات التلقائية، يســمح بان 	 

تمــر ســبل الهروب الوحيدة لأي وحدة ســكنية في مبنى ســكني 
من خلال اســتعمالات غير ســكنية في المبنى نفســه، شريطة أن 
تكون الوسيلة الوحيدة للخروج من الوحدة السكنية إلى الخارج وان 
يتم فصلها عن بقية المبنى بواسطة حواجز مانعة لانتشار الحريق 
بتقديــر مقاومة الحريق لمدة ســاعة واحــدة على الأقل، وان لا تمر 

عبر منطقة ذات محتويات عالية الخطورة 

جدول 27:

حساب مسافة الانتقال والمسافة المباشرة للمباني السكنية

الحالة والملاحظاتالطابقالمسافة بالأمتارالموقع

 المسافة المباشرة 
داخل الشقة السكنية

للمباني فئة )أ(الطوابق العليا15

للمباني فئة )ب،ج(الطوابق العليا10

مسافة الانتقال من باب الشقة السكنية إلى المخرج أو 
ـــــبقية الطوابق30السلم المحمي 

النهاية المغلقة
في حالة النهاية المغلقةأي طابق7.5
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الممرات
يجــب أن لا يقــل عرض الممرات الرئيســة عــن )1.5م(، والفرعية عن 	 

)1.2م( في المباني السكنية لفئة )أ( المباني المؤلفة من وحدات 
سكنية دائمة لعائلة واحدة )شقق( مثل مباني السكن الاستثماري

يجــب أن لا يقل عرض الممرات الرئيســية عــن )2.0م(، والفرعية عن 	 
)1.2م(، فــي المبانــي الســكنية لفئــة )ب( المبانــي المؤلفــة من 
غرف أو مهاجع للســكن الدائم بشــكل مفرد أو جماعي،مثل سكن 

والموظفين والعمال
يجب أن لا يقل عرض الممرات الرئيســية عن )2.0 م(، والفرعية عن 	 

)1.2 م(، فــي المبانــي الســكنية الفئــة )ج( المبانــي المؤلفة من 
غــرف للمبيــت المؤقت بأجر أو دون أجر مثل الفنادق، والموتيلات، 

ودور الضيافة، والشقق المفروشة وما في حكمها

المخارج
يجب أن تؤدي المخارج جميعها إلى الخارج مباشــرة، أو إلى سلم أو 	 

ممر محمي من الحريق ومفصول عن المبنى بفراغ عازل
يجــب أن يتوفــر مخــرج طــوارئ للطابق الثانــي في الشــقة )نظام 	 

فيــلات دوبلكس( يؤدي إلى الممر أو الســلم الرئيس للمبنى،إذا 
لم يكن السلم الداخلي مؤديا إلى باب الشقة الخارجي

يجــب أن يتوفر مخرج إضافي لكل وحدة أو غرفة ســكنية يؤدي إلى 	 
الخارج أو إلى ممر محمي إذ زادت المســافة عن الحد المذكور في 

الجدول أعلاه
تكــون أبواب منافــذ الخروج بعرض لا يقل عن 81 ســم، وبعيدة عن 	 

باب المدخل الرئيسي
تتــم حمايــة أدراج وممــرات الخــروج وفقــا للشــروط العامة لســبل 	 

الهروب أعلاه

المخارج الأفقية
يجب توفير منطقة التجاء أفقية مؤقتة في المباني السكنية لفئة 	 

)ب( المبانــي المؤلفــة مــن غرف أو مهاجع للســكن الدائم بشــكل 
منفــرد أو جماعــي، مثــل ســكن والموظفيــن والعمــال ومــا فــي 

حكمها،التي تزيد مساحة الطابق فيها عن )3000 متر مربع(
تكون المخارج الأفقية وفقا للشروط العامة لسبل الهروب أعلاه	 

السلالم
يجــب أن تكون الســلالم محمية ومفصولة عن المبنى بـــفراغ عازل 	 

محمي من الحريق وتؤدي إلى الخارج مباشرة
يجــب أن لا يقــل عدد الســلالم عن ســلمين لكل طابــق، متباعدين 	 

علــى أطــراف المبنى وعلى الجــدار الخارجي يــؤدي كل منهم إلى 
الخارج مباشرة

تكون تفاصيل وأبعاد السلالم وفقا للشروط العامة لسبل الهروب 	 
أعلاه

المنحدرات
يفضل توفير المنحدرات في المباني السكنية للدور الأرضي وفقا 	 

للشــروط العامة لســبل الهــروب ) مخــارج الطوارئ(،لاســتخدامات 
لذوي الاحتياجات الخاصة

تكــون تفاصيــل وأبعــاد المنحــدرات وفقًــا للشــروط العامة لســبل 	 
الهروب أعلاه

أن لا تزيــد مســاحة الطابــق الواحــد عــن )600 متــر مربــع(، ومجموع 	 
المساحة الطوابق عن )1800 متر مربع( وتحسب المساحة الإجمالية 

وفقا لنظام البناء

المخرج النهائي
فــي جميــع الأحوال، يجب أن تؤدي جميع ســبل الهــروب إلى مخرج 	 

نهائي يؤدي إلى الخارج مباشرة
الأقسام ذات الاســتخدامات الأخرى، في المباني السكنية تطبق 	 

بشأنها الشروط الخاصة بها الأكثر وقاية

مواد التشطيب
تكــون مواد الإنهاء )التشــطيب( للجــدران والســقوف الداخلية من 	 

النــوع )أ( للمخــارج، والنــوع )أ( أو النــوع )ب( فــي جميــع الممــرات 
والردهات، والنوع )أ(، )ب( أو )ج( في أماكن أخرى

مــواد الإنهــاء للأرضيــات الداخلية فــي المخارج وممــرات وفضاءات 	 
منافــذ الخروج الغير مفصولة بحواجز مانعة لانتشــار الحريق لا تقل 

عن الفئة الثانية
الســجاد ومواد إنهاء الأرضيات الداخلية المشــابهة للسجاد يجب أن 	 

تمتثــل للمواصفــة »ASTM D 2859«، “طريقة الاختبار القياســية 
لخصائص الاشتعال لمواد إنهاء الأرضيات النسيجية” 

يكــون الحد الأدنى للفيض الإشـعـــاعي الحراري لفــرش الأرضيات، 	 
عدا السجاد، 0.1 واط / سم مربع

المحتويات والأثاث
المفروشــات 	  مــن  وغيرهــا  الجديــدة  والســتائر  الأغطيــة  تكــون 

 NFPA« والديكــورات المتدليــة مقاومــة للهــب، وفقا للمواصفــة
اللهــب  لامتــداد  الحريــق  لاختبــارات  القياســية  الطريقــة   ،»701

للمنسوجات والأغشية
يجــب أن يكــون الأثــاث المنجــد المدخــل حديثــا مقاومًــا للاشــتعال 	 

بالسجائر )أي الالتهاب( وفقا لأحد الإجراءات التالية:
يجب أن تلبي مكونات الأثاث المنجد متطلبات الدرجة الأولى عند اختبارها  «

وفقا للمواصفة «NFPA 260«، طرق الاختبارات القياسية ونظام تصنيف 
 ASTM E» مقاومة الاشتعال بالسجائر لمكونات الأثاث المنجد، أو مع

1353«، “طرق الاختبار القياسية لمقاومة الاشتعال بالسجائر لمكونات 
الأثاث المنجد” 

يكون طول التفحم الناتج عن نماذج الأثاث المنجد لا يتجاوز 38 مم )1.5  «
بوصة( عند اختبارها وفقا للمواصفة «NFPA 261«، طريقة الاختبار 

القياسية لتحديد مقاومة نموذج الاثاث المنجد للاشعال بواسطة السجائر 
المشتعلة، و / أو مع «ASTM E 1352« “الطريقة القياسية لاختبار 

مقاومة الاشتعال بالسجائر لنماذج الأثاث المنجد” 
تحدد معدلات إطلاق الحرارة في الأثاث المنجد، ما لم يقع في مبنى  «

محمي في جميع الأنحاء بنظام مرشات تلقائية معتمد، عند الاختبار 
بموجب «ASTM E 1537«، “طريقة الاختبار القياسية لاختبارات الحريق 

للأثاث المنجد”، وفقا لما يلي:
  لا يتجاوز معدل الذروة لإطلاق الحرارة لعنصر واحد من الأثاث المنجد 	 

80 كيلو واط
ولا يتجاوز مجموع الطاقة المنطلقة من عنصر واحد من الأثاث المنجد 	 

خلال الدقائق العشرة الأولى من الاختبار 25 مللي جول
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الفرش )المراتب( التي أدخلت حديثا، يجب أن لا يتجاوز طول التفحم 	 
 ،»16 1632 CFR« 51 مــم )2 بوصــة( عند اختبارها وفقــا للمواصفة

 )72-4 FF( ”معايير قابلية الاشتعال للفرش والوسائد“
تحــدد معدلات إطلاق الحــرارة للفرش ما لم تقع في مبنى محمي 	 

بالكامل بواسطة نظام مرشات تلقائية معتمد، عند اختبارها وفقا 
للمواصفــة »ASTM E 1590«، “طريقــة الاختبار القياســية لاختبار 
الحريق للفرش والمراتب”، حيث يبلغ معدل الذروة لإطلاق الحرارة 
لفــراش 100 كيلــو واط كحــد أقصــى، ولا يتجــاوز إجمالــي الطاقــة 
الصادرة من الفراش خلال الدقائق العشــرة الأولى من الاختبار 25 

ملجول
متطلبات الفصل للفنادق والمهاجع والمباني السكنية

فــي المبانــي غيــر المحميــة بالكامــل بنظــام معتمــد للمرشــات 	 
التلقائيــة، يجــب ان يتــم فصــل كل غــرف الفنــدق، بمــا فــي ذلــك 
أجنحــة الضيوف، وغرف المهاجع عن الغرف الأخرى بواســطة جدران 
وأرضيات مشيدة كحواجز مانعة لانتشار الحريق ذات حد أدنى لدرجة 

مقاومة الحريق ساعة واحدة
في المباني المحمية بالكامل بنظام معتمد للمرشــات التلقائية ، 	 

يجــب أن يتــم فصل كل غرف الفندق، بما في ذلك أجنحة الضيوف، 
وغرف المهاجع عن الغرف الأخرى بواسطة جدران وأرضيات مشيدة 
كحواجز مانعة لانتشــار الحريق ذات حد أدنى لدرجة مقاومة الحريق 

نصف ساعة
لا تقــل درجــة مقاومة الحريــق للأبواب في الحواجــز المانعة عن 20 	 

دقيقة، ولا يتطلب أن تكون ذاتية الإغلاق

متطلبات حماية الممرات الفنادق والمهاجع والمباني 
السكنية

فــي المبانــي غيــر المحميــة بالكامــل بنظــام معتمــد للمرشــات 	 
التلقائيــة، تتكــون جــدران ممــرات منافذ الخــروج من حواجــز مانعة 

لانتشار الحريق ذات درجة مقاومة حريق لا تقل عن ساعة واحدة
فــي المباني المحمية بالكامل بنظام معتمد للمرشــات التلقائية، 	 

تتكون جدران ممرات منافذ الخروج من حواجز مانعة لانتشار الحريق 
ذات درجة مقاومة حريق لا تقل عن نصف ساعة

يجــب ان تكون الأبــواب التي تفتح على ممــرات منافذ الخروج ذات 	 
درجة مقاومة للحريق لمدة 20 دقيقة، و تكون ذاتية الإغلاق

يحظــر وجــود فتحات غيــر لحمية في جــدران وأبواب ممــرات منافذ 	 
الخروج فيما عدا الحالات التالية: 

 استخدام الفضاء كغرفة أو جناح للضيوف أو مناطق خطرة «
المبنى محمي في جميع أنحائه بنظام مرشات تلقائية معتمد  «
الفضاء لا يعيق الوصول إلى المخارج المطلوبة «

معدات مكافحة الحريق والإنذار
يجــب أن تكــون معدات الحريــق والإنذار من حيــث التصميم والتنفيذ 
والصيانــة وفقــا للاشــتراطات الخاصــة بمعــدات الإطفــاء والإنــذار أو 

دليل الدفاع المدني.

يجــوز للدفــاع المدنــي أن يطلــب معــدات إضافية أو بديلــة عن بعض 
الاحتياطات الوقائية المطلوبة وفقا للشروط.

وتوضح الجداول التالية معدات مكافحة الحريق ونظم الإنذار للمباني 
السكنية فئة )أ(، )ب(، )ج(

جدول 28:

معدات مكافحة الحريق ونظم الإنذار للمباني السكنية فئة )أ( 

الحالات المطلوبةالنوع

معدات الإطفاء اليدوية1

جميع الطوابقمطافئ يدوية

التركيبات الثابتة2

في مباني بارتفاع طابقين بمساحة تزيد عن 1000متر مربعشبكة فوهات جافة

للمجمعات فقطشبكة فوهات خارجية

الأنظمة التلقائية الثابتة3

تغطية جزئية لجميع طوابق المباني العالية والمجمعات شبكة تلقائية لمرشات مياه مكافحة

أماكن الخطورة الخاصة حيث لا يمكن استخدام المياهشبكة تلقائية لمرشات مواد أخرى

معدات إنذار الحريق4

في جميع الطوابق ومباني المجمعاتشبكة إنذار يدوي

في جميع الطوابق، ومباني المجمعات والممرات،وكذلك في أماكن الخطورة الخاصة، ومجاري التكييف والأقبية )ان وجدت(.شبكة إنذار تلقائي
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جدول 29:

معدات مكافحة الحريق ونظم الإنذار للمباني السكنية فئة )ب( وفئة )ج(

الحالات المطلوبةالنوع

معدات الإطفاء اليدوية1

جميع الطوابقمطافئ يدوية:

التركيبات الثابتة:2

جميع الطوابقشبكة خراطيم مطاطية

للمجمعات فقطشبكة فوهات خارجية

الأنظمة التلقائية الثابتة3

تغطية جزئية لجميع طوابق المباني العالية والمجمعات خاصة سبل الهروبشبكة تلقائية لمرشات مياه مكافحة الحريق

أماكن الخطورة الخاصة حيث لا يمكن استخدام المياهشبكة تلقائية لمرشات مواد أخرى

معدات إنذار الحريق4

في جميع الطوابق ومباني المجمعاتشبكة إنذار يدوي

في جميع الطوابق، ومباني المجمعات والممرات،وكذلك في أماكن الخطورة الخاصة، ومجاري التكييف والأقبية )ان شبكة إنذار تلقائي
وجدت(

متطلبات الإنذار من الحريق 
الفنادق والمهاجع

يتــم تشــغيل نظــام الإنذار من الحريــق المطلوب بواســطة كل مما 
يلي:

وسائل يدوية.
صنــدوق يدوي للإنذار من الحريــق يقع في مكتب الفندق أو نقطة 	 

مركزيــة أخــرى ملائمــة تحت مراقبة مســتمرة من قبــل الموظفين 
المسؤولين

نظام المرشات التلقائية المطلوب	 
نظام الكشــف التلقائــي المطلوب عدا أجهزة الكشــف عن الدخان 	 

في غرف النوم
يتم إشعار الشاغلين تلقائيًا	 
تــزود غرف وأجنحة الضيوف المطلوبــة والمجهزة على وجه التحديد 	 

لاستيعاب الأفراد ضعاف السمع بجهاز إشعار مرئي
يتــم تزويد المناطق المســتعملة، عدا غرف وأجنحــة النزلاء، بأجهزة 	 

إشــعار مرئــي. يتم توفير وســائل إنذار عــام في المبانــي بارتفاع 
ثلاثــة طوابــق أو أكثر أو تضــم أكثر من 50 غرفــة أو جناح للضيوف. 
ويكــون ذلــك في مــكان يســهل الوصول إليــه من نقطــة الدخول 

الرئيسية للعاملين في الاستجابة لحالات الطوارئ
يتم توفير وسائل أخطار الدفاع المدني	 
يتم تأمين نظام كشــف الدخان في الممرات عدا المباني المحمية 	 

بالكامل بنظام مرشات تلقائية معتمد
يتم تثبيت محطة منفردة للإنذار من الدخان في جميع غرف النزلاء 	 

وكل منطقة معيشة وغرف النوم في أجنحة الضيوف

مباني الشقق السكنية
يبــدأ تشــغيل نظــام إنــذار الحريــق أيضــا مــن خــلال تشــغيل نظام 	 

المرشات التلقائية، في المباني المحمية في جميع أنحائها بنظام 
معتمد وخاضع للمراقبة للمرشات التلقائية

يتم إشــعار الشــاغلين تلقائيا وبواسطة إشــارات مرئية مثبتة في 	 
الوحدات المصممة لضعاف السمع

يتــم توفير وســائل إنذار عــام في المباني ويكــون ذلك في مكان 	 
يســهل الوصــول إليه مــن نقطة الدخــول الرئيســية للعاملين في 

الاستجابة لحالات الطوارئ
يتم توفير وسائل إخطار قوات الطوارئ	 
يتــم تركيــب أجهزة إنــذار الدخــان فــي كل منطقة نوم، وخــارج كل 	 

منطقــة نوم في المنطقة المجاورة مباشــرة لغــرف لنوم، وعلى 
جميع المستويات في الوحدة السكنية، بما في ذلك الأقبية
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متطلبات مكافحة الحرائق
الفنادق والمهاجع

يجــب حمايــة جميــع المبانــي، عــدا تلــك التي تمتثــل، بنظــام معتمد 
للمرشات التلقائية في جميع أنحاء المبنى

لا يتطلــب توفيــر نظام المرشــات التلقائية في المباني حيث تكون 
غرف النزلاء أو أجنحة الضيوف لديها أبواب تفتح مباشرة إلى أي من 

التالي:
خارجا في الشارع أو على مستوى سطح الأرض النهائي	 
منفذ للخروج الخارجي في المباني بارتفاع ثلاثة طوابق أو أقل 	 
الســكنية 	  المرشــات  أو  الســريعة  الاســتجابة  مرشــات  تســتخدم 

المدرجة في جميع الغرف وأجنحة الضيوف
يجب توفير مطافئ الحريق المحمولة في المناطق الخطرة	 

مباني الشقق السكنية
يجــب حمايــة جميع المبانــي بصورة كاملة بنظام معتمد للمرشــات 	 

التلقائية
 	 ،»13 NFPA« فــي المبانــي المزودة بالمرشــات وفقا للمواصفــة

“معاييــر تركيــب أنظمــة المرشــات”، يمكــن الاســتغناء عــن نظام 
المرشــات فــي الحجيــرات التــي تقل مســاحتها عــن 1.1 متــر مربع 
)12 قــدم مربــع( فــي الوحــدات الســكنية الفرديــة . يجــب توفيــر 
المرشــات في الحجرات التي تحتوي على معدات مثل الغســالات، 

والمجففات، والأفران، أو سخانات المياه، بغض النظر عن حجمها
الســكنية 	  المرشــات  أو  الســريعة  الاســتجابة  مرشــات  تســتخدم 

المدرجة في جميع الوحدات السكنية
يجب توفير مطافئ الحريق المحمولة في المناطق الخطرة	 

جدول 30:

الخدمات الهندسية الخاصة بالوقاية من الحريق للمباني السكنية

الحالات المطلوبةالنوع

حسب المواصفات العالمية المعتمدة من الدفاع المدنينظام تهوية1

الممر وسبل الهروب )مخارج الطوارئ(علامات إرشادية مضاءة2

الممر وسبل الهروب )مخارج الطوارئ(شبكة إنارة للطوارئ3

المباني العالية والمجمعات، والمباني التي يطلب لها مصعد للحريقمصدر احتياطي للكهرباء4

متطلبات إنارة طوارئ
الفنادق والمهاجع

يتم توفير إنارة طوارئ مناســبة. مع الإشــارة إلى انه لا يتم تطبيق 
إنــارة الطــوارئ في غــرف النزلاء وأجنحــة الضيوف التــي لديها مخرج 
مباشر إلى خارج المبنى في الشارع أو على مستوى سطح الأرض 

النهائي.
 

مباني الشقق السكنية
يجــب توفيــر إنــارة الطــوارئ فــي جميــع المبانــي المؤلفة مــن أربعة 
طوابــق أو أكثــر، أو التي تضم اكثر من 12 وحدة ســكنية، ما لم تكن 
كل وحدة ســكنية لديها مخرج مباشــر إلى خارج المبنى في الطابق 

الأرضي النهائي.
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 المتطلبات الوقائية للحماية من  4. 4
الحريق في المباني التجارية 

والأسواق العامة
تنقسم المباني التجارية حسب نوع الاستغلال إلى نوعين هما:

الفئة )أ(: تشمل كافة المحلات التجارية التي يزيد مجموع مساحتها 	 
الإجماليــة علــى )2800 متــر مربع( أو تشــغل أكثر مــن ثلاث طوابق 

لأغراض المبيعات
الفئــة )ب(: تشــمل كافــة المحــلات التجاريــة التــي يزيــد مجمــوع 	 

مســاحتها الإجمالية على )280 متر مربع( ولكن لا يتجاوز )2800 متر 
مربع( وتشغل ما لا يزيد عن ثلاثة طوابق لأغراض المبيعات

الفئة )ج(: تشمل المحلات التجارية الصغيرة	 

الفئة )أ( المحلات التجارية 
وهي المباني أو أجزائها المستخدمة لعرض وبيع البضائع مثل:

محلات البيع بالجملة والمفرق – المراكز التجارية	 
خدمات المهن الخفيفة مثل:	 

محلات الخياطة والحلاقة «
محلات التصوير وما في حكمها «
الأسواق المركزية «

الفئة )ب( المباني المخصصة للاستعمالات المكتبية
وهي تتضمن المباني التالية:

مكاتب إدارة الأعمال	 
فروع البنوك	 
مكاتب المؤسسات 	 
مكاتب الشركات 	 
المكاتب الاستشارية والهندسية	 
المكاتب العقارية وما في حكمها	 
كافة المحلات التجارية التي لا يزيد مجموع مساحتها الإجمالية على 	 

)280 متر مربع( وتشغل طابقين أو ثلاثة لأغراض المبيعات

الفئة )ج(: جميع المحلات التجارية الصغيرة
هــي المحــلات التــي لا تزيــد مســاحتها الكليــة على )280 متــر مربع( 

وتستخدم لأغراض المبيعات وتشغل طابقا واحدا فقط.

خطورة الحريق 
تصنف خطورة الحريق في المباني التجارية حسب الفئة كالتالي:	 

المباني التجارية الفئة )أ( المحلات التجارية كخطورة متوسطة «
المباني التجارية الفئة )ب( المكاتب باعتبارها خطورة خفيفة «
المباني التجارية المختلطة الفئة )ج( باعتبارها خطورة متوسطة «

فــي حالــة كون المباني التجارية جزءا من مباني ذات اســتعمال آخر 	 
أو اســتخدمت لأغراض الفئتين )أ( و )ب(، يجب فصل الاســتعمالات 
عــن بعضهــا لتصبــح كل منها قطاع حريق مســتقل تتوفر له ســبل 

هروب مستقلة
يجب الفصل بين الاســتعمالات المختلفة وفقــا لمتطلبات الفصل 	 

الواردة في قسم تصنيف الاستعمالات أعلاه
لا يجوز أن يكون الاســتعمال المختلط من نوع ينطوي على خطورة 	 

حريق عالية أو غرض صناعي

السيطرة على انتشار الحريق
يجب تطبيق الشروط العامة بالإضافة إلى ما يلي:

الانتشار الأفقي
يتم الفصل بين قطاعات الحريق المختلفة وفقا لنوع البناء للمباني، 
ويجــب أن تلبــي ســبل الهــروب لجميــع القطاعــات الشــروط العامــة 

لسبل الهروب المذكورة سابقا.
يجب أن لا تزيد مساحة قطاع الحريق عن الآتي.

الفئــة )أ( المحــلات التجاريــة يجــب أن لا تزيد مســاحة قطــاع الحريق 	 
عــن )2000 متــر مربع(، وتعتبــر كل وحدة مؤجرة قطــاع حريق ثانوي 

مستقل
 الفئــة )ب( المكاتــب يجــب أن لا تزيــد مســحة قطــاع الحريــق عــن	 

)3000 متــر مربــع(، وتعتبــر كل وحــدة مؤجــرة قطــاع حريــق ثانــوي 
مستقل

الانتشار الرأسي
تطبــق شــروط الســيطرة علــى الانتشــار الرأســي في الشــروط 	 

الوقائية للمباني السكنية
يجب فصل الفراغ الرأســي وفقا لشروط الاحتياطات الوقائية في 	 

المجــالات الهندســية ويســتثنى الفــراغ الأوســط )ATRIUM( إذا 
توفرت الشروط التالية:

أن لا يزيد ارتفاع الفراغ الأوسط عن 3 طوابق )بدروم، دور أرضي، ميزانان( «
أن تكون جميع طوابق المحلات التجارية محمية بشبكة مرشات تلقائية  «

لمياه إطفاء الحريق وأنظمة معتمدة للتهوية الطبيعية أو الميكانيكية في 
أعلى الفراغ

يجوز أن يرتفع الفراغ الأوسط لبقية طوابق المبنى في حالة توفر  «
الشروط التالية:

يجب أن لا تقل أبعاد الفراغ الأوسط عن )6 أمتار( «
توفير شبكة مرشات تلقائية لمياه مكافحة الحريق تعمل كستارة حول  «

الفراغ ونظام لمنع انتشار الحريق والدخان أفقيا يعتمد من الدفاع المدني
تكون الفتحات الرأسية وفقا للقسم الخاص بالشروط العامة ذات الصلة  «

أعلاه

الانتشار الخارجي
يجــب فصــل مباني أو أقســام الوحدات التجارية عــن بعضها البعض 	 

بواسطة جدران مانعة للحريق مقاومتها لا تقل عن ساعة واحدة
حيثمــا تشــترك المبانــي التجاريــة مــع نــوع مختلــف مــن المبانــي 	 

بجــدار مانــع للحريق، يجــب أن لا تقل مقاومة ذلك الجــدار عن أعلى 
المتطلبات لأي منهم

وصول آليات الإطفاء
يجــب أن يتيســر وصــول آليــات ومعــدات الدفــاع المدنــي للمبانــي 

التجارية.

سبل الهروب ) مخارج الطوارئ(

السعة
يحســب قيــاس عرض ســبل الهــروب على أســاس عدد الأشــخاص 	 

الذين يستخدمونها
تكــون متطلبات ســعة ســبل الهــروب وفقــا للشــروط العامة ذات 	 

الصلة أعلاه
كافيــة 	  الشــارع  فــي مســتوى  الواقعــة  الطوابــق  مخــارج  تكــون 

لاســتيعاب حمــل الاســتعمال للطابــق نفســه إضافة إلــى الأدراج 
والمنحدرات المؤدية إليه

مسافة الانتقال والمسافة المباشرة
يجب أن لا تزيد مســافة الانتقال من أية نقطة للوصول إلى المخرج 
النهائي أو إلى السلم المحمي عن الأرقام الموضحة بالجدول )31(.
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جدول 31:

حساب مسافة الانتقال والمسافة المباشرة للمباني التجارية

الموقع
المسافة 

بالأمتار
الحالة والملاحظاتالطابقالحد الأعلى للأشخاص

المسافة المباشرة داخل المحل 
التجاري أو المكتب

مستقل وغير مرتبط بالقبو أو الميزانينالأرضي1530

مستقل ومرتبط بالمبنىميزانين1530

مرتبط بالمبنىميزانين1015

في حالة المكتبجميع الطوابق1530

المسافة المباشرة من أبعد نقطة 
في الطابق إلى باب السلم

  في حالة السلم الأوسط جميع الطوابقـــ12
في المباني التجارية )مكاتب(

مسافة الانتقال من باب المحل أو 
المكتب إلى باب السلم المحمي 

أو المخرج الخارجي
عند توفر مخارج في أكثر من اتجاهالقبوـــ20

عند توفر مخارج في أكثر من اتجاهجميع الطوابقـــ30

في حالة النهاية المغلقةجميع الطوابقـــ7.5

تكــون متطلبــات مســافة الانتقال في حال تخطى عدد الأشــخاص 	 
العــدد المذكور في العمود 3 مــن الجدول )31( في الفصل الثالث 

من الملحق وفقا للشروط العامة لسبل الهروب أعلاه
تكون متطلبات مســار الانتقال المشــترك والممرات ذات النهايات 	 

المغلقة وفقا للشروط العامة لسبل الهروب في الفصل الثالث
يكون عدد المخارج وفقا للشروط العامة لسبل الهروب في الفصل 	 

الثالث

المباني التجارية
 يجب توفير ما لا يقل عن مخرجين منفصلين في كل طابق، ولكن:

يجوز السماح بمخرج واحد في المباني التجارية فئة )ج(، شريطة أن 	 
لا تتجاوز مسافة الانتقال إلى المخرج )23 مترًا(

يجوز السماح بمخرج واحد في المباني التجارية فئة )ج(، شريطة أن 	 
لا تتجاوز مســافة الانتقــال إلى المخــرج )30 م(، وان يكون الطابق 
الــذي يقع فيه الاســتعمال، وكافة المســتويات الواصلة التي يتم 
اجتيازها للوصول إلى المخرج، محمية بالكامل بنظام معتمد خاضع 

للإشراف للمرشات التلقائية
يسمح بمخرج واحد من الميزانين ضمن أي من المباني التجارية من 	 

الفئة )أ(، )ب(، )ج(، شريطة أن لا تتجاوز مسافة الانتقال المشترك 
)23 متــرا(، أو لا تتجــاوز )30 م( إذا كانــت محميــة بنظــام معتمــد 

للمرشات التلقائية
يجــوز أن تنتهــي نصف المخارج إلى مســتوى المخرج النهائي فقط 	 

في حالة حماية المبنى بالكامل بنظام معتمد للمرشات التلقائية

المباني المخصصة للأعمال
يجــب توفيــر ما لا يقــل عن مخرجين منفصلين فــي كل طابق، ولكن 
يســمح بمخرج واحد لغرفة أو منطقة بحمل اســتعمال أقل من 100 

شخص، شريطة أن تستوفى المعايير التالية:
المخــرج . 1 علــى مســتوى  الخــارج مباشــرة  إلــى  المخــرج  يــؤدي  أن 

للمبنــى النهائــي 
لا تزيــد مســافة الانتقــال الإجماليــة مــن أي نقطــة، بمــا فــي ذلــك . 2

الانتقــال ضمــن المخــرج، عــن )30 م(
تكــون مســافة الانتقــال الإجماليــة المحــددة أعــلاه فــي الطابــق . 3

ــاوز  ــور الســلم، يجــب أن لا يتج نفســه، أو إذا كان مــن الضــروري عب
ارتفــاع الســلم )4570 مــم(، وان يكــون الســلم محميــا ب فــراغ 
عــازل لفصلــه عــن أي جــزء آخــر مــن المبنــى، مــع عــدم وجــود فتحــات 

ــا ــواب فيه الأب
يســمح بســلم خارجــي واحــد وفقــا للقســم الثالــث لخدمــة جميع 	 

الطوابق ضمن مسافة الانتقال العمودي المحددة بـ )4570 مم(
في أي مبنى مخصص للأعمال بارتفاع ثلاثة طوابق أو اقل، وبحمل 	 

استعمال لا يزيد على 30 شخصا في الطابق الواحد، يجوز السماح 
بمخــرج واحــد منفصل لــكل طابق، شــريطة أن تســتوفي المعايير 

التالية:
عندمــا لا تزيــد مســافة الانتقــال الإجماليــة إلــى خــارج المبنــى عــن . 1

)30 م(
يكــون المخــرج محاطــا ب فــراغ عــازل، ولا يخــدم أيــة طوابــق أخــرى، . 2

ويــؤدي إلــى الخــارج مباشــرة
يسمح بسلم خارجي واحد لخدمة جميع الطوابق	 
يســمح بمخرج واحد من الميزانيــن ضمن أي من المباني المخصصة 	 

للأعمــال ، شــريطة أن لا تتجــاوز مســافة الانتقــال المشــترك )23 
متــرا(، أو لا تتجــاوز )30 متــر( إذا كانت محمية بنظــام معتمد خاضع 

للإشراف للمرشات التلقائية
يسمح بمخرج واحد لمساحة / مبنى بمستأجر واحد بارتفاع طابقين 	 

أو أقل، شريطة استيفاء كل من المعيارين التاليين:
يكــون المبنــى محميــا بالكامــل بنظــام معتمــد خاضــع للإشــراف . 1

التلقائيــة للمرشــات 
لا تتجاوز مسافة الانتقال الإجمالية إلى الخارج )30 متر(. 2
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الممرات
يجب أن تكون الممرات منظمة وانسيابية بحيث تؤدي مباشرة إلى 

المخارج. 

الممرات المتدرجة 
يجب أن يركب لها حواجز )درابزين( وفقا للشروط التالية:	 

يجب أن يكون عرض الممرات كافيا لاستيعاب تدفق الأشخاص الذين  «
سيستعملونها بشرط أن لا تقل عن )2متر( في المباني التجارية فئة )أ( 
المحلات التجارية،وأن لا تقل عن )1،5 متر( في المباني التجارية فئة )ب( 

المكاتب

المخارج
يجب أن تؤدي المخارج جميعها إلى الخارج مباشــرة، أو إلى سلم أو 	 

ممر محمي من الحريق ومفصول عن المبنى بـ فراغ عازل
 يكــون الفــراغ العازل المحيط بســلم الخروج وفقا للقســم الخاص 	 

بالشروط العامة لسبل الهروب أعلاه
يجــب أن يكــون عــدد المخــارج وفقــا للشــروط العامة بحيــث لا تقل 	 

عــن مخرجين متباعدين إلى أطراف المبنــى وعلى الجدار الخارجي، 
يؤدي كل منهم إلى الخارج

المخارج الأفقية
يجب توفير منطقة التجاء مؤقتة في المباني التجارية ذات المساحة 	 

الكبيرة التي تزيد مساحة الطابق فيها عن )3000 متر مربع(
يجــوز أن تنتهــي )50 %( مــن ســبل الهــروب إلــى مــكان آمــن داخل 	 

المبنى
تكون المخارج الأفقية وفقا للفصل الخاص بالشروط العامة لسبل 	 

الهــروب أعــلاه. يجوز قبــول مخرج واحد فــي المبانــي التجارية فئة 
)ب( المكاتب بعد أخذ موافقة الجهات المعنية المختصة )مدن(، إذا 

توفرت الشروط التالية:
أن لا تزيد المسافة المباشرة داخل المكتب عن 15مترا «
أن لا تزيد مسافة الانتقال من باب المكتب إلى المخرج النهائي أو السلم  «

المحمي عن 30 مترا
أن لا تزيد مسافة الانتقال للنهايات المغلقة عن 7.5 متر «
أن تتوفر بقية شروط سبل الهروب وخاصة السلم «

التشطيبات الداخلية 
مباني الأعمال

تكون مواد تشــطيب الجدران والســقوف الداخلية مــن النوع )أ( أو 	 
النــوع )ب( فــي المخارج وممرات منافذ الخــروج، وتكون مواد إنهاء 
الجدران والســقوف الداخلية من النوع )أ( أو النوع )ب( أو النوع )ج( 

في المناطق الأخرى
مــواد تشــطيب الأرضيــات فــي المخــارج المغلقة تكون مــن الفئة 	 

الأولى أو الثانية
الســجاد ومواد تشطيب الأرضيات الداخلية المشابهة للسجاد يجب 	 

أن تمتثل للمواصفة »ASTM D 2859«، “طريقة الاختبار القياسية 
لخصائص الاشتعال لمواد إنهاء الأرضيات النسيجية”

يكــون الحد الأدنى للفيض الإشـعـــاعي الحراري لفــرش الأرضيات، 	 
عدا السجاد 0.1 واط / سم مربع

المباني التجارية:
تكون مواد تشــطيب الجدران والســقوف الداخلية مــن النوع )أ( أو 	 

النوع )ب(
مــواد تشــطيب الأرضيــات فــي المخــارج المغلقة تكون مــن الفئة 	 

الأولى أو الثانية
الســجاد ومواد تشطيب الأرضيات الداخلية المشابهة للسجاد يجب 	 

أن تمتثل للمواصفة »ASTM D 2859«، “طريقة الاختبار القياسية 
لخصائص الاشتعال لمواد تشطيب الأرضيات النسيجية” 

يكــون الحد الأدنى للفيض الإشـعـــاعي الحراري لفــرش الأرضيات، 	 
عدا السجاد 0.1 واط / سم مربع

يجــب أن تكون معدات الحريق والإنــذار من حيث التصميم والتنفيذ 	 
والصيانة وفقا للاشتراطات الخاصة للدفاع المدني

يجــوز للدفــاع المدنــي أن يطلب معدات إضافيــة أو بديلة عن بعض 	 
الاحتياطات الوقائية المطلوبة وفقا للشروط

مباني التجارة والأعمال
يتــم تشــغيل نظــام إنــذار الحريق المطلــوب أيضا من خلال تشــغيل 

نظام المرشات التلقائية

الإشعار
يجب تشغيل الإشعار طوال الوقت الذي يكون فيه المبنى التجاري 	 

مشــغولا، فــان نظــام إنــذار الحريــق المطلــوب، بمجــرد تشــغيله، 
سيقوم بتفعيل إنذار في جميع أنحاء المبنى التجاري

توفير وسائل لإعلام الدفاع المدني	 
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جدول 32:

معدلات مكافحة الحريق ونظم الإنذار للمباني التجارية.

الحالات المطلوبةالنوع

معدات الإطفاء اليدوية1

جميع الطوابقمطافئ يدوية

التركيبات الثابتة2

جميع الطوابقشبكة خراطيم مطاطية

طابقين بمساحة تزيد عن 1000 متر مربعشبكة فوهات جافة

مبنى تزيد مساحة الطابق الواحد فيها عن 1000متر مربعشبكة فوهات رطبة

للمجمعات فقطشبكة فوهات خارجية

الأنظمة التلقائية الثابتة3

جميع الطوابق تغطية شاملة شبكة تلقائية لمرشات مياه مكافحة الحريق

أماكن الخطورة الخاصة حيث لا يمكن استخدام المياهشبكة تلقائية لمرشات مواد أخرى

معدات إنذار الحريق4

جميع الطوابق شبكة إنذار يدوي

 في جميع الطوابق، ومباني المجمعات والممرات،شبكة إنذار تلقائي
وكذلك في أماكن الخطورة الخاصة، ومجاري التكييف والأقبية )ان وجدت(

متطلبات الإطفاء
يجب حماية المباني التجارية من خلال نظام مرشــات تلقائية معتمد 

على النحو التالي:
في جميع أنحاء المباني التجارية بارتفاع ثلاثة طوبق أو أكثر 	 
فــي جميع أنحــاء المباني التجاريــة التي تتجاوز مســاحتها الإجمالية 	 

)1115 متر مربع(
فــي جميــع الطوابق الواقعة تحت مســتوى المخــرج النهائي التي 	 

تزيــد مســاحتها علــى )232 متــر مربــع( المســتخدمة لبيــع وتخزيــن 
ومناولة السلع والبضائع القابلة للاشتعال 

شروط وقائية خاصة
المحلات والأسواق المركزية 

ومــا فــي حكمهــا يجــب توفــر الشــروط الإضافيــة التاليــة للمحــلات 
والأسواق المركزية:

يجــب أن تنتهي نصــف عدد المخارج على الأقل إلى الشــارع العام، 	 
مباشرة مع فصل الحال عن المخازن بجدار أو باب مانع للحريق

يجب أن تكون الممرات الفرعية الفاصلة بين أماكن العرض،بعرض لا 	 
يقل عن )1.5 متر( والممرات الرئيسة )2 متر(، منظمة بشكل سهل 

وواضح تؤدي إلى المخارج مباشرة دون أية صعوبة
ممر الجمهور المؤدي للمخرج، يجب ألا يقل عن )1متر(	 
يجب أن تنظم حواجز وأرفف العرض بطريقة لا تعيق ســبل الهروب 	 

أو تحجب رؤيا العلامات الإرشادية
لا يجــوز أن تمر ســبل الهــروب من خلال المخــزن الملحق بالمحل إلا 	 

في حالة توفر الشروط التالية:
يفصل المخزن بحاجز وباب مانع للحريق وفقا للشروط	 
لا تزيد عدد المخارج المارة بالمحل عن نصف عدد المخارج المطلوبة 	 

للمحل
وجــود ممــر محمي من خطــر الحريق يــؤدي إلى الخارج مباشــرة أو 	 

حماية المخزن بشبكة مرشات مياه تلقائية

يتم فصل مناطق المبيعات عن مناطق التخزين بواسطة حاجز مانع 	 
لانتشــار الحريــق بدرجــة مقاومــة للحريــق لا تقل عن ســاعة واحدة 

وأبواب مقاومة للحريق بدرجة لا تقل عن ثلاث أرباع الساعة
يجــوز الســماح بمــرور منافــذ الخــروج فــي الفئــة أ والفئــة ب مــن 	 

المحال التجارية التي يتم حمايتها بالكامل بنظام معتمد للمرشات 
التلقائيــة، وجميــع منافذ الخــروج للفئة ج عبر المخازن، شــريطة أن 

يتم استيفاء الشروط التالية:
لا يزيد عدد المخارج المارة بالمخزن عن نصف عدد المخارج المطلوبة 	 

للمحل
يجب ان لا يكون المخزن معرضا للإغلاق	 
لا يقــل عرض الممر الرئيســي المار من خــلال المخزن عن 44 بوصة 	 

)1120 مم(
تكــون مســافة الانتقــال خــلال المخــزن محــددة ومباشــرة، ويتــم 	 

المحافظة عليها بشكل مستمر خالية من العوائق

المباني التجارية ومباني الأعمال
حيــث يتــم الوصول إلى المخــارج من خلال ممــرات، يجب فصل هذه 
الممــرات عــن مناطــق الاســتخدام بواســطة حواجــز مانعــة لانتشــار 
الحريــق بحــد أدنــى لدرجة مقاومة الحريق ســاعة واحــدة، إلا في حالة 

أي من الشروط التالية:
عندما تتوفر المخارج من مساحة أرضية مفتوحة	 
ضمن الحيز الذي يشغله مستأجر واحد	 
ضمن المباني المحمية بالكامل بنظام معتمد للمرشات التلقائية	 

لا تقــل درجــة مقاومــة الحريــق للأبــواب فــي الفتحــات المحمية في 
جــدران الممــر عن 20 دقيقة. يجــب أن تكون الأبواب التي تفتح على 

ممرات منافذ الخروج ذاتية الإغلاق وذات مزالج ذاتية.



4المتطلبات والاشتراطات الوقائية للحماية من الحريق في المباني تبعًا لاستخداماتها

219

 المتطلبات الوقائية للحماية من  5. 4
الحريق في المباني الصناعية

تعريف المباني الصناعية
لأغــراض  المخصصــة  أجزائهــا  أو  المبانــي  هــي  الصناعيــة  المبانــي 
الصناعة أو المهن الصناعية: تشــمل منشآت المصانع المختلفة مثل 
مصانع الألبان والأثاث، مغاســل الملابس المركزية، مختبرات المواد 
الكيميائيــة الخطــرة، المطابــع، ومبانــي الحــرف الصناعيــة وتشــمل 

الورش الصناعية بأنواعها:
مباني المنشآت الصناعية: هي المباني أو أجزائها لأغراض الصناعة 	 

والتي تجري بها عمليات التركيب والخلط والتغليف
مبانــي الحــرف الصناعية: هــي المباني أو أجزائهــا المخصصة التي 	 

تجري بها عمليات الإصلاح

خطورة الحريق 
تصنــف خطــورة الحريــق فــي المباني الصناعية حســب نــوع عمليات 

التصنيع التي تقوم في هذه المباني وهي كما يلي:

خطورة متوسطة
وهــي المصانــع التي تقوم بتصنيع أو تجميع أو إنتاج مواد غير قابلة 
للاحتراق، أو التي تحترق محتوياتها بسرعة انتشار متوسط، أو ينبعث 
منها كمية ملحوظة من الدخان،ولكنها لا تنتج أبخرة سامة،ولا تحدث 

انفجارا عند احتراقها.

خطورة عالية 
وهــي المصانــع التــي تقــوم بتصنيــع أو تجميــع إنتــاج مــواد قابلــة 
للاحتراق، أو التي تحترق محتوياتها بسرعة فائقة،أو تنتج أبخرة سامة 

أو انفجارا.

يهتم تصنيف متطلبات سلامة الحياة في المباني الصناعية بتحديد 
المخاطر الشاملة على مستعملي المباني الصناعية لأغراض تنفيذ 
نظــام ملائــم لســبل الهــروب. لتقييــم المخاطر على ســلامة الحياة 

في المباني الصناعية، ينبغي النظر إلى عدد من العوامل:
تحديــد مــا إذا كانــت عمليــة التصنيــع تشــمل التعامــل مــع المــواد 	 

المتفاعلــة والقابلــة للاشــتعال، أو القابلة للانفجــار بكميات يمكن 
أن تعرض مســتعملي المبنى بشــكل مباشــر إلى خطر الحريق أو 
الانفجار. إذا كان الأمر كذلك، فان المبنى هو مرشح قوي لتصنيف 

الخطورة العالية
ينبغــي أيضــا أن يحدد ما إذا كانت عملية التصنيع تتطلب عددا كبيرا 	 

مــن النــاس أو مــا إذا كانت في الأســاس عبارة عــن مجموعة كبيرة 
مــن الآلات والمعــدات يراقبهــا في بعــض الأحيــان العاملون. في 
بعــض الحــالات، قد يتم تجميع العاملين في مكان واحد، مثل غرفة 
التحكــم. إذا كان المبنى مشــغول في الغالب بواســطة الآلات أو 
المعــدات، ويســتخدم مــن قبل عــدد قليل مــن الموظفين، يمكن 

تصنيف المبنى كمبنى صناعي لأغراض خاصة
إذا تم استخدام مبنى صناعي في الغالب لتخزين المواد، فإنه قد 	 

يلبي متطلبات التصنيف كمبنى تخزين
يســتند تصنيــف المبنى على خصائــص الاحتراق والانفجــار للمواد 	 

المحتواة في المبنى، وليس على كمية المواد القابلة للاحتراق

هناك تصنيف فرعي للمباني الصناعية يتم وفقا لاستخدامها على 
الشكل التالي:

 المباني الصناعية العامة:. 1
وهــي تشــمل المبانــي الصناعيــة التي تجــري فيها عمليــات صناعية 
يمكــن  تقليديــة  بتصاميــم  مبانــي  فــي  الخطــورة  وخفيفــة  عاديــة 

استخدامها لأنواع مختلفة من العمليات الصناعية.
المباني الصناعية التي تشمل مباني متعددة الطوابق. 2

 حيــث الطوابــق التــي يشــغلها مســتأجرون مختلفــون، أو المبانــي 
القابلة للاستخدام في مثل هذا الاستعمال، ومن ثم فهي تخضع 
لإمكانية اســتخدامها لأنواع من العمليــات الصناعية ذات كثافة عالية 

من السكان العاملين.
المباني الصناعية للأغراض الخاصة . 3

وتشمل ما يلي:
عاديــة  صناعيــة  عمليــات  فيهــا  تجــري  التــي  الصناعيــة  المبانــي   .1
ــة للاســتخدام  وخفيفــة الخطــورة فــي المبانــي المصممــة والقابل

لأنــواع معينــة مــن العمليــات فقــط
مــن  نســبيا  منخفضــة  بكثافــة  تتميــز  التــي  الصناعيــة  المبانــي   .2
الســكان العامليــن، مــع الكثيــر مــن المســاحة المشــغولة بواســطة 

والمعــدات الآلات 

بعــض الأمثلــة للمبانــي الصناعيــة للأغــراض الخاصة: مصانــع الصلب، 
ومصانــع الــورق، ومحطات توليد الطاقة وغيرهــا من العمليات التي 

تتضمن آلات كبيرة.
 .المباني الصناعية ذات الخطورة العالية. 4

و تشمل ما يلي:
المبانــي الصناعيــة التــي تجــري فيهــا العمليــات الصناعيــة التــي   .1
تســتخدم مــواد أو عمليــات عاليــة الخطــورة أو تحــوي محتويــات عاليــة 

الخطــورة
التــي  الخطــورة  عاليــة  العرضيــة  العمليــات  تكــون  أن  يشــترط  لا   .2
ــة بمســاحات  ــة أو خفيفــة الخطــورة محمي ــي عادي تحصــل فــي مبان
عازلــة بدرجــة مقاومــة حريــق لســاعة واحــدة ونظــام مرشــات تلقائيــة 

أساســا للتصنيــف العــام للمبنــى
حيــث  المبانــي  تشــمل  العاليــة  الخطــورة  ذات  الصناعيــة  المبانــي 
يتــم التعامــل مــع البنزيــن وغيرها مــن الســوائل القابلة للاشــتعال، 
واستخدامها أو تخزينها في ظل ظروف تنطوي على احتمال إطلاق 
أبخرة قابلة للاشتعال، حيث يتم إنتاج غبار الحبوب، نشارة الخشب أو 
غبار البلاستيك، وغبار الألومنيوم أو الماغنيسيوم، أو اغبرة متفجرة 
أخــرى، حيــث يتــم تصنيــع المــواد الكيميائيــة الخطــرة أو المتفجــرات 
وتخزينها، أو التعامل معها، حيث تتم معالجة المواد أو التعامل معها 
في ظل ظروف ينتج عنها تطاير مواد قابلة للاشــتعال، وغيرها من 

حالات الخطورة المماثلة.

السيطرة على انتشار الحريق
الانتشار الأفقي 

يجب أن لا تزيد مساحة قطاع الحريق عن المحدد في الجدول 33 وإذا 
تعــذر التقســيم لطبيعــة عمليــات التصنيــع، يجوز للدفــاع المدني أن 

يقرر الاحتياطات البديلة حسب ما تقتضيه الحالة.
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جدول 33:

مساحة قطاع الحريق في المباني الصناعية تبعا لخطورة عملياتها

مساحة قطاع الحريق بالمتر المربع حسب الطابقنوع الخطورة بالمباني الصناعية

الطابق الأرضي

5000 متر مربعمباني الخطورة المتوسطة

1000 متر مربعمباني الخطورة العالية

الانتشار الرأسي 
يجــب تطبيــق اشــتراطات الفصــل الأول إضافــة لهــذه الشــروط. إذا 

تعددت الطوابق، يعتبر كل طابق قطاع حريق منفصل.

الانتشار الخارجي 
يجــب تطبيــق شــروط الفصــل الأول إضافة لهــذه الشــروط. يجب أن 
تكــون الجــدران الخارجيــة التــي تقع على حــدود العقار، مــن جهة الجار 

مبنية من الخرسانة والطوب.

وصول آليات الإطفاء 
يجــب أن يتيســر وصــول آليــات ومعــدات الدفــاع المدنــي للمبانــي 

الصناعية.

سبل الهروب )مخارج الطوارئ(
السعة 

يحســب قيــاس عــرض ســبل الهــروب علــى أســاس عدد الأشــخاص 
الذيــن يســتخدمونها علــى أن لا يقل عــرض الممرات الرئيســية في 

المباني الصناعية عن )2 متر( والفرعية عن )1.5 متر( بأي حال.

مسافة الانتقال أو المسافة المباشرة 
يجــب أن لا تزيــد مســافة الانتقــال مــن أيــة نقطــة للوصــول إلــى 
المخــرج النهائي أو إلى الســلم المحمي عــن الأرقام المذكورة في 

الجدول)34(.

جدول 34:

حساب مسافة الانتقال والمسافة المباشرة للمباني الصناعية

درجة الخطورةالموقع
الطابق

القبوأرضي

المسافة المباشرة داخل القسم
1510متوسطة

7.57.5عالية

مسافة الانتقال إلى المخرج أو السلم المحمي
4020متوسطة

2010عالية

النهاية المغلقة
7.57.5متوسطة

لا يجوزلا يجوزعالية
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الممرات 
أن لا يقــل عــرض الممرات الرئيســية عن )2 متــر( والفرعية عن )1.5 	 

متر( بأي حال
إذا لــم تكــن أماكن الصناعة ثابتــة أو دائمة، والممــرات غير واضحة، 	 

يجب تخطيط الممرات بالصبغ العاكس، لتوضيح الممرات ومساحات 
العمل أو التخزين

لا يزيد طول مســار الانتقال المشــترك على 15 مترا في المباني 	 
الصناعيــة العامــة ومبانــي الأغــراض الخاصــة الغير محميــة بالكامل 
بنظام معتمد للمرشات التلقائية و 30 م المباني الصناعية العامة 
ومباني الأغراض الخاصة المحمية بالكامل بنظام معتمد للمرشات 

التلقائية

أحكام خاصة للمباني ذات المحتويات العالية الخطورة 
عندمــا تصنــف المحتويــات ذات خطورة عاليــة، يجب توفيــر وترتيب 	 

مخارج للســماح لجميع الشــاغلين بالفرار من المبنى أو المنشــأ أو 
مــن المنطقة الخطــرة فيه، إلى الخارج أو إلى مكان آمن بمســافة 

انتقال لا تتجاوز )23 م(
تكون ســعة الهروب فــي مناطق المحتويــات ذات الخطورة العالية 	 

علــى أســاس )18 مــم / شــخص( للســلالم أو )10 مــم / شــخص( 
للمكونات المستوية والمنحدرات

يجــب توفيــر مــا لا يقــل عن مخرجــي طوارئ مــن كل مبنــى أو من 	 
المناطــق الخطــرة فيــه، و تتخــذ الترتيبــات اللازمة لســبل الهروب 
مــن الغرف والمســاحات بحيث لا تكــون هناك نهايــات مغلقة في 

الممرات، ما لم يتم استيفاء كل من المعايير التالية:
غرف أو مساحات لا تتجاوز )18.6 متر مربع( «
غرف أو مساحات ذات حمل استعمال لا يزيد على ثلاثة أشخاص «
غرف أو مساحات لديها مسافة انتقال إلى باب الغرفة لا تزيد عن )7.62  «

متر(

يســمح بتزويــد الأبــواب التــي تخــدم مناطــق ذات محتويــات عالية 	 
الخطــورة و ويزيــد عــدد المســتعملين فيهــا عن خمســة بمزلاج أو 
قفــل فقــط في حالــة كون المــزلاج أو القفــل هو من نــوع أجهزة 
الفتح السريع لحالات الطوارئ )PANIC BAR( أو جهاز مخرج حريق

المخارج
يجــب أن يكــون عــدد المخــارج وفقــا للشــروط العامة بحيــث لا تقل 	 

عــن مخرجين متباعدين إلى أطراف المبنــى وعلى الجدار الخارجي، 
يؤدي كل منهما إلى الخارج

يجــب أن تؤدي المخــارج جميعها إلى الخارج مباشــرة، أو إلى درج أو 	 
ممر محمي من الحريق ومفصول عن المبنى بفراغ عازل

السلم 
يجب أن لا يقل عدد السلالم عن درجين لكل طابق، متباعدين على 	 

أطــراف المبنى وعلى الجدار الخارجي يــؤدي كل منهما إلى الخارج 
مباشرة

يجــب أن يكــون الســلم محمي ومفصــول عن المبنى بـــ فراغ عازل 	 
محمي من الحريق يؤدي إلى الخارج مباشرة

يجــوز قبول مخرج واحــد في المباني الصناعيــة ذات درجة الخطورة 	 
المتوســطة، بعد أخذ موافقة الجهات المعنية المختصة )مدن(، إذا 

توفرت الشروط التالية:
أن لا يزيد العمق أو المسافة المباشرة داخل القسم عن 15 متر «
أن لا تزيد مسافة الانتقال من باب القسم إلى المخرج النهائي أو السلم  «

المحمي عن 30 متر
أن لا تزيد مسافة الانتقال للنهايات المغلقة عن 7.5متر «
أن تتوفر بقية شروط سبل الهروب وخاصة السلم «

يجــب أن يكــون عــدد ســبل الهــروب وفقا للقســم الخاص بالشــروط 
العامة لسبل الهروب في الفصل الثالث.

يجوز توفير ســبيل واحد للهروب من طابق أو قســم في المباني 	 
بالإمــكان  يكــون  أن  الخفيفــة، شــريطة  الخطــورة  ذات  الصناعيــة 
الوصول إلى المخرج ضمن المسافة المسموح بها كمسار مشترك 

للانتقال

المخرج النهائي 
فــي جميــع الأحوال، يجب أن تؤدي جميع ســبل الهــروب إلى مخرج 	 

نهائي يؤدي إلى الخارج مباشرة
تطبــق علــى الأقســام ذات الاســتخدامات الأخرى،فــي المبانــي 	 

الصناعية ذات الخطورة العالية الشروط الخاصة بها أو الأعلى أيهما 
أكثر وقاية

اشتراطات عامة
يتــم ترتيــب المرافــق التكميليــة أو المســاعدة مثل غرفــة التحكم 	 

للســماح بالانتقال في اتجاهات مســتقلة بعد الخروج من المرفق 
المساعد بحيث لا تصبح مسارات سبل الهروب عرضة للخطر بسبب 

الحريق نفسه أو في حالات الطوارئ المماثلة
يجــب أن يتــم فصل المرافــق التكميلية أو المســاعدة الجديدة في 	 

المبانــي الصناعيــة للأغــراض الخاصــة حيــث مــن المتوقــع أن تتأخر 
عمليــات الإخــلاء بحواجــز مقاومــة للحريــق ذات درجــة لا تقــل عــن 
ســاعتين عن المبنى الصناعي الرئيسي، ويكون لها سبيل هروب 
واحد مفصول عن المبنى الصناعي الرئيسي بحاجز مقاوم للحريق 

بدرجة ساعتين

للدفــاع المدنــي قبــول درج واحــد فــي المباني الصناعيــة ذات درجة 
الوقائيــة  الشــروط  جميــع  اســتيفاء  تــم  إذا  المتوســطة  الخطــورة 

للمباني الصناعية.
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الوصول إلى المعدات الصناعية: يجوز الســماح باســتخدام الأبواب 	 
المنشــآت  فــي  والســلالم  والمنحــدرات  والمنصــات  والممــرات 
الصناعيــة بصفتهــا عنصــرا في ســبل الهــروب من مــكان المعدات 
المعنيــة وفقــا للجــدول )35( على ان لا تتجاوز خدمتهــا أكثر من 20 

شخصا

مثال على مرفق تكميلي أو مساعد 40 شكل  
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الجدول 35: 

معايير أبعاد الوصول في المنشآت الصناعية

معايير الأبعادالسمة

 )560 مم ( صافيالبعد الأفقي الأدنى لأي ممر، بسطة سلم أو منصة 

 )560 مم ( صافي بين قضبان الدرابزينالعرض الأدنى للسلم أو المنحدر

 )560 مم ( صافيالعرض الأدنى للعتبة )الدرجة النائمة(

25.5 سمالعمق الأدنى للعتبة )الدرجة النائمة(

23 سمالارتفاع الأقصى للدرجة )القائم(

يسمح بانتهاء الدرابزين بالارتفاع المطلوب عند النقطة التي تقع مباشرة بعد كل من الدرجة )القائم( الأعلى والأسفل

 3.66 مالارتفاع الأقصى بين بسطتي السلم

2.0 مالارتفاع الأدنى

 )560 مم ( صافيالعرض الأدنى لفتحات الأبواب
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معايير إبعاد الوصول للمعدات الصناعية
تكون مواد الإنهاء للجدران والســقوف الداخلية من النوع )أ(، النوع 	 

)ب(، أو النــوع )ج( فــي مناطق العمل، وتكون من النوع )أ( أو النوع 
)ب( في المخارج

مواد إنهاء الأرضيات الداخلية 
تكون مواد إنهاء الأرضيات الداخلية في المخارج المفصولة بمساحة 

عازلة و في ممرات منافذ الخروج ما لا يقل عن الفئة الثانية.

معدات مكافحة الحريق والإنذار
بالإضافة للاشتراطات العامة يجب الأخذ في الاعتبار ما يلي:

أن تكــون معــدات الحريــق والإنــذار مــن حيــث التصميــم والتنفيــذ 	 
والصيانة وفقا للاشــتراطات الخاصة بمعدات الإطفاء والإنذار في 
)NFPA( تختلــف طرق مكافحة الحريــق باختلاف العمليات الصناعية 
والمــواد المســتخدمة فــي الصناعــة، وبالتالــي تبعا لذلــك تختلف 
معــدات مكافحــة الحريــق ونظم الإنــذار المطلوبة مــن مصنع لآخر 
ويوضــح الجــدول )36( الحد الأدنى من المتطلبات وللدفاع المدني 

أن يطلب معدات إضافية وفقا لما تتطلبه الحالة

مثال على معايير أبعاد الوصول في المنشآت الصناعية 41 شكل  
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جدول 36:

معدات مكافحة الحريق للمباني الصناعية حسب الفئة والارتفاع والتصنيف الإنشائي

الحالات المطلوبةالنوع

معدات الإطفاء اليدوية1

جميع الطوابقمطافئ يدوية

التركيبات الثابتة2

جميع الطوابقشبكة خراطيم مطاطية

بارتفاع طابقين بمساحة تزيد عن 1000 متر مربعشبكة فوهات جافة

في المنشآت ذات الخطورة العالية.شبكة فوهات خارجية

الأنظمة التلقائية الثابتة3

في جميع المباني الصناعية،ويجوز للدفاع المدني استثناء المباني ذات الخطورة المتوسطة شبكة تلقائية لمرشات مياه مكافحة الحريق

أماكن الخطورة الخاصة حيث لا يمكن استخدام المياهشبكة تلقائية لمرشات مواد أخرى

معدات إنذار الحريق4

 في جميع الطوابق شبكة إنذار يدوي

في المنشآت الصناعية ذات الخطورة العالية، أو أماكن الخطورة العالية في المباني الصناعية ذات الخطورة المتوسطةشبكة إنذار تلقائي

يجب ان يلبي نظام الإنذار من الحريق المطلوب احد المعايير التالية:
تنبيــه المســتعملين لإخــلاء المبنى بواســطة إشــارات مســموعة 	 

ومرئية. يجب ان تكون أجهزة الإنذار المسموعة ذات نوعية وموزعة 
بطريقــة معينــة لكــي تكــون مســموعة فــوق مســتوى متوســط 
الصوت المحيط الموجود في ظل ظروف طبيعية من الاستعمال. 
يجــب أن تصدر هذه الأجهزة إشــارات يمكن تمييزهــا عن غيرها من 

الإشارات المسموعة المستخدمة لأغراض أخرى في مبنى معين
إطــلاق إشــارة مســموعة ومرئية في موقــع يتواجد فيه أشــخاص 	 

باستمرار لأغراض الشروع في إجراءات الطوارئ
فــي المبانــي الصناعية ذات الخطــورة العالية، يقــوم نظام الإنذار 	 

من الحريق تلقائيا بإصدار إشارة إنذار لإخلاء المستعملين

جدول 37:
الخدمات الهندسية الخاصة بالوقاية من الحريق في المباني الصناعية

الحالات المطلوبةالنوع

حسب المواصفات العالمية المعتمدة )NFPA(نظام تهوية1

الممرات وسبل الهروب )مخارج الطوارئ(علامات إرشادية مضاءة2

الممرات وسبل الهروب )مخارج الطوارئ(شبكة إنارة للطوارئ3

 جميع المباني الصناعية ذات الخطورة العاليةمصدر احتياطي للكهرباء4

غير مطلوبمصعد حريق5

وفقا للاحتياطات الوقائية في المجالات الهندسيةأبواب حريق تعمل تلقائيا 6
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 المتطلبات الوقائية للحماية من  6. 4
الحريق في مباني المستودعات 

ومواقف السيارات
تعريف مباني المستودعات

هــي المبانــي أو أجزائهــا المخصصــة لأغــراض التخزين المــواد الخام، 
والمنتجــات المصنعــة أو نصــف المصنعــة، وقــد يكــون هــذا النــوع 
مــن المبانــي مســتقل أو جزء مــن مبنى عمليــات التصنيــع أو البيع.
وتنقسم مباني المستودعات من حيث الخطورة إلى فئات كالتالي:

خطــورة خفيفــة الفئة )أ(: وهــي مباني المســتودعات التي تكون 	 
محتوياتهــا ضعيفة الاحتــراق بحيث لا يحتمل اشــتعال الحريق ذاتيا، 
كالمــواد الغير قابلة للاحتــراق، مثل مواد البنــاء، والأجهزة، وقطع 

الغيار
خطــورة متوســطة الفئــة )ب(: وهــي مبانــي المســتودعات التي 	 

تحترق محتوياتها بســرعة انتشــار متوســطة، أو ينبعــث منها كمية 
ملحوظــة مــن الدخان، لكنهــا لا تنتج أبخرة قابلة للاحتــراق، أن مواد 

غيــر قابلــة للاحتراق ومغلفــة بمواد قابلــة للاحتراق مثــل الكرتون 
السميك، والحبيبات البلاستيكية أو الرغوية، ونشارة الخشب، وما 

في حكمها
خطــورة عاليــة الفئــة )ج(: وهي مبانــي المســتودعات التي تحترق 	 

محتوياتهــا بســرعة فائقة، أو تنتج أبخرة ســامة أو انفجارات أو هي 
التــي تخــزن فيهــا المواد الخطــرة بوجه عــام، والغازات والســوائل 
القابلــة للاشــتعال، والمــواد الشــديدة القابليــة للاحتــراق مثــل 
الخشــب والورق والألياف على شــكل ســائب، وكذلك البلاســتك 

الرغوي وما شابه ذلك.
يجب تطبيق شــروط الاحتياطات الوقائية في المجالات الهندســية 	 

بصورة عامة لتوفير سلامة الهيكل الإنشائي من أخطار الحريق
تحــدد صلاحيــة المبانــي مــن الناحيــة الإنشــائية لاســتخدامها في 	 

أغــراض التخزين مــن حيث مقاومتها للحريق وفق ما يوضحه الجدول 
)38( صلاحية المباني من الناحية الإنشائية لاستخدامها في أغراض 

التخزين

جدول 38:

صلاحية المباني من الناحية الإنشائية لاستخدامها في أغراض التخزين حسب درجة خطورة محتوياتها

درجة الخطورةالتصنيف الإنشائي

مباني الخطورة العاليةالنوع الأول والثاني فقط

مبنى الخطورة المتوسطةالنوع الأول والثاني،والثالث بشروط خاصة

مباني الخطورة الخفيفةجميع الأنواع والنوع الخامس بصورة مؤقتة وشروط خاصة

في حالة كون مباني المســتودعات جزءا من مباني ذات اســتعمال 	 
آخر، يجب الفصل فيما بينهم لتصبح كل منها قطاع حريق مســتقل 

تتوفر له سبل هروب مستقلة
يكون نوع البناء وفقا للقسم الخاص بنوع البناء للمباني أعلاه	 
يكــون الفصــل بين مبنى التخزين والأجزاء الأخرى من المبنى وفقا 	 

للقسم الخاص بتصنيف الاستعمال أعلاه
تعامــل أجــزاء المباني المخصصة لأغراض أخرى غير التخزين، حســب 	 

نوع استخدامها
يجب الفصل بين الأجزاء المخصصة للمستودعات وأجزائها المخصصة 	 

لأغراض أخرى ملحقة

السيطرة على انتشار الحريق
يجب تطبيق الاشتراطات العامة بالإضافة لهذه الشروط:

الانتشار الأفقي
يجب أن لا تزيد مساحة قطاع الحريق عن المحدد في الجدول )39( 	 
يجب الفصل بين الاستعمالات المختلفة بصرف النظر عن المساحة	 
يجب فصل مناطق الخطورة الخاصة، بصرف النظر عن المساحة	 
يتــم الفصــل بيــن قطاعــات الحريــق بحواجز مانعــة لانتشــار الحريق 	 

بدرجة مقاومة حريق لا تقل عن ساعتين

جدول 39:

 مساحة قطاع الحريق في مباني المستودعات تبعا لخطورة محتوياتها.

نوع الخطورة بمباني المستودعات
مساحة قطاع الحريق بالمتر المربع حسب الطابق

البدروم والأدوار العلياالطابق الأرضي

1500 متر مربع5000 متر مربعخطورة خفيفة

1000 متر مربع3000 متر مربعخطورة متوسطة

500 متر مربع1000 متر مربعخطورة عالية 
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الانتشار الرأسي
إذا تعددت الطوابق، يعتبر كل طابق قطاع حريق منفصل

الانتشار الخارجي
الجــدران الخارجيــة التي تقع على حدود العقــار، من جهة الجار يجب أن 

تكون مبنية من الخرسانة والطوب.

وصول آليات الإطفاء
يجــب أن يتيســر وصــول آليــات ومعــدات الدفــاع المدنــي لمبانــي 

المستودعات.

سبل الهروب )مخارج الطوارئ(
يجب تطبيق الشــروط العامة لسبل الهروب )مخارج الطوارئ( إضافة 

لهذه الشروط.

السعة
يحســب قيــاس عــرض ســبل الهــروب علــى أســاس عدد الأشــخاص 
الذيــن يســتخدمونها علــى أن لا يقل عــرض الممرات الرئيســية في 

مباني المستودعات عن  )2 متر( والفرعية عن )1.5 متر( بأي حال.

مسافة الانتقال
والمســافة المباشــرة يجب أن لا تزيد مسافة الانتقال من أية نقطة 
للوصــول إلــى المخــرج النهائي أو إلى الســلم المحمــي عن الأرقام 

الموضحة في الجدول )40(

أحكام خاصة للمباني ذات المحتويات عالية الخطورة
عندمــا تصنــف المحتويــات ذات خطورة عاليــة، يجب توفيــر وترتيب 	 

مخارج للســماح لجميع المســتعملين بالفرار من المبنى أو المنشأ 
أو من المنطقة الخطرة فيه، إلى الخارج أو إلى مكان آمن بمسافة 

انتقال لا تتجاوز )23 م(
تكــون ســعة الهروب فــي مناطــق المحتويات عاليــة الخطورة على 	 

أســاس 0.7 )18 مــم / شــخص( للســلالم أو )10 مــم / شــخص( 
للمكونات المستوية والمنحدرات

يجــب توفيــر مــا لا يقــل عن مخرجــي طوارئ مــن كل مبنــى أو من 	 
المناطــق الخطــرة فيــه، و تتخــذ الترتيبــات اللازمة لســبل الهروب 
مــن الغرف والمســاحات بحيث لا تكــون هناك نهايــات مغلقة في 

الممرات، ما لم يتم استيفاء كل من المعايير التالية:
غرف أو مساحات لا تتجاوز )18.6 متر مربع( «
غرف أو مساحات ذات حمل استعمال لا يزيد على ثلاثة أشخاص «
غرف أو مساحات لديها مسافة انتقال إلى باب الغرفة لا تزيد عن )7620  «

مم(

يســمح بتزويــد الأبــواب التــي تخــدم مناطــق ذات محتويــات عالية 	 
الخطــورة و ويزيــد عدد الشــاغلين فيها عن خمســة بمزلاج أو قفل 
فقــط فــي حالــة كون المــزلاج أو القفل هــو من نوع أجهــزة الفتح 

السريع لحالات الطوارئ )PANIC BAR( أو جهاز مخرج حريق
أن لا يزيد العمق أو المسافة المباشرة داخل القسم عن 15 مترا	 
أن لا تزيد مسافة الانتقال من باب القسم إلى المخرج النهائي أو 	 

السلم المحمي عن 30 مترًا
أن لا تزيد مسافة الانتقال للنهايات المغلقة عن 7.5 متر	 
أن تتوفر بقية شروط سبل الهروب	 

جدول 40:

حساب مسافة الانتقال والمسافة المباشرة لمباني المستودعات

الطابق أرضينوع الخطورةالموقع

المسافة المباشرة داخل 
القسم

15خفيفة أو متوسطة

7.5عالية

مسافة الانتقال إلى 
المخرج أو السلم المحمي

40خفيفة

30متوسطة

20عالية

السلالم
يجب أن لا يقل عدد السلالم عن درجين لكل طابق، متباعدين على 	 

أطــراف المبنى وعلى الجدار الخارجي يــؤدي كل منهما إلى الخارج 
مباشرة

يجــب أن يكــون الســلم محمي ومفصــول عن المبنى بـــ فراغ عازل 	 
محمي من الحريق وتؤدي إلى الخارج مباشرة

يكــون عدد ســبل الهروب وفقا للقســم الخــاص بالشــروط العامة 	 
لسبل الهروب 

لا يزيــد طــول مســار الانتقال المشــترك على 15 متــرا في مباني 	 
التخزيــن ذات الخطورة العادية الغير محميــة بالكامل بنظام معتمد 
للمرشــات التلقائيــة و30 متــر فــي مبانــي التخزيــن ذات الخطورة 

العادية المحمية بالكامل بنظام معتمد للمرشات التلقائية 

المخرج النهائي
فــي جميــع الأحوال، يجب أن تؤدي جميع ســبل الهــروب إلى مخرج 	 

نهائي يؤدي إلى الخارج مباشرة
فــي مبانــي المســتودعات ذات الخطــورة الأعلــى تطبــق علــى 	 

الأقســام ذات الاســتخدامات الأخرى متطلبــات الوقاية الخاصة بها 
أو الأعلى أيهما أكثر وقاية

 ) 2030)  

)1)  
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)2)  

     

)          )

)              )

)               )

 C-X1: مسافة الانتقال المشتركة
E1 -X1: مسافة الانتقال

E2 -X1:  مسافة الانتقال الإجمالية بما فيها 
مسافة الانتقال المسموحة

مثال على مسافات الانتقال 42 شكل  
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التشطيبات الداخلية
تكون مواد التشــطيب للجدران والســقوف الداخليــة من النوع )أ(، 	 

النــوع )ب(، أو النــوع )ج( في مناطق العمل، وتكون من النوع )أ( أو 
النوع )ب( في المخارج

مــواد التشــطيب الأرضيــات الداخلية : تكــون مواد إنهــاء الأرضيات 	 
الداخليــة فــي المخــارج المفصولــة بمســاحة عازلــة و فــي ممرات 

منافذ الخروج ما لا يقل عن الفئة الثانية

معدات مكافحة الحريق والإنذار
يجــب أن تكــون معدات الحريــق والإنذار من حيــث التصميم والتنفيذ 
والصيانــة وفقــا للاشــتراطات الخاصــة بمعــدات الإطفــاء والإنــذار و 

.)NFPA( حسب متطلبات

يجــوز للدفــاع المدنــي أن يطلــب معــدات إضافية أو بديلــة عن بعض 
الاحتياطات الوقائية المطلوبة وفقا للشروط.

جدول 41:

معدات مكافحة الحريق ونظم الإنذار في مباني المستودعات 

الحالات المطلوبةالنوع

معدات الإطفاء اليدوية1

جميع الطوابق والحالاتمطافئ يدوية

التركيبات الثابتة2

جميع الطوابق والحالاتشبكة خراطيم مطاطية

غير مطلوبةشبكة فوهات جافة

غير مطلوبةشبكة فوهات رطبة

 في مباني المستودعات ذات الخطورة العالية.شبكة فوهات خارجية

الأنظمة التلقائية الثابتة3

 البدروم، في مباني المستودعات شبكة تلقائية لمرشات مياه مكافحة الحريق
ذات الخطورة المتوسطة أو العالية 

أماكن الخطورة الخاصة حيث لا يمكن استخدام المياهشبكة تلقائية لمرشات مواد أخرى

معدات إنذار الحريق4

 في جميع الطوابق والحالاتشبكة إنذار يدوي

في مباني المستودعات ذات الخطورة المتوسطة أو العالية، وأماكن الخطورة العالية في المستودعات ذات الخطورة شبكة إنذار تلقائي
الخفيفة.

نظام الإنذار
يجب أن يلبي نظام الإنذار من الحريق المطلوب احد المعايير التالية:

تنبيه الشاغلين لإخلاء المبنى بواسطة إشارات مسموعة ومرئية. 	 
يجب أن تكون أجهزة الإنذار المسموعة ذات نوعية وموزعة بطريقة 
معينــة لكــي تكــون مســموعة فــوق مســتوى متوســط الصــوت 
المحيط الموجود في ظل ظروف طبيعية من الاستعمال. يجب أن 
تصدر هذه الأجهزة إشــارات يمكن تمييزها عن غيرها من الإشارات 

المسموعة المستخدمة لأغراض أخرى في مبنى معين

إرســال إشــارة مســموعة ومرئيــة إلى موقــع يتواجد فيه أشــخاص 	 
باستمرار لأغراض الشروع في إجراءات الطوارئ

فــي مباني التخزين ذات الخطورة العاليــة ، يقوم نظام الإنذار من 	 
الحريق تلقائيا بإصدار إشارة إنذار لإخلاء المستعملين

جدول 42:

الخدمات الهندسية الخاصة بالوقاية من الحريق في مباني المستودعات

الحالات المطلوبةالنوع

حسب المواصفات العالمية المعتمدة )NFPA(نظام تهوية1

البدروم ممرات الهروب )مخارج الطوارئ(علامات إرشادية مضاءة2

الممرات وسبل الهروب )مخارج الطوارئ(شبكة إنارة للطوارئ3

 غير مطلوبمصدر احتياطي للكهرباء4

غير مطلوبمصعد حريق5

وفقا للاحتياطات الوقائية في المجالات الهندسيةأبواب حريق تعمل تلقائيا 6
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شروط وقائية خاصة »مواقف السيارات«
هــي المبانــي المســتعملة فــي تخزيــن ووقوف الســيارات بشــكل 
لمبانــي  تابعــة  المفهــوم  هــذا  فــي  وتعتبــر  مؤقــت،  أو  مســتمر 
المســتودعات، لذا تطبق الشــروط الوقائية للحماية من الحريق في 
مبانــي المســتودعات بشــكل عــام علــى مواقــف الســيارات إضافة 

لهذه الشروط الخاصة.

وتنقســم مباني مواقف الســيارات من الناحية المعمارية إلى فئات 
كالتالي:

الفئة )أ( مباني مفتوحة الجوانب تقاد فيها السيارة لمكان وقوفها 	 
وعند الخروج

الفئة )ب( مباني مغلقة الجوانب تقاد فيها السيارة لمكان وقوفها 	 
وعند الخروج

الفئــة )ج( مبانــي يمكــن إدخال الســيارة لمــكان وقوفهــا وإخراجها 	 
بشكل آلي

خطورة الحريق 
تصنــف خطــورة الحريــق فــي مبانــي مواقــف الســيارات باعتبارهــا 

خطورة متوسطة.

المنحدرات
تخضــع مواقــف الســيارات تحــت مســتوى الأرض إلــى الاشــتراطات 

التالية:
لا تعتبــر منحــدرات دخول وخروج الســيارات ســبلا للهــروب، إلا إذا 	 

خصــص جــزء منها لذلك محمي بحاجز واقي، وتتوافر فيه الشــروط 
العامة لسبل الهروب

يسمح بالمنحدرات كسبيل للهروب وفقا لأي من الشروط التالية:	 
يسمح بالمنحدرات وفقا لما ورد في الفصل الثالث الخاص بالشروط  «

العامة لسبل الهروب، ويجب ألا تكون خاضعة لحركة مرور المركبات 
الطبيعية عند استخدامها كمخرج

في مباني مواقف السيارات المفتوحة من النوع المنحدر والتي تضم  «
منحدرات مركبات مفتوحة غير معرضة للإغلاق يسمح باستخدام المنحدر 

بدلا من مخرج الطوارئ الثاني للطوابق الواقعة فوق مستوى المخرج 
النهائي، شريطة أن يؤدي المنحدر إلى الخارج مباشرة وعلى مستوى 

الشارع
بالنسبة لمباني مواقف السيارات التي تمتد على مستوى طابق واحد  «

فقط أدنى من مستوى المخرج النهائي، يسمح باستخدام منحدرات 
المركبات التي تؤدي مباشرة إلى الخارج عوضاً عن مخرج الطوارئ الثاني، 

شريطة عدم تثبيت باب أو مصراع فيه
يتم فصل مباني مواقف السيارات التي تقع داخل، مباشرة تحت،  «

ملحقة بـ، أو على مسافة أقل من 3 م من مبنى يستخدم لأي غرض آخر 
بواسطة الجدران والأرضيات والأسقف أو مجمع الأرضية )السقف ذو 

درجة مقاومة حريق لا تقل عن ساعتين(
المكاتب أو أماكن أخرى مماثلة التي ترتبط بتشغيل منشأ موقف  «

السيارات والتي تقل مساحتها عن 300 متر مربع، عدا أكشاك الموظفين 
والصندوق، يجب فصلها عن مناطق وقوف السيارات بواسطة جدران أو 

حواجز تقاوم مرور الدخان
يتم توفير ما لا يقل عن مخرجين اثنين للطوارئ من كل طابق أو قسم  «

من مبنى موقف السيارات
يسمح بمسار انتقال مشترك لل )15 م( الأولى من أي نقطة في مبنى  «

موقف السيارات
لا تزيد النهايات المغلقة عن )15 مترا( «
لا تتجاوز مسافة الانتقال المسافات المبينة في الجدول )43( «

الجدول 43:

الحد الأقصى لمسافة الانتقال للوصول إلى المخارج

مواقف السيارات المفتوحةمواقف السيارات المغلقةمستوى الحماية
مواقف السيارات المفتوحة بما لا 

يقل عن 50 % من جميع الجوانب

محمية بالكامل بنظام معتمد للمرشات التلقائية خاضع للمراقبة وفقا للفقرة 9.7.1.1 
122 م122 م61 م)1(

غير محمية بالكامل بنظام معتمد للمرشات التلقائية خاضع للمراقبة وفقا للفقرة 
122 م91 م9.7.1.146 )1(

الأرضية
يجــب عمــل ميول في أرضية القبو تؤدي إلــى قنوات لتجميع المياه 
أو الزيــوت المنســكبة وتصريفهــا عبر فتحات تصريــف أرضية، ثم إلى 

فاصل زيوت ومنه إلى المجاري العامة، وفقا للأصول الهندسية.

الجدار الجانبية
تغطى النوافذ الجانبية المطلة على الشــارع العام بالزجاج المســلح، 
أو السلك الشبكي السميك لمع دخول أعقاب السجائر و الفضلات 

وغيرها.
إذا كانــت جوانــب مواقــف الســيارات مفتوحــة يمكــن الاســتغناء عن 

نظام المرشات التلقائية لمياه إطفاء الحريق.

الفتحات الرأسية في مباني مواقف السيارات المغلقة
يجب إحاطة الفتحات الرأسية المارة من خلال الطوابق في المباني 	 

بارتفاع أربعة طوابق بجدران أو قواطع ذات حد أدنى لدرجة مقاومة 
الحريق ساعتين

للمبانــي بارتفــاع ثلاثــة طوابــق أو أقــل، يجــب أن تكــون المنطقة 	 
المحيطة بالفراغ الرأسي بحد أدنى لمقاومة الحريق ساعة واحدة.

لا يتطلــب إحاطة المنحدرات في مواقف الســيارات المغلقة عندما 	 

يتم توفير إحدى الضمانات التالية:
وجــود نظــام معتمــد للمرشــات التلقائيــة يوفــر الحمايــة الكاملــة . 1

لموقــف الســيارات المغلــق
ــق فــي . 2 ــن الحري ــب نظــام معتمــد خاضــع للإشــراف للكشــف ع تركي

تهويــة  ونظــام  المغلــق،  الســيارات  موقــف  مبنــى  أنحــاء  جميــع 
ــكل  ــر / دقيقــة ل ــى 300 لت ــر الحــد الأدن ــة قــادر علــى توفي ميكانيكي

متــر مربــع مــن مســاحة الأرض خــلال ســاعات العمــل العاديــة
عندمــا يتكــون موقــف الســيارات مــن مســتويات مغلقــة مــزودة . 3

بنظــام المرشــات التلقائيــة ومســتويات مفتوحــة مــزودة أو غيــر 
مــزودة بنظــام المرشــات

يمكن السماح بفتحات رأسية غير محمية خلال الطوابق في مواقف 	 
السيارات المفتوحة

تكــون مواد التشــطيب للجدران والســقوف الداخلية مــن النوع )أ(، 	 
النوع )ب(، أو النوع )ج( في مواقف الســيارات، وتكون من النوع )أ( 

أو النوع )ب( في المخارج
مــواد تشــطيب الأرضيــات الداخلية: تكون مواد تشــطيب الأرضيات 	 

الداخلية في المخارج المفصولة بمســاحة عازلة ما لا يقل عن الفئة 
الثانية
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التهوية وتصريف الدخان
يجــب توفيــر التهويــة الميكانيكيــة أو الطبيعيــة المناســبة وفقــا 	 

)NFPA( للمواصفات العالمية المعتمدة
يجــب أن يكون نظــام التهوية الميكانيكية في البدروم منفصلا عن 	 

أي نظــام آخر فــي المبنى،ويجــب أن يصمم ليعمــل على وحدتين 
منفصلتين، للتغلب على أسوأ الظروف

يجــب تهويــة جميــع مواقــف الســيارات المغلقــة بواســطة نظــام 	 
ميكانيكــي قــادر علــى توفيــر حد أدنــى 300 لتر / دقيقــة لكل متر 

مربع من مساحة الأرض خلال ساعات العمل العادية
 	 NFPA« يتــم تركيب أنظمــة التهوية الميكانيكية وفقــا للمواصفة

90A«. وينبغــي أن تكــون مجــاري الهــواء مــن المــواد الغيــر قابلة 
للاحتراق

للدفــاع المدنــي طلب معــدات إضافية أو كبديل عن بعض الشــروط 
الوقائيــة الأخــرى. ويوضــح الجــدول 44 الخدمــات الهندســية الخاصــة 

بالوقاية من الحريق في مباني المستودعات.

يقــوم جهاز الإنذار المطلوب بإطلاق إشــارة مســموعة في موقع 	 
يتواجــد فيــه أشــخاص باســتمرار لأغــراض الشــروع فــي إجــراءات 

الطوارئ

باســتثناء مواقف الســيارات المفتوحة، جميع المباني التي يتجاوز 	 
ارتفاعهــا 15 متــرا، أو لديهــا مواقــف ســيارات تحت الأرض ســتزود 

»14 NFPA« بنظام أنابيب رأسية وفقا للمعيار

إضاءة سبل الهروب
يجــب ان تتوفــر في ســبل الهــروب الإضــاءة الطبيعية التــي توفر 	 

المســتوى المطلوب من الإضاءة في المباني التي يتم إشــغالها 
خلال ساعات النهار فقط

يجب وضع علامات مناسبة للدلالة على سبل الهروب	 

إضاءة الطوارئ
يجــب تزويــد مواقف الســيارات بإضــاءة الطــوارئ، باســتثناء المباني 
التــي يتــم إشــغالها خــلال ســاعات النهــار فقــط، والمهيئــة لتوفيــر 
المســتوى المطلــوب مــن الإضــاءة فــي جميــع أجــزاء ســبل الهروب 

بالوسائل الطبيعية.

جدول 44: 

الخدمات الهندسية الخاصة بالوقاية من الحريق في مباني المستودعات ومواقف السيارات

الحالات المطلوبةالنوع

حسب المواصفات العالمية المعتمدة من الدفاع المدنينظام تهوية1

البدروم، جميع الطوابق علامات إرشادية مضاءة2

البدروم، جميع الطوابقشبكة إنارة للطوارئ3

مطلوب في مواقف السيارات المغطاةمصدر احتياطي للكهرباء4

غير مطلوبمصعد حريق5

وفقا للاحتياطات الوقائية في المجالات الهندسيةأبواب حريق تعمل تلقائيا 6



اشتراطات . 5
الصحة 
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تصنيف المباني
اشتراطات عامة يجب على العمال التقيد بها في ورش 

البناء أثناء العمل 

المــراد . 1 المنشــأة  بنــوع  الإلمــام  العمــال  جميــع  علــى  يشــترط 
البنــاء  عمليــة  أثنــاء  تنتــج  قــد  التــي  المخاطــر  ونوعيــة  تشــييدها 

إدراك . 2 اجــل  مــن  الكافــي  للتدريــب  يخضعــوا  أن  العمــال  علــى 
المخاطــر التــي قــد تحصــل أثنــاء العمــل، ولإتبــاع خطــة تنفيــذ العمــل 

المعتمــدة
ــة مــن المخاطــر . 3 ــع مســتلزمات الوقاي ــى العمــال اســتعمال جمي عل

ــرأس،  ــوذة ال ــك خ ــال ذل ــد الإنشــاء مث ــودة فــي الورشــة قي الموج
ذلــك  إلــى  )يضــاف  المخصصــة  والملابــس  الواقــي،  الحــذاء 
اشــتراطات المواقــع الكيميائيــة الخطــرة والحساســة( وذلــك ضمــن 

)OSHA( متطلبــات 
يشــترط علــى العمــال إدراك جميــع الإرشــادات الموضوعــة علــى . 4

ــل  ــاء العم ــا أثن ــة منه ــذ الحيط ــة لأخ ــل الورش مدخ
العمــال أن يســتعملوا الأدوات والمعــدات . 5 يشــترط علــى جميــع 

ــر ذلــك  ــع أن يتــم غي المخصصــة لــكل واحــد منهــم فــي الورشــة ويمن
أو . 6 المعــدات  فــي  خلــل  أو  أي عطــل  عــن  التبليــغ  العمــال  علــى 

الأدوات والتوقــف عــن اســتعمالها بانتظــار الفنــي المتخصــص بهــا 
لتقييمهــا وأخــذ القــرار المناســب

علــى العمــال التقيــد بالإرشــادات التنقــل فــي الورشــة وذلــك . 7
ضمــن الخطــة الموضوعــة وفــي الممــرات المحميــة لتوفيــر الحمايــة 

والســلامة لهــم

يتطلب توفير الصحة والسلامة العامة في مرحلة البناء العمل على 
الموقع ضمن المستويات التالية:

المستوى الأول: التحضير للعمل 
وضع خطة تنفيذ المشروع )يتوجب على فريق المشروع من صاحب 	 

المشــروع والمصممين والمقاولين ومدير المشــروع الاجتماع من 
أجل تنسيق خطة العمل للحفاظ على صحة وسلامة العمال وضمان 

تنفيذ المشروع بكل دقة وسلامة( 
تنظيــم مراحــل تنفيــذ المشــروع والتحذيــر فــي الموقــع لتنفيــذ 	 

اشــتراطات الصحة والسلامة )يشــترط تنظيم طريقة العمل لعدم 
تداخــل الصلاحيــات العمــل ولتنفيذ المشــروع علــى مراحل توضح 

أماكن الخطر ومستوى الخطورة الموجودة في كل مرحلة(
يشــترط وضــع آليــة تفــرض علــى العامليــن الالتــزام بتطبيق خطة 	 

العمل ضمن شــروط السلامة والصحة العامة وتوكل مهمة متابعة 
هذه الخطة إلى مختص السلامة

المستوى الثاني: تحضير الموقع 
على المقاول تحضير الموقع بشــكل يحفظ الصحة والسلامة العامة 

للعمال، هذه النقاط : 
نقــاط الدخول إلــى الموقع، يشــترط على المقــاول ان يحدد نقاط 	 

الدخــول والخروج العمال بشــكل منفصل عن مدخل ومخرج الآليات 
في المشــروع، وذلك للتقيل من  الحوادث وأن يتم تجهيز مســلك 

التنقل بالحماية اللازمة حسب المعايير العالمية. 
حــدود المشــروع، يشــترط علــى المقاول تحديــد حدود المشــروع 	 

المتطلبــات  الحــدود حســب  كافــة  علــى  الوقايــة  وإنشــاء ســور 
الموضوعة في الدليل 

مرافق الرعاية، يشــترط على المقاول توفير وسائل الرعاية الأولية 	 
في المشروع

وسائل الراحة الصحية يشترط على المقاول توفير الوسائل التالية 	 
من أجل صحة العمال :

وسائل النظافة الغسل، يجب توفير أماكن مخصصة للغسل والنظافة  «
للعمال، كما يجب توفير الأدوات المخصصة لعمال الورش الكيميائية

أماكن تخزين وتجفيف الملابس ومعدات الوقاية الشخصية أماكن شرب  «
المياه 

ترتيب الموقع ومنطقة التخزين ومنطقة مخلفات المواد 	 
إضاءة الموقع 	 
خطة الطوارئ عند حصول خطر معين لإفراغ الموقع من العمال 	 
حــال	  الهــرب فــي  العمــال علــى طريقــة  تدريــب  الحريــق،   حــالات 

 نشوب حريق
منطقة مخصصة للمساعدة الطبية الأولية 	 
تقرير بالإصابات وأسبابها والإصابات والأمراض الخطيرة وذلك ليتم 	 

تحليلها وتوفير وسائل الحماية منها، ولتجنب حدوثها
قواعد إرشــادية للدخول والتحرك والعمل في الموقع، تنشــر على 	 

مدخل المشروع على أن تكون واضحة لكل العمال 
تجهيز الموقع بســور مؤقت )حسب الاشتراطات المخصصة لإنشاء 	 

ســور المؤقــت(  يشــكل حاجــز رادع لأي شــخص بالدخــول مــن غير 
الأماكــن المخصصة للدخــول أو الخروج إلى موقــع العمل، على أن 
يتم وضع لوحة مخصصة للموقع تعرف عن المشــروع وذلك حســب 

الاشتراطات المخصصة لإنشاء لوح المشروع

المستوى الثالث: دور المقاولين في سلامة موقع البناء
المناســبة 	  بالمهنيــة  العمــال  تدريــب  المقاوليــن  علــى  يشــترط 

والتطبيق للحفاظ على السلامة العامة وتوفير المعدات المناسبة 
للعمل 

تطبيــق خطــة العمــل الموضوعة  وإلــزام العمال التقيد بالشــروط 	 
الخاصة بموقع العمل

وضع لوحة السلامة بشكل واضح ومرئي لجميع العمال والموظفين 	 
على مدخل الورشة

إجبار العمال باســتخدام معدات الســلامة حســب الكــود الأميركي  	 
)OSHA(

واجبــات المقــاول  CONTRACTOR REQUIREMENTS. علــى 	 
المقــاول توفير جميــع متطلبات الســلامة للعمــال لتمكينهم من 
الدخــول إلــى الورشــة مهيئيــن ومحمييــن مــن المخاطــر التي قد 
تواجههم سواء من مخاطر العمل والحوادث التي قد تطرأ على أن 

تراعي  هذه الاشتراطات نوع المصنع وخصوصية العمل. 
تحديث جميع الماكينات والآلات المســتخدمة في ورشــة المشروع 	 

لتتطابق مع مواصفات الصحة والسلامة العامة
إلزامية التأمين الصحي للعمال للحماية من حوادث الموقع 	 
يشــترط على المقاول تكليف مختص في السلامة العامة للورش، 	 

يعمــل على التأكد من درجة تطبيق اشــتراطات الســلامة وإرشــاد 
العمــال علــى تطبيــق الأعمــال بطريقــة تحفــظ ســلامتهم وذلك 

بشكل دائم 
يتعهــد المقاول أمام هيئــة مدن بكتاب خطي على تطبيق وتنفيذ 	 

جميع اشتراطات السلامة في الموقع
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متطلبات العمل حسب أجزاء المشروع 
اشتراطات العمل على السقالات  

يشترط أن تكون السقالات من الحديد على أن تكون قوية و متينة 	 
ويمكن أن تستوعب 4 مرات الوزن الطبيعي للإشغال، ويفرض أن 

تثبت على أرضية صلبة
يمنــع أن تثبــت الســقالة عبــر دعائــم غير ثابتــة أو معرضــة للاهتزاز 	 

وعدم الثبات مثل البراميل أو الصناديق أو بقايا الخرسانة 
يمنــع أن تثبيــت أو إزاحــة أو إعــادة تركيــب الســقالة دون إشــراف 	 

الاختصاصي المسؤول
يجب تجهز السقالة بالدرابزين، والحواجز الأمامية 	 
يشــترط إصــلاح ملحقــات الســقالات مثل الســلم والدعامــات عند 	 

الحاجة علی الفور أو استبدالها
يشترط أن يتم فحص السقالات من خلال فني متخصص	 
يشــترط أن يتم توجيه العمال بشــكل دائم حول المخاطر التي قد 	 

يواجهونها أثناء العمل 
يشــترط أن يتم التقيد باشــتراطات )OSHA( في حال وجود حالات 	 

خاصة لتحسين صحة وحماية العمال 

اشتراطات الحماية من السقوط 
يشــترط أن يســتعمل المصعد أو الرافعات الخاصــة من اجل التنقل 	 

لتنفيذ الأعمال المرتفعة مع التقيد بشروط الحماية والاستعمال
يشــترط وضــع درابزيــن لحمايــة العمال عنــد العمل علــى الأطراف 	 

العالية من المشروع لتحدد نطاق حركة العمال لتوفير الحماية لهم 
استعمال الشبك لتوفير حائط حماية ثاني للعمال من السقوط	 

اشتراطات استعمال السلم المناسب لكل مهمة
يشــترط الفحص الدائم للســلالم مــن خلال اختصاصــي خاصة قبل 	 

الاستعمال لكشف على إمكانية وجود خلل في السلالم أو عطب 
أوغيرها من الأعطال التي توثر على سلامة العمال 

الحرص على أن يكون السلم مناسب لارتفاع العمل 	 
وضــع علامــات واضحــة علــى الســلالم تظهــر صلاحيتهــا ونطــاق 	 

الاستعمال المخصص لها
يمنع تحميل السلم بأوزان تزيد عن طاقته المحددة من قبل المصنع 	 

اشتراطات الدرج
يجــب أن لا توضــع المواد الخطرة أو أية أشــياء أخرى على الســلالم 	 

كي لا تشكل عائق لمسار العمال 
فــي حــال وجود أي نوع من الأعطــال أو الزحلقة على الدرج يجب أن 	 

تصلح على الفور 
الدرج الذي يزيد عن خمس درجات يشترط أن يلازمه درابزين خاص به	 

اشتراطات حفر الخنادق 
يشــترط وضــع نظــام حماية خــاص أثنــاء الحفــر، تحديد عــدد العمال 	 

ومهامهم، عدد الآليات ومواقعها، خطة الحفر لتجنب الحوادث.
يشــترط أن يتم الحفر بإشــراف مهندســين اختصاصيين عندما يزيد 	 

عمق الحفرة عن 6 أمتار 
يشــترط أن يتقيــد العمــال بخطــة الحفــر الموضوعــة وان يقوم كل 	 

عامل بواجبه ضمن الخطة الموضوعة سواءً من آلة الحفر وكميونات 
النقل وطريقة التفريغ ومراحل تنفيذ الحفر

يشــترط وضع حاجز حول منطقة الحفر يبعد العمال 2 متر عن حدود 	 
الحفر 

يشترط مراقبة الموقع من قبل مهندسين متخصصين لاستشراف 	 
أية مخاطر قبل حدوثها 

يشترط وضع خطة طوارئ والتدريب عليها في حال حدوث أي خلل  	 
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اشتراطات وضع واستعمال الرافعات
يشــترط الكشــف علــى جميــع أدوات التحكــم فــي الرافعــة قبــل 	 

استعمالها بما في ذلك تأمين توازن الرافعة 
يشترط الكشف على جميع الأسلاك للتأكد من عدم وجود أي ضرر 	 

بها 
يشــترط علــى عامل الرافعــة أن يتقيد بالحمولــة القصوى المحددة 	 

للرافعة وأن لا يزيد عن الطاقة الاستيعابية للرافعة 
يشترط عدم نقل المواد فوق أماكن تجمع العمال 	 

الإشعار بالخطر 
إظهــار بيانات المواد الموضوعة من الشــركة وخاصــة في المرافق 	 

الكيميائيــة مــن اجــل تقديــر مخاطرهــا والتعامــل معهــا علــى هذا 
الأساس 

تدريب العمال على طريقة التعامل مع هذه المواد واستعمالها 	 
التقيد بإرشادات المصنع في نقل المواد الكيميائية 	 
تدريــب العمــال علــى طريقــة تنظيــف الموقع من اســتعمال هذه 	 

المواد 
حفظ المواد الكيميائية بطريقة آمنة 	 

اشتراطات الحفر وميول جدار الحفر

يتبع الحفر اشتراطات الميول التالية أقل من 6.09 م  حسب الجدول التالي

زاوية المنحدر ارتفاع / نسبة العمق نوع التربة

90º عامودي  الصخور )الجرانيت أو الحجر
الرملي(

53º 1: 4/3 النوع أ )الطين(

45º 1:1 النوع ب )الحصى والطمي(

34º 2:1 /11 النوع د )الرمل(

63º 2:1 /1
النوع أ )قصير الأجل(

  ) للحصول على أقصى عمق
حفر 6.3م (

للحفر )OSHA(  جدول يتبع المعايير الأميركية

اشتراطات حماية من حوادث الكهرباء
الكهربائيــة 	  الأدوات  جميــع  علــى  بصريــا  الكشــف  يتــم  أن  يجــب 

والتمديــدات الكهربائيــة قبــل الاســتعمال، علــى أن يتــم توقيف 
العمل في المعدات ما لم يكن كل بخير

يشــترط اســتعمال التمديدات الكهربائية الخاصة بالاســتعمال في 	 
مرحلــة ما قبل البناء على أن تكــون مطابقة للمواصفات العالمية، 

وتتحمل الضغط الكهربائي المطلوب.
يشــترط اســتعمال قواطع كهربائية في الورشة لحماية من مخاطر 	 

الماس الكهربائي 
يمنع ربط أسلاك الكهرباء بالقضبان المعدنية أو الأدوات الحديدية.	 
يشــترط الكشف على تمديدات وصلاحية الأسلاك الكهربائية التي 	 

تستعمل في الورش الليلية 
يشترط دائما العودة إلى الاختصاصي المسؤول عن السلامة في 	 

الورشة في حال حدوث أي طارئ

اشتراطات خاصة بحوادث الاصطدام بالأوزان الثقيلة
يشــترط على العمال التبليغ فورا عن الحادث والابتعاد عن الموقع 	 

ترك اختصاصيي السلامة للقيام بما يلزم 
يشترط التقيد بدليل نقل المواد الثقيلة المرفق مع المواد. 	 
يشــترط فــي الآليات أن تقيــد بخطة العمل الموضوعــة لها، وأن لا 	 

يتم المزاحمة لاستعجال العمل 
يشــترط ترتيب حركة الماكينات بطريقة بسيطة كي لا تتداخل في 	 

بعضها البعض 
يشــترط عنــد إمــلاء خزانــات الوقــود للماكينــات أن يتــم ذلك وفق 	 

اشــتراطات الصحــة والســلامة وأن يتــم ذلــك فــي أماكــن مهيئــة 
لمكافحة حوادث الاشتعال . 

يشترط في حال حدوث أي حادث بين الأوزان الثقيلة أن يتم التقيد 	 
بخطــة الإخــلاء وأن يعمد اختصاصي الســلامة علــى تقديم تقييم 

أولي لحصر الأضرار 
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اشتراطات الحفاظ على سلامة العمال في المصانع

في مرحلة استلام المواد  وفي مرحلة تسليم البضائع 
الموضوعــة 	  الســلامة  بشــروط  التقيــد  العمــال  علــى  يشــترط 

لحمايــة اليديــن والســاقين وجميع الإرشــادات المذكــورة في كود  
 )OSHA3151(

يشــترط وضع لائحة إرشــادية مخصصة للعمال توضــح طريقة ارتداء 	 
الملابس وأخذ جميع الاحتياطات الوقائية لنقل المواد المســتلمة  

وتسليمها
يشترط أثناء نقل المواد أن يلتزم العامل بشروط وإرشادات النقل 	 

حســب الكــود )OSHA2236(، وذلــك بعــد الاضطلاع علــى طبيعة 
هــذه المواد ومســتوى خطورتهــا، ليتم نقل المــواد ضمن الطرق 

المفضلة سواء الميكانيكية أو اليدوية،
تعتبــر المــواد الكيميائيــة مــن المواد الأكثــر خطورة لذلــك يتوجب 	 

التقيد بالشروط والتوجيهات المخصصة لنقل المواد الكيميائية 

في مرحلة التصنيع
يشــترط علــى جميــع العمــال تطبيــق اشــتراطات الســلامة مرحلة 	 

التصنيــع فــي المصنع تبعا لشــروط )OSHA3151( ذلــك من ناحية 
الحماية الجسدية من أخطار المواد المصنعة

التصنيــع 	  عمليــة  فــي  الموضوعــة  بالشــروط  الالتــزام  يشــترط 
)OSHA2236( وذلــك مــن ناحيــة نقــل المــواد ومتابعــة المراحــل 

التصنيعية للمنتج
يشترط على جميع العمال ارتداء جميع معدات السلامة، من نظارات 	 

السلامة، والملابس الواقية خاصة عند تواجدهم في المصنع.
يشــترط على جميــع العمال الذين يعملون حــول مكنات متحركة أن 	 

يتبعــوا إرشــادات الحفاظ علــى الحركة والمســارات المخصصة لهم 
والتقيد بإرشادات الوقاية الخاصة بكل مكنة

يشــترط حفظ جميــع الأدوات فــي الأماكن الحددة لهــا دائما، يمنع 	 
أن تتــرك فــي أي مــكان خاصــة في حــال عــدم الاســتعمال أو بعد 

الاستعمال
يجب على العمال التقيد بشــروط النظافة المخصصة للآلات، وعند 	 

الاشــتباه بــأي خلــل يتوجب فــورا تبليغ قســم الصيانــة حرصا على 
سلامة الموظفين

يشــترط وضع دليل اســتعمال كافــة الآلات والماكينــات في مكان 	 
واضح وبشكل مقرؤ لجميع العاملين للتقيد به

يشترط إطفاء جميع الآلات في حالة عدم الاستعمال	 
يشــترط على الموظفين التقيد في إرشادات استعمال الماكينات 	 

المتحركة والتي تستوجب المساعدة اليدوية
يشــترط فقــط علــى الاختصاصيين القيــام بأعمال التصليــح ويمنع 	 

على العمال التدخل في غير أعمالهم المحددة لهم
يشترط الحفاظ على الإضاءة اللازمة للمكينات وخاصة وقت العمل	 
يشــترط توفير التهوئة اللازمة داخل المصنــع وذلك ضمن المعايير 	 

العالمية
يشترط الحفاظ على النظافة العامة في جميع أرجاء المصنع	 
يشترط الحفاظ على الانضباط العام في المصنع	   

اشتراطات الحفاظ على سلامة العمال في المخازن

في مرحلة استلام المواد وفي مرحلة تسليم المخزن
الموضوعــة 	  الســلامة  بشــروط  التقيــد  العمــال  علــى  يشــترط 

لحمايــة اليديــن والســاقين وجميع الإرشــادات المذكــورة في كود  
 )OSHA3151(

يشــترط وضع لائحة إرشــادية مخصصة للعمال توضــح طريقة ارتداء 	 
الملابس وأخذ جميع الاحتياطات الوقائية لنقل المواد المســتلمة  

وتسليمها

يشترط أثناء نقل المواد أن يلتزم العامل بشروط وإرشادات النقل 	 
حســب الكــود )OSHA2236(، وذلــك بعــد الاضطلاع علــى طبيعة 
هــذه المواد ومســتوى خطورتهــا، ليتم نقل المــواد ضمن الطرق 

المفضلة سواء الميكانيكية أو اليدوية
تعتبــر المــواد الكيميائيــة مــن المواد الأكثــر خطورة لذلــك يتوجب 	 

التقيد بالشروط والتوجيهات المخصصة لنقل المواد الكيميائية

في مرحلة التخزين
يشــترط على جميع العمال تطبيق اشــتراطات الســلامة أثناء نقل 	 

البضائــع فــي المخــزن تبعا لشــروط )OSHA3151( ذلــك من ناحية 
الحماية الجسدية من أخطار المواد المصنعة

يشــترط الالتــزام بالشــروط الموضوعــة فــي عمليــة نقــل المواد 	 
والبضائع )OSHA2236( وذلك أثناء نقل المواد

يشــترط علــى جميــع العمــال ارتــداء جميــع معــدات الســلامة، من 	 
نظارات الســلامة، والملابس الواقية خاصة عند نقل وحمل المواد 

والبضائع
يشــترط وضع دليل نقل البضائع والمواد في مكان واضح وبشــكل 	 

مقرؤ لجميع العاملين للتقيد به
يشترط الحفاظ على الإضاءة اللازمة للمكينات وخاصة وقت العمل	 
يشــترط توفير التهوئة اللازمة داخل المصنــع وذلك ضمن المعايير 	 

العالمية
يشترط الحفاظ على النظافة العامة في جميع أرجاء المصنع	 
يشترط الحفاظ على الانضباط العام في المصنع	 

متطلبات الأمن والسلامة للمواد الكيميائية

في المصانع التي تستعمل المواد الأولية الكيميائية يجب أن تلتزم  
متطلبات الســلامة والأمن من خلال تطبيق الاشــتراطات والمعايير 
المطلوبــة فــي مختلــف مراحــل إســتلام وحفــظ المــواد، التصنيــع 

والتوضيب. لذلك يجب التقيد بالشروط التالية:

في مرحلة استلام المواد
طريقة النقل:. 1

النقل الميكانيكي الآلي	 
النقل اليدوي )العمال(	 

طريقة الحفظ. 2

في مرحلة التصنيع:
طريقة النقل:. 1

النقل الميكانيكي الآلي و النقل اليدوي )العمال(	 
يجب على العاملين إتباع إرشادات النقل الميكانيكي، وتطبيق كافة معايير  «

)OSHA2236(  النقل المتبعة ضمنن اشتراطات الموضوعة في الكود

مراحل الصنيع:. 2
توفير وسائل الحماية من التفاعلات الكيميائية والتحضير 	 
شروط التدخل في الحالات التي تستلزم ذلك .....	 
وســائل الحماية المطلوبــة من تحديد الحماية فــي اختيار الملابس 	 

وحماية اليدين والرأس  والعين و..... 
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تتشــابه إرشــادات الســلامة في المصانع، فهي لا تختلف كثيرا عن 
بعضها البعض

ــع معــدات الســلامة، مــن . 1 ــداء جمي ــع العمــال ارت ــى جمي يشــترط عل
نظــارات الســلامة، والملابــس الواقيــة خاصــة عنــد تواجدهــم فــي 

ــع المصن
يشــترط علــى جميــع العمــال الذيــن يعملــون حــول مكنــات متحركــة . 2

ــة والمســارات المخصصــة  ــى الحرك أن يتبعــوا إرشــادات الحفــاظ عل
لهــم والتقيــد بإرشــادات الوقايــة الخاصــة بــكل مكنــة.

يشــترط حفــظ جميــع الأدوات فــي الأماكــن الحــددة لهــا دائمــا، يمنــع . 3
أن تتــرك فــي أي مــكان خاصــة فــي حــال عــدم الاســتعمال أو بعــد 

الاســتعمال
ــلآلات، . 4 ــة ل ــة المخصص ــروط النظاف ــد بش ــال التقي ــى العم ــب عل يج

وعنــد الاشــتباه بــأي خلــل يتوجــب فــورا تبليــغ قســم الصيانــة حرصــا 
علــى ســلامة الموظفيــن

يشــترط وضــع دليــل اســتعمال كافــة الآلات والماكينــات فــي مــكان . 5
واضــح وبشــكل مقــرؤ لجميــع العامليــن للتقيــد بــه

يشترط إطفاء جميع الآلات في حالة عدم الاستعمال. 6
اســتعمال . 7 إرشــادات  فــي  التقيــد  الموظفيــن  علــى  يشــترط 

لذلــك اليدويــة  المســاعدة  تســتوجب  والتــي  المتحركــة  الماكينــات 
ــال . 8 ــام بأعم ــح القي ــي التصلي ــن ف ــى الاختصاصيي ــط عل ــترط فق يش

التصليــح ويمنــع علــى العمــال التدخــل فــي غيــر أعمالهــم المحــددة 
لهــم

يشــترط الحفــاظ علــى الإضــاءة اللازمــة للمكاكينــات وخاصــة فــي . 9
وقــت العمــل

وذلــك ضمــن . 10 المصنــع  داخــل  اللازمــة  التهوئــة  توفيــر  يشــترط 
العالميــة المعاييــر 

يشترط الحفاظ على النظافة العامة في جميع أرجاء المصنع. 11
يشترط الحفاظ على الانضباط العام في المصنع. 12

المخازن
طريقة النقل : يجب التقيد في مواقع التخزين بالتالي: 

نوع المنتج موضوع التخزين، إذا كان المنتج يحمل خطورة الاشــتعال  
أو يشــكل أي نــوع خطــر علــى الإنســان مــن ناحيــة الجســدية أو مــن 
الناحيــة التنفــس فيجــب أن يكــون العمــال علــى درايــة تامــة بهــذه 
المخاطــر، وذلــك كــي يتــم التعامل معها دون أن تشــكل أي نوع من 

الخطر على العاملين 
طريقة التحميل 	 
خصائص الموقع 	 
خاصية المنتج في الحفظ والتخزين وطريقة التعامل معه 	 
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اشتراطات مرحلة التصميم 1. 6
 يحب على التصميم الهندســي المخصص لإنشــاء خزان الغاز الســائل 
أن يراعي مخاطر الزلازل  من خلال اعتماد تصاميم مقاومة لدرجة عالية 

من الزلازل. وذلك مراعاة لخطورة هذه المواد أثناء الحوادث
ــط . 1 ــات والضواب ــع المواصف ــات م ــم الخزان ــلاءم تصمي ــترط أن يت يش

الهندســية المراعيــة لشــروط الصحــة والســلامة العامــة المعتــدة 
فــي المملكــة العربيــة الســعودية المخصصــة لخزانــات المخصصــة 

ــاز الســائل  للغ
ــواع . 2 ــا لأن ــات تبع ــاء الخزان ــتراطات إنش ــد باش ــم التقي ــترط أن يت يش

.30 NFPA الخزانــات ســواء تحــت الأرض أو فــوق الأرض تبعــا للكــود
الخزانــات . 3 مواقــع  تحديــد  فــي   30  NFPA بمعاييــر  التقيــد  يجــب 

المنــوي بنائهــا فــوق الأرض ضمــن قطــع الأراضــي مــن خــلال مراعــاة 
ــا  ــص له ــدول المخص الج

يجــب أن تكــون جميــع خزانــات الغاز الســائل المنشــأة فــوق الأرض 	 
موافقــة لشــروط التهوئة التي تراعــي الضوابط الســلامة العامة 
في إنشاء الخزانات على أن يتم تحديد نوع هذه خزانات الغاز وفقا 
لمســافات الفصل المطلوبة وحيث يمكن الوصول إليها بســهولة 

للتشغيل والصيانة ومكافحة الحرائق
يشــترط درســة زحمــة الحركــة في محيــط الخزانــات من أجــل توفير 	 

مستوى تخديم عالي جون أن يكون هناك عائق ومع مراعاة الجانب 
الســلامة العامــة فــي الموقع من خــلال زيادة المطافــي وتقديم 

خطة للحالات الطارئة
ينبغــي أن يكــون لــدى معظــم البلــدان ضوابــط خاصة بهــا تعكس 	 

الطبيعــة المناخيــة والطبيعية التــي تتفاعل مع نوع الغــاز والخزن، 
ينبغي أن تلتزم الشــركات بمســافات الفصــل المذكورة في اكود 
المحلــي لكل نوع من الســوائل، في حال غياب هــذه الجداول يتم 
التقيد بالمتطلبــات العالمية المذكورة في كود )NFPA( في حال 
وجــود اختلاف فــي المعدلات يتم اعتماد المعــدلات الأعلى حرصا 

على السلامة العامة 
يشــترط القيام بالدراسات الجيوتقنية لمعرفة أنواع التربة لمعرفة 	 

ملائمة أو عدم ملائمة التربة لاحتواء خزان الغاز السائل 
الاســتفادة 	  أجــل  مــن  وذلــك  لــلأرض،  الطوبوغرافيــة  الطبيعيــة 

القصوى من اســتثمار الموقع وحدوده على أن يراعي المتطلبات 
الاقتصادية للمشروع

الأثــر البيئــي على المحيــط العمراني وذلك من خــلال توضيح تأثير 	 
موقع الخزان على المحيط وأثر الوظائف المحيطة على الخزان. 

أن يتم تقديم التبرير الفني لبناء خزان الغاز السائل فوق الأرض أو 	 
تحت الأرض والحجم اللازم لبنائه

أن يتم القيام بالدراســات الجيوتقنية لمعرفة أنواع التربة وإمكانية 	 
ملائمة أو عدم ملائمة التربة لاحتواء خزان الغاز السائل 

أهميــة اختيار مواقع الخزانات من أجل أن تلائم متطلبات الســلامة 	 
العامــة ، يجــب الحــرص أن تلائم الخزانات المتطلبــات التالية : مكان 
الخــزان فــوق الأرض أو تحــت الأرض، فــي أرض مســطحة أو مائلة ، 

في أرض ترابية أو أرض صخرية
يشــترط في الخزانات المخصصة أن تكون فوق الأرض أن تســتعمل 	 

فقط فوق الأرض، ويمنع استعمالها غير ذلك
وتشــترط للخزانــات المخصصــة أن تكــون تحت الأرض أن تســتعمل 	 

فقط تحت الأرض, ويمنع استعمالها غير ذلك
يشترط أن تتطابق مواصفات الخزانات المبنية سواء فوق الأرض أو 	 

تحت الأرض مع المعايير الهندسية المعتمدة لكل نوع خزان
الضغــط 	  , ودرجــة  الخزانــات  باشــتراطات مواقــع  التقيــد  يشــترط 

المســموحة للخزانــات المبنيــة تحــت الأرض الملحوظــة ضمــن كود 
)58 NFPA 30 ( و NFPA(

اشتراطات خزانات المبنية 2. 6
أن يراعي التصميم الموجبات والشروط الفنية والتقنية لخصوصية 	 

المواد وتصنيفاتها حسب الكود العالمي )NFPA( التي تحدد أنواع 
الســوائل وخصوصياتهــا, من أهميــة تحديد ومراعاة أنــواع الضغط، 

والسعة الكلية، والأحجام وشكل الخزان
يشــترط أن يتم تصميم الخزانات وفقــا للمعايير المحلية المعتمدة 	 

العالمــي  بالكــود  الإسترشــاب  يتــم  أن  علــى  الســعودية  فــي 
المتخصصة )NFPA ( بهذا النوع من الخزانات 

يشــترط فــي التصميم أن يتــم توزيع الأحمال بشــكل لا يؤثر على 	 
ســلامة الخــزان ولا علــى ثبــات الخــزان, علــى ان يراعــي التصميم 
المخاطــر الزلزاليــة والأخطال الفيزيائة التــي ممكن أن يتعرض لها، 

وان يكون مقاومًا للحريق لأوقات طويلة

اشتراطات خزانات المبنية فوق الأرض 
يشــترط أن تتكأ الخزانات علــى ارض صلبة ذلك فوق الأرض أو تحت 	 

الأرض ومتوازنة 
تســتعمل المواد الصلبة في بناء الخزان على أن تملك قدرة تحمل 	 

للحريــق مــا لا يقل عن 2 ســاعات و ن تؤمن العــزل الطلوب وتؤمن 
المتانة المخصصة في بناء الخزانات سواء فوق الأرض أو تحتها. 

الضغــط 	  , ودرجــة  الخزانــات  باشــتراطات مواقــع  التقيــد  يشــترط 
المســموحة للخزانــات المبنيــة فــوق الأرض الملحوظــة ضمن كود 

)58 NFPA 30 و NFPA(
الاشتراطات بناء خزانات تحت الأرض

يشــترط التقيد الشــروط الموضوعــة للخزانات المبنيــة تحت الأرض 	 
في حال وجود بناء يغطي قسم منها وفي حال وجود مبنى محاور 

ونوع الاستعمال المخصص له
يشــترط توفير وســائل الصيانة التي تسهلها طريقة الباء المسبق 	 

التحضيــر، حيــث يتم احتســاب المســاحات اللازمة لتســهيل عملية 
الصيانــة. علــى أن يتــم التنســيق مــع المالــك والهيئــة لاعتمــاد 

التصميم المناسب
يشــترط الالتزام دائما بشــروط التشــغيل والتي تهدف إلى توفير 	 

الســلامة العامة  من خلال وســائل الربط بالقســاطر المســتوفية 
للمواصفات التقنية، وطريقة الإغلاق المحكمة من الجهة الفوقية، 

طريقة تعبئة وإفراغ السائل تتم فقط من الجهة العلوية 
يشــترط فــي الخزانــات المبنية تحت الأرض أن يبيع اشــتراطات وأن 	 

تكــون الفتحــات للجهــة العلويــة مراعيــة للشــروط التصميمية وأن 
تكون واضحة بطريقة الاســتعمال ضمــن اللائحة المخصصة للعمال 
مــن أجــل الحصول على الطريقة التشــغيلية لها، كمــا التأكيد على 

نطاق الحماية لهذه الخزانات

اشتراطات مرحلة البناء  3. 6
يســمح بإنشــاء خزانات بمختلــف الأشــكال والأحجام حســب الحاجة 	 

علــى أن تراعي المعايير العالمية المخصصة في إنشــاء خزانات غاز 
البترول السائل

يشــترط عند الشــروع في بناء خزانــات غاز البترول الســائل أن يتم 	 
التدقيــق بنوع الســائل المنــوي تخزينه ومدى ملائمتــه مع المواد 
المســتعملة في بنــاء الخزان، لذلك يشــترط تقديم شــهادة بيئية 
توضــح الأثر البيئي في تخزين الغاز الســائل علــى المحيط منطقة 

الخزان
يشــترط فــي مواقــع خزانــات المــواد الســريعة الاشــتعال أن يتم 	 

حفظها في خزانات تحت الأرض، الســماح باســتعمالها في مناطق 
مســبقة الموافقــة مــن قبــل الهيئــة المــدن الصناعيــة والمناطق 
التقنيــة في المملكة، على ان يســمح بإنشــاء خزانات فوق الأرض 
فقط لبعض المواد الغاز السائل التي تكون خطورتها محدودة من 
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6

الســوائل مصنفة IIIB و CLASS I و CLASS II على أن يتم توفير 
الشروط السلامة والصحة العامة

يشــترط التقيــد بشــروط العــزل عنــد إنشــاء الخزانــات والتــي مــن 	 
شــأنها حماية الخزانات من العوامل الطبيعية والتخفيف من مخاطر 

الحوادث 
يشترط أن تكون جميع توصيلات تحت الأرض، على أن تكون محمية 	 

بطبقة من الباطون المســلح أو مردومة بشكل يحميها من عوامل 
تحــرك التربــة أو محميــة من الحــوادث , علــى أن يتــم تغطية جميع 

الوصلات بالباطون من أجل الوقاية من الحوادث
يشــترط على التصميم أن يراعي درجة ميول الأرض وذلك لتحيدي 	 

إمكانيــة إنشــاء خــزان مــن عدمــه و اعتمــاد نوع الأنســب فــي حال 
إمكانيــة البنــاء، على أن يراعي التصميم والإنشــاء جميع متطلبات 

الحماية والسلامة العامة 
يشــترط في توزيع المســاحات المبنية في قطعة الأرض أن لا يتم 	 

البنــاء فــوق الخــزان ولا حتى بمســافة تغطي قســم مــن الخزان، 
وعند المخالفة يعود للهيئة بســحب الترخيص الإنشاء أو التشغيل، 

ويفضل أن تستعمل المساحات كمساحة مفتوحة 
يشــترط بناء حوائط فصل لحماية الخزانات التي قد تنتج عن الحرائق 	 

و المخاطر الأخرى وأن تضبط من جهة أخرى خروج الغاز الســائل من 
الخزانات في حال حدث ذلك

اشتراطات مرحلة التشغيل  4. 6
يمنع أن تبنى الخزانات على أسقف المباني لما لتمثله من خطورة 	 

على السلامة العامة، وطبيعة تشغيلها الصعبة والخطرة
يشــترط في توزيع المســاحات أن تخصص مســاحة للدفاع المدني 	 

مــن أجل توفير المســاحة المطلوبة لســيارات الدفــاع المدني عند 
الحاجة، كما يشــترط دراســة مواقع المطافي في الموقع لســرعة 

التدخل عند الحالات الطارئة
يتم التعبئة والتفريغ تبعا لشروط التشغيل العالمية 	 
أن لا تســتبدل المــواد المخصصــة للخــزان بمواد أخــرى , وفي حال 	 

أراد المالك ذلك يجب الحصول على الموافقة المســبقة من هيئة 
المــدن الصناعية والمناطــق التقنية. وذلك ضمن الشــروط الفنية 

المخصصة لكل نوع من الغاز السائل في  خزان
على عمال الخزانات أن يكونوا مدربين على إنجاز العمل ضمن الطرق 	 

التــي تحافــظ على الصحــة والســلامة العامــة للأفراد والمنشــأة. 
ولتجنب كافة أنواع المخاطر التي قد تنتج في مراحل التشغيل 

أن يتــم تقديم الخطة التشــغيلية لخزانات الغاز الســائل التي تبين 	 
طريقة التعامل مع المخاطر 

يتم التعبئة والتفريغ تبعا لشروط التشغيل العالمية	 
أن لا تســتبدل المــواد المخصصــة للخــزان بمواد أخــرى , وفي حال 	 

أراد المالك ذلك يجب الحصول على الموافقة المســبقة من هيئة 
المــدن الصناعية والمناطــق التقنية. وذلك ضمن الشــروط الفنية 

المخصصة لكل نوع من الغاز السائل في  خزان
على عمال الخزانات أن يكونوا مدربين على إنجاز العمل ضمن الطرق 	 

التــي تحافــظ على الصحــة والســلامة العامــة للأفراد والمنشــأة. 
ولتجنب كافة أنواع المخاطر التي قد تنتج في مراحل التشغيل 

يتــم وضــع لافتــات واضحة ومخصصــة لكل خــزان تعرف عــن المواد 	 
المســتعملة فــي الخزان ودرجة الخطــورة التي تحيــط بها وطريقة 
التعامل معها، ويشــترط على العمال أن لا يســمح لهم بالعمل ما 

لم يكونوا على دراية كاملة بها
التقيد بالإرشــادات الخاصة الموضوعة من قبل المصنع للخزان في 	 

أوقات التركيب والتشغيل، وفي حال حصول أي خطأ في التركيب 
أو التشــغيل يتم التواصل مباشــرة مع المصنع من اجل الاستمرار 

بالعمل أو التوقف بهدف الحفاظ على السلامة العامة
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حماية العامة في الموقع:  5. 6
يشــترط أن يتم بناء جميع وســائل الحماية التي تســاعد على فصل 	 

العامة عن الوصول غلى الموقع ويمكن أن يكون ذلك على شــكل 
سور، أو وضع علامات تحذيرية أو عزل الموقع جغرافيا و غيرها من 
وســائل الفصل. علما أن تأميــن الحماية والفصل يتعلق أيضا بحجم 

الخزان والطاقة الاستيعابية له
فــي مواقــع محطــات الغاز والوقــود التي تعتبر مــن الأماكن التي 	 

يمكــن للعامــة أن يقصدونهــا يشــترط أن تتــم الحمايــة فــي هــذه 
المرافــق من خلال اســتعمال وســائل الحماية اليدويــة بعد إن يتم 

مراعاة متطلبات السلامة ذلك أثناء وضع تصميم للموقع

Separation Distances Between Tanks, Important Buildings and Other Properties

Tank Water 
Capacity per
Container
)Liter(

Mounded or 
underground
Tanks )Meter(

Above ground 
tanks )Meter(

Between tanks
)Meter(

> 500 3 0 0

500 - 1000 3 3 0

<1000 - 1900 3 3 1

<1900 - 7600 3 7.6 1.5

<7600 - 114000 15 15

¼  of sum of 
diameters of 

adjacent tanks

<114000 - 265000 51 23

<265000 - 341000 51 30

<341000



اشتراطات . 7
وضع العلامات 

الخطر 
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 أهمية وضع العلامات الخطر

يشترط على علامات الخطر أن تذكر المعلومات التالية: 	 
اسم المنتج «
الرسم التخطيطي للمنتج «
كلمة الإشارة «
بيانات الأخطار «
البيانات التحذيرية «
الاسم والعنوان ورقم الهاتف «

يشــترط أن تكــون علامــات الخطر مصنفة إلى فئــات  خطرة وتكون 	 
درجــة الخطــورة محددة.)فئة الخطر "تعني طبيعــة المخاطر البدنية 
أو الصحيــة، مثــل المــواد الصلبــة القابلة للاشــتعال، والســرطنة، 

والسمية الحادة الفموية(
يمنــع علــى العمال أن يعدلوا في تصنيف فئــات المواد الكيميائية 	 

للتعامــل معهــا علــى أســس ســهلة، يشــترط دائمــا أن يتــم إتباع 
وتوضيح التصنيف الصادر عن المصنع 

يشترط وضع برنامج يحدد طريقة عمل العمال والأساليب المعتمدة 	 
في التعامل مع المواد الكيميائية، ويشترط تسليمه لائحة بالمواد 

الكيميائية التي سيتعامل معها وتصنيفها حسب خطورتها 

يشترط في المواد المستلمة أن تكون واضحة التصنيف والتعريف 	 
بحســب يمكن للعامل اعتماد الأســاليب الأجدى في التعامل معها 
بشــكل يحفظ ســلامته، يتم ذلك من خلال العلامات ملصقة على 

الحاوية، أو البرميل... تظهر علامات الخطر وشروطه 
اشتراطات العلامات  المخصصة للنقل: 	 

اسم المنتج  «
علامة المنتج «
درجة الخطورة «
صورة توضح نوع المنتج  «
تحذيرات ما قبل الاستعمال 5 «
اسم وعنوان وهاتف مصنع المنتج «

يشترط أن تتضمن لائحة البيانات على المعلومات التالية:	   
نوع المنتج والمصنع. 1
تحديد المخاطر. 2
التركيب / معلومات عن المكونات المادة / الخليط. 3
تدابير الإسعافات الأولية. 4
تدابير مكافحة الحرائق. 5
تدابير معالجة حوادث التسرب. 6
المناولة والتخزين . 7
ضوابط حالات التفاعل/ الحماية الشخصية. 8
الخصائص الفيزيائية والكيميائية. 9

الاستقرار والتفاعل. 10
درجة التسمم. 11
معلومات بيئية. 12
اعتبارات التخلص من المواد. 13
معلومات النقل. 14
معلومات تنظيمية. 15
معلومــات أخــرى منهــا معلومــات عــن إعــداد وتنقيــح ورقــة بيانــات . 16

الســلامة

يجــب أن تشــرح وتفصــل لائحــة بيانــات المــواد بالتفصيــل للعامــل 	 
لتوخي الحذر 

يجــب أن يخضع العامــل على كافة التحديثات التــي تطرأ على ورقة 	 
بيانات المواد قبل الاستعمال وتطبيق القوانين المتعلقة بها 

 Oxidizers FlameExploding Bomb

 Skull and CrossbonesCorrosionGas Cylinder

Health HazardAquatic ToxicityExclamation Mark
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 قائمة التحقق )Checklist( لمتطلبات 
الصحة والسلامة في المدن الصناعية

غير مطلوبلانعمعامة

oooالمخططات المعماري المصدق عليها من هيئة مدن

oooاستشاري مصنف لدى هيئة مدن

oooالبيانات والمعلومات المطلوبة في الملف مكتملة

oooجميع العناوين الرئيسية مشار إليها في المخطط

غير مطلوبلانعم A. نظام مكافحة الحريق

1. الحسابات الهيدروليكية

oooأ - الحسابات التي تعتمد على البرامج المعلوماتية	 

» GPM قدرة المضخة المحسوبة فيooo

oooتصنيف المخاطر «

oooنوع نظام الرش «

oooالمساحة القصوى لكل رشاش «

oooإمكانية تدفق المياه عبر خرطوم المياه لمكافحة الحريق «

oooالمنطقة المصممة لتطبيق نظم مكافحة الحريق  «

oooمواد الأنابيب «

oooالحد الأدنى المطلوب من كثافة التدفق المياه «

oooب - الحسابات اليدوية	 

ذات المتطلبات لكن محتسبة يدويا «

2. تصنيف المخاطر

oooخطر منخفض - مصنفة على أنها منخفضة القابلية للاحتراق والمواد منخفضة الاحتراق	 

oooالمخاطر العادية - تلك التي يحتمل أن تحرق مع المعتدلين بسرعة. )يمكن العثور عليها في معظم المباني(	 

oooالمخاطر العالية - المصنفة على الأرجح لحرقها بسرعة شديدة أو من حدوث انفجار	 

3. مضخات الحريق

oooمضخات حريق كهربائية	 

oooمضخات حريق ديزل	 

oooمضخات حريق جوكي	 

4. طاقة خزان المياه المخصص للحرائق 

oooبناء على قدرة مضخة الحريق ومدة الاستخدام	 

oooتوضيح أبعاد خزان مياه الحريق وموقعه	 

oooاستخدام خزان مياه النار حصرا لمكافحة الحرائق	 

5. تركيب أنابيب الخاصة بمكافحة الحريق

oooأنابيب الصلب ش . 40 فوق الأرض	 

oooتركيب الأنابيب UPVC  تحت الأرض	 

oooأنابيب أخرى معتمدة	 
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غير مطلوبلانعم A. نظام مكافحة الحريق

)NFPA 6. الأنابيب التحجيم وعدد من رؤساء الرش )جداول

oooوفقًا لتصنيف الأخطار الخفيفة	 

oooحسب تصنيف المخاطر المعتدل	 

oooحسب تصنيف المخاطر العالية	 

7. رأس رشاشات المياه

oooتباعد حسب تصنيف المخاطر )خفيف(	 

oooالتباعد حسب تصنيف المخاطر )معتدل (	 

oooالمباعدة حسب تصنيف المخاطر )عالي(	 

8. خزانة خرطوم المياه

 	CHF المياهooo

oooرغوة - خزانة خرطوم المياه	 

oooاستخدام 30 متر خرطوم وتوزيعها بشكل صحيح «

9. طفاية حريق

 	)CO2( ثاني أكسيد الكربون

بودرة	 

رغوة	 

ماء	 

مواد أخرى حسب الحاجة	 

»  SCECO يتم توفيرها في غرفة الحارس، الغرفة الكهربائية، غرفة المولدات، ممر المكاتب، مبنى الإدارة، غرفة المحولات، غرفة

، غرفة الغاز، غرفة التخزين وغيرها من المناطق حسب الحاجة

يجب أن تكون المسافات 23 متر بين الواحدة والأخرى «

10. الربط بقسم إدارة الحريق

مثبتة في مكان يسهل الوصول إليه ولا توجد عوائق	 

 	)"2/1-2 X2/1 -2 X4( مثبتة بالقرب من الطريق

GPM 250 للمنفذ الواحد «

11. النار صنبور

توفر للمناطق العالية الخطورة	 
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غير مطلوبلانعمبنود إضافية بناءً على دليل مدن رقم 2

1. طريق مخصصة لوصول قسم مكافحة الحريق 

oooطريق مخصص لوصول مركبة مكافحة الحريق	 

oooعرض لا يقل عن 6 أمتار «

oooبوابات دخول وخروج مخصصة لآليات مكافحة الحريق	 

2. لافتات الإسعافات الأولية

oooتوفير لافتات توضيحية	 

3. خطط السلامة والإخلاء من الحرائق

oooأن تقرها السلطة المختصة	 

4. متطلبات مقاومة الحريق للمباني

oooتصنيف هيكل المبنى على أساس مقاومة الحريق	 

5. مقصورة النار

oooيجب أن تكون حواجز الفصل هي الجدار، التقسيم، الأبواب 	 

oooيجب ألا تتجاوز المساحة والحجم الحد المسموح به )الجدول 4 من دليل المجلد 2-2(	 

غير مطلوبلانعمB. نظام إنذار الحريق 

نوعان من نظام إنذار الحريق

أ - نظام إنذار الحريق اليدوي يتكون من:	 

جهاز إنذار الحريق )كسر الزجاج أو محطة سحب( «

الإنذار الصوتي «

لوحة التحكم بإنذار الحريق والربط بشبكة الإنذار الصوتي «

ب - نظام إنذار الحريق التلقائي تتكون من:	 

أجهزة الكشف عن الحريق )الدخان، اللهب، كاشفات الحرارة، الخ. «

الإنذار الصوتي «

1. لوحة التحكم بإنذار الحريق

تثبيت في الفناء أو حارس المنزل.	   •ooo

مع بطارية احتياطية.	   •ooo

مع مناطق كافية على أساس المخطط	   •ooo

2. كاشفات

oooكاشف الدخان / الحرارة المقدمة	 

oooالمصنع «

oooالإدارة / المكتب «

oooغرفة كهرباء «

»  SCECO غرفةooo

oooغرفة الحراسة «

oooغرفة المولدات «

oooغرف أخرى إذا لزم الأمر «

oooكاشف آخر	 

oooكاشف الشعاع الخطي «
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غير مطلوبلانعمB. نظام إنذار الحريق 

3. دليل نقطة الاتصال

oooمثبتة بالقرب من باب الخروج أو الممر	 

جرس الإنذار  .4

oooفي الجزء العلوي من نقطة الاتصال اليدوية	 

5. أضواء الطوارئ

oooمثبتة بشكل صحيح في جميع المناطق والسلالم	 

6. علامات الخروج وإشارتها 

oooمصابيح الخروج المثبتة في جميع أبواب الخروج	 

oooعلامات الخروج المثبتة في طريقة الوصول.	 

7. بوق الإنذار مع إضاءتها

oooتوفير وتركيب خارج المبنى	 

مصنع، مبنى الإدارة، مستودع، أو منزل الحارس «

مخطط المنطقة  .8

oooالأسلاك التقليدية وعدد المناطق	 

oooتحديد نوع المنطقة على المخطط	 

oooنوع آخر من أسلاك المنطقة	 

غير مطلوبلانعمبنود إضافية بناء على دليل مدن رقم 2: وسائل الهروب )مخرج الطوارئ(

1. أبواب الهروب 

oooعدد أبواب الهروب ملائم للمساحة ولعدد المستخدمين	 

oooيفتح الباب للخارج «

الحد الأدنى لعدد الأبواب يجب ان يكون 2 «

2. متطلبات توفير الهروب

oooاستنادا إلى الجدول 13 و 14 صفحة من دليل مدن لتوفير الصحة والسلامة العامة	 

3. السلالم

oooاستنادا إلى الجدول 16 و 17 صفحة من دليل مدن لتوفير الصحة والسلامة العامة	 

4. الوصول إلى ممرات الهروب

oooيجب أن يكون الباب مقاوم للحريق ما لا يقل عن 1 ساعة	 

oooعرض باب كاف	 

oooسلالم وفقا للجدول رقم. 81 من دليل مدن لتوفير الصحة والسلامة العامة	 

oooمخارج هروب  أفقية	 

oooالمدى الزمنية للهروب حسب الجدول 19من دليل مدن لتوفير الصحة والسلامة العامة	 

oooوضع حواجز تعيق الحرائق حسب الجدول 20 من دليل مدن لتوفير الصحة والسلامة العامة	 
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  الملحق الأول: سبل الهروب 1. 8
 )مخارج الطوارئ( الخاصة بذوي 

الاحتياجات الخاصة 
تعاريف

مســار لــذوي الاحتياجات الخاصــة  )ACCESSIBLE ROUTE(: مســار 
مســتمر وســالك يتوافــق مع المعيــار الوطنــي الأمريكــي للمباني 

 ICC/ANSI A117.1 والمرافق القابلة للوصول والاستخدام

منطقة الملجأ: وهي المنطقة التي تكون إما )1( طابق في مبنى 
محمي بالكامل بنظام مرشات تلقائية معتمد وخاضع للرقابة وفيها 
ما لا يقل عن غرفتين أو فضاءين يمكن الوصول إليهما ومفصولين 
عــن بعضهمــا البعــض بحواجز مقاومــة للدخــان، أو )2( فضاء يقع في 
مســار الانتقــال المــؤدي إلى الطريــق العام محمي من آثــار الحريق، 
إما عن طريق عزله عن الفضاءات الأخرى في نفس المبنى أو بحكم 

موقعه، مما يسمح بالتأخير في الانتقال للخروج من أي مستوى.

ســبل الهــروب )مخــارج الطــوارئ( الخاصــة لــذوي الاحتياجــات الخاصة: 
مخــرج الطــوارئ الــذي يوفــر طريــق يمكــن الوصــول مــن خلالــه إلى 

منطقة ملجأ أو مخرج أفقي، أو طريق عام. 

اشتراطات الأمن والسلامة لذوي الاحتياجات الخاصة
يراعى في اشتراطات الأمن والسلامة لذوي الاحتياجات الخاصة ما يلي:

المناطــق الممكــن أن يتواجــد بهــا أشــخاص ذوي الاحتياجــات الخاصــة . 1
)مصابيــن بقصــور شــديد فــي الحركــة(، يجــب أن يتوفــر فيهــا مــا لا 

يقــل عــن طريقيــن للخــروج
يجــب أن يتوفــر ضمــن مســافة الانتقــال المســموح بهــا طريــق . 2

يــؤدي إلــى منطقــة ملجــأ واحــدة علــى الأقــل يمكــن الوصــول إليهــا 
ــي ــرج النهائ ــى المخ ــرج واحــد يوفــر طريقــا ســالكا إل ومخ

يســمح بــان تكــون طــرق الخــروج التــي تمــر بمحــاذاة ســبل الهــروب . 3
مشــتركة ضمــن المســافة المســموح بهــا كمســار انتقــال مشــترك

عنــد وجــود اثنيــن مــن ســبل الهــروب الخاصــة لــذوي الاحتياجــات . 4
الخاصــة ، تكــون المســافة بيــن المخــارج التابعــة لهــا لا تقــل عن نصف 
ــى أو المنطقــة المخدومــة.  طــول البعــد القطــري الأقصــى للمبن
تقــاس هــذه المســافة فــي خــط مســتقيم بيــن أقــرب حافــة لأبــواب 
المخــارج أو منافــذ الخــروج. حيــن تكــون المخــارج المطلوبــة مرتبطــة 
فيمــا بينهــا بممــر ذو تصنيــف مقاومــة حريــق لا يقــل عــن ســاعة 
الخــروج علــى طــول مســار  الممكــن فصــل منافــذ  واحــدة، مــن 

الانتقــال ضمــن الممــر 

ExitExit

 
  

  
 ≤

 

ــام . 5 ــل بنظ ــة بالكام ــي المحمي ــى المبان ــم 4 عل ــد رق ــق البن لا ينطب
ــة ــع للرقاب ــد وخاض ــة معتم ــات تلقائي مرش

ــزاء . 6 ــة مســتمرة مــن كافــة أج ــع ســبل الهــروب المطلوب تكــون جمي
المنطقــة المأهولــة إلــى الطريــق العــام أو منطقــة الملجــأ

ــد اســتخدامها . 7 ــاه عن ــروج للشــروط  أدن ــل ســلالم الخ يجــب أن تمتث
ــث: كســبل هــروب معتمــدة بحي

يجب أن لا يقل العرض الصافي لبسطة السلم وأشواطه، مقاسًا بين  «
جانبي الدرابزين و جميع النقاط الواقعة اسفل الدرابزين، عن 1220 مم 

)48 بوصة(
يجب أن يضم سلم الخروج منطقة ملجأ داخل بسطة السلم الموسعة  «

الواقعة في مستوى الطابق أو يتم الوصول إليه من منطقة الملجأ

) )

  
  

 
 

 
 

 

 
 

) )

مناطق الملجأ
تســتخدم منطقة الملجأ كجزء من سبيل الهروب المطلوب؛ عندما أ. 

يكــون الطابق في مبنــى محمي بالكامل بنظام مرشــات تلقائية 
معتمــد وخاضــع للرقابــة، ويتضمن طابق يمكن الوصــول إليه على 
مســتوى طابــق واحــد أو أكثر أعلى أو أســفل الطابــق الذي يضم 

المخرج النهائي ويلبي المعايير التالية:
ذي  اتصــالات  بنظــام  المصاعــد  لتوقــف  ردهــة  كل  تجهيــز  يتــم   .1
اتجاهيــن للاتصــال بيــن الردهــة ومركــز قيــادة الإطفــاء أو نقطــة 

المختصــة الســلطة  تقرهــا  التــي  المركزيــة  الســيطرة 
يتــم وضــع توجيهــات بشــأن اســتخدام نظــام الاتصــال ثنائــي الاتجاه،   .2
تعليمــات لاســتدعاء المســاعدة عــن طريــق نظــام الاتصــالات ثنائــي 
ــة بجــوار نظــام الاتصــالات  ــد الموقــع بصــورة مكتوب الاتجــاه، وتحدي

ثنائــي الاتجــاه
يجــب أن يتضمــن نظــام الاتصــال الثنائــي الاتجــاه إشــارات مســموعة   .3

ومرئيــة علــى حــد ســواء
 يجب أن تلبي منطقة الملجأ المســتخدمة كجزء من ســبيل الهروب ب. 

المطلــوب فــي مبنى غير محمي بالكامل بنظام مرشــات تلقائية 
معتمد وخاضع للرقابة، الاشتراطات التالية:

المسافة بين مخارج الهروب 43 شكل  

مثال على سلم هروب مستعمل للاحتماء من الحريق 44 شكل  
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الشروط العامة لردهات سلالم الخروج. 1
إمكانيــة الوصــول: تكــون الأجــزاء المطلوبــة مــن منطقــة الملجــأ . 2

ممكــن الوصــول لهــا مــن المســاحة التــي تخدمهــا مــن خــلال ســبيل 
ــأ  ــة مــن منطقــة الملج ــزاء المطلوب ــدى الأج ــك يكــون ل هــروب كذل
إمكانيــة الوصــول إلــى الطريــق العــام عبــر مخــرج أو مصعــد دون 
الحاجــة للعــودة إلــى فضــاء المبنــى الــذي تــم مــن خلالــه الانتقــال 

ــأ إلــى منطقــة الملج
فضــاء . 3 لاســتيعاب  ملجــأ  منطقــة  كل  حجــم  يحــدد 

مــم(   1220  x مــم   760( واحــد  متحــرك   لكرســي 
)30 بوصــة x 48 بوصــة( لــكل 200 مســتعمل، أو جــزء منــه، علــى 
أســاس حمــل الاســتعمال الــذي تخدمــه منطقــة الملجــأ. يجــب علــى 
فضــاءات الكراســي المتحركــة الحفــاظ علــى عــرض لمخــارج الطــوارئ 
لا يقــل عــن العــرض المطلــوب لحمــل الاســتعمال المخــدوم بمــا لا 

يقــل عــن 915 مــم )36 بوصــة(
إثبــات . 4 يجــب  قــدم2(،   1000( تتجــاوز  93 م2  لأي منطقــة ملجــأ لا 

بالحســاب أو الاختبــار إمكانيــة الحفــاظ علــى ظــروف مقبولــة داخــل 
ــد تعــرض الفضــاء المكشــوف  ــأ لمــدة 15 دقيقــة عن منطقــة الملج
علــى الجانــب الآخــر مــن العــازل المكــون لمنطقــة الملجــأ إلــى الحــد 

ــق المتوقعــة الأقصــى مــن ظــروف الحري
يجــب أن لا يعتــرض الوصــول إلــى أي فضــاء مخصــص للكراســي . 5

واحــد  مجــاور  فضــاء  مــن  أكثــر  الملجــأ،  منطقــة  فــي  المتحركــة 
المتحركــة للكراســي  مخصــص 

يجــب فصــل كل منطقــة ملجــأ عــن مــا تبقــى مــن الطابــق بحاجــز . 6
مقــاوم للحريــق بتصنيــف لا يقــل عــن ســاعة واحــدة حيــث تعمــل 
ــة  ــواء ومقاوم ــرب اله ــل تس ــى تقلي ــا عل ــات فيه ــز وأي فتح الحواج
ــق  ــدة المقاومــة للحري ــواب الجدي مــرور الدخــان. يجــب أن تكــون الأب

التــي تخــدم منطقــة الملجــأ مانعــة لتســرب الدخــان
لا تقــل درجــة مقاومــة الحريــق للأبــواب فــي الحواجــز المحــددة عــن . 7

20 دقيقــة، وتكــون أمــا ذاتيــة الإغــلاق أو تلقائيــة الإغــلاق
يســمح لمجــاري وقنــوات الهــواء باختــراق الجــدار ويجــب أن تــزود . 8

بمخمــدات الدخــان أو غيرهــا مــن الوســائل المعتمــدة لمقاومــة 
انتقــال الدخــان إلــى منطقــة الملجــأ 

تــزود منطقــة الملجــأ بنظــام اتصــالات ذو اتجاهيــن للاتصــالات بيــن . 9
منطقــة الملجــأ ونقطــة مراقبــة مركزيــة

نظــام . 10 عــن طريــق  المســاعدة  تعليمــات لاســتدعاء  وضــع  يتــم 
الاتصــالات الثنائــي الاتجــاه، وتحديــد موقــع منطقــة الملجــأ بصــورة 

مكتوبــة بجــوار نظــام الاتصــالات ثنائــي الاتجــاه
تحــدد كل منطقــة ملجــأ بعلامــة إرشــادية تقــرأ علــى النحــو التالــي: . 11

»منطقــة الملجــأ« ويجــب عــرض الرمــز المتعــارف عليــه. ويتــم وضــع 
العلامــات الإرشــادية أيضــا علــى النحــو التالــي:

على كل فتحة باب يؤدي إلى منطقة الملجأ. 12
علــى كافــة المخــارج التــي لا توفــر ســبل هــروب يمكــن الوصــول . 13

إليهــا بســهولة
عند الاقتضاء للاشارة بوضوح إلى اتجاه منطقة الملجأ. 14
  يتــم انــارة العلامــات الإرشــادية علــى النحــو المطلــوب لعلامــات . 15

المخــارج عندمــا تقتضــي الضــرورة توفيــر هــذه الإنــارة
 يجــب وضــع العلامــات الإرشــادية عــن طريــق اللمــس وفقــا للمعيــار . 16

»ICC/ANSI A117.1« فــي كل بــاب يــؤدي إلــى منطقــة الملجــأ

المصاعد
عندمــا يوفــر المصعــد الوصــول من منطقــة الملجأ إلــى طريق عام، 

يجب استيفاء المعايير التالية:
يجــب أن يعتمــد المصعــد لاســتخدامه مــن قبــل رجــال الإطفــاء فــي . 1

 ASME« عمليــات الطــوارئ كمــا هــو منصــوص عليــه فــي المعاييــر
CSA B44/A17.1«، نظــام الأمــان للمصاعــد والســلالم المتحركــة

حمايــة تجهيــز الكهربــاء مــن الانقطــاع بســبب الحرائــق التــي تحــدث . 2
داخــل المبنــى ولكــن خــارج منطقــة الملجــأ

يجــب أن يقــع بئــر المصعــد فــي منــور رأســي يفــي بمتطلبــات . 3
الدخــان مــن  المحميــة  الفســحات 



256

  الملحق الثاني: نموذج لخطة إخلاء  2. 8
في حالات الحريق والطوارئ 

خطة إخلاء في حالات الحريق والطوارئ

إذا كنتم ترغبون في استخدام هذه الوثيقة يرجى تعديلها وإكمالها فيما يتعلق بأماكن العمل/الإجراءات الخاصة بكم 

خطة إخلاء في حالات الحريق والطوارئ

إذا كنتم ترغبون في استخدام هذه الوثيقة يرجى تعديلها وإكمالها فيما يتعلق بأماكن العمل/الإجراءات الخاصة بكم 
لـ )اسم المكان(
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لـ )اسم المكان(
تعليمات حالات الطوارئ

الإجراءات الواجب اتخاذها من قبل الموظفين في حالة اكتشاف حريق1
التشغيل الفوري لأقرب نقطة نداء لإنذار الحريق

كيفية تحذير الأشخاص بوجود حريق2
- يطلق نظام الإنذار الكهربائي صوتا عند التشغيل اليدوي لنقاط نداء إنذار الحريق.

كيفية إخلاء المبنى3
ينبغي على كل شخص في المبنى مغادرة المبنى من أقرب مخرج والتوجه إلى نقطة التجمع في الجزء الأمامي من المبنى.

4
تحديد سبل الهروب )مخارج الطوارئ(

- يمكن استخدام جميع أبواب الخروج كسبل هروب )مخارج طوارئ(.
- بيت السلم والطرق المؤدية إلى الباب الأمامي هي مسارات محمية

معدات مكافحة الحريق المتوفرة5
توجد مطافئ الحريق في مناطق الممرات وبالقرب من أبواب الخروج في حالة الحريق.

6

تحديد الموظفين ذوي المسؤوليات المحددة في حال وقوع الحريق عند سماع الإنذار
يقوم جميع الموظفين بتوجيه الزوار إلى خارج المبنى والتجمع عند نقطة التجمع.

يقوم حراس مراقبة الحرائق بالتأكد من:
- خلو جميع المناطق من الناس

- جمع الملفات أثناء الخروج
- استدعاء فرق الإطفاء

- القيام بمناداة الأسماء للتأكد من خروج الجميع

7

القبام بالترتيبات اللازمة للإخلاء الآمن للناس الأكثر تعرضا للمخاطر، مثل المقاولين، الأشخاص ذوي الإعاقة، والجمهور والزوار.
- الزوار: يتحمل المضيف / الموظف مسؤولية الزوار والتأكد من مغادرتهم المبنى من أقرب مخرج.

- المقاولين: يجب إعطاءهم معلومات حول الإجراءات في حالة الحريق ومغادرة المبنى من أقرب مخرج.
- الأشخاص ذوي الإعاقة: قد يتطلب اتخاذ ترتيبات محددة للأشخاص ذوي الإعاقة. يمكن اتخاذ هذه الترتيبات بمساعدة مستشار الصحة والسلامة للمنطقة.

8
كيفية استدعاء فرق الإطفاء وخدمات الطوارئ اللازمة ومن الذي سوف يكون مسؤولًا عن القيام بذلك.
- عند سماع الإنذار سيقوم ........ بطلب 998 لاستدعاء فرق الإطفاء أو خدمة طوارئ أخرى حسب الحاجة

- سيقوم حراس مراقبة الحرائق باستدعاء فرق الإطفاء عند غياب ...... )قد يكون من الأفضل القيام بذلك باستخدام هاتف محمول(

إجراءات الاتصال مع فرق الإطفاء عند وصولهم وإعلامهم بأي مخاطر محددة، مثل موقع مواد شديدة الاشتعال.9
يقوم بالاتصال..... .............أو عضو آخر من “حراس مراقبة الحرائق” بفرق الإطفاء عند وصولهم.

10

سيتم اتخاذ الترتيبات التالية:
- إعطاء التدريبات على الحرائق ثلاث مرات في السنة لجميع الموظفين

- معلومات موجزة عن الحرائق مرة واحدة في السنة )قد تكون بالتزامن مع تدريبات الحرائق( جميع الموظفين
- تدريب حراس معينين لمراقبة الحرائق

- الاحتفاظ بسجل التدريب ضمن دليل الحرائق
- مراجعة التدريب على أساس سنوي والتخطيط له ضمن الميزانية
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الملحق الثالث: المباني العالية 3. 8
عندمــا تكــون أرضيــة طابق قابل للإشــغال علــى ارتفاع اكثــر من )23 
متــرا( فــوق أدنــى مســتوى لوصــول مركبــات دائــرة الإطفــاء، يعتبر 

المبنى من المباني العالية التي تتطلب ما يلي:

متطلبات الإطفاء
يجــب حمايــة المباني العالية بجميع أنحائها من خلال نظام مرشــات 	 

تلقائيــة معتمــدة. يتــم تأميــن صمام التحكــم بالــرش وأداة تدفق 
المياه لكل طابق

يجب حماية المباني العالية بشكل كامل بواسطة أنبوب رأسي من 	 
الدرجة الأولى

أنظمة الكشف، والإنذار، والاتصالات
يجب تركيب نظام إنذار من الحريق باســتخدام نظام طوارئ معتمد 	 

للتنبيه الصوتي / الاتصالات
توفير خدمة الاتصالات الهاتفية باتجاهين لاســتخدام إدارة مكافحة 	 

الحرائــق. يجــب أن يكــون هــذا النظــام وفقــا لمعاييــر الضوابــط 
الوطنية لمكافحة الحرائق »NFPA 72«. بحيث يعمل نظام تشغيل 
الاتصالات بين قيادة مركز الطوارئ و كل عربة مصعد، وكافة أروقة 

المصاعد، وعلى مستوى كل طابق من أدراج الخروج

إضاءة الطوارئ والطاقة الاحتياطية
يتم توفير إضاءة الطوارئ	 
النــوع 60، الفئــة 1، المســتوى 1: توفيــر الطاقــة الاحتياطية وفقا 	 

 NFPA« 70«، النظام الوطني للكهرباء، و NFPA« للمادة 701 من
110«، “معاييــر نظم الطاقــة الاحتياطية وحــالات الطوارئ.” يجب 
ان يكــون لمنظومة الطاقة الاحتياطية القدرة والتصنيف الكافيين 
لتجهيــز )1( مضخة حريق كهربائية، )2( الإضاءة ومعدات لمركز قيادة 
الطــوارئ )3( مــا لا يقــل عن مصعد واحد يخدم جميــع الطوابق، مع 
إمكانيــة تحويــل الطاقــة الاحتياطية إلــى أي مصعــد، )4( المعدات 
الميكانيكيــة للحواجــز المقاومة للدخــان )5( المعــدات الميكانيكية 

اللازمة لمنظومات السيطرة على الدخان

تم توفير مركز قيادة الطوارئ في مكان تصادق عليه إدارة مكافحة 
الحرائق.
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قائمة المراجع
متطلبــات الوقايــة من الحريق في المبانــي لمجلس التعاون لدول 	 

الخليج العربي
نظام المباني السعودي رقم 801 للحماية من الحرائق 	 
NFPA101: الهيئة الوطنية الأميركية للحماية من الحرائق	 

NFPA10 – المعايير القياسية لمطافئ الحريق المحمولة. «
NFPA13 – المعايير القياسية لتركيب نظام المرشات. «
NFPA14 – المعايير القياسية لتركيب أنظمة الأنابيب الرأسية والخراطيم. «
NFPA30 – ضوابط السوائل القابلة للاشتعال والاحتراق. «
NFPA31 – المعايير القياسية لتركيب معدات حرق النفط. «
NFPA58 - ضوابط غاز البترول المسال. «
NFPA70 – الضوابط الوطنية للكهرباء. «
NFPA72 – الضوابط الوطنية لإنذار الحريق. «
NFA80 – المعايير القياسية للأبواب المقاومة للحريق، وفتحات محمية  «

أخرى.
NFPA90A – المعايير القياسية لتركيب أجهزة تكييف الهواء وأنظمة  «

التهوية.
NFPA92A - المعايير القياسية لنظم التحكم بالدخان باستخدام الحواجز  «

وفوارق الضغط.
92B NFPA – المعايير القياسية لنظم إدارة الدخان في مراكز التسوق،  «

والردهات، والفضاءات الواسعة.
NFPA 110 – المعايير القياسية لأنظمة الطاقة الاحتياطية لحالات  «

الطوارئ.
NFPA204 – المعايير القياسية لتنفيس الحرارة والدخان. «
NFPA 430 - ضوابط تخزين المؤكسدات السائلة والصلبة. «
NFPA432 - ضوابط تخزين مستحضرات البيروكسيد العضوي. «
NFPA 434 - ضوابط تخزين المبيدات إصدار عام 2002. «
NFPA5000 – ضوابط البناء وسلامة المباني  «
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	 ANFPA 101: AMERICAN NATIONAL FIRE PROTECTION ASSOCIATION
 » NFPA    10 – Standard for portable fire extinguishers.
 » NFPA    13 – Standard for the installation of sprinkler system.
 » NFPA    14 – Standard for the installation of standpipe and hose systems.
 » NFPA    30 – Flammable and combustible liquids code.
 » NFPA    31 – Standard for the installation of oil-burning equipment.
 » NFPA    58 – Liquefied petroleum gas code.
 » NFPA    70 – National electrical code.
 » NFPA    72 – National fire alarm code.
 » NFA      80 – Standard for fire doors and other openings protective.
 » NFPA    90A – Standard for the installation of air-conditioning and ventilating systems
 » NFPA    92A – Standard for smoke-control systems utilizing barriers and pressure differences.
 » NFPA    92B – Standard for smoke management systems in malls, atria, and large spaces.
 » NFPA    110 – Standard for emergency and standby power systems.
 » NFPA    204 – Standard for Smoke and Heat Venting.
 » NFPA    430 – Code for the storage of liquid and solid oxidizers.
 » NFPA    432 – Code for the storage of organic peroxide formulations.
 » NFPA    434 – Code for the storage of pesticides, 2002 edition.
 » NFPA    5000 – Building construction and safety code.
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مقدمة
تضطلع هيئة المدن الصناعية ومناطق التقنية بمجموعة من المهام 
تأتي على رأســها، مهام تخطيط المدن الصناعية، وتشــجيع إنشــائها 
وتطويرهــا وإدارتهــا، وصيانتها، والإشــراف عليها، كمــا تقوم بإصدار 
القواعد والمواصفات ومعايير الأداء والإجراءات ذات العلاقة بإنشاء 
المــدن الصناعيــة وتطويرهــا وإدارتها، وتشــغيلها وصيانتهــا. وطبقا 
للمــادة )11( مــن اللائحة التنفيذية لتنظيم الهيئة الســعودية للمدن 
الصناعية ومناطق التقنية والمعتمدة بقرار مجلس إدارة الهيئة رقم 
)5/2003( بتاريــخ 12/3/1423 هـــ ضمن المادة 19 الفقرة )3(، شــروط 
المحــددة والمواصفــات  الصناعيــة  المــدن  داخــل  المبانــي  تصميــم 

القياسية والبيئية والشروط الفنية ومتطلبات السلامة.

وطبقا للمادة )36( من اللائحة التنفيذية التي تنص على أن تستخدم 
المــدن الصناعيــة المحددة من أجل الأغراض التي من أجلها أنشــئت، 
علــى الهيئــة التأكد من التزام المســتفيدين بالمعاييــر والمواصفات 
يخصــه،  والبيئيــة وغيرهــا كل فيمــا  الفنيــة والإنشــائية  والشــروط 
والمحافظــة علــى البيئــة والتنســيق فيمــا يلــزم مــع الجهــات العامة 

والخاصة لتنفيذ تلك الأهداف.

ولتتمكــن الهيئــة من تنفيذ كافة المراجعات والمهام المطلوبة منها 
جــاءت أهميــة إعــداد دليــل معاييــر اشــتراطات بنــاء مجمعــات ســكن 

العمال ومباني سكن العمال والفيلات  والذي يهدف إلى:
تحديــد كافة  الاشــتراطات والمواصفات البنائيــة والفنية ومتطلبات 

الأمن والسلامة.
تحديــد كافــة الإجــراءات المطلوبــة للحصــول علــى ترخيــص للبنــاء 	 

الســكني. وكذلك الإجــراءات المطلوبــة من الجهــات المعنية ذات 
العلاقة

المكاتــب 	  مــن  المطلوبــة  والمواصفــات  الاشــتراطات  تحديــد 
الاستشــارية عنــد  تصميم مجمعات ســكن العمال ومباني ســكن 

العمال والفيلات ووضع مراحل التصميم المختلفة

ويخاطــب الدليــل كافــة المتعامليــن مــع هيئــة المــدن الصناعيــة مــن 
المســتثمرين والمكاتب الاستشارية لتوضيح متطلبات واشتراطات 
بناء مجمعات ســكن العمال ومباني ســكن العمال والفيلات بالمدن 

الصناعية.
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ملخص تنفيذي
تم وضع هذا الدليل ليبين الجوانب الفنية لمعايير واشتراطات البناء 
السكني في المنطقة السكنية في المدن الصناعية التي تتضمن 
المجمعــات والمباني الســكنية والفيــلات ووضــع المفاهيم الخاصة 
بها. ينقســم هذا الدليل إلى أربعة فصول تتناول اشــتراطات البناء 
بالإضافــة إلــى جزء خاص وضع في بداية الدليل يعنى بالاشــتراطات 
العامة لإدارة وتشغيل المجمعات السكنية الذي يتضمن السياسات 
والخطط الواجب اتباعها عند إدارة وتشغيل المجمع بعد اكتمال البناء 
وإشــغاله من الســكان من العمال والمهندســين العزاب فيما يتعلق 
بالصحــة والســلامة والأمــن ومســتوى المعيشــة وحقــوق العمــال 

وتمثيلهم.

الفصول الأربعة الرئيسية هي كما يلي:
للعمــال  الســكنية  المجمعــات  لموضــوع  خصــص  الأول  الفصــل 
والمهندســين العــزاب الــذي تضمن في بدايته مقدمــة توضح معيار 
تصنيف البناء السكني كمجمع، ويتكون الفصل من ثلاثة أجزاء هي: 
الجزء الأول يتضمن اشتراطات البناء بالنسبة للموقع والاشتراطات 
الســكنية،  وغيــر  الســكنية  بأنواعهــا  المجمــع  لمبانــي  التصميميــة 
الجــزء الثانــي يتضمن الاشــتراطات الهندســية التنفيذيــة / الصحية / 
الكهربائيــة / الاتصــالات / التكييــف والتهويــة / إدارة النفايات الصلبة 
/ الســلامة ومكافحــة الحريــق، الجــزء الثالــث يتضمــن آليــة الإجــراءات 
والمخططــات المطلــوب تســليمها ومراحل إصــدار الرخصة والنماذج 

المطلوب إرفاقها.

الفصــل الثانــي خصــص للمبانــي الســكنية التــي تكون بثلاثــة أنواع 
للعمــال العــزاب/ المهندســين العــزاب/ العوائــل، ويتكــون الفصــل 
مــن ثلاثــة أجزاء هي: الجزء الأول يتضمن اشــتراطات البناء بالنســبة 
للموقــع والاشــتراطات التصميميــة للمباني الســكنية، الجزء الثاني 
التنفيذيــة / الصحيــة/ الكهربائيــة  يتضمــن الاشــتراطات الهندســية 
/ التكييــف والتهويــة / إدارة النفايــات الصلبــة / الســلامة ومكافحــة 
الحريــق، الجــزء الثالث يتضمن آلية الإجــراءات والمخططات المطلوب 

تسليمها ومراحل إصدار الرخصة والنماذج المطلوب إرفاقها.

الفصــل الثالــث خصــص للفيلات وتكون على شــكل وحدات ســكنية 
مســتقلة، ويتكــون الفصل من ثلاثة أجــزاء هي: الجزء الأول يتضمن 
التصميميــة  والاشــتراطات  للموقــع  بالنســبة  البنــاء  اشــتراطات 
للفيــلات، الجــزء الثاني يتضمن الاشــتراطات الهندســية التنفيذية / 
الصحيــة / الكهربائيــة / التكييــف والتهويــة، الجــزء الثالــث يتضمن آلية 
الإجــراءات والمخططــات المطلوب تســليمها ومراحل إصدار الرخصة 

والنماذج المطلوب إرفاقها.

الفصــل الرابع خصص لإرشــادات وتوصيات الاســتدامة، ويتكون من 
جزأيــن: الجــزء الأول يتضمــن إرشــادات الاســتدامة للبنــاء الســكني 
فيما يخص الجدران / الأســطح / النوافذ / مياه الشــرب، الجزء الثاني 
يتضمــن توصيــات عامة للاســتدامة فيمــا يخص كفاءة مــوارد المواد 

والإرشادات الاختيارية. 
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مفاهيم
ارتفاع الدور:

هــو القيــاس الرأســي مــن منســوب أعلى نقطــة إنهاء )تشــطيب( 
لأرضية دور إلى منســوب أعلى نقطة إنهاء)تشطيب( لأرضية الدور 

الذي يليه.

الحد الأدنى لمساحة العناصر:
هــو اقل مســاحة يســمح بها لعنصــر، ويقاس من الأســطح الداخلية 

للجدران. 

خزانات الصرف الصحي:
وهــي خزانــات تبنى تحت ســطح الأرض وبأبعاد معينة حســب كمية 
الاستهلاك وتبنى داخل حدود الملكية في المناطق التي لا يتوفر 

فيها شبكة صرف صحي.

الدروة:
وهــي جــدار )ســور( يعلــو حافــة ســطح المبنــى المســتوي لمنــع 
ســقوط ميــاه الأمطــار المجمعة في الســطح علــى الواجهات حماية 
لها، ويستفاد منه أيضا لتثبيت حافة العازل المائي، كما يمكن رفعه 

ليكون ستارا لمستخدمي السطح.

الزيادة في مساحة الدور المتكرر )البروز(:
هــي الزيــادة في مســاحة أي دور مقارنة مع الــدور الأرضي والناتجة 

عن البروز النظامي على الارتداد. 

الشرفة:
هــي بــروز خارجــي من المبنــى يزيد ارتفاعه على 3متر عن مســتوى 
الأرض وتطــل علــى طريق أوفناء بشــرط ترك مســافة لا تقل عن 3 
متــر عــن الجــار بعد البروز، ولا تســتخدم ممــرا للوصول إلــى فراغات 

أخرى في المبنى.

الشطفة:
فــي الأرض التــي تقــع علــى شــارعين أو أكثــر يتــم اقتطــاع جزء من 
مســاحة الأرض فــي زاويــة تقاطــع الشــارعين علــى شــكل مثلــث 
متســاوي الســاقين طــول ضلعيــه 3 متــر  وذلــك لتمكيــن ســائقي 

السيارات من رؤية السيارات القادمة من الشارع الآخر.

صالة التوزيع:
هــي فــراغ يتوســط مجموعة من العناصــر وتفتح عليه هــذه العناصر 

مباشرة، ويستخدم للتنقل فيما بينها.

قطعة الأرض:
هي قطعة واحدة من الأرض المحددة بملكية واحدة، يقوم أويمكن 
أن يقوم عليها المبنى أوالمباني الرئيســية والملاحق مع الســاحات 

المحيطة وتطل واجهتها على شارع أوشارعين أوساحات عامة.

الممر:
هــو عنصــر الحركــة داخــل الوحــدة الســكنية والــذي يمكــن مــن خلاله 

الانتقال من عنصر لآخر.

المنور:
وهــو مســقط رأســي مفرغ بالمبنــى ويتم من خلالــه انتقال الهواء 

والضوء إلى عناصر المبنى الأخرى.



اشتراطات عامة 
لإدارة وتشغيل 

المجمعات 
السكنية

1 .



1



مقدمة
يتوجب إعداد إدارة فعالة ودائمة التطبيق للاســتعمالات المعيشــية 
عندمــا يكتمــل بنــاء هــذه الاســتعمالات وتصبــح قابلــة للتشــغيل، 
ويتضمــن ذلــك الصيانــة الإنشــائية للمبانــي، الأمــن والتشــاور مــع 

السكان وغيرها، إن اهم هذه الاشتراطات:

الإدارة والموظفون
يجــب أن يكــون للمجمعــات الســكنية للعمــال خطــة إداريــة تشــغيلية 
مكتوبة وموثقة تتضمن سياسات الإدارة أو خطط لما يلي: الصحة، 
الســلامة، الأمــن، أحوال المعيشــة وحقوق العمــال وتمثيلهم،حيث 
يمكن ان تعد  جزء من هذه السياسات والخطط على شكل مدونات 

لقواعد السلوك.

مؤشرات مهمة
إن تكــون هناك خططا وسياســات للإدارة خاصة فــي مجال الصحة، 	 

السلامة، الأمن، حقوق العمال، العلاقة مع المجتمعات الأخرى
إن يكون الشــخص المعين لإدارة المجمع ذو خلفية مناســبة و خبرة 	 

كافية في إدارة المجمعات
إذا تــم اســتعمال متعهديــن لإدارة المجمــع فيجــب أن تعــد لائحــة 	 

واضحــة بمســئوليات الإدارة المتعاقــد عليهــا وكذلــك متطلبــات 
المراقبة والإبلاغ.

يجــب توفير كادر كافي مســئول عــن التنظيف، والطبــخ، والصيانة 	 
العامة حسب حجم المجمع

إن الكادر المسئول عن الطبخ قد تلقى التدريب الأساسي  للصحة 	 
والســلامة وان يكــون الشــخص المســئول عن المطبــخ قد تلقى 

تدريبا في التغذية والتعامل مع الغذاء والإشراف المناسب عليه

الصحة والسلامة في موقع السكن
على الشركة أو الجهة المكلفة بإدارة سكن العمال أن تكون مسئولة 
عن السلامة الجسدية الجيدة للعمال وهذا يتضمن أن تكون مرافق 
المجمع بحالة جيدة )مثلا أن يتم احترام وتطبيق معايير المياه الصحية 
او إرشادات مكافحة الحريق(، وان تكون هناك خطط ومعايير مناسبة 

للصحة والسلامة قد تم تصميمها وتطبيقها.

مؤشرات مهمة
يتوجب أن تكون خطط إدارة الصحة والسلامة والمتضمنة السلامة 	 

الكهربائيــة، الميكانيكية، الإنشــائية وســلامة الطعــام قد صممت 
بعناية وتم تطبيقها

على الشــخص المســئول عــن إدارة المجمع واجب محــدد في إبلاغ 	 
الســلطات الصحية عن تفشــي أية أمراض معدية، تسمم بالطعام 

وأي حوادث مهمة أخرى
إن عــددا مناســبا مــن العمــال \ الموظفيــن قد تدرب علــى تقديم 	 

الإسعافات الأولية
إن خطــة معينــة لمكافحة الحريق قــد تم إعدادهــا متضمنة: تدريب 	 

الإطفائيين، الاختبار الــدوري، مراقبة معدات المكافحة والتدريبات 
الدورية

إعــداد سياســة واضحــة لتعريــف العمــال حيــال موضــوع التأثيــرات 	 
الســلبية لتعاطي الكحول والمخدرات وغيرهــا من المواد المؤذية 
بالإضافة إلى بيان مخاطر أمراض نقص المناعة وغيرها من المخاطر 

الصحية

)Saint Gallen( مجمع سكن في سانت غالن
سويسرا، 2002
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ســهولة الوصــول للعمــال إلى المرافــق الطبية والــكادر الطبي و 	 
توفيــر كادر طبي نســائي ان امكن ذلك )طبيبــات وممرضات( إلى 

العمال من النساء
إن خططًــا للطــوارىء للصحــة ومكافحــة الحريــق قــد تــم إعدادهــا. 	 

بالإضافــة إلى خطط طــوارىء إضافية عند الحاجــة لمعالجة الأحداث 
المفاجئة )زلازل، فيضانات، أعاصير( اعتمادا على السياق المحلي

الأمن لمساكن العمال
ان توفيــر الأمــن لمســاكن العمــال وممتلكاتهم في موقع الســكن 
هو من الأمور المهمة والرئيسية ، حيث يتطلب ذلك إعداد وتصميم 
خطــة للأمــن بــكل عناية تتضمن إجراءات مناســبة لحمايــة العمال من 

السرقة والاعتداء.

مؤشرات مهمة
انــه قــد تــم تطبيــق خطة أمنيــة تتضمــن مقاييــس واضحــة لحماية 	 

العمال ضد السرقة والاعتداء قد تم تطبيقها
انــه قــد تم  تنفيــذ وتصميم خطــة أمنية تتضمن سياســات واضحة 	 

حول استعمال القوة قد تم تصميمها بعناية وتم تنفيذها
انــه  قــد تم تدقيق رجال الأمن لضمان عدم تورطهم في اية جرائم 	 

سابقة أو اضطهاد وتعسف، ومن المفضل حيثما يكون ذلك ممكنا 
أن يكون كادر المحافظة على الأمن من الجنسين

أن يكــون لدى الــكادر الأمني تفويض واضح انه قد تم اســتلامهم 	 
توجيهات واضحة حول المهام والمســئوليات الملقاة على عاتقهم 
وبالأخــص واجبهــم فــي عــدم المضايقــة والتخويــف والتمييز ضد 

العمال
إن رجــال الأمــن قــد تلقــوا التدريــب الكافــي فــي التعامــل مــع 	 

الاضطرابات المحلية واستعمال القوة
إن يكــون لــدى رجال الأمن التفهم الجيد حــول أهمية احترام حقوق 	 

العمال وحقوق المجتمعات

آلية التشاور والشكوى
يجــب أن يكــون كافة الســكان على درايــة بأية قواعد تحكم ســكنهم 
وماهــي عواقــب الإخــلال بهــذه القواعــد. أن الطــرق التــي تســمح 
بالتشــاور بيــن إدارة الموقــع الســكني والســكان العمــال ستســاعد 
علــى الإدارة السلســة والمرنــة لموقــع الســكن وهــذه قــد تتضمن 
تشــكيل لجنــة للمجمــع أو المهجــع بالإضافــة إلــى الطــرق التقليديــة 

المتبعة التي تتيح للعمال تقديم الشكوى بخصوص سكنهم.

مؤشرات مهمة
تم تصميم وتطبيق آلية للتشاور بين العمال، من المفضل تشكيل 	 

لجنة للمراجعة تضم ممثلين تم انتخابهم من العمال
تم إعلام وتجهيز العمال بآلية تقديم الشكاوى	 
أن يكــون لــدى العمــال المعرضيــن لإجــراءات انضباطيــة الناتجة عن 	 

تصرفاتهــم فــي المجمع الســكني الفرصة لجلســة اســتماع عادلة 
وشــفافة مع إمكانية الاعتراض على القــرارات واللجوء إلى تحكيم 

مستقل  للنزاعات بالتعاون مع السلطات المحلية ذات العلاقة.
أن تحضر آلية سهلة وبسيطة لحل النزاعات بين العمال انفسهم أو 	 

بين العمال والموظفين، وفي حال تطور النزاع إلى إساءة جسدية 
أو نفسية
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مقدمة
المجمعات الســكنية هي مجموعة من المباني المعزولة عن الابنية 

والشوارع المجاورة بسياج ولها مدخل ومخرج واضحين وتضم:
مباني سكنية مخصص جزءا منها لسكن العمال العزاب )ضمن غرف نوم  «

مشتركة( والقسم الآخر مخصص لسكن المهندسين العزاب )شقق 
سكنية( 

مباني مخصصة للخدمات والمرافق العامة التي يحتاجها المجمع «
مساحات مفتوحة باستغلالات مختلفة «
يتم تصميم المباني والاستغلالات أعلاه حسب المعايير الموضوعة «

يصنف البناء السكني كمجمع عند توفر أي من الحالتين أدناه:
عندمــا تكــون مســاحة قطعــة الأرض المخصصــة للبنــاء الســكني 	 

تساوي 5000 متر مربع واكثر
عندمــا يكون عدد العمال المطلوب إســكانهم يســاوي 1000 عامل 	 

واكثر
بالإمكان بناء مجمع سكني بمساحة ارض وعدد عمال اقل من الذي 
تــم تحديــده أعــلاه في حــال رغبة المالــك بذلك بعد عــرض الموضوع 
علــى هيئــة مــدن وأخــذ موافقتهــا المبدئيــة قبــل الشــروع بأعــداد 

التصاميم للمجمع.

اشتراطات البناء 1. 2
الاشتراطات العامة للموقع 

يتألف المجمع السكني من عنصرين رئيسيين هما:
المســاحات المبنيــة والتــي بدورهــا تضــم مبانــي ســكن العمــال 	 

والمهندسين وابنية الإدارة والخدمات والمرافق 
المساحات المفتوحة 	 

تكــون نســبة المســاحات المخصصــة لهذيــن العنصرين فــي الموقع 
وفق الجدول 1.

المساحات المبنية
أ مبانيأسكنيةأللعمالأوالمهندسينأالعزاب	.

تتكــون المبانــي الســكنية للعمــال العــزاب مــن مجموعــة مــن غــرف 
النــوم وكل غرفــة مخصصــة لنــوم عاملين أو أربعة عمــال على الأكثر 
بشكل مشترك بالإضافة إلى الخدمات اللازمة المشتركة، أما سكن 
المهندسين العزاب فيتكون من مباني تضم شقق سكنية صغيرة، 

كل شقة مخصصة لنوم شخص واحد مع الخدمات الخاصة بها
مبانيأالإدارةأوأالخدماتأب.أ

تشــمل صالــة متعــددة الأغــراض مــع صالة للألعــاب الرياضيــة، مطبخ 
مركزي مع صالة الطعام وملحقاتهما، إدارة المجمع )قسم هندسي 
للصيانــة / مخــازن مختلفة / قســم إداري / قســم المراقبة والأمن(، 
جامــع وملحقاتــه، مركز تســوق، بنــك وصيرفة وصرافــات إليه، مكتب 

بريد، مركز صحي، مغسلة ملابس، كافتيريا ومقهى إنترنيت
أ مبانيأالمرافق	.

تشــمل مبانــي خدمــات المرافــق )كهربائيــة، صحيــة، تهويــة وتبريــد، 
السلامة والوقاية من الحريق، الخ.....(

جدول 1:

نسب الأشغال في المجمعات السكنية

النسبة إلى مجموع مساحة الموقعالمكونات

المساحات المبنية )مباني سكنية، مباني 
50 - 60 %الإدارة والخدمات، مباني المرافق(

40 - 50 %المساحات المفتوحة

المساحات المفتوحة
تضم المساحات المفتوحة في الموقع الاستعمالات التالية:

الطرق ومواقف السيارات والحافلات	 
ملاعب رياضية	 
مساحات مفتوحة ومناطق خضراء	 

يبيــن الجدول 2 معايير التصميم المقترحة لاســتعمالات المســاحات 
المفتوحة والتي يجب أن لا تقل نســبتها عن 40 - 50 % من مســاحة 

الموقع وهي: 

جدول 2:

معايير المساحات المفتوحة ضمن المجمع السكني

المعيار )بما لا يقل(الاستخدام

حسب التصميم مع ضمان وصول مركبات إطفاء الحريق إلى جميع الابنية الطرق 
في المجمع

مواقف السيارات
0.25 موقف \ 100 متر مربع من المساحة المبنية لابنية الإدارة والمرافق 
والخدمات. أما مواقف السيارات للمباني السكنية للمهندسين والعوائل 

فهي مذكورة في الفصول العائدة لهذه المباني

1 موقف \ 500 عاملمواقف الحافلات

 تؤمن حسب التصميم بعد استيفاء مساحات الطرق والمواقفملاعب رياضية

مساحات مفتوحة 
 تؤمن حسب التصميم بعد استيفاء مساحات الطرق والمواقفومناطق خضراء
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مجمع سكن 600 وحدة سكنية أمستردام – هولندا
شكل يوضح أهمية توفير المساحات الخضراء وكيفية استعمالها

مجمع سكن عمال 625 وحدة سكنية  روتردام – هولندا
شكل يوضح المساحات المفتوحة المفترض توفيرها ضمن المجمع 

وكيفية استعمالها لتوفير الملاعب والمساحات الخضراء اللازمة

الارتدادات في المجمع السكني  
تكــون الارتــدادات فــي المجمع الســكني كما موضح في الأشــكال 

التالية )3،2،1( 
يبين الشكل 1 مسافة الارتداد الأمامي عن الطريق العام لأي بناء 	 

فــي المجمــع بمــا لا تقــل عن 12 متــر ولا تقل عــن 6 متــر للارتداد 
الجانبي والخلفي

يبين الشــكل 2 أن أقل مســافة بين مبنيين ســكنيين هي 12 متر 	 
في حال تقابل الواجهات الرئيســية )للسماح لمرور سيارة الإطفاء 
وتوفير فضاء كافي للمكافحة وتصبح 10 متر في حال مرور سيارة 
الإطفــاء مــن الجهة الثانية للبناية( و 6 متــر في حالة تقابل الواجهة 

الرئيسية لأحد المبنيين مع الواجهة الجانبية للمبنى الآخر
يبين الشــكل 3 أن أقل مســافة بين البناء السكني وأية بناية أخرى 	 

في الموقع غير سكنية هو 12 متر
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 مخطط الارتدادات الأمامية والجانبية  والخلفية في المجمع  1 شكل  
السكني
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المسافات بين الأبنية السكنية 2 شكل  
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المسافات بين الأبنية السكنية وغير السكنية 3 شكل  
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الاشتراطات التصميمية لمباني المجمعات السكنية
تقسم الاشتراطات التصميمية إلى مجموعتين:

المباني السكنية	 
مباني الإدارة والخدمات	 

الاشتراطات التصميمية التفصيلية للمباني السكنية 
أولًا: مباني سكنية لسكن العزاب )العمال(

يتكون الطابق السكني من جزأين:
الجزء الأول: غرف النوم: اقل مساحة مخصصة للنوم هي 4.80 متر 
مربــع \ للعامــل الواحــد، غــرف النــوم يمكــن أن تكون بنوعيــن: النوع 
الأول الذي تكون فيه مساحة الغرفة 19.20 متر مربع )مخصص لنوم 
أربــع عمــال( والنوع الثاني الــذي تكون فيه مســاحة الغرفة 9.60 متر 
مربــع )مخصــص لنــوم عامليــن( واقــل عــرض للغرفــة هو 3 متــر، كما 

موضح في الشكلين 5 و 6 
الجــزء الثانــي: مجموعــة الخدمــات المشــتركة الملحقة بغــرف النوم، 

وتشمل الاستعمالات التالية:
صالة معيشة: بمعدل مساحة 1 متر مربع  \ عامل )50 % من العمال( 	 

وأقل بعد فيها هو 4 متر
المطبــخ:  بمعدل مســاحة متر مربع  \ عامــل )25 % من العمال( ولا 	 

تقل مساحته عن 12 متر مربع وأقل بعد فيه هو 3 متر
دورات الميــاه: بمعــدل 1 دورة \ 6 عمــال، اقــل مســاحة هي 2 متر 	 

مربع بعرض لا يقل عن 1 متر، يضاف لها مساحة 2 متر مربع كفضاء 
للحركة وللمغاسل بمعدل مغسلة لكل دورة مياه. يجب أن لا يكون 

اتجاه دورات المياه باتجاه القبلة
الحمامــات: بمعدل 1 حمام \ 6 عمال، اقل مســاحة هي 2 متر مربع 	 

بعرض لا يقل عن 1 متر، يضاف لها مساحة 1.5 متر مربع لكل حمام 
كفضاء للحركة

غرفة غسيل الملابس: بمعدل مساحة 1 متر مربع \ 4 عمال	 
مخزن وغرفة أدوات النظافة : بمساحة لا تقل عن 12 متر مربع لكل 	 

طابق
ينبغــي فصــل كتلــة الجــزء الأول عــن كتلة الجــزء الثانــي وعزلهما عن 
بعضهمــا عــزلا تامًا وأن لا يكون هناك جدارا مشــتركا بين الجزأين مع 
اســتعمال بــاب بينهمــا منعا للضوضاء أو التداخل بين الاســتعمالين، 

كما هو موضح في الشكل 4.  

مجموعة الخدمات المشتركة

دورات المياه
الحمامات

غرفة غسيل الملابس

مخزن وغرفة
 أدوات 
النظافة

غرفة غسيل الملابسمجموعة غرف النوم

الدرجصالة التوزيع

 صالة
المطبخ المعيشة

مجموعة غرف النوم

 مخطط العلاقات بين استعمالات الطابق الواحد لمباني سكن  4 شكل  
العزاب )العمال(
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غرفة نوم )عاملان( 6 شكل  

مدينة دبي الصناعية دبي، الإمارات العربية المتحدة أشكال توضح أنماط  لغرف نوم العمال
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ثانياً: مباني سكنية لسكن العزاب )المهندسين(
يتكون الطابق السكني من:

صالة التوزيع والدرج	 
الشــقق الســكنية حيــث تكــون كل شــقة ســكنية )لشــخص واحد( 	 

وتحتــوي علــى العناصــر التالية: غرفة جلــوس وغرفة نــوم ومطبخ 
وحمــام مــع دورة مياه، حيث يوضح الجدول 3 الحد الأدنى لمســاحة 
وإبعاد عناصر الشــقة السكنية الواحدة، كما يبين الشكل 7 مخطط 

العلاقات بين استعمالات الطابق الواحد 

جدول 3: 

الحد الأدنى لمساحة وأبعاد عناصر الشقة السكنية في مباني سكن العزاب 
)المهندسين(

اسم العنصر
الحد الأدنى 

للمساحة )متر مربع(
الحد الأدنى للعرض 

)متر مربع(

 3.5  18 غرفة استقبال

123غرفة النوم )لشخص واحد(

82.5المطبخ

62حمام مع دورة المياه

الحد الأدنى لعرض الممرات الخارجية بين 
2-الشقق خمس طول الممر

الحد الأدنى للمساحة الكلية للشقة )بضمنها 
504مساحة الحركة والجدران(

الشقق السكنية

الدرج صالة التوزيع

مخطط العلاقات بين استعمالات الطابق الواحد لمباني سكن  7 شكل  
العزاب )المهندسين(

الاشتراطات التصميمية لمباني الإدارة والخدمات
تتضمــن مبانــي الإدارة والخدمــات العناصــر التاليــة: صالــة متعــددة 
مــع  مركــزي  مطبــخ  الرياضيــة،  للألعــاب  مغلقــة  صالــة  الأغــراض، 
وملحقاتــه،  جامــع  المجمــع،  إدارة  وملحقاتهمــا،  الطعــام  صالــة 
صحــي،  مكتــب  دولــي،  وهاتــف  بريــد  مكتــب  تســوق،  مركــز 
إنترنيــت، ومغســلة ملابــس، لا يجــوز  صيدليــة، كافتيريــا ومقهــى 

الخارجيــة  الطــرق  علــى  تفتــح  أن  وغيرهــا  التجاريــة   للاســتعمالات 
المحيطة بالمجمع إلا بعد توفير مواقف خاصة 

للســيارات أمــام المحــلات التجارية بمعدل 6 مواقــف / 100 متر مربع 
مــن المســاحة المبنيــة للمحــلات، وتكــون هــذه المواقــف ومداخلها 
منفصلــة عــن المجمع الســكني )علــى ان يتم توفيرهــا ضمن حدود 
قطعة الأرض المخصصة للمجمع(. يبين الجدول 4 عناصر هذه الابنية 

والمعايير الخاصة بها:

جدول 4:

معايير البناء ضمن المجمع السكني

المعيار )بما لا يقل(العناصر

 1 متر مربع / عامل + 20 % للحركة والخدمات الملحقة صالة متعددة الأغراض
)بنسبة 50 % من عدد العمال(

 1215 متر مربع )27م45Xم( مقسمة إلى 3 أجزاءصالة مغلقة للألعاب الرياضية / 1000 عامل
)27م15Xم( متعددة الألعاب

 مطبخ مركزي مع صالة 
الطعام وملحقاتهما

مساحة المطبخ بما لا يقل عن 40 % من مساحة الصالة.
مساحة الصالة : 0.6 متر مربع / عامل )بنسبة 50 % من عدد العمال(

إدارة المجمع )قسم هندسي للصيانة / مخازن مختلفة /قسم إداري /قسم المراقبة 
100 متر مربع لمجموع الفعاليات المذكورةوالأمن(

0.07 -2.72 متر مربع / مصلي جامع وملحقاته

0.25 -1.5 متر مربع /عاملمركز تسوق )بضمنه صيرفة وصراف ألي(

0.03- 0.1 متر مربع /عاملمكتب بريد وهاتف دولي

40 متر مربع )3 غرف/ 12 متر مربع لكل غرفة، مع مرافق صحية(مركز صحي

30 متر مربعصيدلية

توفر حسب الحاجةكافتيريا ومقهى إنترنيت

توفر مغسلة ملابس أوتوماتيكية بمساحة لا تقل عن 60 متر مربعمغسلة ملابس

ملاحظة:
إن المعايير المذكورة في الجدول 4 تمثل اقل مساحة يمكن توفيرها لكل عنصر داخل المجمع علما أن هناك خدمات مركزية للمنطقة السكنية ككل في المنطقة الصناعية

 والتي تتكون من )المسجد الجامع، مشفى صغير، مركز دفاع مدني، مركز شرطة، الخ...(.



284

مجمع سكن عمال قرية السد – السودان، خطيب وعلمي
شكل يوضح المطبخ المركزي وصالة الطعام ومغسلة الملابس

مغسلة ثياب ومطبخ مركزي

الاشتراطات الهندسية 2. 2
الاشتراطات التنفيذية

العزل الحراري الخارجي للمبنى بالكامل	 
يلــزم دهــن جميع الواجهــات للمبنى )حتى لو لم تكــن مطلة على 	 

الطريق( باســتخدام نوعيات جيدة ومنها كمثال )بروفايل – الحجر – 
الرشات الأمريكية( أو أي مواد إنهاء أخرى بنوعية جيدة

 تبليــط الأرضيــات بالســيراميك أو البورســلان أو الرخــام  أو بــلاط 	 
إسمنت وكسر رخام وبنوعيات جيدة

اشتراطات الأعمال الصحية
اشتراطات عامة

 )CODES( والمواصفات القياسية )NFPA( يجب أن تراعى اشتراطات
 الســعودية أو المواصفــات القياســية العالميــة المعتمدة مثل نظام

)IPC( INTERNATIONAL PLUMBING CODE( عند إعداد جميع 
المستندات والحسابات والمخططات المعدة للأعمال الصحية.

خزانات مياه الاستعمال
يتم تحديد حجم خزانات المياه بحيث يؤمن مجموع احتياطي كاف لمدة 

ثلاثة أيام بشكل عام، على أن لا يقل عن يوم واحد في الحالات 
الاستثنائية.

إن معيار الاستهلاك للعامل الواحد هو 150 ليتر يومياً	 

خزانات المياه الأرضية: 
يكون خزان مياه الاستعمال مركزيّاً للمجمع السكني	 
يكون خزان مياه الاستعمال والشرب منفصل عن خزان مياه مكافحة 	 

)NFPA( الحريق ويجب مراعاة اشتراطات
يقســم خزان المياه إلى حجرتين كحد أدنى وذلك للسماح بتنظيف 	 

كل حجرة بدون حصول أي انقطاع لخدمة إمداد المياه للمبنى 
يلــزم إبعــاد مصــادر التلوث عــن الخزان وعــزل الحوائط عــن المحيط 	 

الخارجي جيدًا
يجــب تزويــد كل خزان بفتحة لا تقل عن 60X60 ســم وتثبيت ســلم 	 

ألومنيوم بجدار الخزان تحت الغطاء مباشرة لصيانة ونظافة الخزان
منســوب ســطح الخــزان لا يقــل عن نصــف متر أعلى من مســتوى 	 

الأرض المحيطة به

خزانات المياه العلوية:
يقســم خزان المياه إلى حجرتين كحد أدنى وذلك للسماح بتنظيف 	 

كل حجــرة بــدون حصــول أي انقطــاع لخدمة إمــداد الميــاه للمبنى 
إذا كان الخــزان مــن الخرســانة، أما إذا كان الخزان مــن الفايبر كلاس 

فيلزم ان يكون العدد 2
عزل الخزان العلوي بشكل كامل عن البيئة الخارجية	 
تزويــد الخــزان بفتحــة لا تقــل عــن 60X60 ســم وبســلم ألومنيوم 	 

للدخول إلى الخزان للصيانة والنظافة إذا كان الخزان خرسانيا
دراســة تصميــم الخزان وتغطيته بشــكل يضمن عــدم ظهوره على 	 

جميع الواجهات الخارجية 

خزانات الصرف الصحي )البيارة(: 
يكــون لكل مبنى مــن المباني الســكنية خزان صرف صحــي )بيّارة( 	 

مســتقل عن المباني الأخرى. ويســمح في حالة المباني الصغيرة 
بتوصيل أكثر من مبنى إلى خزان صرف صحي واحد، على أن لا يقلّ 

حجم الخزان عن 50 متر مكعب ولا يزيد عن 100 متر مكعب
يجــب أن ينشــأ خــزان الصــرف الصحــي داخــل حــدود الملكيــة فقط 	 

وبارتداد لا يقل عن 2متر عن الجار وعن حدود البناء المنشأ من اجله
لا يقــل صافــي عمــق خــزان الصــرف الصحي عــن 3.5 متــر ولا يقل 	 

ارتفاع منسوب سقفه من مستوى الإسفلت للشارع القريب منه 
عن 1 متر

يجب ان تكون البيارة من النوع المصمت الذي لا يسرب المياه إلى 	 
التربة المحيطة

فــي حالــة وجــود شــبكة صرف صحــي يجــب التنســيق مــع الجهات 	 
المعنية لتحديد المخرج

معالجة مياه الصرف الصحي:
المعالجة:

إن معالجة مياه الصرف الصحي هي ضرورة في المجمعات السكنية 
الكبيــرة كمــا هــو مذكــور فــي الاشــتراطات العامــة لــوزارة الميــاه 
والكهربــاء لمحطات معالجة مياه الصرف الصحي بالمجمعات الكبيرة، 
يجــب علــى المســتثمر ان يلتــزم بإنشــاء محطة للمعالجــة إذا توفرت 

الظروف التالية: 
أ عدمأتوصيلأالمجمعاتأبشبكةأالصرفأالصحيأالعامة.	.
إذاأتجاوزأاستهلاكأالمجمعأمنأالمياهأ)021(أمترأأمكعبأيومياًب.أ

يجــب علــى المســتثمر أن يقــوم بدراســة مفصلــة لإمكانيــة إنشــاء 
وتشــغيل المحطــة والتــي يجــب أن تكــون موافيــة لقوانيــن ترخيص 
محطات المعالجة. يجب أن تتضمن هذه الدراسة على كيفية المعالجة 
ونســبة معالجة المياه من حيث احتوائها على المواد المســموح بها 

قبل التفريغ أو إعادة استعمالها.
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إعادة الاستعمال:
تشــجع »مــدن« على إعادة اســتعمال مياه الصــرف الصحي المعالجة 
فــي نطــاق الموقــع او المدينة الصناعية عوضاً عــن نقلها او تفريغها 
فــي البيئة الطبيعية. إن إعادة الاســتعمال يســاعد المســتثمر على 

التوفير المادي بالإضافة إلى تقليل الضرر على البيئة.
يجب أن تُحدَد وجهة الاســتعمال للمياه المعالجة خلال دراســة محطة 
المعالجــة لتوفيــر مياه ذات نوعية معينة تخدم وجهة الاســتعمال. إن 
اســتعمال الميــاه المعالجــة للــريّ هي من أنســب الوجهــات ويمكن 

إنتاج نوعيتان للمياه حسب مناطق الريّ المتوفرة:
 	  )UN-RESTRICTED( إليهــا  بالدخــول  يُســمح  خضــراء  مناطــق 

وتتضمن الحدائق العامة والمناطق الخضراء التي يمكن استعمالها 
من قبل العامة

مناطق خضراء لا يُســمح بالدخول إليهــا )RESTRICTED( وتتضمن 	 
المناطــق الخضــراء ضمــن نطــاق الطرقــات العامــة أو الخاصــة أو 
الحدائق الغير مســموح اســتعمالها )حدائــق التجميل(.يجب الرجوع 
إلــى المعايير المذكورة في متطلبات مقاييس حماية البيئية التي 
تصدرهــا مصلحــة الأرصاد الجوية وحماية البيئيــة، لإنتاج نوعية مياه 

مقبولة للاستعمال في الريّ في هذه المناطق

الاستدامة في استعمال مياه الصرف الصحي المعالج
إمكانيات التوفير

توفير في خزانات المياه الكبيرة في الموقع	 
توفير في نقل المياه المعالجة إلى الخزانات المركزية	 
الاستعاضة عن شراء ونقل المياه من مصادر أخرى لأغراض الري بالمياه المعالجة ضمن الموقع	 
الاستعاضة عن شراء ونقل المياه من مصادر أخرى لأغراض الصناعة بالمياه المعالجة ضمن الموقع	 

معالجة المياه 
للاستعمال الصناعي

استعمال المياه المعالجة لري 
المناطق الخضراء المسموح 

بالدخول إليها

استعمال المياه المعالجة لري 
المناطق الخضراء الغير مسموح 

بالدخول إليها

فــي  الصحــي  الصــرف  ميــاه  معالجــة  يتــم 
الميــاه  وزارة  اشــتراطات  حســب  الموقــع 
والكهربــاء )عند عدم توفر شــبكات  الصرف 

الصحي(

مجمع سكن عمال 
1000 عامل استهلاك 

120 م مكعب/ يوم

إعادة استعمال المياه 
المعالجة في الموقع 

وضمن المدينة الصناعية
المدينة الصناعية بالاحساء
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الاشتراطات الكهربائية
جهد الخدمة بالمباني الســكنية 230/400،  3 فاز، 60 هيرتز )دورة / 	 

 )CYCLE / SECOND( )ثانية
حســابات أعمال الإنارة يجب أن تكون حســب المواصفات القياسية 	 

CIBSE و IES العالميَة المعتمدة مثل )CODES(
اعتماد وحدات إنارة توفير 	 
يجــب مراعاة المواصفات القياســية )CODES( الســعودية والأدلة 	 

الصادرة عن وزارة المياه والكهرباء – وكالة الوزارة لشؤون الكهرباء 
)الدليل الإرشادي لتعديل تمديدات الكهرباء في المباني السكنية 
والتجارية( أو المواصفات القياســية )CODES( العالميَة المعتمدة 
عند إعداد الأعمال الكهربائية وخاصة أعمال توزيع وتمديد الكهرباء. 
يجب أن تكون المواد المســتعملة في التمديدات الكهربائية طبقا 
للمواصفات السعودية المعتمدة أو أي مواصفات عالمية مقبولة

يجــب أن يؤخــذ فــي الاعتبــار عنــد احتســاب مقــاس )الأســلاك / 	 
والكابلات( أن درجة حرارة الجو المحيط هي 50 درجة مئوية

يجــب أن يشــمل التســليك على أســلاك للتأريض وأن تكــون بلون 	 
مميز وتمدد في المواسير الخاصة بالتسليك 

يجب أن لا يتجاوز نسبة الأسلاك داخل المواسير عن 40 %	 
يجب أن تكون الأحمال بكل وحدة فرعية على الأوجه الثلاثة بحيث 	 

لا يكون الفرق بين أي منهم أقل أو يساوي 1 ك.و. وأن تكون 
سعة القاطع الفرعي مناسبة للعمل المصمم من أجله وكذلك 

مقاس السلك المستخدم
يجــب أن يكون لكل وحدة قاطــع كهربائي عمومي يوضع في مكان 	 

ظاهر ويســهل الوصول إليه لاســتخدامه وقت الطوارئ وأن يكون 
بسعة مناسبة للحمل المصمم من أجله

تنتهي مســؤولية شــركة الكهرباء عند العــداد الكهربائي وأي خطأ 	 
بعده هو مسئولية المشترك

تأميــن غرفة خاصة بالشــركة المــزودة للطاقــة  الكهربائية على أحد 	 
أطــراف الموقع القريبة من خطوط التوتر المتوســط. تحتوي هذه 
الغرفة الخاصة على لوحة كهربائية للتيار المتوسط لتوزيع الكهرباء 

على الموقع

اشتراطات الاتصالات
 CCTV SYSTEM )CLOSED مراقبــة  كاميــرات  شــبكة  تأميــن 
CIRCUIT TV( في أماكن ملائمة على حدود المجمع وضمنه وذلك 
للحفاظ على الســلامة والأمن وتكون هذه الشــبكة موصولة بغرفة 

تحكم ومراقبة بإشراف مختصين.

شبكة الاتصالات المتعددة الاستعمالات 8 شكل  
)Converged Multi Service Communication Network(

اشتراطات التكييف والتهوية 
الســعودية   )CODES( القياســية  المواصفــات  مراعــاة  يجــب 
 ASHRAE والمواصفــات القياســية العالميــة المعتمــدة مثل نظــام
 )AMERICAN SOCIETY OF HEATING(, REFRIGERATION
AND AIR-CONDITIONING ENGINEERS. كذلــك يجب مراعاة 
 NATIONAL FIRE PROTECTION(  NFPA نظــام  متطلبــات 
ASSOCIATION( المتعلقــة بالســلامة العامــة، عنــد إعــداد جميــع 

الحسابات والمخططات المعدة لأعمال التكييف والتهوية.
معايير التصميم لإدارة النفايات الصلبة للمجمع

اشتراطات عامة
ف الرئاسة العامّة للأرصاد وحماية البيئة، النفايات، بمادّة ملقاة 	  تعرِّ

أو مهملــة بموجب المــواد والملحقات الواردة فــي دليل »النظام 
العام للبيئة واللائحة التنفيذيّة«

تجمَع النفايات الصلبة في حاويات / مستوعبات مخصَصة لها	 
يجب أن تكون حاويات / مســتوعبات تخزين النفايات بأعداد و أحجام 	 

كافيــة لاســتيعاب كميــات النفايات التــي يمكن توقعهــا مع الأخذ 
بالاعتبــار تردد عملية التجميــع الموضوعة أو المخصصة. ويحدّد عدد 
وحجم هذه المســتوعبات وفقاً لكمّيّة النفايات المنتجة الّتي تقدّر 

بـ 10 ليتر للفرد الواحد / اليوم
يتم اختيار حاويات / مســتوعبات تخزين النفايات ذات ســعة أكثر من 	 

1000 ليتر مع أغطية من أجل خفض الروائح المنبعثة منها والحد من 
مخاطر الصحة العامة المرتبطة بانبعاثات وانتشــار النفايات. وتكون 
هــذه الحاويــات / مســتوعبات مصنوعــة من مــادة مانعة للتســرب 
ويمكنهــا أن تتحمــل التــآكل الناتج عن العوامــل الطبيعية وخصوصا 

التعرض لفترات طويلة لأشعة الشمس 
يجــب اختيــار حاويــات / مســتوعبات تخزيــن النفايات وفقــاً لملائمة 	 

مركبــات تجميــع النفايــات المخصصــة لهــا مــن اجل تســهيل عملية 
التفريغ

يجــب وضع مســتوعبات تجميــع وتخزين النفايات في أماكن يســهل 	 
ل أن  الوصــول إليها من قبل مركبات تجميع ونقــل النفايات. ويفضَّ
يكون موقع هذه الحاويات / المســتوعبات محجوباً عن الأنظار قدر 

الإمكان وعلى مسافة لا تقل عن 10 متر عن المباني السكنية
تفرَغ ميكانيكياً مســتوعبات تجميع وتخزيــن النفايات )حجم اكبر من 	 

1000 ليتر( بواســطة مركبات تجميع النفايات المخصصة والملائمة 
لها

توصيات فرز وإعادة تدوير النفايات
يجــب العمــل علــى تســهيل عمليّــة إعــادة تدويــر النفايــات الصلبــة 
عبــر فــرز النفايــات الصلبــة عنــد المصــدر إلــى مــواد رطبــة )نفايــات 
عضويّــة ومعظمهــا بقايــا أطعمــة( ومواد جافــة قابلة لإعــادة التدوير 
وتخــزّن  وغيرهــا(.  والــورق  والكرتــون  والمعــادن  البلاســتيك  )مثــل 
هذه النفايــات بنوعيهــا فــي حاويــات منفصلــة ومخصَصة، لتســهيل 

عمليّة استعادة المواد القابلة لإعادة التدوير.
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اشتراطات السلامة ومكافحة الحريق 
اشتراطات عامة

الســعودية 	   )CODES( القياســية  المواصفــات  مراعــاة  يجــب 
)NFPA( نظــام  مثــل  العالميــة  القياســية   والمواصفــات 

)NATIONAL FIRE PROTECTION ASSOCIATION(
وكذلــك دليــل متطلبــات الســلامة والأمــن الصناعــي بالمنشــآت 	 

الصناعيــة والخدمات بالمــدن الصناعية، عند إعداد جميع الحســابات 
والمخططات المعدة لأعمال السلامة ومكافحة الحريق

يجب أن يكون الحد الأدنى لمقاومة الحريق للجزء المفصول ســاعة 	 
واحــدة إذا كان المخــرج يربط بين ثلاثــة طوابق أو أقل. ويجب حماية 
الفتحــات الموجودة فــي الجزء المفصول بواســطة أبواب مقاومة 
للحريق بتقدير ساعة واحدة ومجهزة بوسائل لإغلاق الأبواب تلقائيا

يجــب أن يكــون الحــد الأدنــى لمقاومــة الحريــق للجــزء المفصــول 	 
ســاعتين إذا كان المخرج يربط بين أربعة طوابق أو أكثر. يجب حماية 
الفتحــات الموجودة فــي الجزء المفصول بواســطة أبواب مقاومة 
للحريــق بتقديــر ســاعة ونصــف الســاعة ومجهــزة بوســائل لإغلاق 

الأبواب تلقائيا
يجب تجهيز كل وحدة سكنية بكاشفات الدخان	 
يجب أن يتم إحاطة جميع المناور وآبار المصعد وآبار سلالم الهروب 	 

ببناء مقاوم للحريق لمدة ســاعتين ولمدة ساعة واحدة كحد أدنى. 
يجب تجهيز كل وحدة سكنية بكاشفات الدخان

مخارج الحريق وسلالم الهروب
يلــزم توفيــر ســلالم هــروب مــن الحريــق فــي أي مبنــى وذلــك 	 

بالمواصفات التالية:  
ــل . 1 ــة( ولا يق ــم )القائم ــن 18 س ــدة ع ــلمة الواح ــاع الس ــد ارتف لا يزي

ــن 28 ســم   ــا )النائمــة( ع عمقه
لا يقل عرض السلم عن 112 سم  . 2
وتفتــح . 3 للحريــق  مقاومــة  بأبــواب  مــزودة  الســلم  مداخــل  تكــون 

الهــروب  باتجــاه 
أن تزود الأبواب برداد )شداد( ذاتي للغلق. 4

يتم تزويد ســلالم الهروب من الحريق بأنابيب رأســية جافة أو رطبة 	 
ومحابس 2.5 بوصة مع وصلة أوتوماتيكية لاستعمال رجال الإطفاء

يلزم تأمين سلمين هروب إذا زادت المسافة بين أي نقطة وسلم 	 
الهروب عن 30 متر

يتم تزويد ســلالم الهروب من الحريق بمراوح لضغط الهواء، تتصل 	 
بشبكة إنذار الحريق، فتعمل آلياً عند حدوث أي حريق بالمبنى لتمنع 
تسرب الدخان إلى هذه السلالم وبذلك توفرَ ممرات هروب آمنة.

اســتخدام لوحــات وأســهم إرشــادية وأضــواء للطــوارئ لتســهيل 	 
الوصول إلى سلم الهروب 

ســلم الهــروب مــن الحريــق ينفــذ إلــى مســتوى الأرض والســطح 	 
النوافذ بأبعاد مناسبة بحيث تسمح لأي شخص بالهرب من الأدوار 

العلوية أثناء الحريق
توفيــر مخارج للطوارئ بعدد كافي ومقاســات مناســبة وخآلية من 	 

أي عوائق 
جــدران القواطــع تكــون مقاومة للحــرارة )الحريق( لمــدة لا تقل عن 	 

ساعة  
تزود الممرات بطفايات حريق وأجهزة إنذار مناسبة 	 

معايير تصميم مدينة دبي الصناعية الإمارات العربية المتحدة 
مخطط نمطي لمجمع سكن العمال يظهر عناصر الموقع



288

  آلية الإجراءات والمخططات  3. 2
المطلوب تسليمها

مخطط الموقع العام	 
مخططات الأعمال 	 

المعمارية

المرحلة الثانية تقديم 
المخططات النهائية 

 المرحلة الأولى
 التقديم المبدئي

 المرحلة الثالثة:
 إصدار  رخصة البناء

 مخطط الموقع العام «
مخططات الاعمال المعمارية «
مخططات  الأعمال الإنشائية «
مخططات الأعمال الكهربائية «
مخططات ومستندات   «

أعمال التكييف والتهوية
مخططات ومستندات  «

الأعمال الصحية 
مخططات ومستندات أعمال  «

مكافحة الحريق

المرحلة الأولى: التقديم المبدئي لإصدار الرخصة
تقديم المخططات الهندسية المبدئية للمباني المطلوب إقامتها 	 

بالمنطقة السكنية للمدينة الصناعية إلى الهيئة السعودية للمدن 
الصناعية ومناطق التقنية – إدارة المدن الصناعية

يعــد المخطــط العــام للمبنى الســكني من قبل مكتب هندســي 	 
مؤهــل / معتمــد من قبل الهيئة موضحا عليه ما يلي: يكتب اســم 
الهيئــة / المدينــة الصناعيــة / المكتب الاستشــاري / ســكن عمال 

المصنع على المخطط
رفع مســاحي أو كروكي لقطعة الأرض )الأبعاد – المســاحة – رقم 	 

القطعة – اتجاه الشمال( من مكتب مساحي معتمد لدى الهيئة أو 
من إدارة المدينة الصناعية مبني على خطاب التخصيص الصادر من 

الهيئة أو من المطور بالنسبة للمدن الصناعية الخاصة
تقديم المخططات الهندسية التالية بمقياس الرسم المطلوب )ألا 

إذا تم أخذ موافقة الهيئة على مقياس آخر ( وكما يلي:

مخطط الموقع العام
يوضــح عليــه موقــع الأرض والطــرق المحيطة وترســم جميــع الابنية 
كمــا تظهــر مــن الأعلــى مــع كتابــة اســتعمال كل منهــا والارتــدادات 
والمسافات بين الابنية وتحديد اتجاه الشمال ورسم كافة الطرقات 
والملاعب مع السور الخارجي والمداخل والمخارج ومواقف السيارات 
والحافــلات وأيــة عناصــر أخــرى في الموقــع بما فيها التــي تقع تحت 

مستوى الأرض، بمقياس رسم 500:1

مخططات الأعمال المعمارية
تقديم مخططات الأعمال المعمارية لكافة الابنية:

 	 / العليــا والســطح  الأرضــي والأدوار  للــدور  الأفقيــة  المســاقط 
مقياس الرسم 100:1

الواجهــات المعمارية الأربعة للمبنى مبينا عليها مواد التشــطيب/ 	 
مقياس الرسم 100:1

القطاعــات الرأســية الطوليــة والعرضيــة التــي توضــح الارتفاعــات 	 
والمناسيب/ مقياس الرسم 100:1

إرفــاق شــيك مصــدق باســم الهيئــة الســعودية للمــدن الصناعية 	 
ومناطق التقنية بواقع 1 ريال/متر مربع بحد أدنى 5.000 ريال

خطــاب التزام المكتب المصمم تجاه المخططات والتصاميم موقع 	 
ومختــوم مــن قبــل المكتــب الذي قــام بإعــداد التصاميــم )مرفق 
صــورة( وترفــق صــورة الترخيص للمكتــب موقع ومختــوم من قبل 

صاحب المكتب

فــي حــال عــدم وجــود أي ملاحظــات على المخطــط يتــم الانتقال 	 
إلــى المرحلــة الثانيــة، وفي حــال وجــود الملاحظات يتــم تعديلها 

والموافقة عليها 

المرحلة الثانية: تقديم المخططات النهائية
مخطط الموقع العام 

يوضــح عليــه موقــع الأرض والطــرق المحيطة وترســم جميــع الابنية 
كمــا تظهــر مــن  الأعلــى مــع كتابــة اســتعمال كل منهــا والارتدادات 
والمسافات بين الابنية وتحديد اتجاه الشمال ورسم كافة الطرقات 
والملاعب مع السور الخارجي والمداخل والمخارج ومواقف السيارات 
والحافــلات وأيــة عناصــر أخــرى في الموقــع بما فيها التــي تقع تحت 

مستوى الأرض، بمقياس رسم 500:1

مخططات الأعمال المعمارية
تقديم مخططات الأعمال المعمارية لكافة الابنية:

 	 / العليــا والســطح  الأرضــي والأدوار  للــدور  الأفقيــة  المســاقط 
مقياس الرسم 100:1

الواجهــات المعمارية الأربعة –للمبنى مبينا عليها مواد التشــطيب 	 
/ مقياس الرسم 100:1

القطاعــات الرأســية الطوليــة والعرضيــة التــي توضــح الارتفاعــات 	 
والمناسيب/ مقياس الرسم 100:1

تفاصيل معمارية مكبرة )مساقط أفقية ورأسية( / مقياس الرسم 	 
50:1 و 20:1 

تفاصيل السور / مقياس الرسم 50:1	 
جــدول التشــطيبات – للواجهــات الخارجيــة والتشــطيبات الداخليــة 	 

للحوائط والأسقف والأرضيات
جدول الأبواب والنوافذ	 

مخططات الأعمال الإنشائية
تقديم مخططات الأعمال الإنشائية لكافة الابنية:

يرفق مع المخططات دراسة فحص التربة.	 
المحاور	 
الحفريات )تُظهر نظام حماية جوانب الحفريات(	 
الأساســات )القواعــد – والكمــرات الأرضيــة والتفاصيــل الضرورية 	 

للتنفيذ(
الأعمدة)الأبعاد وحديد التسليح(	 
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المســاقط الأفقية الإنشــائية لكل الأســقف فــي المبنى موضحا 	 
عليها الكمرات الرئيسية والثانوية وحديد تسليح الأسقف

تفاصيل الكمرات موضحا بها توزيع حديد التسليح	 
التفاصيــل الإنشــائية للخزانــات الأرضيــة – وخزانــات ميــاه الصــرف 	 

الصحي 
يرفــق مــع المخططــات المواصفــات الإنشــائية للخرســانة ولحديد 	 

التسليح المستعمل
المخططــات يجــب أن تُظهــر مواصفــات مــواد العــزل المســتعملة 	 

لحماية الأساسات وكل الأسطح الخرسانية الملاصقة للتربة
تعهــد من المســتثمر بــأن يقدّم مخططــات جديدة بحــال حدوث أي 	 

تعديل في المخططات
التفاصيل الإنشائية مع التسليح لكل العناصر المخطط بناؤها مثل 	 

الأسوار وقواعد تثبيت الأعمدة الكهربائية وما شابه
مخططات ومستندات الأعمال الصحية

مخططات ومستندات الأعمال الصحية للموقع 
مخطــط يوضــح مواقــع الخدمــات الموجــودة على الطــرق المحيطة 	 

بالمبنى وتفاصيل غرف التفتيش في حال وجودها
مخطط شــبكة مياه الاســتعمال بمقياس رســم 500:1 أو 1000:1. 	 

يشــمل موقــع خــزان المياه المركــزي وشــبكة الميــاه الداخلة إلى 
الخــزان المركــزي والخارجة منه إلى الخزانات العلوية المقترحة فوق 
أسطح المباني. ينبغي تحديد مكان محطة الضخ من الخزان الأرضي 
إلى الخزانات العلوية. كذلك إيضاح مكان الوصلة التي يتم توصيلها 
حاضراً أو مســتقبلًا مع الشــبكة الرئيسية للمدينة الصناعية. وأيضاً 

ينبغي إيضاح نقاط توصيل شبكة المياه الداخلية بالمباني
مخطط شــبكة صــرف الأمطار لأرض المبنى بمقياس رســم 250:1 	 

أو 500:1. يشــتمل على نقطة تجميع مياه الأمطار مع تأمين وصلة 
احتياطيــة يتــم توصيلها مســتقبلا مع الشــبكة الرئيســية للمدينة 

الصناعية عند تنفيذها
مخطــط شــبكة الصــرف الصحي بمقيــاس رســم 500:1 أو 1000:1. 	 

يشــتمل علــى مواقــع خزانات الصــرف الصحي )البيــارات( في حال 
عــدم وجــود شــبكة صرف صحــي تخــدم المدينــة الصناعيــة. كذلك 
ينبغي تحديد مســار شبكة الصرف الصحي الداخلية بما فيها مسار 
الأنابيب وأقطارها وأماكن غرف التفتيش وأعماقها ومكان توصيل 
الشــبكة الداخليــة إلى الشــبكة الخارجية للمدينة الصناعية، ســواء 

كانت قائمة أو مقترحة
مخطــط شــبكة مكافحة الحريق بمقيــاس رســم 500:1 أو 1000:1 . 	 

يشــتمل علــى موقــع خزان ميــاه مكافحــة الحريق وشــبكة مكافحة 
الحريــق الداخليــة موضحاً عليها المســارات والأقطــار، وأماكن غرف 
 .)FIRE HYDRANTS( التفتيش وأعماقها، ومواقع طفايات الحريق
ينبغي كذلك تحديد نقطة ربط الشبكات الداخلية بالشبكة الخارجية 
للمدينة الصناعية يجب أن تشمل المخططات كل ما يحتاجه الموقع 

من محطات تكرير
مخططات ومستندات الأعمال الصحية للمباني

حسابات الأعمال الصحية	 
المصطلحات و الملاحظات العامة	 
مخططــات تفصيليــة لمســاقط جميــع الأدوار للتمديــدات الداخلية 	 

لأنظمــة الصــرف الصحي، صــرف مياه الأمطــار، مواســير التهوية، 
التغذيــة بالميــاه الباردة، التغذيــة بالمياه الســاخنة و التغذية بمياه 
الشرب مع أقطار الأنابيب، المحابس وغيرها. بمقياس رسم 100:1  

تشمل المخططات كل ما يحتاجه المبنى من خزانات مياه، مضخات، 	 
وحــدات تســخين الميــاه وغيرها، للحصول على نظــام أعمال صحية 

مناسب وفقاً للمعايير المعتمدة
مخططات الدور الأرضي تشــمل كل الوصلات مع الشــبكات العامة 	 

للموقع حتى مترين من حدود المبنى مع تحديد قياس ومنســوب 
الوصلات

مخططات جزئية تفصيلية للحمامات والمطابخ بمقياس رسم 50:1	 

رسم تخطيطي لأنظمة الأعمال الصحية يشمل الأنابيب الصاعدة.	 
جداول بيانات وحدات الأعمال الصحية	 
التفاصيل المتفرقة اللازمة للأعمال الصحية	 
مواصفات الأعمال الصحية	 

مخططات الأعمال الكهربائية
مخططات عامة

التفاصيل المتفرقة اللازمة لأعمال الكهرباء	 
رسم  توضيحي لجميع المباني لأعمال التغذية الكهربائية	 
رسم توضيحي لجميع المباني لأعمال نظام كشف الحرائق	 
رسم توضيحي لجميع المباني لأعمال نظام التلفاز الهوائي	 
رسم توضيحي يبين توزيع كاميرات المراقبة في الموقع	 
رسم توضيحي لإمدادات الكهرباء موضحا عليه جميع لوحات التوزيع، 	 

الرئيســية والفرعية، مبيّنا تفاصيلها وأحمــال الطوارئ وأيضا جميع 
الكابلات الرئيســية للمبنى مع ذكر مقاس كل منها وكيفية ربطها 

بمصدر الكهرباء
جدول لمواصفات وحدات الإنارة	 
جداول للوحات التغذية الكهربائية	 
مواصفات أعمال الكهرباء والوحدات المتعلقة بها	 

مخططات الإنارة
مخططــات تبيــن إنــارة الموقــع العام والأســوار الخارجيــة بمقياس 	 

رسم 200:1

مخططات القوى الكهربائية
مخططــات تبيــن التغذيــة الكهربائية للموقــع والربط بيــن المباني 	 

لنظام التغذية الكهربائية بمقياس رسم 200:1
مخططات للموقع تبين الربط بين المباني لنظام التأريض بمقياس 	 

رسم 200:1
مخططــات للموقــع تبيــن الربــط بيــن المبانــي لنظــام الحماية من 	 

الصواعق بمقياس رسم 200:1

مخططات التيار المنخفض
مخططات تبين الربط بين المباني لنظام كشــف الحرائق بمقياس 	 

رسم 200:1 
مخططات تبين الربط بين المباني لنظام التلفاز الهوائي بمقياس 	 

رسم 200:1
مخططــات تبيــن الربــط بيــن المبانــي لنظــام كاميــرات المراقبــة 	 

بمقياس رسم 200:1
مخططات تبين توزيع كاميرات المراقبة في الموقع	 
مخططــات الربــط بين المباني لنظام ا أعمــال التيار المنخفض في 	 

الموقع بمقياس رسم 200:1

ملاحظات عامة لمخططات أعمال الكهرباء
تشــمل مخططات الدور الأرضي كل الوصلات مع الشــبكة المزودة 
للطاقة  الكهربائية للموقع حتى مترين من حدود المبنى مع تحديد 

قياس الوصلات.

ملاحظة:
ملاحظات عامة لمخططات الأشغال الكهربائية

تشمل مخططات الدور الأرضي كل الوصلات مع الشبكة المزودة للطاقة  الكهربائية للموقع 
لغاية مترين من حدود المبنى مع تحديد قياس الوصلات
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مخططات ومستندات أعمال التكييف والتهوية
حسابات أعمال التكييف والتهوية	 
المصطلحات و الملاحظات العامة	 
مخطــط الموقع العام لمواســير شــبكة التبريــد المركزية بمقياس 	 

رسم 200:1
مخططات مساقط جميع الأدوار لأعمال التكييف والتهوية بمقياس 	 

رسم 100:1  
تتضمــن المخططات أجهزة التكييف والتهوية )توضيح أماكن تركيب 	 

وحــدات التكييــف المنفصلــة أو وحــدة التكييف المركــزي للمباني 
إن وجــدت علــى المخططــات المعماريــة(، إمــدادات مجــاري الهواء 
ومقاســاتها، إمدادات أنابيب التكييف وأقطارها، مخمدات الحريق، 
مخمــدات كميــة الهواء وغيرها، للحصول علــى نظام أعمال تكييف 

وتهوية مناسب وفقاً للمعايير المعتمدة

تشــمل مخططــات الــدور الأرضــي كل الوصــلات مع الشــبكة العامة 
للموقــع حتــى مترين من حدود المبنى مع تحديد قياس ومنســوب 

الوصلات.
مخططات جزئية تفصيلية لغرف الماكينات بمقياس رسم 50:1	 
مخطــط تفصيلــي لمبنى الخدمــات العامة المركزي مــع القطاعات 	 

الرأسية الضرورية بمقياس رسم 50:1
رسم تخطيطي لأنابيب التكييف الصاعدة	 
رسم تخطيطي لمسارات الهواء الصاعدة	 
جداول بيانات أجهزة التكييف والتهوية	 
التفاصيل المتفرقة اللازمة لأعمال التكييف والتهوية	 
مواصفات أعمال التكييف والتهوية	 

مخططات ومستندات أعمال مكافحة الحريق 
مخططات ومستندات أعمال مكافحة الحريق للموقع 

حسابات أعمال مكافحة الحريق وعليها أن تشمل الحسابات 	 
الهيدروليكية

المصطلحات والملاحظات العامة	 
مخطط أفقي بمقياس رسم   1000:1	 
يتضمن المخطط مواقع أنابيب مكافحة الحريق بالإضافة إلى 	 

 مواقع طفايات الحريق 
)FIRE HYDRANTS( مع إيضاح طريقة التوصيل مع خزان مكافحة 

الحريق
مخططات توضيحية بمقياس رسم 1000:1 أفقي و 100:1 	 

عمودي
التفاصيل المتفرقة اللازمة لأعمال مكافحة الحريق	 
مواصفات أعمال مكافحة الحريق	 

مخططات ومستندات أعمال مكافحة الحريق للمباني 
الحســابات 	  أن تشــمل  الحريــق وعليهــا  أعمــال مكافحــة  حســابات 

الهيدروليكية
المصطلحات والملاحظات العامة	 
مخططات مســاقط جميع الأدوار لأعمال مكافحــة الحريق بمقياس 	 

رسم 100:1 
تتضمــن المخططــات كبائــن خراطيــم مكافحــة الحريــق وإمداداتهــا، 
محابــس 2.5 بوصــة مع وصلة أوتوماتيكية لاســتعمال رجال الإطفاء، 

الأنابيب الرأسية الجافة أو الرطبة، شبكة الرشاشات المائية.
 SPRINKLERS، أنظمــة الإطفــاء التلقائيــة، طفايــات حريــق يدويــة، 
وغيرها، للحصول على نظام مكافحة الحريق مناسب وفقاً للمعايير 
المعتمــدة. تشــمل مخططــات الــدور الأرضــي الوصلــة مع الشــبكة 
العامــة للموقــع حتــى متريــن مــن حــدود المبنــى مــع تحديــد قياس 

ومنسوب الوصلة وضغط المياه
مخطــط تفصيلي لمبنــى الخدمات العامة المركزي يشــمل خزانات 	 

ميــاه مكافحة الحريق مع تحديد الســعة الاحتياطيــة الكاملة المخزنة 
لعمليــة إطفــاء الحريــق، المضخــات، التوصيــلات وغيرهــا بمقياس 

رسم 50:1
رسم تخطيطي لأعمال مكافحة الحريق يشمل الأنابيب الصاعدة	 
جداول بيانات وحدات مكافحة الحريق	 
التفاصيل المتفرقة اللازمة لأعمال مكافحة الحريق	 
مواصفات أعمال مكافحة الحريق 	 

البيانات المطلوبة لعنوان المخططات
اسم المبنى باللغتين العربية والإنجليزية حسب الترخيص الصناعي	 
رقــم قطعة الأرض والمدينة الصناعية المزمع إقامة ســكن العمال 	 

بها وفقا لنظام الترقيم الخاص بالهيئة
نــوع مجموعة المخططات )معمارية، إنشــاءيه، ...( باللغتين العربية 	 

والإنجليزية 
محتوى المخطط باللغتين العربية والإنجليزية 	 
رقم المخطط	 
مقياس الرسم	 
اسم المكتب الاستشاري المصمم	 
ختم المكتب لاعتماد المخطط	 
عنــد تقديــم المخططــات النهائية لمبانــي المجمع يقــوم المكتب 	 

المصمــم بكتابــة هــذه الفقــرة علــى المخططــات )المخططــات 
المقدمة للمبنى تحت المســؤولية الكاملة للمكتب المصمم دون 

أدنى مسؤولية على الهيئة( وتوقع وتختم من قبل المكتب

يكــون مقــاس إطــار العنــوان 10 ســم X 14 ســم ويظهــر كاملا عند 
.A4 طي المخطط بمقياس

تقدم نسخة مختومة كاملة من المخططات أعلاه إلى إدارة المدينة 
الصناعيــة الموجــود بهــا ســكن العمــال ويرفــق فــي مقدمــة الملف 
قائمة بمسميات المخططات وعددها ومقسمة طبقا لما جاء أعلاه 

وذلك للحفظ بملف بالمدينة 

المرحلة الثالثة: إصدار رخصة البناء
تقديــم عقد من مكتب هندســي استشــاري مؤهــل ومعتمد من 	 

قبل الهيئة للإشراف على التنفيذ للمباني 
تقديم العقد المبرم مع المقاول قبل إصدار الرخصة	 
استلام رخصة البناء	 
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النــماذج الـواجب إرفاقــــها

التزامات المكتب المصمم تجاه المخططات

وتصاميم المجمعات السكنية داخل المدن الصناعية

في يوم:..........بتاريخ:...........14 هـ الموافق:....................20 م

نحن مكتب:...............................ترخيص رقم:.......................

والمكلف من قبل المالك / المستثمر بإعداد تصاميم هندسية ومخططات المجمع السكني لمصنع...................

على قطعة أرض رقم:...................المرحلة:...................المدينة..................................

بمساحة:......................والمرخص بقرار الترخيص رقم:.................... بتاريخ:................

نتعهد ونلتزم بأن تكون التصاميم الخاصة بالمجمع السكني مستوفاة لكافة الشروط والمتطلبات وطبقا لما يلي:

- أن تكون أعمال التصاميم المقدمة طبقا للمواصفات السعودية، ووفقا للمتعارف عليه فنيا

- مطابقة التصاميم المعدة للمجمع الســكني مع اشــتراطات ومتطلبات بناء المجمعات الســكنية بالمدن الصناعية وذلك لكافة التصاميم 

المقدمــة )المعماريــة، الإنشــائية، الأعمــال الصحيــة، الكهربائية، الســلامة الصناعيــة، الأعمال الميكانيكيــة( ولكل من المخططــات الابتدائية 

والنهائية الخاصة لكل مبنى في المجمع، ومع متطلبات واشتراطات الجهات المختصة لتصاميم السلامة الصناعية، ولائحة متطلبات البيئة 

الصادرة من الرئاسة العامة للأرصاد وحماية البيئة.

- وفــي حالــة وجــود أي اختــلاف فــي التصاميم المقدمة عن ما ورد باشــتراطات ومتطلبات بناء المجمعات الســكنية بالمدن الصناعية يلزم 

أخذ موافقة خطية من الهيئة على ذلك.

- يتحمــل الاستشــاري الأضــرار التــي تترتب عن وجود أخطاء في التصاميم للمخططات المقدمــة والمواصفات الفنية، ولا تعفى موافقة 

الهيئــة علــى هــذه التصاميم الاستشــاري من المســؤولية الكاملة عن صحة التصاميم وضمانها لمدة عشــر ســنوات مــن تاريخ الانتهاء من 

تنفيذها بالموقع.

عند تقديم المخططات النهائية للمجمعات السكنية للمصانع تكتب هذه الفقرة على المخططات:
)المخططات المقدمة للمجمع السكني تحت المسؤولية الكاملة للمكتب المصمم دون أدنى مسؤولية على الهيئة( توقع وتختم من قبل 	 

المكتب.

           والله الموفق،،،،،

اسم المكتب:..........................................الختم
رقم الترخيص:..........................................

اسم المدير المسؤول:..........................................
التوقيع:..........................................

التاريخ:..........................................
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رقم الرخصة:.....................

تاريخ الإصدار:.....................
رخصة بناء لمجمع سكن العمال
بالمدينة الصناعية.................

 أرض جديدة  توسعة داخلية  أرض إضافية

اسم المجمع:...........

عنوان المالك / المستثمر:....................................

ص ب:..................المدينة:.............................الرمز:.............................

البريد الإلكتروني:...........................هاتف:...................................فاكس:.........................

معلومات الأرض:

رقم الأرض:.......................................... 

الطول:......................................)م(

العرض:.....................................)م(

المساحة:....................................)متر مربع(

المخططات والإشراف:

يتم التنفيذ حسب المخططات المعتمدة من الهيئة بالخطاب رقم......................وتاريخ............................

وتحت إشراف الاستشاري مكتب..............................................

عنوانه:........................................................................

ص.ب:.............................المدينة................................الرمز:..............................

هاتف:.......................... ................................. فاكس:......................................

مدة صلاحية الرخصة )سنة( من تاريخه ويلزم مراجعة الإدارة لتجديد الترخيص بعد انتهاء المدة

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

مدير المدينة الصناعية........................ الختم الرسمي .......................................................   
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مخطط يوضح موقع الأرض المرخص البناء عليها

لإقرار وشروط البناء
يلتــزم صاحــب الرخصــة بعــدم إلقــاء المخلفــات وعــدم الإضــرار بمرافــق المدينــة الصناعيــة وفــي حالــة مخالفتــه ســتطبق عليــه لائحــة . 1

الغرامــات والجــزاءات للمخالفــات ومرافــق الميــاه والصــرف الصحــي الصــادرة بقــرار مجلــس إدارة الهيئــة رقمــي 28 و 29 2004 وتاريــخ 
9/7/1425 هـــ والمبنيــة علــى قــرار مجلــس الــوزراء رقــم 225 وتاريــخ 16/11/1405هـــ

تعتبر هذه الرخصة لاغية إذا لم يقم المستأجر بالبدء في أعمال الإنشاء خلال ستة أشهر من تاريخ الإصدار. 2
إقامــة ســور مؤقــت ) قابــل للإزالــة بعــد الانتهــاء مــن العمــل( حــول موقــع العمــل مــع اتخــاذ جميــع الاحتياطــات التــي مــن شــانها . 3

تلافــي أي ضــرر قــد ينتــج مــن جــراء العمــل
الالتزام التام والتدقيق بجميع ما هو وارد في المخططات الخاصة بعملية البناء والموافق عليها مسبقا من الهيئة. 4
وضع صورة من الرخصة في موقع العمل بصفة مستمرة وفي مكان واضح. 5
وضع لوحة في مكان واضح خارج السور المؤقت تبين اسم المشروع والمقاول المنفذ والاستشاري والعناوين. 6
إزالــة جميــع الأنقــاض ومخلفــات البنــاء مــن الموقــع ومــا جــاوره بصفــة مســتمرة ونقلهــا إلــى الأماكــن المصــرح بهــا خــارج المدينــة . 7

الصناعيــة
يلتــزم المكتــب الاستشــاري المشــرف علــى تنفيــذ المجمــع الســكني بمطابقــة المخططــات المعتمــدة علــى مــا هــو منفــذ علــى . 8

الطبيعــة وموافــاة الهيئــة بتقاريــر شــهرية عــن الالتــزام أوأيــة انحرافــات تحــدث أثنــاء التنفيــذ

صاحب الرخصة أومن ينيبه:
الاسم:......................................

الصفة:.................................
التوقيع:.........................................

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

محرر الرخصة:
الاســم 2:  .................................................... الاسم 1: .........................................................................  
........................................... التوقيع:  ..................التوقيع: .........................................................................  

.............................
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اشتراطات البناء 1. 3
الاشتراطات العامة للموقع

الالتــزام عنــد التنفيــذ بالمخططــات المعتمــدة مــن الهيئــة وبكافــة 
الشروط والمواصفات

ــاء . 1 ــح اللازمــة للبن ــل الحصــول علــى التصاري ــاء قب عــدم الشــروع بالبن
ــة  ــل إدارة المدين ــاء( مــن قب )رخصــة البن

دفــع المقابــل المالــي للهيئــة عــن مراجعــة واعتمــاد المخططــات . 2
للمبانــي الســكنية بواقــع 1 ريال/متــر مربــع وبحــد أدنــى 5000 ريــال 
بشــيك مصــدق باســم الهيئــة الســعودية للمــدن الصناعيــة ومناطــق 

التقنيــة
اســتيفاء تقديــم المخططــات )المعماريــة –الإنشــائية – الكهربائيــة – . 3

التهويــة والتكييــف – الســلامة( للمبانــي الســكنية كمــا موضــح لاحقًا 
فــي الدليــل

يقــدم المخطــط العــام والمخططــات التفصيليــة للمبنــى الســكني . 4
طبقــا لمــا هــو موضــح لاحقــا فــي الدليــل

مراعــاة اشــتراطات إعــداد التصاميــم بالمبانــي الســكنية كمــا هــو . 5
ــا ــح لاحق موض

أن يتوفــر بالمبانــي المقامــة حســن المظهر العام والشــكل الجمالي . 6
المتناسق والموحد

المناطــق . 7 داخــل  الخيــام  أو  الخشــبية  المبانــي  اســتخدام  يحظــر 
لســكنية ا

التقيــد بالارتفــاع المســموح بــه في المنطقة الســكنية وهــو )أرضي . 8
وثلاثة أدوار(

يســمح بالبنــاء علــى نســبة محــددة مــن كامــل مســاحة الأرض علــى ان . 9
ــر  ــدادات مــن المســاحات الغي لا تتجــاوز ال50 % منهــا وتحتســب الارت

مستغلة
لا . 10 الجــار  جهــة  مــن  والارتــداد  الجانبــي  للارتــداد  الأدنــى  الحــد 

الصناعيــة للمــدن  الســكنية  المناطــق  فــي  متــر   3.00 عــن   يقــل 
)لاحظ الشكل 9(

الحــد الأدنــى للارتــداد الأمامــي مــن جهــة الطريــق لا يقــل عــن . 11
خمس عرض الطريق )بحيث لا يقل عن 5.00 متر( 

المباني يكون لها مدخل رئيسي ومخارج للطوارئ. 12
وحمامــات . 13 متوســطة  بمســاحات  غــرف  علــى  يحتــوي  المبنــى   

ومطابــخ
مواقع الحمامات ودورات المياه في مواقع منفصلة عن المطابخ. 14
توفيــر متطلبــات الصــرف الصحــي وتزويد المباني بالمياه ووســائل . 15

إطفــاء الحرائق
توفير متطلبات التكييف والتهوية للمباني . 16
يمنع ظهور التمديدات الكهربائية والصحية على كافة الواجهات . 17
ــزام بمراعــاة متطلبــات )NFPA( بمــا يخــص الأمــن والســلامة . 18 الالت

للمبانــي
تعــد المخططــات والتصاميــم للمبانــي الســكنية مــن قبــل مكتــب . 19

هندســي مؤهــل ومعتمــد مــن قبــل الهيئــة

5 6 
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مخطط الارتدادات في المباني السكنية 9 شكل  

جمع سكن متعدد الاستعمالات لندن - المملكة المتحدة البريطانية
»T« شكل يوضح المباني ذات نمط

 مجمع سكن متعدد الاستعمالات مدينة فيينا - النمسا
شكل يوضح نموذج لتحويل الفتحات والنوافذ إلى عنصر تصميمي
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مجمع سكن عمال مدينة مدريد - إسبانيا
»U« شكل يوضح المباني ذات نمط

مجمع سكن عمال روتردام - هولندا
شكل يوضح المباني ذات نمط »L«الاشتراطات التصميمية للمباني 

السكنية
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الاشتراطات التصميمية للمباني السكنية

الاشتراطات التصميمية التفصيلية 

أولا: مباني سكنية لسكن العزاب )العمال(

- الطابق الأرضي )الفضاءات المشتركة(:
المدخل : بمساحة لا تقل عن 12 متر مربع واقل بعد 3 متر	 
غرفتين قرب المدخل للإدارة )المشرف( والمراقبة: لا يقل مجموع 	 

مساحتيهما عن 25 متر مربع واقل ضلع فيهما 3 متر
صالــة متعــددة الاســتعمالات: لا تقل مســاحتها عن 60 متــر مربع، 	 

بمعدل مســاحة 1 متر مربع للعامل الواحد وبافتراض خدمة ل 50 % 
من مجموع العمال 

صالة الطعام: بمعدل مساحة 1 متر مربع \ عامل + 30 % من مجموع 	 
المساحة للحركة

مغاسل ملحقة بصالة الطعام: بمعدل 1 مغسلة \ 10 عمال 	 
المطبخ : بمساحة تعادل 1\3 صالة الطعام وبما لا يقل عن مساحة 	 

30 متر مربع
مخــزن للمواد الغذائية وثلاجات حفظ الأكل )مجاور للمطبخ(: بما لا 	 

يقل عن مساحة 15 متر مربع
مخزن وغرفة أدوات النظافة: بمساحة لا تقل عن 12 متر مربع	 
متعــددة 	  والصالــة  الطعــام  صالــة  فضــاءات  تكــون  أن  يفضــل 

الاســتعمالات متجاورة بحيث يمكن استعمالهما مجتمعتين لبعض 
الاســتعمالات والأنشــطة التــي تحتــاج لمســاحة اكبــر عــن طريــق 
الاســتعاضة عن الجــدران الفاصلة بينهم بقواطــع متحركة، كما هو 

موضح في الشكل 10

الدرجالمدخلالإدارة والمراقبة

الصالة صالة 
الطعام

المطبخ

مخزن

مغاسل

مخزن وغرفة
أدوات النظافة

- الطابق المتكرر )نوم العمال(:
يتكون كل طابق من جزأين :

الجزء الأول: غرف النوم: اقل مساحة مخصصة للنوم هي 4.80 متر 
مربــع \ للعامــل الواحــد، غــرف النــوم يمكــن أن تكون بنوعيــن: النوع 
الأول الذي تكون فيه مساحة الغرفة 19.20 متر مربع )مخصص لنوم 
أربــع عمــال( والنوع الثاني الــذي تكون فيه مســاحة الغرفة 9.60 متر 
مربــع )مخصــص لنــوم عامليــن( واقــل عــرض للغرفــة هو 3 متــر، كما 

موضح في الشكلين 11 و 12. 

مخطط العلاقات في الطابق الأرضي لمباني سكن العزاب  10 شكل  
)العمال(

مجمع سكن متعدد الاستعمالات  طوكيو، اليابان
مناظر داخلية لغرف سكن المهندسين  
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غرفة نوم )أربع عمال(  11 شكل  

غرفة نوم )عاملان(  12 شكل  
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مدينة دبي الصناعية دبي، الإمارات العربية المتحدة
أشكال توضح أنماط  لغرف نوم العمال

مبنى سكن عمال مدينة مدريد – إسبانيا
شكل يوضح  كيفية استعمال الحوائط المتحركة يمنح العمال بعض 

الخصوصية

الجــزء الثانــي: مجموعــة الخدمــات المشــتركة الملحقة بغــرف النوم، 
وتشمل الاستعمالات التالية:

دورات الميــاه: بمعــدل 1 دورة \ 6 عمــال، اقــل مســاحة هي 2 متر 	 
مربع بعرض لا يقل عن 1 متر، يضاف لها مساحة 2 متر مربع كفضاء 
للحركة وللمغاسل بمعدل مغسلة لكل دورة مياه. يجب أن لا يكون 

اتجاه دورات المياه باتجاه القبلة
الحمامــات: بمعدل 1 حمام \ 6 عمال، اقل مســاحة هي 2 متر مربع 	 

بعرض لا يقل عن 1 متر، يضاف لها مساحة 1.5 متر مربع لكل حمام 
كفضاء للحركة

غرفة غسيل الملابس: بمعدل مساحة 1 متر مربع \ 4 عمال	 
مخزن وغرفة أدوات النظافة : بمساحة لا تقل عن 12 متر مربع لكل 	 

طابق

ينبغــي فصــل كتلــة الجــزء الأول عــن كتلة الجــزء الثانــي وعزلهما عن 
بعضهمــا عــزلا تاما وان لا يكون هناك جدارا مشــتركا بين الجزأين مع 
اســتعمال بــاب بينهمــا منعا للضوضاء أو التداخل بين الاســتعمالين، 

كما موضح في الشكل .13

مجموعة الخدمات المشتركة

مخزن وغرفة 
 أدوات 
النظافة

غرفة غسيل الحماماتدورات المياه
الملابس

صالة التوزيع

مجموعة غرف النوم

الدرج

ثانيا: مباني سكنية لسكن العزاب )المهندسين(

- الطابق الأرضي 
يتكون الطابق الأرضي من جزأين: 

الجــزء الأول / الفضــاء المشــترك: المدخل، غــرف الإدارة والتحكم، 	 
والسلم

الجزء الثاني / الفضاء الخاص: شــقق سكنية يتم الفصل الوظيفي 	 
بيــن الجــزء الأول والثانــي وعــدم التداخــل بينهما عــن طريق صالة 

التوزيع، كما هو موض

الجزء الأول: الفضاء المشترك

الجزء الثاني: الفضاء الخاص

غرفة الإدارة المدخل الدرج
والسيطرة

صالة التوزيع

مجموعة الشقق السكنية

  مخطط العلاقات بين استعمالات الطابق المتكرر لمباني  13 شكل  
سكن العزاب )العمال(

 مخطط العلاقات بين استعمالات الطابق الأرضي لمباني  14 شكل  
العزاب )المهندسين( وكذلك بين استعمالات الطابق الأرضي 

لمباني سكن العوائل
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- الطابق المتكرر 
يتكون من الشقق السكنية مع صالة التوزيع والسلم ويشترط في 

استعمالات الطوابق التالي:
المدخل: بمساحة لا تقل عن 12 متر مربع واقل ضلع 3 متر	 
غرفتين قرب المدخل للإدارة )المشرف( والمراقبة: لا يقل مجموع 	 

مساحتيهما عن 25 متر مربع واقل ضلع فيهما 3 متر
الشــقة الســكنية )لشــخص واحــد( وتحتــوي علــى العناصــر التالية: 	 

غرفة جلوس وغرفة نوم ومطبخ وحمام مع دورة مياه، حيث يوضح 
الجــدول 5 الحــد الأدنــى لمســاحة وإبعــاد عناصر الشــقة الســكنية 

الواحدة

جدول 5: 

الحد الأدنى لمساحة وأبعاد عناصر الشقة السكنية في مباني سكن العزاب )المهندسين(

الحد الأدنى للعرض )متر مربع(الحد الأدنى للمساحة )متر مربع(اسم العنصر

 3.5  18 غرفة استقبال

123غرفة النوم )لشخص واحد(

82.5المطبخ

62حمام مع دورة المياه

2-الحد الأدنى لعرض الممرات الخارجية بين الشقق خمس طول الممر

504الحد الأدنى للمساحة الكلية للشقة )بضمنها مساحة الحركة والجدران(

ثالثا: مباني سكنية لسكن العوائل

- الطابق الأرضي 
يتكون الطابق الأرضي من جزأين: 

الجــزء الأول / الفضــاء المشــترك: المدخل، غــرف الإدارة والتحكم، 	 
والسلم

الجزء الثاني/ الفضاء الخاص: شقق سكنية 	 
يتم الفصل الوظيفي بين الجزأين وعدم التداخل بينهما عن طريق 	 

صالة التوزيع، كما موضح في الشكل 14

- الطابق المتكرر 
يتكون من الشقق السكنية مع صالة التوزيع والسلم	 

يشترط في استعمالات الطوابق التفاصيل التالية:
المدخل: بمساحة لا تقل عن 12 متر مربع واقل ضلع 3 متر. «
غرفتين قرب المدخل للإدارة: لا يقل مجموع مساحتيهما عن 25 متر مربع  «

واقل ضلع فيهما 3 متر.
الحد الأدنى لمساحة وأبعاد عناصر الشقة السكنية الواحدة كما في  «

الجدول 6
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جدول 6:

تفاصيل مساحة الشقة السكنية في المباني السكنية لسكن العوائل )متر مربع(

كبيرة متوسطة 2 متوسطة 1 صغيرة صنف الشقة السكنية

8-7 6-5 4-3 2 معدل الأشغال )عدد الأشخاص/الشقة(

4 3 2 1 غرف نوم

1اقل عدد من الغرف 1 1 1 غرف جلوس

5 4 3 2 مجموع الغرف

أقل مساحة لأرضية الفضاء المطلوب )متر مربع(

20 20 20 20 غرفة نوم رئيسية 1

16 16 16 - غرفة نوم ثانية 2

16 16 - - غرفة نوم ثالثة 3

16 - - - غرفة نوم رابعة 4

68 52 36 20 مجموع المساحة )4-1( 5

32 28 24 20 غرفة جلوس 6

100 80 56 40 مجموع مساحة النوم والمعيشة )6+5 ( 7

18 16 12 9 مطبخ 8

4.5 4.5 4.5 4.5 حمام 9

4.5 - - - حمام ثاني 10

2 2 2 - دورة مياه 11

7.5 6 6 4.5 مخزن 12

36.5 28.5 24.5 18 مجموع مساحة )12+11+10+9+8( 13

18 15 12 9 مساحة الحركة 14

154.5 123.5 92.5 67 مجموع المساحة الداخلية للوحدة السكنية )7+13+14( 15

15 12 9 6 المساحة الخارجية )شرفة( للوحدة السكنية 16

169.5 135.5 101.5 73 إجمالي أقل مساحة للوحدة السكنية)15+16( 17
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اشتراطات التصميم الداخلي
ينبغــي ترتيــب جميع عناصــر الوحدة الســكنية بحيث يعمــل كل جزء 	 

بشكل سليم ومستقل، لا يتداخل أو يتعارض مع الأجزاء الأخرى
يجــب ألا تســتخدم الغرف ممرات لغرف أو أجــزاء أخرى أو لإضاءة أو 	 

تهوية غرف أخرى في الشقة

المداخل
لا يسمح بوضع المدخل الرئيسي في الجزء الخلفي للمباني التي 	 

تقع على طريق واحد بل يكون في الأمام أو في الارتداد الجانبي، 
علــى ألا يقــل الارتــداد الجانبــي عــن 3 متــر، ويســتثنى مــن ذلك 
المبانــي التي تقــع على طريقيــن أمامي وخلفي شــريطة توفير 

مواقف طولية على طول واجهة المدخل
لا تقل مساحة المدخل عن 30 متر مربع 	 
لا يســمح بوضــع المدخــل الرئيــس للمبنــى تحت الســلم بل يكون 	 

مستقلا بذاته 
لا يقل عرض المدخل عن 3 متر	 
يكون عرض الممرات حسب اشتراطات دليل الأمن السلامة	 
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السلالم )السلالم(
الحــد الأدنــى لعــرض بيت الســلم هــو 2.4 متر بحيــث لا يقل عرض 	 

السلم عن 1.1 متر كما لا يقل عرض بسطة السلم عن مرة ونصف 
من عرض السلم

لا يزيد ارتفاع الســلمة الواحدة عن 16 ســم ولا يقل عمقها عن 28 	 
سم

لا يســمح باســتمرار الســلم لأكثر مــن 14 درجة باتجــاه واحد. لاحظ 	 
الشكل 15

ارتفاع الدور السكني
متــر 	   3 بيــن  مــا  يتــراوح  الســكني  الواحــد  الــدور   ارتفــاع 

و 3.5 متر
لا يزيــد ارتفاع بيت الســلم عن 2.5 متر عن منســوب بلاطة ســطح 	 

المبنى
الحــد الأقصى لارتفاع أرضية الدور الأرضي الســكني عن منســوب 	 

الطريق هو 1 متر. لاحظ الشكل 16

الاشتراطات التصميمية للسلالم 15 شكل  

الملاحق
يمنع إنشاء أي ملاحق أرضية أو علوية في المباني السكنية	 

مساقط الإنارة والتهوية “المناور”
يوضح الجدول 6 الحد الأدنى لمســاحة وعرض المناور في المباني 	 

السكنية
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جدول 7: 

الحد الأدنى لمساحة وعرض المناور في المباني السكنية

النوع
 المساحة 

)متر مربع (
عرض )متر(طول )متر(

422مناور المطابخ

أقل ضلع هو 2 متر       6مناور غرف النوم

321.5مناور الحمامات ودورات المياه

مساحة الاستخدام الأكبرمناور لاستخدامات مشتركة

اشتراطات المنسوب والارتفاع 16 شكل  



3المباني السكنية

303

الأبواب
لا يقل عرض الباب الرئيسي للوحدة السكنية عن 100 سم	 
لا يقــل عرض بــاب الغرف الخاصة بالنوم والاســتقبال والمطبخ عن 	 

90 سم
لا يقل عرض باب دورة المياه عن 70 سم	 
لا يقل ارتفاع أي من الأبواب الداخلية عن 190 سم	 

النوافذ
يجب تهوية جميع العناصر في الوحدات السكنية وإضاءتها طبيعياً	 
يجب أن تتناسب مساحة النوافذ مع مساحة الفراغات التي تخدمها، 	 

بحيث لا تقل عن 10 % من مساحة أرضية الفراغ، وأن لا تقل مساحة 
الجزء المتحرك )القابل للفتح( في النافذة عن 50 % من مساحتها

أن لا تقل مســاحة النوافــذ في الحمامــات ودورات المياه بأنواعها 	 
والمطابــخ عــن 10 % من مســاحة أرضية الحمــام أو المطبخ، وأن لا 
تقــل مســاحة الجزء المتحــرك )القابل للفتح( فــي النافذة عن 50 % 
من مساحتها للتهوية، هذا بالإضافة إلى استخدام وسائل التهوية 

الميكانيكية )مراوح الشفط(

مبنى سكن جماعي مدينة زوريخ -
سويسرا شكل يوضح أهمية إضاءة جميع الفضاءات

مبنى سكن عمال مدينة مدريد – اسبانيا
شــكل يوضــح طريقــة معالجــة الخزانــات العلويــة ودمجهــا كعنصر من 

عناصر المبنى 

مسقط النفايات
يوصــى بتوفيــر فتحــة بقيــاس )5.0 متــرX5.0 متــر( في احــد الجدران 
لرمي النفايات عبر منور مخصص لذلك فقط وبالقرب من بئر السلم 
في الأدوار ما فوق الطابق الأرضي، حيث تجمع النفايات الســاقطة 
فــي الطابــق الأرضي في حاوية النفايات فــي فضاء خارجي معزول 

عن بقية الاستعمالات في الطابق 
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اشتراطات التصميم الخارجي

الواجهات
يجب أن يتوافق تصميم الواجهات مع البيئة المحيطة	 
عدم استخدام الأسطح العاكسة لأشعة الشمس في الواجهات	 
تغطيــة التمديــدات الكهربائيــة والصحيــة والميكانيكــة علــى جميع 	 

الواجهات 
عدم إظهار وحدات التكييف في الواجهات المطلة على الطرق	 
احترام خصوصية الجار عند تصميم الفتحات	 
ضرورة إخفاء الخزانات العلوية ومعالجتها بصورة تتناسب مع تكوين 	 

الواجهة 
ألــوان الواجهــات الخارجيــة والأســطح: يجب اســتخدام المــواد ذات 	 

الألــوان الفاتحــة ) الأقــرب إلى الأبيــض( في التشــطيبات الخاجية 
والأســطح،لأن هــذه الألــوان تمتص حــرارة أقل في البيئــة الحارة. 
المــواد ذات الألــوان الفاتحة هــي أيضا “مــواد ذات انعكاس عالي 
للحــرارة” التــي تقــاس مــن خــلال “مؤشــر الانعكاس الشمســي 
SRI )SOLAR REFLECTANCE INDEX(، للعثــور علــى مؤشــر 
الانعــكاس الشمســي لكافــة المــواد الخارجيــة يمكن الرجــوع إلى 
قائمــة قاعــدة بيانــات “مختبــر لورنــس بيركلــي الوطنــي” فــي 

الولايات المتحدة

التظليل
يجــب علــى جميع النوافذ والزجــاج المواجه للجنوب أو جنوب شــرق 	 

أو جنــوب غرب أن تضمــن أجهزة التظليل الخارجي للحد من التعرض 
لأشــعة المباشــرة وتخفيــض الاكتســاب الحراري. مــن المفضل أن 
تتضمن النوافذ والزجاج المواجه للشــرق أو الغرب أنظمة التظليل 

المناسبة
المســار 	  دراســة  التظليــل  أنظمــة  تصميــم  يراعــى  أن  يجــب 

لكــي  المســار  هــذا  ضمــن  الزجــاج  ووجهــة  الشمســي 
النهــار،  ســاعات  معظــم  خــلال  فعــالا  التظليــل  نظــام  يكــون 
عينــه الوقــت  فــي  الداخــل  إلــى  النهــار  ضــوء  دخــول   ويضمــن 

يرجى الرجوع إلى الفصل الرابع )أنظمة التظليل(

مجمع سكني للعمال مونتريال، كندا، 2006
شكل يوضح كيفية تظليل الفتحات

`

الأسوار
لا يزيــد ارتفــاع الســور الجانبــي عــن مســتوى بلاطة ســقف الدور 	 

الأرضي

الأرصفة
رصــف كامــل الجهــة المطلة على الطريــق بعرض لا يقــل عن 1 متر 	 

وتكون محددة لمواقف السيارات. 

الشطفات
يجب تنفيذ الشطفات بحد أدنى 3X3 متر على جميع زوايا الطرق، ما عدا 

الممرات ذات العرض 5 متر فأقل.

مواقف السيارات
توفيــر موقــف ســيارة لــكل وحدة ســكنية فــي المباني الســكنية 	 

المخصصة لسكن المهندسين العزاب وسكن العوائل بحيث لا تقل 
مساحة الموقف عن 16 متر  مربع وعرضه لا يقل عن 2.7 متر.

يتــم توفيــر مواقــف عموميــة للحافــلات لتحميــل وتنزيــل العمــال 	 
قرب المباني الســكنية المخصصة لســكن العمال وبمساحة كافية 

وبأبعاد مناسبة للحافلات.

ممع سكني مدريد - اسبانيا
»L« شكل يوضح المباني ذات نمط
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مواقع خزانات المياه الأرضية والصرف الصحي وفضاء تجميع 
النفايات

تطبــق الضوابط أدناه لموقــع خزانات المياه الأرضية وخزانات الصرف 
الأرض  قطعــة  لحــدود  بالنســبة  النفايــات  تجميــع  وفضــاء  الصحــي 

والمبنى والطريق وفق الحالات التالية:

الحالة 1: في المدن الصناعية القائمة والجديدة )منفذ فيها الطرقات 
فقط بدون ابنية( يتم اتباع التوقيع والارتدادات للاستعمالات وفق 

ما مبين في الشكل 17 

ملاحظة:
يجب عدم وضع خزاني مياه التصريف والمياه الأرضية بشكل متجاور )في القطعة الواحدة أو 

في القطع المتجاورة(
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ملاحظة:
أبعاد الخزانات لا تمثل إلزأماً وإنما هي فقط لبيان الموقع وارتداده عن المجاورين والبناء.

الحالــة 2: فــي المــدن الصناعيــة الجديــدة )خآلية تمأما مــن اي تطوير( 
يتــم اتبــاع التوقيــع والارتــدادات للاســتعمالات المحــددة بالمخطــط 

الاسترشادي في الشكل 18
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الاشتراطات الهندسية 2. 3
الاشتراطات التنفيذية 

العزل الحراري الخارجي للمبنى بالكامل	 
يلــزم دهــان جميــع الواجهات للمبنى )حتى لو لــم تكن مطلة على 	 

الطريق( باســتخدام نوعيات جيدة ومنها كمثال )بروفايل – الحجر – 
الرشات الأمريكية( أو أي مواد إنهاء أخرى بنوعية جيدة

تبليــط الأرضيــات بالســيراميك أو البورســلين أو الرخــام أو بــلاط 	 
إسمنت وكسر رخام وبنوعيات جيدة

الاشتراطات الأعمال الصحية
اشتراطات عامة

 )CODES( والمواصفات القياسية )NFPA( يجب مراعاة اشــتراطات
 الســعودية أو المواصفــات القياســية العالميــة المعتمدة مثل نظام

فــي  وذلــك   )IPC )INTERNATIONAL PLUMBING CODE(
جميع المستندات والحسابات والمخططات المعدة للأعمال الصحية.

خزانات مياه الاستعمال
يتــم تحديــد حجــم خزانــات المياه بحيــث يؤمن مجمــوع احتياطي كاف 
لمــدة ثلاثــة أيــام بشــكل عــام، علــى ان لا يقــل عــن يــوم واحد في 
الحــالات الاســتثنائية. ان معيــار الاســتهلاك للعامــل الواحد هو 150 

ليتر يومياً

خزانات المياه الأرضية
يكون خزان مياه الاستعمال والشرب منفصل عن خزان مياه مكافحة 	 

)NFPA( الحريق ويجب مراعاة اشتراطات
يقســم خزان المياه إلى حجرتين كحد أدنى وذلك للسماح بتنظيف 	 

كل حجرة بدون حصول أي انقطاع لخدمة إمداد المياه للمبنى
يلــزم إبعــاد مصــادر التلوث عــن الخزان وعــزل الحوائط عــن المحيط 	 

الخارجي جيدا
يجــب تزويــد كل خزان بفتحة لا تقل عن 60X60 ســم وتثبيت ســلم 	 

ألومنيوم بجدار الخزان تحت الغطاء مباشرة لصيانة ونظافة الخزان
منســوب ســطح الخــزان لا يقــل عن نصــف متر أعلى من مســتوى 	 

الأرض المحيطة به
خزانات المياه العلوية 

يقســم خزان المياه إلى حجرتين كحد أدنى وذلك للسماح بتنظيف 	 
كل حجــرة بــدون حصــول أي انقطــاع لخدمة إمــداد الميــاه للمبنى 
إذا كان الخــزان مــن الخرســانة، أما إذا كان الخزان مــن الفايبر كلاس 

فيلزم ان يكون العدد 2
عزل الخزان العلوي بشكل كامل عن البيئة الخارجية	 
يجب تزويد الخزان بفتحة لا تقل عن 60X60 ســم وبســلم ألمنيوم 	 

للدخول إلى الخزان للصيانة والنظافة إذا كان الخزان خرسانيا
دراســة تصميــم الخزان وتغطيته بشــكل يضمن عــدم ظهوره على 	 

جميع الواجهات الخارجية

خزانات الصرف الصحي )البيارة(: 
يجــب أن ينشــأ خــزان الصــرف الصحــي داخــل حــدود الملكيــة فقط 	 

وبارتــداد لا يقــل عــن 2 متر عن الجار وعــن حدود البناء المنشــأ من 
اجله.

لا يقــل صافــي عمــق خــزان الصــرف الصحي عــن 3.5 متــر ولا يقل 	 
ارتفاع منسوب سقفه من مستوى الإسفلت للطريق القريب منه 

عن 1 متر

يتم تحديد أبعاد خزان الصرف الصحي حســب حجم المبنى بحيث لا 	 
يقل حجمه عن )50 متر مكعب( 

يجــب أن تكــون البيــارة من النوع المصمت الذي لا يســمح بتســرب 	 
المياه إلى التربة المحيطة

فــي حالــة وجــود شــبكة صرف صحــي يجــب التنســيق مــع الجهات 	 
المعنية لتحديد المخرج

الاشتراطات الكهربائية 
جهــد الخدمة بالمباني الســكنية 3 ،230/400 فاز، 60 هيرتز )دورة / 	 

.)SECOND / CYCLE( )ثانية
يجب ان لا يتعدى هبوط الجهد )VOLTAGE DROP( ال 5 % .	 
حســابات أعمال الإنارة يجب أن تكون حســب المواصفات القياسية 	 

 CIBSE و IES العالميَة المعتمدة مثل )CODES(
اعتماد وحدات إنارة توفير حسب المواصفات 	 
يجب مراعاة المواصفات القياســية )CODES( السعودية والدلائل 	 

الصادرة عن وزارة المياه والكهرباء - وكالة الوزارة لشــئون الكهرباء 
)الدليل الإرشادي لتعديل تمديدات الكهرباء في المباني السكنية 
والتجارية( أو المواصفات القياســية )CODES( العالميَة المعتمدة 
وذلــك فــي جميع الأعمــال الكهربائية وخاصة أعمــال توزيع وتمديد 
الكهربــاء. يجــب أن تكــون المــواد المســتعملة فــي التمديــدات 
الكهربائية طبقا للمواصفات السعودية المعتمدة أو أي مواصفات 

عالمية مقبولة
يجــب أن يؤخــذ فــي الاعتبــار عنــد احتســاب مقــاس )الأســلاك / 	 

والكابلات( أن درجة حرارة الجو المحيط 50 درجة مئوية
يجــب أن يشــمل التســليك على أســلاك للتأريض وأن تكــون بلون 	 

مميز وتمدد في المواسير الخاصة بالتسليك 
يجب أن يكون التســليك داخلي وأن لا يتجاوز نســبة الأسلاك داخل 	 

المواسير عن 40 %
يجب أن يقسم المبنى إلى وحدات تتغذى كل منها عن طريق لوحة 	 

توزيع فرعية تحدد ســعتها بســعة القواطع الفرعية حســب الأحمال 
الموجودة بالوحدة

علــى 	  فرعيــة  وحــدة  بــكل  الأحمــال  تكــون  أن  يجــب 
منهــم  أي  بيــن  الفــرق  يكــون  لا  بحيــث  الثلاثــة   الأوجــه 
أقــل أو يســاوي 1 ك.و. وأن تكون ســعة القاطع الفرعي مناســبة 

للعمل المصمم من أجله وكذلك مقاس السلك المستخدم
يجــب أن يكون لكل وحدة قاطــع كهربائي عمومي يوضع في مكان 	 

ظاهر ويســهل الوصول إليه لاســتخدامه وقت الطوارئ وأن يكون 
بسعة مناسبة للحمل المصمم من أجله

تنتهي مســؤولية شــركة الكهرباء عند العــداد الكهربائي وأي خطأ 	 
بعده هو مسئولية المشترك

اشتراطات التكييف والتهوية 
 )CODES( والمواصفات القياسية )NFPA( يجب مراعاة اشــتراطات
مثــل  المعتمــدة  العالميــة  القياســية  والمواصفــات  الســعودية 
 ASHRAE )AMERICAN SOCIETY OF HEATING, نظــام 
 REFRIGERATION AND AIR-CONDITIONING

 )ENGINEERS
كذلــك عليهــا إحتــرام متطلبــات نظــام NFPA المتعلقــة بالســلامة 
والمخططــات  والحســابات  المســتندات  إعــداد جميــع  عنــد  العامــة، 

المعدة لأعمال التكييف والتهوية.
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معايير التصميم لإدارة النفايات الصلبة
اشتراطات عامة

ف الرئاسة العامّة للأرصاد وحماية البيئة، النفايات، بمادّة ملقاة 	  تعرِّ
أو مهملــة بموجب المــواد والملحقات الواردة فــي دليل »النظام 

العام للبيئة واللائحة التنفيذيّة«
تجمَع النفايات الصلبة في حاويات / مستوعبات مخصَصة لها	 
يجب أن تكون حاويات / مســتوعبات تخزيــن النفايات بأعداد وأحجام 	 

كافيــة لاســتيعاب كميــات النفايات التــي يمكن توقعهــا مع الأخذ 
بالاعتبــار تردد عملية التجميع الموضوعة أو المخصصة. ويحدّد حجم 
هــذه المســتوعبات وفقاً لكمّيّة النفايات المنتجــة الّتي تقدّر بـ 20 

ليتر للفرد الواحد / اليوم
يتم اختيار حاويات / مســتوعبات تخزين النفايات ذات ســعة اكثر من 	 

1000 ليتر مع أغطية من اجل خفض الروائح المنبعثة منها والحد من 
مخاطر الصحة العامة المرتبطة بانبعاثات وانتشــار النفايات. وتكون 
هــذه الحاويــات / مســتوعبات مصنوعــة من مــادة مانعة للتســرب 
ويمكنهــا أن تتحمــل التــآكل الناتج عن العوامــل الطبيعية وخصوصا 
التعــرض لفتــرات طويلــة لأشــعة الشــمس يجب اختيــار حاويــات/
مســتوعبات تخزين النفايات وفقاً لملائمة مركبات تجميع النفايات 

المخصصة لها من اجل تسهيل عملية التفريغ 
يجب وضع مســتوعبات تجميع وتخزين النفايات خارج حدود العقارات 	 

السكنية وفي أماكن يسهل الوصول إليها من قبل مركبات تجميع 
ونقــل النفايــات. ويتم اختيــار هذه الأماكن بالتنســيق مــع الإدارة 
ــل أن يكــون موقــع هــذه  العامة للنظافــة ودائــرة المــرور. ويفضَّ

الحاويات / المستوعبات محجوباً عن الأنظار قدر الإمكان
تفرَغ ميكانيكياً مســتوعبات تجميع وتخزيــن النفايات )حجم اكبر من 	 

1000 ليتر( بواســطة مركبات تجميع النفايات المخصصة والملائمة 
لها

توصيات فرز وإعادة تدوير النفايات
يجــب العمــل علــى تســهيل عمليّــة إعــادة تدويــر النفايــات الصلبــة 
عبــر فــرز النفايــات الصلبــة عنــد المصــدر إلــى مــواد رطبــة )نفايــات 
عضويّــة ومعظمهــا بقايــا أطعمــة( ومواد جافــة قابلة لإعــادة التدوير 
وتخــزّن  وغيرهــا(.  والــورق  والكرتــون  والمعــادن  البلاســتيك  )مثــل 
هذه النفايــات بنوعيهــا فــي حاويــات منفصلــة ومخصَصة، لتســهيل 

عمليّة استعادة المواد القابلة لإعادة التدوير

اشتراطات السلامة ومكافحة الحريق 
اشتراطات عامة

 	 )CODES( القياســية  والمواصفــات  الاشــتراطات  مراعــاة  يجــب 
نظــام مثــل  العالميــة  القياســية  والمواصفــات   الســعودية 
 ،NFPA )NATIONAL FIRE PROTECTION ASSOCIATION(
عنــد إعــداد جميــع المســتندات والحســابات والمخططــات المعدة 

لأعمال السلامة ومكافحة الحريق
يجب أن يكون الحد الأدنى لمقاومة الحريق للجزء المفصول ســاعة 	 

واحــدة إذا كان المخــرج يربط بين ثلاثــة طوابق أو أقل. ويجب حماية 
الفتحــات الموجودة فــي الجزء المفصول بواســطة أبواب مقاومة 
للحريق بتقدير ساعة واحدة ومجهزة بوسائل لإغلاق الأبواب تلقائيا

يجــب أن يكــون الحــد الأدنــى لمقاومــة الحريــق للجــزء المفصــول 	 
ســاعتين إذا كان المخرج يربط بين أربعة طوابق أو أكثر. يجب حماية 
الفتحــات الموجودة فــي الجزء المفصول بواســطة أبواب مقاومة 
للحريــق بتقديــر ســاعة ونصــف الســاعة ومجهــزة بوســائل لإغلاق 

الأبواب تلقائيا
يجب أن يتم إحاطة جميع المناور وآبار المصعد وآبار سلالم الهروب 	 

ببناء مقاوم للحريق لمدة ســاعتين ولمدة ساعة واحدة كحد أدنى. 
يجب تجهيز كل وحدة سكنية بكاشفات الدخان

مخارج الحريق وسلالم الهروب
المباني يكون لها مدخل رئيسي ومخارج للطوارئ 	 
يلــزم توفيــر ســلالم هــروب مــن الحريــق فــي أي مبنــى وذلــك 	 

بالمواصفات التالية:
لا يزيــد ارتفــاع الســلمة الواحــدة عــن 18 ســم ولا يقــل عمقهــا عــن . 1

28 ســم
لا يقل عرض السلم عن 112 سم. 2
وتفتــح . 3 للحريــق  مقاومــة  بأبــواب  مــزودة  الســلم  مداخــل  تكــون 

الهــروب باتجــاه 
أن تزود الأبواب برداد )شداد( ذاتي. 4

يلزم تأمين سلمين هروب إذا زادت المسافة بين أي نقطة وسلم 	 
الهروب عن 30 متر

يتم تزويد ســلالم الهروب من الحريق بمراوح لضغط الهواء، تتصل 	 
بشبكة إنذار الحريق، فتعمل آلياً عند حدوث أي حريق بالمبنى لتمنع 
تسرب الدخان إلى هذه السلالم وبذلك توفرَ ممرات هروب آمنة

يتم تزويد ســلالم الهروب من الحريق بأنابيب رأســية جافة أو رطبة 	 
ومحابس 2.5 بوصة مع وصلة أوتوماتيكية لاستعمال رجال الإطفاء

اســتخدام لوحــات وأســهم إرشــادية وأضــواء للطــوارئ لتســهيل 	 
الوصول إلى سلم الهروب

ســلم الهروب من الحريق ينفذ إلى مســتوى الأرض والسطح في 	 
نفس الوقت

النوافذ بأبعاد مناســبة بحيث تسمح لأي شخص بالهرب من الأدوار 	 
العلوية أثناء الحريق

مخارج الطوارئ كافية وذات حجم مناسب وخالية من أي عوائق	 
جــدران القواطــع تكــون مقاومة للحــرارة )الحريق( لمــدة لا تقل عن 	 

ساعة
تزود الممرات بطفايات حريق مناسبة وأجهزة إنذار	 

خزانات مياه مكافحة الحريق
يكون خزان مياه مكافحة الحريق منفصل عن خزان مياه الاســتعمال 	 

)NFPA( والشرب ويجب مراعاة قوانين
على الســعة الاحتياطية الكاملة الضرورية لعملية إطفاء الحريق أن 	 

تكون متوفرة في الخزان بصفة دائمة
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  آلية الإجراءات والمخططات  3. 3
المطلوب تسليمها

مخطط الموقع العام	 
مخططات الأعمال المعمارية	 

 المرحلة الثانية
 تقديم المخططات 

النهائية 

المرحلة 
الأولى

 المرحلة الثالثة:
 إصدار  رخصة البناء

مخطط الموقع العام «
مخططات الاعمال المعمارية «
مخططات  الأعمال الإنشائية «
مخططات الأعمال الكهربائية «
مخططات ومستندات أعمال التكييف والتهوية «
مخططات ومستندات الأعمال الصحية  «
مخططات ومستندات أعمال مكافحة الحريق «

المرحلة الأولى: التقديم المبدئي لإصدار الرخصة
تقديم المخططات الهندسية المبدئية للمباني المطلوب إقامتها 	 

بالمنطقة السكنية للمدينة الصناعية إلى الهيئة السعودية للمدن 
الصناعية ومناطق التقنية – إدارة المدن الصناعية

يعــد المخطــط العــام للمبنى الســكني من قبل مكتب هندســي 	 
مؤهــل / معتمــد من قبل الهيئة موضحا عليه ما يلي: يكتب اســم 
الهيئــة / المدينــة الصناعيــة / المكتب الاستشــاري / ســكن عمال 

المصنع على المخطط
رفع مســاحي أو كروكي لقطعة الأرض )الأبعاد – المســاحة – رقم 	 

القطعة – اتجاه الشمال( من مكتب مساحي معتمد لدى الهيئة أو 
من إدارة المدينة الصناعية مبني على خطاب التخصيص الصادر من 

الهيئة أو من المطور بالنسبة للمدن الصناعية الخاصة
تقديم المخططات الهندسية أدناه بمقياس الرسم المطلوب )إلا 	 

إذا تم أخذ موافقة الهيئة على مقياس آخر( وكما يلي:

مخطط الموقع العام 
يوضــح عليــه موقــع الأرض والطــرق المحيطة ويرســم المبنى كما 	 

يظهر من الأعلى مع الســور والارتدادات واتجاه الشمال / مقياس 
الرسم250:1 أو 500:1

مخططات الأعمال المعمارية
المســاقط الأفقيــة للدور الأرضــي )مبينا فيــه موقع خــزان المياه 	 

الأرضيــة وخــزان الصــرف الصحي وفق الشــروط المذكورة ســابقا( 
والأدوار العليا والسطح / مقياس الرسم 100:1

الواجهــات المعماريــة الأربعــة للمبنــى مبينــا عليهــا مــواد الإنهاء/ 	 
مقياس الرسم 100:1

القطاعــات الرأســية الطوليــة والعرضيــة التــي توضــح الارتفاعــات 	 
والمناسيب / مقياس الرسم 100:1

إرفــاق شــيك مصــدق باســم الهيئــة الســعودية للمــدن الصناعية 	 
ومناطق التقنية بواقع 1 ريال/ متر مربع وبحد أدنى 5.000 ريال

خطــاب التزام المكتب المصمم تجاه المخططات والتصاميم موقع 	 
ومختــوم مــن قبــل المكتــب الذي قــام بإعــداد التصاميــم )مرفق 
صــورة( وترفــق صــورة الترخيص للمكتــب موقع ومختــوم من قبل 

صاحب المكتب

فــي حــال عــدم وجــود أي ملاحظــات على المخطــط يتــم الانتقال 	 
إلــى المرحلــة الثانيــة، وفي حــال وجــود الملاحظات يتــم تعديلها 

والموافقة عليها

المرحلة الثانية: تقديم المخططات النهائية
تقديــم المخططــات الهندســية النهائيــة الكاملة بمقياس الرســم 	 

المطلــوب )الا إذا تــم اخذ موافقة الهيئة علــى مقياس اخر ( وكما 
يلي:

مخطط الموقع العام 
يوضــح عليــه موقــع الأرض والطــرق المحيطة ويرســم المبنى كما 	 

يظهر من الأعلى مع الســور والارتدادات واتجاه الشمال / مقياس 
الرسم 250:1 او 500:1

مخططات الأعمال المعمارية 
تقديم مخططات الأعمال المعمارية:

المســاقط الأفقيــة للدور الأرضــي )مبينا فيــه موقع خــزان المياه 	 
الأرضيــة وخزان الصرف الصحي ووفق الشــروط المذكورة ســابقا( 

والأدوار العليا والسطح / مقياس الرسم 100:1
الواجهات المعمارية الأربعة للمبنى مبينا عليها مواد التشــطيب / 	 

مقياس الرسم 100:1
القطاعــات الرأســية الطوليــة والعرضيــة التــي توضــح الارتفاعــات 	 

والمناسيب / مقياس الرسم 100:1
تفاصيل معمارية مكبرة )مساقط أفقية ورأسية( / مقياس الرسم 	 

 20:1 ،50:1
تفاصيل السور / مقياس الرسم 50:1 	 
الداخليــة 	  والتشــطيبات  الخارجيــة  للواجهــات  التشــطيبات  جــدول 

للحوائط والأسقف والأرضيات
جدول الأبواب والنوافذ	 
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مخططات الأعمال الإنشائية 
تقديم مخططات الأعمال الإنشائية :

يرفق مع المخططات دراسة فحص التربة	 
المحاور	 
الحفريات )تُظهر نظام حماية جوانب الحفريات(	 
الأساســات )القواعــد – والكمــرات الأرضيــة والتفاصيــل الضرورية 	 

للتنفيذ(
الأعمدة )الأبعاد وحديد التسليح(	 
المســاقط الأفقية الإنشــائية لكل الأســقف فــي المبنى موضحا 	 

عليها الكمرات الرئيسية والثانوية وحديد تسليح الأسقف
تفاصيل الكمرات موضحا بها توزيع حديد التسليح	 
التفاصيــل الإنشــائية للخزانــات الأرضيــة – وخزانــات ميــاه الصــرف 	 

الصحي
يرفــق مــع المخططــات المواصفــات الإنشــائية للخرســانة ولحديد 	 

التسليح المستعمل
المخططــات يجــب أن تُظهــر مواصفــات مــواد العــزل المســتعملة 	 

لحماية الأساسات وكل الأسطح الخرسانية الملاصقة للتربة
تعهــد من المســتثمر بــأن يقدّم مخططــات جديدة بحــال حدوث أي 	 

تعديل في المخططات
التفاصيل الإنشائية مع التسليح لكل العناصر المخطط بناؤها مثل 	 

الأسوار وقواعد تثبيت الأعمدة الكهربائية وما شابه 

مخططات ومستندات الأعمال الصحية
مخططات ومستندات الأعمال الصحية للموقع

مخطــط يوضــح مواقــع الخدمــات الموجــودة على الطــرق المحيطة 	 
بالمبنى وتفاصيل غرف التفتيش في حال وجودها

مخطط شــبكة مياه الاســتعمال / مقياس الرسم 250:1 أو 500:1. 	 
يشــتمل علــى خزانــات الميــاه مــع تأميــن وصلــة تعبئــة بواســطة 
الصهاريــج ووصلــة احتياطيــة يتــم توصيلها مســتقبلا مع الشــبكة 

الرئيسية للمدينة الصناعية عند تنفيذها
مخطط شبكة صرف الأمطار لأرض المبنى / مقياس الرسم 250:1 	 

أو 500:1. يشــتمل على نقطة تجميع مياه الأمطار مع تأمين وصلة 
احتياطيــة يتــم توصيلها مســتقبلا مع الشــبكة الرئيســية للمدينة 

الصناعية عند تنفيذها
مخطــط شــبكة الصرف الصحــي / مقياس الرســم 250:1 أو 500:1. 	 

يشــتمل على خــزان الصرف الصحي مع تأمين وصلــة احتياطية يتم 
توصيلهــا مســتقبلا مع الشــبكة الرئيســية للمدينــة الصناعية عند 

تنفيذها 
يجب أن تشــتمل المخططات على كل ما يحتاجه المبنى من خزانات 	 

مياه، مضخات، وحدات تسخين المياه و غيرها، للحصول على نظام 
أعمال صحية مناسب وفقاً للمعايير المعتمدة

مخططات ومستندات الأعمال الصحية للمبنى
حسابات الأعمال الصحية	 
المصطلحات و الملاحظات العامة	 
مخططــات تفصيليــة لمســاقط جميــع الأدوار للتمديــدات الداخلية 	 

لأنظمــة الصــرف الصحي، صــرف مياه الأمطــار، مواســير التهوية، 
التغذيــة بالميــاه الباردة، التغذيــة بالمياه الســاخنة و التغذية بمياه 
الشــرب مــع أقطــار الأنابيــب، المحابــس وغيرها /مقياس الرســم 

  100:1
مخططات الدور الأرضي تشــمل كل الوصلات مع شــبكات الموقع 	 

حتى مترين من حدود المبنى مع تحديد قياس و منسوب الوصلات.
مخططــات جزئيــة تفصيليــة للحمامــات والمطابخ /مقياس الرســم 	 

50:1

رسم تخطيطي لأنظمة الأعمال الصحية يشمل الأنابيب الصاعدة.	 
جداول بيانات وحدات الأعمال الصحية	 
التفاصيل المتفرقة اللازمة للأعمال الصحية	 
مواصفات الأعمال الصحية	 

مخططات الأعمال الكهربائية 
مخططات عامة

التفاصيل المتفرقة اللازمة لأعمال الكهرباء	 
رسم توضيحي لمساقط جميع الأدوار لأعمال التغذية الكهربائية.	 
رسم توضيحي لمساقط جميع الأدوار لأعمال نظام كشف الحرائق	 
رســم توضيحــي لمســاقط جميــع الأدوار لأعمــال نظــام التلفــاز 	 

الهوائي
رســم توضيحــي لإمــدادات الكهربــاء – موضــح عليــه جميــع لوحات 	 

التوزيــع، الرئيســية والفرعيــة، مبيّنــا تفاصيلهــا وأحمــال الطــوارئ 
وأيضــا جميــع الكابلات الرئيســية للمبنى مع ذكر مقــاس كل منها 

وكيفية ربطة بمصدر الكهرباء
جدول لمواصفات وحدات الإنارة	 
جداول للوحات التغذية الكهربائية	 
مواصفات أعمال الكهرباء والوحدات المتعلقة بها	 

مخططات الإنارة
مخططــات تبيــن إنــارة وحــدات المبنى وتتضمــن أيضا إنــارة مخارج 	 

الطوارئ ومسارات الهروب / مقياس الرسم 100:1
مخططــات تبيــن الإنــارة الخارجيــة وإنــارة الموقــع العام والأســوار 	 

الخارجية / مقياس الرسم 200:1

مخططات القوى الكهربائية
مخططات لوحــدات المبنى تبين القوى لوحدات المبنى / مقياس 	 

الرسم 100:1 
مخططــات لوحدات المبنــى تبين تغذية وحــدات التكييف والتهوية 	 

والمضخات ومآخذ القوى الكهربائية / مقياس الرسم 100:1
مخططات تبين التغذية الكهربائية للموقع /مقياس الرسم 200:1	 
مخططات لنظام التأريض / مقياس الرسم 100:1	 
مخططات لنظام الحماية من الصواعق /مقياس الرسم 100:1	 

مخططات التيار المنخفض
مخططــات لوحــدات المبنــى تبيــن توزيــع نظــام كشــف الحرائق / 	 

مقياس الرسم 100:1 
مخططــات لوحــدات المبنــى تبيــن توزيع نظــام التلفــاز الهوائي / 	 

مقياس الرسم 100:1
مخططــات لوحــدات المبنى تبيــن توزيع نظام كاميــرات المراقبة / 	 

مقياس الرسم 100:1
مخططــات تبين توزيع أعمال التيار المنخفض في الموقع /مقياس 	 

الرسم 200:1
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ملاحظات عامة لمخططات الأعمال الكهربائية
تشــمل مخططــات الــدور الأرضي علــى كل الوصلات مع الشــبكة 	 

العامة للشركة المزودة للطاقة الكهربائية للموقع حتى مترين من 
حدود المبنى مع تحديد قياس الوصلات.

مخططات ومستندات أعمال التكييف والتهوية
حسابات أعمال التكييف و التهوية	 
المصطلحات و الملاحظات العامة	 
مخططــات مســاقط جميــع الأدوار لأعمــال التكييــف والتهويــة / 	 

مقياس الرسم 100:1  
تتضمــن المخططات أجهزة التكييف والتهوية )توضيح أماكن تركيب 	 

وحــدات التكييــف المنفصلــة أو وحــدة التكييف المركــزي للمبني 
إن وجــدت علــى المخططــات المعماريــة(، إمــدادات مجــاري الهواء 
ومقاســاتها، إمدادات أنابيب التكييف وأقطارها، مخمدات الحريق، 
مخمــدات كميــة الهواء وغيرها، للحصول علــى نظام أعمال تكييف 

وتهوية مناسب وفقاً للمعايير المعتمدة.
مخططــات جزئية تفصيلية لغــرف الماكينات مع المقاطع العامودية 	 

الضرورية / مقياس الرسم 50:1
رسم تخطيطي لأنابيب التكييف الصاعدة.	 
رسم تخطيطي لمجاري الهواء الصاعدة.	 
جداول بيانات أجهزة التكييف والتهوية	 
التفاصيل المتفرقة اللازمة لأعمال التكييف والتهوية	 
مواصفات أعمال التكييف والتهوية 	 

ملاحظة:
ملاحظات عامة لمخططات الأشغال الكهربائية

تشمل مخططات الدور الأرضي كل الوصلات مع الشبكة العامة للشركة المزودة للطاقة 
الكهربائية للموقع لغاية مترين من حدود المبنى مع تحديد قياس الوصلات

مخططات ومستندات أعمال مكافحة الحريق
حسابات أعمال مكافحة الحريق متضمنة الحسابات الهيدروليكية	 
المصطلحات والملاحظات العامة	 
مخططات مســاقط جميــع الأدوار لأعمال مكافحة الحريق / مقياس 	 

الرسم 100:1 

تتضمــن المخططــات كبائــن خراطيــم مكافحــة الحريــق وإمداداتهــا، 
محابــس 2.5 بوصــة مع وصلة أوتوماتيكية لاســتعمال رجال الإطفاء، 
المائيــة المرشــات  شــبكة  الرطبــة،  أو  الجافــة  الرأســية   الأنابيــب 

SPRINKLERS، أنظمــة الإطفــاء التلقائيــة، طفايــات حريــق يدويــة، 
وغيرها، للحصول على نظام مكافحة الحريق مناسب وفقاً للمعايير 

المعتمدة. 

 تشمل مخططات الدور الأرضي الوصلة مع شبكة الموقع )في حال 
وجودها( حتى مترين من حدود المبنى مع تحديد قياس ومنســوب 

الوصلة وضغط المياه.

 ملاحظة:
أن تتضمن المخططات أجهزة التكييف والتهوية )توضيح أماكن تركيب وحدات التكييف 

المنفصلة أووحدة التكييف المركزي للمبنى إن وجدت على المخططات المعمارية(، إمدادات 
مجاري الهواء ومقاساتها، إمدادات أنابيب التكييف وأقطارها، مخمدات الحريق، مخمدات كمية 

الهواء وغيرها، للحصول على نظام أعمال تكييف وتهوية مناسب وفقاً للمعايير المعتمدة.

مخطــط تفصيلــي لغرفــة الخدمــات المركزية يشــمل خزانــات مياه 	 
مكافحــة الحريق مع تحديد الســعة التخزينية لعمليــة إطفاء الحريق، 

المضخات، التوصيلات وغيرها / مقياس الرسم 50:1
رسم تخطيطي لأعمال مكافحة الحريق يشمل الأنابيب الصاعدة .	 
جداول بيانات وحدات مكافحة الحريق	 
التفاصيل المتفرقة اللازمة لأعمال مكافحة الحريق	 
مواصفات أعمال مكافحة الحريق	 

ملاحظة:
في حالة التوسعة يجب توضيح العلاقة بين المبنى القائم والتوسعة من جميع النواحي 

المعمارية والمدنية والصحية والإنشائية والكهربائية والخدمات وغيرها، وتقدم المخططات 
)NFPA( بنفس الأسلوب المفصل سابقا في الدليل. مخططات السلامة و

مخططات تبين إنارة الطوارئ والمخارج ومسارات الهروب / مقياس 	 
الرسم 100:1

مخططــات لوحــدات المبنــى تبين توزيــع نظام كشــف الحرائق مع 	 
عنوان تفسيري باللغة العربية /مقياس الرسم 100:1

مخططات لنظام الحماية من الصواعق /مقياس الرسم 100:1	 
رسم توضيحي لمساقط جميع الأدوار لأعمال نظام كشف الحرائق	 
رســم توضيحــي لإمــدادات الكهربــاء – موضحاً عليه لوحــات التوزيع 	 

الرئيسية، مبيّنا أحمال الطوارئ

البيانات المطلوبة لعنوان المخططات
اسم المبنى )سكن عمال / مصنع...( باللغتين بالعربية و الإنجليزية 	 

حسب الترخيص الصناعي
رقــم قطعة الأرض والمدينة الصناعية المزمع إقامة ســكن العمال 	 

بها وفقا لنظام الترقيم الخاص بالهيئة
نوع مجموعة المخططات )معمارية، إنشــائية، ...( باللغتين بالعربية 	 

والإنجليزية
محتوى المخطط باللغتين بالعربية والإنجليزية 	 
رقم المخطط	 
مقياس الرسم	 
اسم المكتب الاستشاري المصمم	 
ختم المكتب لاعتماد المخطط	 
عنــد تقديم المخططــات النهائية للمبنى الســكني يقوم المكتب 	 

المصمــم بكتابــة هــذه الفقــرة علــى المخططــات )المخططــات 
المقدمة للمبنى تحت المســؤولية الكاملة للمكتب المصمم دون 

أدنى مسؤولية على الهيئة( وتوقع وتختم من قبل المكتب
يكون مقاس إطار العنوان 10 سمX14 سم ويظهر كاملا عند طي 	 

A4 المخطط بمقياس
تقدم نسخة مختومة كاملة من المخططات أعلاه إلى إدارة المدينة 	 

الصناعيــة الموجود بها ســكن العمــال ويرفق فــي مقدمة الملف 
قائمــة بمســميات المخططــات وعددهــا ومقســمة طبقــا لما جاء 

أعلاه وذلك للحفظ بملف بالمدينة 

عدم الشروع بالبناء قبل الحصول على التصاريح اللازمة للبناء )رخصة 
البناء( من قبل إدارة المدينة 

المرحلة الثالثة: إصدار رخصة البناء

دفع المقابل المالي للهيئة عن مراجعة واعتماد المخططات للمباني 
الســكنية بواقــع 1 ريــال/ متــر مربــع وبحــد أدنــى 5,000 ريال بشــيك 

مصدق باسم الهيئة السعودية للمدن الصناعية ومناطق التقنية

تقديــم عقد من مكتب هندســي استشــاري مؤهــل ومعتمد من 	 
قبل الهيئة للإشراف على التنفيذ للمباني 

تقديم العقد المبرم مع المقاول قبل إصدار الرخصة	 
استلام رخصة البناء	 
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النــماذج الـواجب إرفاقــــها

التزأمات المكتب المصمم تجاه المخططات
وتصاميم المباني السكنية داخل المدن الصناعية

في يوم:..........بتاريخ:...........14 هـ الموافق:....................20 م

نحن مكتب:...............................ترخيص رقم:.......................

والمكلف من قبل صاحب المصنع بإعداد تصاميم هندسية ومخططات المبنى السكني لمصنع...................

على قطعة أرض رقم:...................المرحلة:...................المدينة..................................

بمساحة:......................والمرخص بقرار الترخيص رقم:.................... بتاريخ:................

نتعهد ونلتزم بأن تكون التصاميم الخاصة للمبنى السكني مستوفاة لكافة الشروط والمتطلبات وطبقا لما يلي:

أن تكون أعمال التصاميم المقدمة طبقا للمواصفات السعودية، ووفقا للمتعارف عليه فنيا

مطابقــة التصاميــم المعــدة للمبنــى الســكني للمصنــع مع اشــتراطات ومتطلبــات بناء الوحدات الســكنية بالمــدن الصناعيــة وذلك لكافة 

التصاميــم المقدمــة )المعماريــة، الإنشــائية، الأعمــال الصحية، الكهربائية، الســلامة الصناعية، الأعمــال الميكانيكية( ولــكل من المخططات 

الابتدائية والنهائية الخاصة بسكن عمال المصنع، ومع متطلبات واشتراطات الجهات المعنية المختصة لتصاميم السلامة الصناعية، ولائحة 

متطلبات البيئة الصادرة من الرئاسة العامة للأرصاد وحماية البيئة.

وفــي حالــة وجــود أي اختــلاف في التصاميم المقدمة عن ما ورد باشــتراطات ومتطلبات بناء الوحدات الســكنية بالمدن الصناعية يلزم أخذ 

موافقة خطية من الهيئة على ذلك.

يتحمــل الاستشــاري الأضــرار التــي تترتب عن وجود أخطــاء في التصاميم للمخططــات المقدمة والمواصفات الفنيــة، ولا تعفى موافقة 

الهيئــة علــى هــذه التصاميم الاستشــاري من المســؤولية الكاملة عن صحة التصاميم وضمانها لمدة عشــر ســنوات مــن تاريخ الانتهاء من 

تنفيذها بالموقع.

عند تقديم المخططات النهائية للمباني السكنية للمصانع تكتب هذه الفقرة على المخططات:
)المخططات المقدمة للمبنى السكني تحت المسؤولية الكاملة للمكتب المصمم دون أدنى مسؤولية على الهيئة( توقع وتختم من قبل 	 

المكتب.

          والله الموفق،،،،،

اسم المكتب:..........................................الختم
رقم الترخيص:..........................................

اسم المدير المسؤول:..........................................
التوقيع:..........................................

التاريخ:..........................................
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رقم الرخصة:.....................  

تاريخ الإصدار:.....................
رخصة بناء لمبنى سكني للعمال
بالمدينة الصناعية.................

 أرض جديدة  توسعة داخلية  أرض إضافية

اسم المبنى:...........

عنوان المالك / المستثمر::....................................

ص ب:..................المدينة:.............................الرمز:.............................

البريد الإلكتروني:...........................هاتف:...................................فاكس:.........................

معلومات الأرض:

رقم الأرض:.......................................... 

الطول:......................................)م(

العرض:.....................................)م(

المساحة:....................................)متر مربع(

المخططات والإشراف:

يتم التنفيذ حسب المخططات المعتمدة من الهيئة بالخطاب رقم......................وتاريخ............................

وتحت إشراف الاستشاري مكتب..............................................

عنوانه:........................................................................

ص.ب:.............................المدينة................................الرمز:..............................

هاتف:.......................... ................................. فاكس:......................................

مدة صلاحية الرخصة )سنة( من تاريخه ويلزم مراجعة الإدارة لتجديد الترخيص بعد انتهاء المدة
ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

مدير المدينة الصناعية........................ الختم الرسمي .......................................................   
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مخطط يوضح موقع الأرض المرخص البناء عليها

الإقرار وشروط البناء
يلتــزم صاحــب الرخصــة بعــدم إلقــاء المخلفــات وعــدم الإضــرار بمرافــق المدينــة الصناعيــة وفــي حالــة مخالفتــه ســتطبق عليــه لائحــة الغرامــات . 1

والجــزاءات للمخالفــات ومرافــق الميــاه والصــرف الصحــي الصــادرة بقــرار مجلــس إدارة الهيئــة رقمــي 28 و 29 2004 وتاريــخ 29/7/1425 هـــ 
والمبنيــة علــى قــرار مجلــس الــوزراء رقــم 225 وتاريــخ 16/11/1405هـــ

تعتبر هذه الرخصة لاغية إذا لم يقم المستأجر بالبدء في أعمال الإنشاء خلال ستة أشهر من تاريخ الإصدار. 2
إقامــة ســور مؤقــت )قابــل للإزالــة بعــد الانتهــاء مــن العمــل( حــول موقــع العمــل مــع اتخــاذ جميــع الاحتياطــات التــي مــن شــانها تلافــي أي . 3

ضــرر قــد ينتــج مــن جــراء العمــل
الالتزام التام والتدقيق بجميع ما هو وارد في المخططات الخاصة بعملية البناء والموافق عليها مسبقا من الهيئة. 4
وضع صورة من الرخصة في موقع العمل بصفة مستمرة وفي مكان واضح. 5
وضع لوحة في مكان واضح خارج السور المؤقت تبين اسم المشروع والمقاول المنفذ والاستشاري والعناوين. 6
إزالة جميع الأنقاض ومخلفات البناء من الموقع وما جاوره بصفة مستمرة ونقلها إلى الأماكن المصرح بها خارج المدينة الصناعية. 7
يلتــزم المكتــب الاستشــاري المشــرف علــى تنفيــذ مبنــى الســكن بمطابقــة المخططــات المعتمــدة علــى مــا هــو منفــذ علــى الطبيعــة . 8

وموافــاة الهيئــة بتقاريــر شــهرية عــن الالتــزام أو أيــة انحرافــات تحــدث أثنــاء التنفيــذ

صاحب الرخصة أومن ينيبه:
الاسم:......................................

الصفة:.................................
التوقيع:.........................................

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

محرر الرخصة:
الاسم 2:  ................................................................. الاسم 1: .........................................................................  

........
التوقيع: .................................................................... التوقيع: .........................................................................  

.....
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اشتراطات البناء 1. 4
الاشتراطات العامة للموقع 

في حال وجود الأرض على تقاطع طريقين أو أكثر يتم اقتطاع جزء 	 
من مســاحة الأرض على شــكل مثلث متســاوي الســاقين وطول 

ضلعية 3 متر 
يجــب أن لا تقل المســافة بين مبنى الفيلا وبيــن الملحق الخارجي 	 

عن 1.5 متر
يجــب أن لا تطل الملاحــق العلوية على الواجهات الرئيســية للفيلا 	 

ولا يسمح بعمل فتحات للملاحق العلوية جهة الجوار
يجــب أن لا تفتح النوافذ والمداخل للملاحق الخارجية مباشــرة على 	 

الطريق الرئيسي

الاشتراطات التصميمية للفيلات
عدد الأدوار المسموح بها:

عــدد الأدوار المســموح بــه ارضــي + أول + ملحــق علــوي + ملحــق 
خارجي

نسب البناء 

جدول 8:

نسب البناء المسموحة للفيلات

ملاحظاتأقصى نسبة تغطيةالدور

من مساحة الأرض60 %الدور الأرضي 

من مساحة الأرض65 %الدور الأول

من مساحة الدور الأول50 %الملحق العلوي

من مساحة الأرض10 %الملحق الخارجي

الارتدادات
الارتداد من جهة الجوار 2 متر كحد أدنى. 1
الارتــداد مــن جهــة الطــرق هــو خمــس عــرض الطريــق بحــد أدنــى 2 متــر . 2

وبحــد أقصــى 6 متــر
الارتفاعات والمناسيب

أقصى ارتفاع لمباني الفيلات السكنية هو 12 متر. 1
لا يزيد صافي ارتفاع الدور الأرضي والدور الأول عن 3.50 متر . 2
لا يزيد صافي ارتفاع دور الملحق عن 3.00 متر . 3
لا يزيد صافي ارتفاع الملحق الخارجي عن ارتفاع السور  . 4
لا يقل ارتفاع السور عن 3 متر ولا يزيد عن 3.5 متر. 5
لا يقل ارتفاع دروة السطح )الساتر( عن 1.8 متر. 6
يجب إلا يزيد فرق المنسوب بين الطريق والدور الأرضي عن 1 متر. 7

المساحات
لا تقل مساحة الغرف عن 12 متر مربع ولا يقل العرض عن 3 متر. 1
لا تقل مساحة دورات المياه عن 3 متر مربع. 2
يســمح ببــروز الســلم فــوق الارتــداد النظامــي بحيــث لا يزيــد البــروز . 3

عــن 1 متــر
فــي حــال زيــادة إجمالــي المســاحات عــن 1000 متــر مربــع يجــب . 4

تاميــن غرفــة كهربــاء بمســاحة 3X2 متــر مربــع داخــل حــدود الملكيــة 
)الضلــع الأطــول مواجــه للطريــق( 

 الإنارة الطبيعية والتهوية
لا يسمح بوجود مناور تهوية أو إضاءة في الفيلات السكنية. 1
يجــب تاميــن تهويــة وإنــارة طبيعيــة لجميــع الفراغــات فــي الفيــلا . 2

خاصــة  للمطابــخ والحمامــات فــي المبنــى
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الاشتراطات الهندسية 2. 4
الاشتراطات التنفيذية

العزل الحراري الخارجي للمبنى بالكامل	 
يلــزم دهــان جميع الواجهات للمبنى ) حتى لــو لم تكن مطلة على 	 

الطريق( باســتخدام نوعيات جيدة ومنها كمثال )بروفايل – الحجر – 
الرشات الأمريكية( أو أي مواد إنهاء أخرى بنوعية جيدة

تبليــط الأرضيــات بالســيراميك أو البورســلان أو الرخــام أو بــلاط 	 
إسمنت وكسر رخام وبنوعيات جيدة

اشتراطات الأعمال الصحية
اشتراطات عامة

 )CODES( والمواصفات القياســية )NFPA( يجــب مراعاة اشــتراطات
 الســعودية والمواصفــات القياســية العالميَــة المعتمــدة مثــل نظام

)IPC( INTERNATIONAL PLUMBING CODE(، عنــد إعداد جميع 
المستندات والحسابات والمخططات المعدة للأعمال الصحية.

خزانات مياه الاستعمال
يتــم تحديــد حجــم خزانــات المياه بحيــث يؤمن مجمــوع احتياطي كاف 
لمــدة ثلاثــة أيــام بشــكل عــام، علــى أن لا يقــل عــن يــوم واحد في 

حالات استثنائية.

خزانات المياه الأرضية 
يقســم خزان المياه إلى حجرتين كحد أدنى وذلك للسماح بتنظيف 	 

كل حجرة بدون حصول أي انقطاع لخدمة إمداد المياه للمبني
يلــزم إبعــاد مصــادر التلوث عــن الخزان وعــزل الحوائط عــن المحيط 	 

الخارجي جيدًا
يجــب تزويــد كل خــزان بفتحة لا تقل عن60X60 ســم وتثبيت ســلم 	 

ألومنيوم بجدار الخزان تحت الغطاء مباشرة لصيانة ونظافة الخزان
منســوب ســطح الخــزان لا يقــل عن نصــف متر أعلى من مســتوى 	 

الأرض المحيطة به
خزان المياه العلوي 

يقســم خزان المياه إلى حجرتين كحد أدنى وذلك للسماح بتنظيف 	 
كل حجــرة بــدون حصــول أي انقطــاع لخدمة إمــداد الميــاه للمبنى 
إذا كان الخــزان مــن الخرســانة، أما إذا كان الخزان مــن الفايبر كلاس 

فيلزم ان يكون العدد 2
عزل الخزان العلوي بشكل كامل عن البيئة الخارجية	 
يجب تزويد الخزان بفتحة لا تقل عن 60X60 ســم وبسلم ألومنيوم 	 

للدخول إلى الخزان للصيانة والنظافة إذا كان الخزان خرسانيا
دراســة تصميــم الخزان وتغطيته بشــكل يضمن عــدم ظهوره على 	 

جميع الواجهات الخارجية
خزانات الصرف الصحي )البيارة(

يجــب أن ينشــأ خــزان الصــرف الصحــي داخــل حــدود الملكيــة فقط 	 
وبارتداد لا يقل عن 2 متر عن الجار وعن حدود البناء المنشأ من اجله

لا يقــل صافــي عمــق خــزان الصــرف الصحي عــن 3.5 متــر ولا يقل 	 
ارتفاع منسوب سقفه من مستوى الإسفلت للطريق القريب منه 

عن 1متر
يتــم تحديــد أبعاد خزان الصرف الصحي حســب حجــم الفيلا بحيث لا 	 

يقل حجمه عن )10 متر مكعب( 
يجب أن تكون البيارة من النوع المصمت الذي لا يسرب المياه إلى 	 

التربة المحيطة
فــي حالــة وجــود شــبكة صرف صحــي يجــب التنســيق مــع الجهات 	 

المعنية لتحديد المخرج

الاشتراطات الكهربائية
جهد الخدمة بالمباني السكنية 032/ 004، 3 فاز، 60 هيرتز ) سيكل 	 

/ ثانيــة( )CYCLE / SECOND(، يجــب ان لا يتعــدى هبــوط الجهــد 
)VOLTAGE DROP( ال 5 % 

حســابات أعمال الإنارة يجب أن تكون حســب المواصفات القياسية 	 
 CIBSE و IES العالميَة المعتمدة مثل CODES((

اعتماد وحدات إنارة توفيرحسب المواصفات	 
 	 )DPS( الســعودية )CODES( يجــب مراعــاة المواصفات القياســية

والأدلة الصادرة عن وزارة المياه والكهرباء - وكالة الوزارة لشــؤون 
الكهرباء )الدليل الإرشــادي لتعديل تمديدات الكهرباء في المباني 
الســكنية و التجارية( أو المواصفات القياســية )CODES( العالميَة 
المعتمــدة، عنــد إعــداد الأعمــال الكهربائيــة وخاصــة أعمــال توزيــع 

وتمديد الكهرباء
يجب أن تكون المواد المســتعملة في التمديدات الكهربائية طبقا 	 

للمواصفات السعودية المعتمدة أو أي مواصفات عالمية مقبولة
يجــب أن يؤخــذ فــي الاعتبــار عنــد احتســاب مقــاس )الأســلاك/ 	 

والكابلات( أن درجة حرارة الجو المحيط 50 درجة مئوية
يجــب أن يشــمل التســليك على أســلاك للتأريض وأن تكــون بلون 	 

مميز وتمدد في المواسير الخاصة بالتسليك 
يجب أن يكون التســليك داخلي وأن لا يتجاوز نســبة الأسلاك داخل 	 

المواسير عن 40 %
يجب أن يقسم المبنى إلى وحدات تتغذى كل منها عن طريق لوحة 	 

توزيع فرعية تحدد ســعتها بســعة القواطع الفرعية حســب الأحمال 
الموجودة بالوحدة

يجب أن تكون الأحمال بكل وحدة فرعية على الأوجه الثلاثة بحيث لا 	 
يكون الفرق بين أي منهم أقل أو يســاوي 1 ك.و. وأن تكون ســعة 
القاطع الفرعي مناســبة للعمــل المصمم من أجله وكذلك مقاس 

السلك المستخدم
يجــب أن يكون لكل وحدة قاطــع كهربائي عمومي يوضع في مكان 	 

ظاهر ويســهل الوصول إليه لاســتخدامه وقت الطوارئ وأن يكون 
بسعة مناسبة للحمل المصمم من أجله

تنتهي مســؤولية شــركة الكهرباء عند العــداد الكهربائي وأي خطأ 	 
بعده هو مسئولية المشترك

اشتراطات التكييف والتهوية 
القياســية  والمواصفــات   )NFPA( اشــتراطات  مراعــاة  يجــب 
 ASHRAE الســعودية والعالميَــة المعتمــدة مثــل نظــام )CODES( 
 AMERICAN SOCIETY OF HEATING, REFRIGERATION(
مراعــاة  كذلــك   )AND AIR-CONDITIONING ENGINEERS
 NFPA )NATIONAL FIRE PROTECTION( نظــام  متطلبــات 
إعــداد جميــع  عنــد  العامــة،  بالســلامة  المتعلقــة   ASSOCIATION
التكييــف  لأعمــال  المعــدة  والمخططــات  والحســابات  المســتندات 

والتهوية.
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 آلية الإجراءات والمخططات  3. 4
المطلوب تسليمها

مخطط  الموقع العام	 
مخططات الأعمال المعمارية	 

المرحلة الثانية تقديم 
المخططات النهائية 

المرحلة الأولى 
التقديم المبدئي

المرحلة الثالثة: إصدار  
رخصة البناء

مخطط الموقع العام «
مخططات الأعمال المعمارية «
مخططات  الأعمال الإنشائية «
مخططات الأعمال الكهربائية «
 مخططات ومستندات   «

أعمال التكييف والتهوية
مخططات ومستندات الأعمال  «

الصحية 

المرحلة الأولى: التقرير المبدئي لإصدار الرخصة
تقديم المخططات الهندسية المبدئية للفيلات المطلوب إقامتها 	 

بالمنطقة السكنية للمدينة الصناعية إلى الهيئة السعودية للمدن 
الصناعية ومناطق التقنية – إدارة المدن الصناعية

هندســي 	  مكتــب  قبــل  مــن  للفيــلا  العــام  المخطــط  يعــد 
يلــي: مــا  عليــه  موضحــا  الهيئــة  قبــل  مــن   مؤهــل 
يكتــب اســم الهيئــة / المدينــة الصناعيــة / المكتب الاستشــاري / 

سكن عمال المصنع على المخطط
رفع مســاحي أو كروكي لقطعة الأرض )الأبعاد – المســاحة – رقم 	 

القطعة – اتجاه الشمال( من مكتب مساحي معتمد لدى الهيئة أو 
من إدارة المدينة الصناعية مبني على خطاب التخصيص الصادر من 

الهيئة أو من المطور بالنسبة للمدن الصناعية الخاصة، 
 تقديــم المخططــات الهندســية أدنــاه بمقياس الرســم المطلوب 	 

)إلا إذا تم أخذ موافقة الهيئة على مقياس آخر ( وكما يلي:

مخطط الموقع العام 
يوضح عليه موقع الأرض والطرق المحيطة وترسم الفيلا كما تظهر 
من الأعلى مع الملحق الخارجي والسور والارتدادات واتجاه الشمال، 

بمقياس رسم 250:1 أو 500:1

مخططات الأعمال المعمارية
تقديم مخططات الأعمال المعمارية:

المســاقط الأفقيــة للدور الأرضــي )مبينا فيــه موقع خــزان المياه 	 
الأرضــي وخزان الصــرف الصحي وفق الشــروط المذكورة ســابقا( 
والملحــق الخارجــي والــدور العلــوي والملحــق العلوي والســطح / 

مقياس الرسم 100:1
الواجهــات المعمارية الأربعــة للفيلا والملحق الخارجــي مبينا عليها 	 

مواد الإنهاء/ مقياس الرسم 100:1
القطاعــات الرأســية الطوليــة والعرضيــة التــي توضــح الارتفاعــات 	 

والمناسيب للفيلا والملحق الخارجي / مقياس الرسم 100:1
إرفــاق شــيك مصــدق باســم الهيئــة الســعودية للمــدن الصناعية 	 

ومناطق التقنية بواقع 1 ريال/ متر مربع وبحد أدنى 5.000 ريال

خطــاب التزام المكتب المصمم تجاه المخططات والتصاميم موقع 	 
ومختــوم مــن قبــل المكتــب الذي قــام بإعــداد التصاميــم )مرفق 
صــورة( وترفــق صــورة الترخيص للمكتــب موقع ومختــوم من قبل 

صاحب المكتب
فــي حــال عــدم وجــود أي ملاحظــات على المخطــط يتــم الانتقال 	 

إلــى المرحلــة الثانيــة، وفي حــال وجــود الملاحظات يتــم تعديلها 
والموافقة عليها

المرحلة الثانية: تقديم المخططات النهائية
تقديم المخططات النهائية

تقديــم المخططــات الهندســية النهائيــة الكاملة بمقياس الرســم 	 
المطلــوب )إلا إذا تــم أخــذ موافقة الهيئة على مقيــاس آخر( وكما 

يلي:

مخطط الموقع العام  
يوضح عليه موقع الأرض والطرق المحيطة وترسم الفيلا كما تظهر 
من الأعلى مع الملحق الخارجي والسور والارتدادات واتجاه الشمال، 

بمقياس رسم 250:1 أو 500:1

مخططات الأعمال المعمارية 
تقديم مخططات الأعمال المعمارية:

المســاقط الأفقيــة للدور الأرضــي )مبينا فيــه موقع خــزان المياه 	 
الأرضيــة وخــزان الصــرف الصحي وفق الشــروط المذكورة ســابقا( 
والملحــق الخارجــي والــدور العلــوي والملحــق العلوي والســطح /  

مقياس الرسم 100:1
الواجهــات المعمارية الأربعــة للفيلا والملحق الخارجــي مبينا عليها 	 

مواد التشطيب/ مقياس الرسم 100:1
القطاعــات الرأســية الطوليــة والعرضيــة التــي توضــح الارتفاعــات 	 

والمناسيب للفيلا والملحق الخارجي / مقياس الرسم 100:1
تفاصيل معمارية مكبرة )مســاقط أفقية ورأسية(/ مقياس الرسم 	 

. 20:1 ،50:1
تفاصيل السور / مقياس الرسم 50:1 	 
الداخليــة 	  والتشــطيبات  الخارجيــة  للواجهــات  التشــطيبات  جــدول 

للحوائط والأسقف والأرضيات
جدول الأبواب والنوافذ	 
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مخططات الأعمال الإنشائية 
تقديم مخططات الأعمال الإنشائية:

يرفق مع المخططات دراسة فحص التربة	 
المحاور	 
الأساســات )القواعــد – والكمــرات الأرضيــة والتفاصيــل الضرورية 	 

للتنفيذ(
الأعمدة )الأبعاد وحديد التسليح(	 
المســاقط الأفقية الإنشــائية لكل الأســقف فــي المبنى موضحا 	 

عليها الكمرات الرئيسية و الثانوية وحديد تسليح الأسقف
تفاصيل الكمرات موضحا بها توزيع حديد التسليح	 
التفاصيــل الإنشــائية للخزانــات الأرضيــة – وخزانــات ميــاه الصــرف 	 

الصحي .
يرفــق مــع المخططــات المواصفــات الإنشــائية للخرســانة ولحديد 	 

التسليح المستعمل
المخططــات يجــب أن تُظهــر مواصفــات مــواد العــزل المســتعملة 	 

لحماية الأساسات وكل الأسطح الخرسانية الملاصقة للتربة
تعهــد من المســتثمر بــأن يقدّم مخططــات جديدة بحــال حدوث أي 	 

تعديل في المخططات
التفاصيل الإنشائية مع التسليح لكل العناصر المخطط بناؤها مثل 	 

الأسوار وقواعد تثبيت الأعمدة الكهربائية وما شابه 
مخططات ومستندات الأعمال الصحية 

مخططات ومستندات الأعمال الصحية للموقع
مخطــط يوضــح مواقــع الخدمــات الموجــودة على الطــرق المحيطة 	 

بالفيلا وتفاصيل غرف التفتيش في حال وجودها 
مخطط شــبكة مياه الاســتعمال /مقياس الرســم 250:1 أو 500:1. 	 

يشــمل خزانــات المياه مــع تأمين وصلــة تعبئة بواســطة الصهاريج 
ووصلــة احتياطيــة يتــم توصيلها مســتقبلا مع الشــبكة الرئيســية 

للمدينة الصناعية عند تنفيذها
مخطط شبكة صرف الأمطار لأرض المبنى / مقياس الرسم 250:1 	 

أو 500:1. يشــمل حفــرة تســريب ميــاه الأمطــار مــع تأميــن وصلة 
احتياطيــة يتــم توصيلها مســتقبلا مع الشــبكة الرئيســية للمدينة 

الصناعية عند تنفيذها.
مخطــط شــبكة الصرف الصحــي / مقياس الرســم 250:1 أو 500:1. 	 

يشمل خزان الصرف الصحي مع تأمين وصلة احتياطية يتم توصيلها 
مستقبلا مع الشبكة الرئيسية للمدينة الصناعية عند تنفيذها

مخططات ومستندات الأعمال الصحية للمبنى
حسابات الأعمال الصحية	 
المصطلحات والملاحظات العامة	 
مخططــات تفصيليــة لمســاقط جميــع الأدوار للتمديــدات الداخلية 	 

لأنظمــة الصــرف الصحي، صــرف مياه الأمطــار، مواســير التهوية، 
التغذيــة بالميــاه الباردة، التغذيــة بالمياه الســاخنة و التغذية بمياه 
الشــرب مــع أقطــار الأنابيــب، المحابــس وغيرها /مقياس الرســم 

100:1
أن تشــمل المخططــات كل مــا تحتاجــه الفيــلا مــن خزانــات ميــاه، 	 

مضخات، وحدات تسخين المياه وغيرها، للحصول على نظام أعمال 
صحية مناسب وفقاً للمعايير المعتمدة

أن تشمل مخططات الدور الأرضي كل الوصلات مع شبكات الموقع 	 
حتى مترين من حدود الفيلا مع تحديد قياس و منسوب الوصلات

مخططــات جزئيــة تفصيليــة للحمامــات والمطابخ /مقياس الرســم 	 
50:1

رسم تخطيطي لأنظمة الأعمال الصحية يشمل الأنابيب الصاعدة	 
جداول بيانات وحدات الأعمال الصحية	 
التفاصيل المتفرقة اللازمة للأعمال الصحية	 
مواصفات الأعمال الصحية	 

مخططات الأعمال الكهربائية 
مخططات عامة

التفاصيل المتفرقة اللازمة لأعمال الكهرباء	 
رسم توضيحي لمساقط جميع الأدوار لأعمال التغذية الكهربائية	 
رســم توضيحــي لمســاقط جميــع الأدوار لأعمــال نظــام التلفــاز 	 

الهوائي
رسم توضيحي لإمدادات الكهرباء موضحاً عليه جميع لوحات التوزيع، 	 

الرئيســية والفرعية، مبيّنا تفاصيلها وأحمــال الطوارئ وأيضا جميع 
الكابــلات الرئيســية للمبنى مع ذكر مقــاس كل منها وكيفية ربطة 

بمصدر الكهرباء
جدول لمواصفات وحدات الإنارة	 
جداول للوحات التغذية الكهربائية	 
مواصفات أعمال الكهرباء والوحدات المتعلقة بها	 

مخططات الإنارة
مخططات تبين إنارة وحدات المبنى / مقياس الرسم 100:1	 
مخططــات تبيــن الإنــارة الخارجيــة وإنــارة الموقــع العام والأســوار 	 

الخارجية / مقياس الرسم 200:1

مخططات القوى الكهربائية
مخططات لوحــدات المبنى تبين القوى لوحدات المبنى / مقياس 	 

الرسم 100:1 
مخططــات لوحدات المبنــى تبين تغذية وحــدات التكييف والتهوية 	 

والمضخات ومآخذ القوى الكهربائية / مقياس الرسم 100:1
مخططات تبين التغذية الكهربائية للموقع/مقياس الرسم 200:1	 
مخططات لنظام التأريض / مقياس الرسم 100:1	 
مخططات لنظام الحماية من الصواعق / مقياس الرسم 100:1	 

مخططات التيار المنخفض
مخططــات لوحــدات المبنــى تبيــن توزيع نظــام التلفــاز الهوائي / 	 

مقياس الرسم 100:1
مخططــات تبين توزيع أعمال التيار المنخفض في الموقع /مقياس 	 

الرسم 200:1
ملاحظات عامة لمخططات الأعمال الكهربائية

أن تشمل مخططات الدور الأرضي كل الوصلات مع الشبكة العامة 	 
للشــركة المزودة للطاقة الكهربائية للموقع حتى مترين من حدود 

المبنى مع تحديد قياس الوصلات
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البيانات المطلوبة لعنوان المخططات
اسم الفيلا )سكن موظفين / مصنع...( باللغتين العربية والإنكليزية 	 

حسب الترخيص الصناعي
ســكن 	  إقامــة  المزمــع  الصناعيــة  والمدينــة  الأرض  قطعــة  رقــم 

الموظفين بها وفقا لنظام الترقيم الخاص بالهيئة
نــوع مجموعة المخططــات )معمارية، انشــائية،...( باللغتين العربية 	 

والإنكليزية
محتوى المخطط باللغتين العربية والإنكليزية	 
رقم المخطط	 
مقياس الرسم	 
اسم المكتب الاستشاري المصمم	 
ختم المكتب لاعتماد المخطط	 
عنــد تقديــم المخططــات النهائية للفيــلا يقوم المكتــب المصمم 	 

بكتابة هــذه الفقرة على المخططات )المخططات المقدمة للفيلا 
تحــت المســؤولية الكاملة للمكتب المصمم دون أدنى مســؤولية 

على الهيئة( وتوقع وتختم من قبل المكتب
يكون مقاس إطار العنوان 10 سمX14 سم ويظهر كاملا عند طي 	 

 A4 المخطط بمقياس
تقدم نسخة مختومة كاملة من المخططات أعلاه إلى إدارة المدينة 	 

الصناعية الموجود بها سكن الموظفين ويرفق في مقدمة الملف 
قائمــة بمســميات المخططــات وعددهــا ومقســمة طبقــا لما جاء 

أعلاه وذلك للحفط بملف بالمدينة 

المرحلة الثالثة: إصدار رخصة البناء
تقديــم عقــد من مكتب هندســي استشــاري مؤهــل ومعتمد من 	 

قبل الهيئة للإشراف على التنفيذ للفلل
تقديم العقد المبرم مع المقاول قبل إصدار الرخصة	 
استلام رخصة البناء	 



4الفيلات )وحدات سكنية مستقلة(

321

النــماذج الـواجب إرفاقــــها

التزأمات المكتب المصمم تجاه المخططات
وتصاميم الفيلات السكنية داخل المدن الصناعية

في يوم:..........بتاريخ:...........14 هـ الموافق:....................20 م

نحن مكتب:...............................ترخيص رقم:.......................

والمكلف من قبل صاحب المصنع بإعداد تصاميم هندسية ومخططات الفيلات السكنية لمصنع...................

على قطعة أرض رقم:...................المرحلة:...................المدينة..................................

بمساحة:......................والمرخص بقرار الترخيص رقم:.................... بتاريخ:................

نتعهد ونلتزم بأن تكون التصاميم الخاصة بالفيلات مستوفاة لكافة الشروط والمتطلبات وطبقا لما يلي:

أن تكون أعمال التصاميم المقدمة طبقا للمواصفات السعودية، ووفقا للمتعارف عليه فنيا

مطابقــة التصاميــم المعــدة للفيــلا الســكنية للمصنــع مع اشــتراطات ومتطلبــات بناء الفيلات الســكنية بالمــدن الصناعيــة وذلك لكافة 

التصاميــم المقدمــة )المعمارية، الإنشــائية، الأعمــال الصحية، الكهربائية، الأعمال الميكانيكية( ولكل مــن المخططات الابتدائية والنهائية 

الخاصة بسكن عمال المصنع. 

وفي حالة وجود أي اختلاف في التصاميم المقدمة عن ما ورد باشتراطات ومتطلبات بناء الفيلات السكنية بالمدن الصناعية يلزم أخذ 

موافقة خطية من الهيئة على ذلك.

يتحمل الاستشــاري الأضرار التي تترتب عن وجود أخطاء في التصاميم للمخططات المقدمة والمواصفات الفنية، ولا تعفى موافقة 

الهيئة على هذه التصاميم الاستشــاري من المســؤولية الكاملة عن صحة التصاميم وضمانها لمدة عشــر ســنوات من تاريخ الانتهاء من 

تنفيذها بالموقع.

عند تقديم المخططات النهائية للفيلات السكنية للمصانع تكتب هذه الفقرة على المخططات:
)المخططات المقدمة للفيلات الســكنية تحت المســؤولية الكاملة للمكتب المصمم دون أدنى مســؤولية على الهيئة( توقع وتختم من 	 

قبل المكتب.

          والله الموفق،،،،،

اسم المكتب:..........................................الختم
رقم الترخيص:..........................................

اسم المدير المسؤول:..........................................
التوقيع:..........................................

التاريخ:..........................................
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رقم الرخصة:.....................

تاريخ الإصدار:.....................
رخصة بناء فيلا سكنية للموظفين

بالمدينة الصناعية.................
 أرض جديدة  توسعة داخلية  أرض إضافية

عنوان المالك / المستثمر:....................................

ص ب:..................المدينة:.............................الرمز:.............................

البريد الإلكتروني:...........................هاتف:...................................فاكس:.........................

معلومات الأرض:

رقم الأرض:.......................................... 

الطول:......................................)م(

العرض:.....................................)م(

المساحة:....................................)متر مربع(

المخططات والإشراف:

يتم التنفيذ حسب المخططات المعتمدة من الهيئة بالخطاب رقم......................وتاريخ............................

وتحت إشراف الاستشاري مكتب..............................................

عنوانه:........................................................................

ص.ب:.............................المدينة................................الرمز:..............................

هاتف:.......................... ................................. فاكس:......................................

مدة صلاحية الرخصة )سنة( من تاريخه ويلزم مراجعة الإدارة لتجديد الترخيص بعد انتهاء المدة

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

مدير المدينة الصناعية........................ الختم الرسمي       

.........................................................        
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مخطط يوضح موقع الأرض المرخص البناء عليها

الإقرار وشروط البناء
ــة . 1 ــه لائح ــه ســتطبق علي ــة مخالفت ــة وفــي حال ــة الصناعي ــدم الإضــرار بمرافــق المدين ــاء المخلفــات وع ــزم صاحــب الرخصــة بعــدم إلق يلت

ــخ  ــة رقمــي 28 و 29 2004 وتاري ــاه والصــرف الصحــي الصــادرة بقــرار مجلــس إدارة الهيئ ــزاءات للمخالفــات ومرافــق المي الغرأمــات والج
9/7/1425 هـــ والمبنيــة علــى قــرار مجلــس الــوزراء رقــم 225 وتاريــخ 16/11/1405 هـــ

تعتبر هذه الرخصة لاغية إذا لم يقم المستأجر بالبدء في أعمال الإنشاء خلال ستة أشهر من تاريخ الإصدار. 2
إقامــة ســور مؤقــت )قابــل للإزالــة بعــد الانتهــاء مــن العمــل( حــول موقــع العمــل مــع اتخــاذ جميــع الاحتياطــات التــي مــن شــانها تلافــي . 3

أي ضــرر قــد ينتــج مــن جــراء العمــل
الالتزام التام والتدقيق بجميع ما هو وارد في المخططات الخاصة بعملية البناء والموافق عليها مسبقا من الهيئة. 4
وضع صورة من الرخصة في موقع العمل بصفة مستمرة وفي مكان واضح. 5
وضع لوحة في مكان واضح خارج السور المؤقت تبين اسم المشروع والمقاول المنفذ والاستشاري والعناوين. 6
إزالة جميع الأنقاض ومخلفات البناء من الموقع وما جاوره بصورة مستمرة ونقلها إلى الأماكن المصرح بها خارج المدينة الصناعية. 7
يلتــزم المكتــب الاستشــاري المشــرف علــى تنفيــذ فيــلا ســكنية بمطابقــة المخططــات المعتمــدة علــى مــا هــو منفــذ علــى الطبيعــة . 8

وموافــاة الهيئــة بتقاريــر شــهرية عــن الالتــزام أو أيــة انحرافــات تحــدث أثنــاء التنفيــذ..

صاحب الرخصة أومن ينيبه:
الاسم:......................................

الصفة:.................................
التوقيع:.........................................

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

محرر الرخصة:
الاســم 2:  ............................................................ الاسم 1: .........................................................................  

.............
التوقيع: ............................................................... التوقيع: .........................................................................  

.........
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اشتراطات الفلل السكنية العائلية
مقدمة:

الفلل الســكنية العائلية هي مجموعة من الفلل تقع ضمن المجمع 
الســكني المخصــص للعمال فــي المدن الصناعية، هــذه الفلل تأخذ 
حيــزا خــاص بها ضمن المنطقة الســكنية بشــكل منفصــل عن باقي 

الوحدات السكنية المخصصة لسكن العزاب.

تخصــص هذه الفلل لعوائل المدراء والمهندســين والاختصاصيين، 	 
وهذا ما يفرض نوع من الفصل المادي عبر سور أو مداخل ومخارج 

على أن تكون مجمعة في جزء مخصص بها
تســتفيد الفلــل الســكنية العائلية مــن الخدمات والمرافــق العامة 	 

المخصصة للمناطق السكنية في المدن الصناعية 
المســاحات 	  مــن  العائــلات  حاجــة  الموضوعــة  التصاميــم  تراعــي 

المفتوحــة المخصصــة داخل قطعــة الأرض والمســاحات المفتوحة 
المخصصــة للمــدن الصناعيــة علــى أن تلحــظ متطلبــات العائلات ) 

كملاعب أطفال....( 

يتم تصميم المباني حسب المعايير الموضوعة
يصنــف المبنــى كفلــل ســكنية للعائــلات عند توفــر أي مــن الحالتين 

أدناه:
عندما تكون مساحة قطعة الأرض المخصصة للبناء السكني تساوي 

300إلى 400 م متر مربع وأكثر.

بالإمكان بناء فلل سكنية بعدد عمال اقل من الذي تم تحديده أعلاه 
فــي حــال رغبــة المالــك بذلــك بعد عــرض الموضوع علــى هيئة مدن 

وأخذ موافقتها المبدئية قبل الشروع بأعداد التصاميم للمجمع.

تتكــون الفلــل الســكنية المخصصــة للعائــلات مــن مســاحات مبنيــة 
ومساحات غير مبنية

المســاحات المبنيــة فتتألــف مــن غرفتين إلــى أربع غــرف مخصصة 	 
للنوم مع خدماتها، بالإضافة إلى مســاحات الاســتقبال والمعيشة 

والطعام والمطبخ
المســاحات الغيــر مبنيــة: تتــوزع على مســاحة لمواقف الســيارات 	 

ومســاحة لإنشــاء مســابح خاصــة ومســاحة مفتوحة ممكن إنشــاء 
مسبح أو غير من وسائل الراحة

يشــترط أن تخصص هذه الفلل لاســتقبال كبار الموظفين والمدراء 
وعائلاتهم، سواء كانوا محليين أوأجانب.

كما يشترط أن تجمع هذا النوع من الفلل ضمن جزء مخصص لها عن 
المناطــق الســكنية داخل المنطقة الصناعيــة توفر الفصل عن باقي 
أجزاء السكن المخصصة للعمال أو فلل العزاب، وذلك لتأمين الفصل 

بين العائلات والعزاب.

الفيــلات: مســتقلة, متصلــة، شــبه متصلــة, نصــف متصلــة  أنــواع 
)PRIVATE, SEMIDETACHED, ATTACHED( 

 AttachedPrivate
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ملاحظة:
تطبــق اشــتراطات البنــاء والاشــتراطات الهندســية  وآليــة الإجراءات 
)وحــدات  للفيــلات  المعتمــدة  تســليمها  المطلــوب  والمخططــات 

سكنية مستقلة( على الفيلات )الفلل السكنية العائلية(



إرشادات . 6
وتوصيات 
الاستدامة
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مقدمة
تعتبــر الاســتدامة والحفاظ على الموارد مــن أكثــر المفاهيــم حداثة 
في الوقــت الحـالي، وإدخالها ضمــن متطلبات التطوير، والتصميم، 
الطاقــة،  اســتهلاك  فــي  التوفيــر،  إلــى  يــؤدي  المنشــآت،  وإدارة 

والموارد الطبيعية، وإلى تحقيق بيئة أفضل في السكن والعمل.

يعود التصميم المستدام في المباني السكنية بالمنافع التالية:
تحقيــق الكفــاءة في تصميــم المنشــآت والمبانــي، والتقليل من 	 

استهلاك الطاقة
ترشيد استهلاك مياه الشرب، مما يساعد على تقليل إنتاج المياه 	 

المبتذلة وبالتالي يؤدي إلى خفض تكلفة معالجتها، أو نقلها
تحســين البيئــة الداخلية للمبانــي، وذلك يكون من خــلال مجموعة 	 

مــن الأمــور المهمة والتي تتضمــن نوعية أفضل للهــواء، والحرارة 
الداخليــة الملائمــة، وإدارة وهــج الشــمس، وضوء النهــار وعوامل 

أخرى
التخفيــف من الآثار الســلبية علــى البيئة الخارجيــة، تتضمن انبعاث 	 

أقــل للغازات الضارة، والتقليــل من تلوث المياه والهواء، والتوفير 
في استهلاك المياه

تحقيق مردود اقتصادي، أفضل على المدى المتوســط، والطويل، 	 
من خلال تقليل تكلفة الطاقة والموارد الأخرى والتشغيل وصيانة 
المبانــي وتأميــن بيئــة إنتاجية أفضل فــي المصانع مــن خلال بيئة 

داخلية أفضل للعامل

تشــجع “مــدن” المالكــون والمســتثمرون، علــى الأخــذ بالاســتدامة 
بجدية، وذلك من خلال العمل على إدخال مفاهيم الاســتدامة في 
تطوير وتصميم المنشآت الصناعية، والالتزام بالمعايير والإرشادات 

الموصى بها.
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كفاءة موارد المواد 1. 6
والمقاوليــن  والاستشــاريين  المطوريــن  »مــدن«  هيئــة  تشــجع 
العامليــن فــي المــدن الصناعية على تأمين وســائل وحلول لتقليص 
إنتــاج النفايــات خــلال عمليــة البناء، وأيضــاً لكي يؤمنــوا جمع وفصل 
النفايات الناتجة عند تشغيل المجمعات السكنية والمباني السكنية  

والمنشآت التابعة لهم.

عنــد تصميــم المنشــآت الســكنية يوصــى بالاعتماد علــى »التصنيع 
خــارج الموقع« )OFF-SITE FABRICATION(، بحيث تصنع مكونات 
المبنى خارج الموقع في معامل مختصة ومن ثم تنقل إلى الموقع 

لجمعها.

أما خلال عملية البناء، يشــجع المقاولون أن يعملوا على إعداد خطة 
 ،)WASTE MANAGEMENT PLAN( النفايــات  لإدارة  متكاملــة 
لتخفيــض إنتاجهــا والقيــام بعمليــات التدويــر على الموقــع لما لذلك 

من منافع عديدة أهمها:
تخفيض إنتاج النفايات في الموقع	 
تقليص مدة البناء في الموقع	 
تخفيض كلفة البناء و تحقيق نوعية أفضل	 

غلاف المبنى 2. 6
الجدران

يجــب أن تتضمــن جميــع الجــدران الخارجية مــوادًا للعزل الحــراري التي 
تســاهم في تخفيض الاكتســاب الحراري وخاصة في فصل الصيف. 
يحدد نوع وسماكة العازل من قبل مهندسي البناء، بحيث يستهدف 
  0.2 U– VALUE( W/M2K( مؤشــر التوصيــل الحــراري بقيمة تعــادل

)واط / متر مربع كالفن( كحد أقصى للجدار.

مثــل  الصلبــة  الرغــوة  الفعالــة،  العــزل  أنــواع   تتضمــن 
والصــوف  المعدنــي  الصــوف   ،)EXTRUDED POLYSTYRENE(
الصخري والصوف الزجاجي. يشــجع مهندســو المشروع على القيام 
باستكشــاف مواد تســتعمل فــي الجدران ذات خصائــص عزل حراري 
عالية، وذلك بهدف تحسين أدائها ككل وتخفيض الاكتساب الحراري.

الأسطح 
يجــب أن تتضمــن جميــع الأســطح مــواد عــزل حــراري، تســاهم فــي 
تخفيــض الاكتســاب الحــراري وخاصــة في فصــل الصيف. يحــدد نوع، 
وســماكة العازل من قبل مهندســي البناء، بحيث يســتهدف مؤشــر 
الموصليــة الحرارية بقيمة تعــادل )U – VALUE( 0.1W/M2K )واط / 

متر مربع كالفن( كحد أقصى للسطح.

تتضمــن أنــواع مــواد العــزل  الحــراري العــازل الرغــوي الصلــب، مثــل 
EXTERNAL POLYSTYRENE، وهــو مــن أفضــل وأنســب المواد 

المستعملة للعزل الحراري للأسطح.

النوافذ ونسبة استعمال الزجاج
يجب ان يكون الزجاج في الجدران والأسقف مؤلف من عدة طبقات 
مــن الزجــاج العالــي الأداء وذلــك بهدف تخفيــض الاكتســاب الحراري 
الزجــاج،  طبقــات  بيــن   )ARGON( الأرغــون  غــاز  اســتعمال  .يمكــن 
والطــلاء العــازل والطلاء الملون. يجب اســتهداف مؤشــر الموصلية 
W/ 1.8 )U – VALUE( الحراريــة حيــث يمكــن أن يصــل قيمــة تعــادل

M2K )واط / متر مربع كالفن( كحد أقصى للزجاج.

التظليل
يجب أن تكون النوافذ والواجهات الزجاجية مجهزة بكاسرات شمس، 
للتظليل الخارجي؛ المواجهة للجنوب أو جنوب شــرق أو جنوب غرب، 
للحــد مــن أشــعة الشــمس المباشــرة، وخفــض الاكتســاب الحــراري.
وكذلك، من المفضل أن تكون النوافذ والواجهات الزجاجية المواجهة 

للشرق أو الغرب أن تتضمن أنظمة تظليل مناسبة.

يجــب أن تصمــم وتقــاس جميــع أنظمــة التظليــل من خلال دراســات 
فنيــة للمســار الشمســي، تكــون فيهــا الوجهــة الزجاجيــة ضمن هذا 
المســار؛ يكــون نظــام التظليــل فعــالا خلال معظــم ســاعات النهار، 

بحيث يضمن دخول ضوء خلال فترات النهار.
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جدول 9:

أنظمة التظليل

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCTالتصميم والمواصفاتالوصفالوجهةنظام التظليل
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جنوب 
جنوب شرقي
جنوب غربي 

شرفة أفقية على مستوى 
أعلى النافذة أو السطح – 

يعتبر أفضل نظام للواجهات 
الجنوبية من دون أن يؤثر 

على تصميم النوافذ و تامين 
المناظر الخارجية.

يصمم كامتداد للسطح، أو 
شرفة معلقة على مستوى 

أعلى النافذة مؤلفة من 
خرسانة أو مواد أخرى مثل 

الفولاذ والألمنيوم
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جنوب
جنوب شرقي 

جنوب غربي

شرفة أفقية مؤلفة من 
أباجورات، تحل مكان الشرفة 

الصلبة لتسمح بدخول إضافي 
للضوء والتظليل في الوقت 

عينه

إطار أفقي معدني )فولاذ – 
ألمنيوم( خفيف مع أباجورات 

معدنية، يعلق على أعلى 
مستوى النافذة ويثبت من 

خلال رباطات معدنية بالمبنى
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غرب

شمال شرقي
شمال غربي

أباجورات عمودية مناسبة 
للوجهات الشرقية والغربية 
حيث تكون زاوية الشمس 

صغيرة.

تثبت الأباجورات العمودية 
من خلال محور مركزي )عند 

استعمال الأباجورات المعدنية( 
أو  تثبت بين الأرضية 

والسقف في حال اســتعمال 
مـواد أخرى كالحجر أو الخرسانة 

وتصمم حســب زاويـة واجهة 
المبنى وحجم الفتحة
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مياه الشرب 
يجــب توصيــف وتركيــب التجهيــزات المقتصــدة للميــاه فــي جميــع 
المراحيــض. تكــون نســبة تدفــق الميــاه لــكل مــن التجهيــزات وكحــد 

أقصى على الشكل التالي:

المراحيض 3.9 لتر/ دفعة   	 
المبولة 1.9 لتر/ دفعة	 
المغاسل 6.8 لتر/ دفعة	 
الدش 6.8 لتر/ دفعة	 

للميــاه  المقتصــدة  المراحيــض  تجهيــزات  مــن  أنــواع  عــدة  هنــاك 
والمتواجــدة فــي الأســواق المحليــة، وتضــم علــى ســبيل المثــال 
الصنبــور الرشــاش، أو المجهز بمهوية )AERATOR( لتخفيف نســبة 
تدفق المياه. يجب أيضا واعتماد الصنبور الذي يحوي جهاز استشــعار 
يعمل بالأشــعة تحت الحمراء )INFRA RED SENSOR(، هناك أيضاً 
المرحاض ذو الدفق المنخفض )مثلا LITRE 3/6(، واستعمال الدش 
ذو الدفق المنخفض،ومعايرة ضغط المياه في الشبكة،و استعمال 

أجهزة صحية ذات نوعية جيدة

إرشادات اختيارية 3. 6
تســعى هيئــة مــدن إلى دعم النهــج الكامل للاســتدامة في تطوير 
وإدارة المنشــآت، خاصــة عندما يعــود ذلك بمنافع كثيــرة للمطورين 

على المدى القصير والبعيد.

بالإضافــة إلــى ذلك تســعى مــدن إلى تحســين أداء الأبنيــة وعناصر 
الموقــع المســتدام والتــي تم التوصية بها كجزء أساســي في هذا 
الدليل، وهي تشجع المطورين أن يتبعوا الإجراءات اللازمة للوصول 

إلى تطوير مستدام:
 	 )GREEN BUILDING CERTIFICATION( شهادات الأبنية الخضراء
المنخفــض	  الكربــون  وذات  المتجــددة  الطاقــة   إنتــاج 

)RENEWABLE & LOW CARBON ENERGY( 

شهادات الأبنية الخضراء 
إن الحصول على شهادات الأبنية الخضراء من خلال أنظمة التصنيف 
العالمية والمحلية تعطي مصداقية من حيث الالتزام بحد أدنى من 
 LEED عناصــر “الأبنيــة الخضــراء”. إن أنظمة التصنيــف العالمية مثل
و BREEAM تمنــح شــهادات للمشــاريع بعــد عمليــة تدقيــق كاملــة 
لتصاميم المنشآت التي تتعلق بمعايير تعريف الأبنية الخضراء لعدة 

عناصر )الموقع،الطاقة، المياه، مواد البناء، البيئة الداخلية،إلخ..(

إن التقيّــد بإرشــادات “مــدن” سيســاعد المســتثمرين والمطوريــن 
للحصــول علــى تصنيــف الأبنيــة الخضــراء، بالإضافــة إلــى عــدد مــن 
المتطلبــات التي تتعلق بأهداف ومعايير يجب الالتزام بها وتوثيقها 
مــن خــلال حســابات ورســومات وتقاريــر يتــم تحضيرها خــلال مراحل 

التصميم والإنشاء.

بشــكل عــام توصــي مــدن بنظــام LEED كونــه أحــد أقــدم الأنظمة 
الاستشــاريين  المهندســين  قبــل  مــن  ومعرفــة  تطبيقــا  وأكثرهــا 

.)BREEAM والمقاولين )ولكنها تقبل بأنظمة أخرى متبعة مثل

فــي حــال اختيــار المطــور الالتــزام بشــهادة الأبنيــة الخضــراء، عندها 
يتوجب عليه إبلاغ هيئة مدن بهذه الشــهادة وأن يقدم نســخة منها 

عند إتمام المشروع.
 

إنتاج الطاقة المتجددة وذات الكربون المنخفض
توصــي مــدن بدراســة الحلــول والتقنيــات المتعلقــة بإنتــاج الطاقــة 
المتجددة ذات الكربون المنخفض، ضمن حدود الموقع التي تساعد 
علــى التوفيــر فــي اســتهلاك الطاقــة وتخفيــض انبعاثــات الكربون، 
 )FOSSIL FUEL( وعلى ســبيل المثال اســتخدام الوقود الأحفوري

بديلًا عن الوقود التقليدي.

وكذلك توصي “مدن” بدراســة إمكانية تطبيق التقنيات التالية وأن 
تطور الحلول الممكنة وتطبيقها على الموقع: 

الطاقة الشمسية الحرارية )تسخين المياه(	 
 	)PHOTO VALTAICS( الخلايا الكهروضوئية
التبريد الأرضي المصدر	 
توربينات الرياح	 
الوقود الحيوي	 
الطاقة الحرارية الممزوجة	 
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يجب أن تقدم الحلول المســتنبطة إلى هيئة مدن من خلال دراســة 
تحتوي كحد أدنى على ما يلي:

حجــم الطاقــة المولــدة مــن خــلال النظــام المقتــرح )النســبة مــن 	 
الاستهلاك السنوي(

الاسترداد المالي والتأثير على دورة الحياة	 
التأثير على استعمال الأرض	 
التأثير على البيئة المحيطة	 
الصيانة	 
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من ضمن توجهات مــدن للمحافظة على 
البيئــة؛ تركــت هــذه الصفحــة بيضــاء لكــي 

يطبع الدليل على وجهي الورقة.
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 	UNLOADING BAY : خليج التفريغ
 	LOADING DOCK : رصيف التحميل
 	AISLES : مسارات مخصصة للحركة بين الرصات
 	QUEUING : الانتظار في خط
 	ORDER PICKING :انتقاء الطلبات
 	STAKING :التكديس
 	RECEIVING DOCKS : أرصفة الاستلام
 	SHIPPING DOCKS : أرصفة الشحن
 	STORAGE AREAS :مساحات التخزين
 	STAGING :تجهيز وتوضيب وتعبئة
 	LOADING AND UNLOADING AREAS : مناطق تحميل وتفريغ الشاحنات
 	MANEUVERING AREAS : مساحات المناورة
 	MARSHELLING AREA : مناطق انتظار الشاحنات
 	BUFFER/ACCUMULATION AREA : مناطق انتظار إضافية
 	DOCK LEVELER : مرفاع لرصيف التحميل
 	BULK STORAGE : تخزين بلا تعبئة أو تغليف
 	FORKLIFT : الرافعة الشوكية
 	VANS : الشاحنات الصغيرة
 	TRUCK : الشاحنات
 	TRAILERS : القاطرات
 	SWEPT TURNING CIRCLE : قطر الدوران الداخلي
 	PEAK FLOW TRAFFIC : أوقات الذروة لحركة مرور الشاحنات
 	APRON WIDTH : عمق مواقف الشاحنات عند أرصفة التحميل
 	TRAVEL DISTANCE : مسافة الانتقال
 	SOTRAGE KEEPING UNIT (SKU( : وحدة التخزين
 	REACH TRUCK : شاحنة الرفع
 	BINS : أدراج ذات أوعية
 	SHELVES : ارفف
 	CAROUSELS : ارفف دوارة
 	CONVEYORS : ناقلات
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مقدمة 1. 1
العنوان

تعــرف.مجموعــة.الاشــتراطات.واللوائــح.التــي.يضمنهــا.هــذا.الدليــل.

معايير.واشتراطات.بناء.المستودعات.بالمدن.الصناعية.في.المملكة.

العربيــة.الســعودية،.ويشــار.إليــه.بشــكل.مختصــر.داخل.النص.باســم.
الدليل.

مجال التطبيق
تطبــق.لوائــح.واشــتراطات.الدليــل.على.أعمــال.التصميــم.المعماري.
والبنــاء.فــي.المــدن.الصناعيــة.بالمملكــة.العربيــة.الســعودية.ســواء.
علــى.جميــع.المســتودعات.المــراد.إنشــاؤها.أو.المشــيدة.منهــا.أو.
التــي.تحتــاج.إلــى.توســعة.أو.إصــلاح.أو.هــدم.كلــي.أو.جزئــي،.أو.أي.
حقــوق.أو.امتيــازات.متعلقة.بالمباني.المشــيدة.مع.الإشــارة.إلى.ان.
المســتودعات.القائمــة.والتــي.تــم.بناؤهــا.قبل.إنشــاء.هيئــة.المدن.

الصناعية.تعامل.بشكل.خاص.من.حيث.الاشتراطات.والتراخيص.

صلاحيات هيئة المدن الصناعية ومناطق التقنية
إصــدار ومتابعــة اســتخدام الدليــل فــي كل الأعمــال ذات العلاقــة 	 

بالمدن الصناعية
شــرح وتفســير الدليل وإجراءاتــه ومتطلباتــه، ولا يعتمد أي تعديل 	 

في الإجراءات إلا بعد الموافقة عليه كتابيا من الهيئة

تحديث الدليل
يخضــع.هــذا.الدليــل.للتحديــث.أو.الإضافة.التــي.قد.يقتضيهــا.تطبيق.
الدليــل،.و.ســيكون.ذلــك.معتمدا.مــن.الهيئة،.وتصبــح.كل.التعديلات.
أو.الإضافــات.جــزءا.لا.يتجــزأ.من.هذا.الدليل.وســتكون.لها.نفس.قوة.

ونفاذ.هذا.الدليل.

قابلية الدليل للتطبيق
العامــة . 1 والالتزامــات  الأحــكام  جميــع  الدليــل  هــذا  علــى  تســري 

ــة الســعودية  ــة المطبقــة فــي المملكــة العربي الشــرعية والنظامي
وتســري عليــه جميــع الاتفاقــات التــي تلتــزم بهــا المملكــة

تعــد مراجــع كــود البنــاء الســعودي والأكــواد العالميــة المعتمــدة . 2
مــن الهيئــة العربيــة الســعودية للمواصفــات والمقاييــس – ساســو، 
ومــا تحتويــه مــن اشــتراطات ومواصفــات قياســية جــزءا لا يتجــزأ مــن 

هــذا الدليــل
الصحيــة . 3 والاشــتراطات  اللوائــح  مــن  الأحــدث  الإصــدارات  تعــد 

الخاصــة الصــادرة مــن وزارة الصحــة والهيئــة العامــة للغــذاء والــدواء 
والرئاســة العــام للأرصــاد وحمايــة البيئــة والمديريــة العامــة للدفــاع 
المدنــي جــزءا لا يتجــزأ مــن هــذا الدليــل، ويعمــل بمــا جــاء فــي هــذه 

الإصــدارات فيمــا لــم يــرد فيــه نــص فــي هــذا الدليــل
إذا حــدث تعــأرض بيــن احــد لوائــح اشــتراطات الدليــل ومتطلبــات . 4

المواصفــات القياســية )Codes( المرجعيــة وتعــذر التوفيــق بينهمــا 
ــى  ــإن الاشــتراط الأعل ــددة، ف ــى الشــروط المح ــر عل بصــورة لا تؤث

يكــون هــو الأولــى بالتطبيــق
ــن . 5 ــات بي ــم أو إحــدى المخاطب إذا أشــارت إحــدى مســتندات التصمي

أطــراف العمــل إلــى الدليــل أو جــزء منــه كمرجــع لهــا، ســيصبح لهــذه 
الإشــارة نفــس الأثــر الإلزامــي للدليــل، إلــى الحــد الــذي تحيــط بــه 

هــذه الإشــارة.

التزامات المالك – المستثمر 2. 1
الالتزام بما جاء في هذا الدليل من ضوابط واشتراطات. 1
احتــرام حقــوق ملكيــات الآخريــن ممــن لهــم منشــآت قائمــة متاخمــة . 2

لمشــروعه ســواء كانــت هــذه الحقــوق معنويــة أو ماديــة
والالتــزام . 3 المجــاورة،  القائمــة  المشــاريع  مــلاك  مــع  التنســيق 

بالتعــاون معهــم لإصــلاح أي تلفيــات أو أضــرار قــد تلحــق بمبانيهــم 
مــن جــراء أعمــال تشــييد مبنــاه المجــاور.

عــدم التعاقــد أو تكليــف المكاتــب الغيــر المؤهلــة لأعمــال التصميم . 4
والإشــراف علــى التنفيــذ لــدى هيئــة المــدن الصناعيــة ومناطــق 

التقنيــة
إعــداد المخططــات عــن طريــق مكتــب استشــاري ســعودي متخصص . 5

ومؤهــل فــي تصميــم المســتودعات، علــى أن تحتــوي علــى التالــي:
توقيع المخططات وتختم بختم المكتب الاستشاريأ. 
إرفاق صورة سارية المفعول من ترخيص المكتب وتقدم إلى 	. 

هيئة المدن الصناعية ومناطق التقنية
التحقــق مــن اســتيفاء إجــراءات العمــل والحصــول علــى التراخيــص . 6

اللازمــة قبــل الشــروع فــي أعمــال البنــاء، ولا يطلــب تعديــل أي جــزء 
فــي التصميــم المعتمــد بعــد الحصــول علــى الرخصــة، إلا بعــد طلــب 
ــا  ــه ســيتم الكشــف عليه ــال المخالفــة فان ــل الرخصــة. فــي ح تعدي

مــن قبــل الهيئــة لاتخــاذ الإجــراءات اللازمــة

 مستودع.معدات.الكترونية.
لانكشير.)Lancashire(-.المملكة.المتحدة.البريطانية
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التزامات المصمم 3. 1
الالتــزام بمــا جــاء فــي هــذا الدليــل مــن ضوابــط واشــتراطات تخــص . 1

أعمــال التصميــم
إنجــاز أعمــال التصميــم طبقــا للدليــل والكــود العالمــي للتصميــم، . 2

وإعــداد المســتندات والمخططــات والمواصفــات الفنيــة والكميــات 
وأي متطلبــات، ومــا إلــى ذلــك

الموقــع . 3 فــي  للبيئــة  الدوليــة  القياســية  المواصفــات  تطبيــق 
مواصفــات  وتطبيــق   1(14001:2004  ISO( نظــام  كاســتخدام 
نظــام  كاســتخدام  المهنيــة  والصحــة  الســلامة   جــودة 

 2(2007 :18001 OHSAS(
يجــب عــدم إجــراء تعديــلات علــى التصاميــم المعتمــدة مــن قبــل . 4

الهيئــة. وفــي حالــة إجــراء أي تعديــل أثنــاء التنفيــذ لا بــد مــن اعتمــاد 
ذلــك مــن جانــب الهيئــة

يمنــع اســتخدام أو اعتمــاد مــواد تــؤدي تحــت أي ظــرف إلــى خطــر . 5
ــعاعية أو  ــطة إش ــتخدام أنش ــامة أو اس ــازات س ــة أو غ ــاث أدخن انبع

ــة تلويــث للبيئ
يجــب مراجعــة التصاميــم والمواصفــات الفنيــة للأعمــال وقائمــة . 6

الكميــات، والتأكــد مــن مطابقتهــا لاشــتراطات هــذا الدليــل، وكــود 
ــاء الســعودي، أو المواصفــات العالميــة المعتمــدة مــن الهيئــة  البن

الســعودية للمواصفــات والمقاييــس – ساســو
المســتودعات . 7 تصميــم  فــي  الاســتدامة  مبــادئ  مراعــاة  يفضــل 

والتــي مــن الممكــن الإطــلاع عليهــا فــي الفصــل الخامــس مــن هــذا 
الدليــل

1.ISO:.International.Organization.for.Standization.
2.OHSAS:Occupation.Health.and.Safety.Assessment.Series.for.health.and.safety.

management systems

التزامات المشرف 4. 1
الالتزام بما جاء في هذا الدليل من ضوابط واشتراطات. 1
متابعة الأعمال المنفذة من قبل المقاول خلال مدة التنفيذ. 2
الموقــع . 3 فــي  للبيئــة  الدوليــة  القياســية  المواصفــات  تطبيــق 

كاســتخدام نظــام )ISO 14001:2004( وتطبيــق مواصفــات جــودة 
 :18001  OHSAS( الســلامة والصحــة المهنيــة كاســتخدام نظــام 

(2007
التحقــق مــن قيــام المقــاول بتوضيــح كافــة تفاصيــل التنفيــذ، وبيــان . 4

وتنســيق كافــة الأعمــال علــى الرســومات التنفيذيــة
الاعتناء بالمظهر الخارجي لموقع العمل للمشروع. 5
التقيد بالنظم والأعراف المتبعة في مواقع التشييد. 6
المتبعــة . 7 للمســتودعات  النظاميــة  الإجــراءات  توافــر  مــن  التأكــد 

الصناعيــة المــدن  بــإدارة 
إعــداد التقاريــر الدوريــة شــهريا عــن تقــدم ســير العمــل فــي تنفيــذ . 8

المخططــات المعتمــدة للمســتودع يوضــح فيهــا مــدى الالتــزام 
بالشــروط والمواصفــات الــواردة فــي هــذا الدليــل، وترســل شــهريا 

ــة ــة الصناعي لإدارة المدين

 مستودع.عام..
شنغهاي.)Shanghai(.-.الصين
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التزامات المقاول 5. 1
الالتزام بما جاء في هذا الدليل من ضوابط واشتراطات. 1
الالتزام بالمخططات وبما ورد في رخصة البناء. 2
تطبيــق نظــام المواصفــات القياســية الدوليــة لإدارة الجــودة نظــام . 3

9001:2008 ISO
تنفيــذ . 4 فــي  الأســاليب  وأحــدث  الفنيــة  بالمواصفــات  الالتــزام 

المشــروع
والمعــدات . 5 الأجهــزة  جميــع  أن  عــن  مســؤوليته  علــى  التأكيــد 

المســتخدمة فــي المبنــى ســواء معــدات الســلامة والإطفــاء أو 
ــات  ــات مواصف ــة لمتطلب ــة مطابق ــة والميكانيكي ــزة الكهربائي الأجه
الهيئــة العربيــة الســعودية للمواصفــات والمقاييــس – ساســو، أو 
المواصفــات العالميــة المعتــرف بهــا مــن  قبــل هيئــة مــدن، وذلــك 

ــة. ــات محلي ــود مواصف ــدم وج ــال ع ــي ح ف
المتبعــة . 6 للمســتودعات  النظاميــة  الإجــراءات  توافــر  مــن  التأكــد 

الصناعيــة المــدن  بــإدارة 
إتبــاع الأصــول الفنيــة فــي الحفــر والتعامــل مــع المبانــي المحيطــة . 7

بمــا يضمــن ســلامتها، مــع نقــل نواتــج الحفــر خــارج الموقــع، وعــدم 
تخزينهــا فــي الطــرق الخارجيــة أو الارتــدادات الجانيــة

إتباع الأصول الفنية في التعامل مع هدم المباني. 8

 اشتراطات عامة لإنشاء  6. 1
المستودعات

أن يكــون المســتودع مرخصــا مــن وزارة الطاقــة والصناعــة والثــروة . 1
المعدنيــة ووزارة التجــارة والاســتثمار أو الهيئــة العامــة للاســتثمار

والأدويــة . 2 والميــاه  الأغذيــة  مســتودعات  تحصــل  أن  يجــب 
النباتيــة  والمســتحضرات  والصحيــة  الحيويــة  والمســتحضرات 
المخبريــة  والكواشــف  الطبــي  الاســتعمال  ذات  والعشــبية 
والجهــزة  الطبيــة  والمســتلزمات  والأجهــزة  والتشــخيصية 
الإلكترونيــة التــي تؤثــر علــى صحــة الإنســان والمبيــدات علــى رخصة 
مــن الجهــات المعنيــة والمراجعــة والتنســيق مــع الهيئــة العامــة 
للغــذاء والــدواء لضمــان الجــودة والســلامة الصحيــة للمــواد المخزنــة 
الشــروط  علــى  وللتعــرف  العامــة  الصحــة  لمعاييــر  ومطابقتهــا 
 والإجــراءات المعمــول بهــا مــن قبــل الهيئــة العامــة للــدواء والغــذاء

3(www.sfda-gov.sa(
يجــب أن تراعــي المســاحة المطلوبــة للمســتودع متطلبــات التخزيــن . 3

ومناطــق التحميــل والتفريــغ ومســاحات المنــاورة
التقنيــات . 4 مــن  الأدنــى  الحــد  المســتودع  فــي  يتوافــر  أن  يجــب 

والتفريــغ التحميــل  وطريقــة  والماكينــات  لــآلات  الحديثــة 
ضمــن . 5 تخزيــن  مســتودع  لــكل  مناســبة  بمســاحة  أرض  تخصــص 

الهندســية  بالدراســات  القيــام  بعــد  وذلــك  الصناعيــة  المدينــة 
وبعلــم الهيئــة ويؤخــذ فــي الاعتبــار أعمــال التوســعة المســتقبلية 

لذلــك الكافيــة  المبــررات  إن وجــدت 
أراضــي . 6 الصناعيــة  المــدن  خــارج  القائمــة  المســتودعات  تعطــى 

لتنفيــذ  انتقالهــا  ضــرورة  إقــرار  حالــة  فــي  الصناعيــة  بالمــدن 
المنظمــة  للتراخيــص  وفقــا  مســاحاتها،  زيــادة  بغــرض  توســعات 

لهــا والممنوحــة  لذلــك 
ينتفــع المســتثمر بــالأرض المخططــة لإقامــة المســتودع عليهــا . 7

بالمــدن الصناعيــة بموجــب عقــد يبــرم بينــه وبيــن هيئــة المــدن 
المدينــة  مالــك  وبيــن  بينــه  أو  التقنيــة،  ومناطــق  الصناعيــة 
الصناعيــة الخاصــة، وفقــاً لطبيعــة العقــد ســواء إيجــار أو بيــع أو حــق 
إنشــاء  المســتودع بشــروط ومتطلبــات  ويلتــزم صاحــب  انتفــاع، 
بالمــدن الصناعيــة مــن حيــث الإنشــاء والتشــغيل  المســتودعات 

والصيانــة

3.الاشتراطات.البلدية.والفنية.للمستودعات.العامة،.مومرا.

 مستودع.عام..
مانيلا.)Manila(،.الفيليبين
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سير.العمل.في.مستودع..للمعدات.المستخدمة.في.الميكنة.الصناعية..
بوسطن.)Boston(،.الولايات.المتحدة.الأميركية

 خطوات تقديم طلب إنشاء  7. 1
مستودع 

يتم.تقديم.رخص.البناء.من.خلال.القيام.بالإجراءات.المطلوبة.والمبينة.

علــى.الموقــع.الإلكتروني.للهيئة؛.ولكن.يتم.قبل.ذلك.الإطلاع.على.
 الاشــتراطات.المحملة.على.الموقع.الإلكتروني.على.الرابط.التالي:

http://www.modon.gov.sa 
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مقدمة 1. 2
المســتودعات.هــي.منشــآت.توفــر.البيئــة.المناســبة.لتخزين.الســلع.
والمواد.التي.تتطلب.الحماية.من.العوامل.البيئية.والســرقة..يراعى.
فــي.تصميــم.المســتودعات.اســتيعاب.كميــات.المــواد.المطلــوب.
تخزينهــا.ومعــدات.الرفــع.والمناولــة،.وعمليــات.الاســتلام.والشــحن.
والنقل.بالشاحنات.والقاطرات.المرتبطة.بها،.بالإضافة.إلى.احتياجات.
الموظفيــن.والعامليــن.فيهــا.على.أن.تتــم..عمليات.الرفــع.والمناولة.
فــي.أقل.فترة.زمنيــة.ممكنة.بهدف.تحقيق.الجدوى.الاقتصادية.في.

عمل.المستودعات.

تصنيف المستودعات 1 2 2. 2
.، العامــة. المســتودعات. فئــات:. ســت. إلــى. المســتودعات. تصنــف.
والمبــردة.،.والمحــددة.الرطوبة،.ومســتودعات.تخزين.المــواد.القابلة.

للاشتعال.والخطرة،.وأماكن.التخزين.المسقوفة3.والمفتوحة.

(General Warehouse( – المستودعات العامة
المستودع.العام.هو.المبنى.المخصص.لتخزين.)PALLETS(.الأوعية.
)BINS(.والمواد.غير.المعبئة.)BULK(.لفترات.معينة.لحين.تســويقها.
ويعمــل.كمنشــأة.مســتقلة.بذاتهــا.درجــة.حــرارة.الغرفــة.25م°.درجــة.
مئويــة.ويتضمــن.فراغــات.الاســتلام.والشــحن.والتعبئــة.ومســاحات.

التخزين.والممرات.والفراغات.اللازمة.للمكاتب.وخدمات.العمال.

 (Cold warehouses( - المستودعات المبردة
تصمم.مستودعات.التخزين.المبردة.بهدف.الحفاظ.على.جودة.وصحة.
وســلامة.المواد.والمنتجات.القابلة.للتلــف.والمواد.التموينية.العامة.
التــي.تتطلــب.فراغات.مبردة.عند.تخزينها.على.درجة.حرارة.تتراوح.بين.
صفــر.و4.درجــة.مئويــة.للتبريد.وصفر.إلــى.-16.درجة.مئويــة.للتجميد..
وتتضمــن.بالإضافــة.إلــى.متطلبــات.المســتودعات.العامــة.فراغــات.
مخصصــة.للتجميــد.والتبريــد،.ومرافــق.التجهيــز.والمســاحات.اللازمــة.

للمعدات.الميكانيكية.

(Controlled Humidity( - المستودعات المحددة الرطوبة
تتشابه.المستودعات.المحددة.الرطوبة.مع.المستودعات.العامة.في.
جميع.النواحي.باســتثناء.انه.يتم.بناؤها.بحواجز.مانعة.للتبخر.وتحتوي.
علــى.معــدات.التحكــم.للحفــاظ.على.مســتوى.محدد.للرطوبــة.داخل.
المبنــى..قــد.يكون.مبنــى.المســتودع.منفصل.أو.مجاور.لمســتودع.

عام..

يتــم.اللجــوء.إلى.بناء.المســتودعات.المحددة.الرطوبــة.لتخزين.المواد.
لعدة.أسباب.أهمها:

حفظ المواد التكنولوجية والمواد شديدة الحساسية للرطوبة من أ. 
التلف عند تخزينها في المستودعات العامة ووضعها في حالة 

جاهزة للاستخدام الفوري
خفض تكلفة الحفظ ألأولي وتكلفة إعادة الحفظ التي قد 	. 

تحتاجها بعض البضائع عند تخزينها في المستودعات العامة
الاحتفاظ بحالة المواد الموضوعة في التخزين المؤقت حتى ج. 

يتم إصلاحها، أو تصريفها، أو حفظها أو إعادة حفظها أو تجميع 
مكوناتها

منح الحماية الكاملة المطلوبة للمواد التي تمت معالجتها بهدف د. 
حفظها

1..وزارة.الدفاع.الأمريكية،.المعايير.الموحدة.للمرافق.)UFC(؛.تصميم.المخازن.المغطاة.،.2004
2.دليل.تصميم.كامل.المبنى.–.معهد.علوم.البناء

3..هذا.القسم.لا.يشمل.تخزين.السوائل.-.الوقود.وغير.الوقود.)مرافق.الوقود.البترولي(،.
والمخازن.المفتوحة

مستودعات تخزين المواد القابلة للاشتعال/ الخطرة – 
(Flammable/Hazardous Storehouse(

تختلــف.مخــازن.المواد.القابلة.للاشــتعال.والخطرة.عن.المســتودعات.

العامــة.بســبب.خطــورة.المــواد.المخزنــة.والترتيبــات.المتخــذة.لمنــع.

وإزالة.وسحب.الغازات،.والأبخرة.التي.تتولد.نتيجة.تخزين.هذه.المواد.

وذلك.من.خلال.التهوية.المناســبة،.ووفق.اشــتراطات.)NFPA(.لبناء.

مســتودعات.وتخزين.المواد.القابلة.للاشتعال.والاحتراق.ولمقاييس.

ومعايير.الهيئة.الوطنية.للحماية.من.الحرائق.)NFPA(..تشمل.المواد.

التــي.يتــم.تخزينهــا.في.منشــآت.هذه.الفئــة.الاصباغ.وبعــض.المواد.
 PETROLIUM,.OIL(.البتروليــة./.النفــط./.زيــوت.التشــحيم.المعبئــة
AND.LUBRICANTS.-.POL(،.والمــواد.الكيميائيــة.،.والأحمــاض.،.
والسوائل.المسببة.للتآكل،.والمواد.المؤكسدة،.وغيرها.من.المواد.

المماثلة.الخطورة.و.القابلة.للاشتعال.

(Shed Storage( - أماكن التخزين المغطاة/المظللة
هــي.عبــارة.عن.هيكل.مســقوف.دون.جدران.جانبيــة.أو.نهائية.كاملة،.
قــد.تحتــوي.أنظمــة.مرشــات.المياه.والإنــذار.لمكافحة.الحريــق..وعادة.
ما.يســتخدم.هذا.النوع.من.المســتودعات.لتخزين.أســطوانات.الغاز،.
والنفط،.والزيوت،.والشــحوم.المعبئة.في.أســطوانات،.والشاحنات،.
والأخشــاب.الغيــر.المصقولة،.وغيرهــا.من.مواد.البناء..تجدر.الإشــارة.
إلــى.أن.أماكــن.التخزيــن.المغطاة/المظللــة.التــي.تســتعمل.لتخزيــن.

المواد.الخطرة.تخضع.لمتطلبات.تصميمية.واشتراطات.خاصة.
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تحديد متطلبات العمالة والمساحة 1. 3
ــة مصنفــة . 1 ــم العمال ــد حج ــر القياســية اللازمــة لتحدي ــد المعايي تحدي

ــة(. ــة )الآلي ــوع النشــاط ودرجــة الميكن ــاً لن تبع
تحديد متطلبات الأرض من المساحة وهي على الشكل التالي:. 2

تحديد.أبعاد.قطعة.الأرض.)شاملة.مبنى.المستودع.والخدمات.المساندة. «
من.مساحات.التعبئة.والتغليف.والاستلام.والشحن.ومناطق.الانتظار،.
ومواقف.الشاحنات.والقاطرات.ومساحات.الحركة.والدوران.ومناورة.

الشاحنات(
تحديد.مساحة.المستودع.تبعاً.لنوع.التخزين.)طرق.التخزين.وأنماط.ارفف. «

التحميل.المستخدمة.والمعدات.والآليات.المستخدمة.لعمليات.الرفع.
والمناولة.+.ممرات.الحركة.الرئيسية.والفرعية،.وعدد.خلجان.التحميل.

المطلوبة.وطرق.الشحن.والتحميل.داخل.المستودع.+.التوسع.+.تنسيق.
الموقع(.

تحديد.مساحة.الموقع.المغطى.)نسبة.إشغال.مبنى.المستودع.مع.ترك. «
مساحة.كافية.للتفريغ.والتحميل.ووقوف.الشاحنات.وحركتها.لتخزين.المواد.

من.مواد.الخام.أو.المنتجات.المصنعة.
توزيع.أمثل.للمساحة.المبنية.)مساحات.التخزين.+.ممرات.الحركة. «

+مساحات.التفريغ.والتحميل.والتوضيب.+المكاتب.+.خدمات.العاملين+.
خدمات.التغذية.بالكهرباء+مرافق.الصيانة(.حسب.نوع.المستودع.

 أسس ومعايير تخطيط الموقع  2. 3
العام للمستودع

محددات عامة
عنــد.البدء.بتخطيط.الموقع.العام.للمســتودع.يجب.مراعاة.المحددات.

التالية:

خصائص الموقع
اســتعمالات.الأراضــي.المحيطــة.بقطعــة.الأرض.حيــث.يتــم.الإطلاع.
على.مخطط.اســتعمالات.الأراضي.للمنطقة.المحيطة.بالمســتودع.

تبعا.للنظم.واللوائح.المطبقة.على.المدينة.الصناعية.

حركة النقل وسيارات الإطفاء
يجــب.تأميــن.المســاحات.اللازمــة.لحركــة.الشــاحنات.ووقوفهــا.فــي.
أماكــن.الانتظــار.المخصصــة.لها.والمســاحات.اللازمة.لــدوران.ومناورة.
الشاحنات.وسيارات.الإطفاء،.بالإضافة.إلى.تأمين.المساحات.اللازمة.

للتحميل.والتفريغ.

الموقع الجغرافي والعوامل البيئية والطبيعية المحيطة 
بالموقع

المحيطــة. المناخيــة. العوامــل. المســتودعات. تصميــم. فــي. يراعــى.
بالموقع.حيث.يتم.تصنيفها.على.الشكل.التالي:

المناطــق الصحراويــة: عنــد تصميــم المســتودعات فــي المناطق 	 
الصحراويــة يؤخذ في الاعتبار كثافة الإشــعاع الشمســي، وارتفاع 
درجــات الحــرارة، وتصريف المياه في الموقــع )الفيضانات(، والرياح 

الرملية
لتصميــم 	  المحــددة  العوامــل  مــن   : البحريــة  الواجهــات  مناطــق 

مســتودعات مناطــق الواجهات البحرية؛ الميــاه المالحة، رذاذ الماء، 
والتآكل، والتلف الذي تسببه الحشرات البحرية، والرطوبة 

المناطق الجبلية: في المناطق الجبلية، يجب مراعاة تصريف المياه 	 
وفــق طوبوغرافيــة الموقــع، التحقق من اســتقرار التربة، تســوية 
الموقع ليتلاءم مع تصميم مبنى المستودع واتجاه الرياح السائدة

وعليه.فأن.الأســس.والمعايير.التخطيطية.للموقع.العام.للمستودع.
يجب.ان.تراعي.العوامل.التالية.

التوزيع الأمثل للفراغات ضمن الموقع العام
تحديــد مواقــع خلجــان التحميــل والتفريــغ )LOADING BAY( في 	 

أفضل جزء لها من الموقع العام بحيث تحقق الأهداف الآتية:
تحقيق.الكفاءة.القصوى.لحركة.دخول.وخروج.البضائع «
القدرة.على.استيعاب.الحد.الأقصى.لتدفق.حركة.مرور.الشاحنات.في. «

أوقات.الذروة.)Peak.traffic.flow(.وأنواع.الشاحنات.المستخدمة.في.
تحميل.ونقل.البضائع

مرونة.في.استيعاب.التغيرات.المستقبلية.ومراعاة.كافة.الظروف.المناخية. «
للموقع.

التكامل.بين.تخطيط.الموقع.العام.ومحاور.الحركة.الرئيسية.الداخلية.مع. «
الاستعمالات.المحيطة.بالموقع.

مراعاة.طرق.تحميل.البضائع.المخزنة.التي.قد.تختلف.باختلاف.البضائع. «
المخزنة.

تحديــد نمــط حركــة الشــاحنات )TRUCK FLOW PATTERN( مــن 	 
بوابــات الدخــول إلى منافــذ التحميــل والتفريغ بحيث تكــون باتجاه 

.(TOW WAY( أو باتجاهين )ONE WAY( واحد

الاحتياجات المساحية لحركة دوران الشاحنات ضمن الموقع
حيث.يتم.تحديد.الاحتياجات.المســاحية.لحركة.دوران.الشــاحنات.ضمن.

الموقع.من.خلال:

المطلوبــة 	   )LOADING BAYS( التحميــل  خلجــان  عــدد  تحديــد 
للمستودع

تحديد أنماط حركة مرور الشاحنات )اتجاه أو اتجاهين(	 
تحديد إمكانية اســتعمال منافذ عامودية أو اســتعمال منافذ مائلة 	 

بأقصى زاوية ممكن توفيرها ضمن مساحة الموقع إذا تعذر تامين 
المواقف العامودية

 	(DOCKS WIDTH( تحدد عرض الأرصفة
 	 APRON( تحديــد عمــق مواقــف الشــاحنات عنــد أرصفــة التحميــل

(WIDTH
 	(QUEUING( متطلبات المواقف ومناطق الانتظار

توجيه المباني
توجيــه.المبانــي.بالاتجــاه.الــذي.يّمكــن.مــن.الاســتفادة.القصــوى.من.
أشــعة.الشــمس.الغيــر.مباشــرة.والريــاح.الســائدة.حيــث.يتــم.تحقيق.

المعايير.التالية.بأقصى.قدر.ممكن.من.خلال:

الاســتفادة القصــوى مــن أشــعة الشــمس الغيــر مباشــرة، الجــزء 	 
العرضــي للمبنــى شــمال/ جنــو	، بهــدف تصميم مبنــى يتفاعل 

إيجابيًا مع مسار الشمس
إمكانية تظليل الأبنية لبعضها البعض بالإضافة إلى تظليل ممرات 	 

المشاة )جزئيا أو كليا(
تحقيــق تأثيــر الريــاح مــن خــلال توجيــه المباني ضمــن اتجــاه الرياح 	 

الســائدة مــع وضع حواجز كأحــد الحلول الممكنــة للحماية من الرياح 
القوية

وضع أرصفة التحميل بعكس اتجاه الرياح السائدة	 
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أشكال ونسب مباني المستودعات
عنــد.البــدء.بتصميم.مباني.المســتودعات.وتحديد.نســبها.وإشــكالها.

يجب.مراعاة.العناصر.التالية:
بيــن 	   )MINTRAVEL DISTANCE( للانتقــال  الدنيــا  المســافة 

مواقع العمليات التشــغيلية النشــطة والتي يمكــن تحقيقها في 
المســطحات المربعــة الشــكل التــي تمتد بشــكل مســتطيل عند 
التوسع المستقبلي للمستودع علما أن المسطحات المستطيلة 

للمستودعات تؤمن مساحات إضافية لزيادة أرصفة التحميل
 	”L“ او ”U“ تفادي استعمال الأشكال الغير منتظمة مثل الشكل
الامتداد والتوسع المستقبلي للمستودع	 
دراســة ارتفاع المستودعات لتحقيق الكفاءة الاقتصادية لمساحات 	 

التخزين
موقع المســتودع ضمن قطعة الأرض ليعطــي مرونة في إمكانية 	 

الامتداد والتوسع المستقبلي
موقع مكاتب الاســتلام والشــحن حيث يمكن أن تكــون متجاورة أو 	 

منفصلة أو متفرقة

مراعاة أنظمة المرور والحركة ضمن الموقع العام 
للمستودع والتي قد تتعارض فيما بينها في بعض الأحيان 

وهي:
الحركة الخارجية للشاحنات الثقيلة. 1
الحركة الخارجية لشاحنات البضائع الخفيفة. 2
حركة المرور الخارجية للعمال. 3
الحركة الخارجية للمشاة. 4
حركة النقل الخارجية من/إلى المستودع. 5
الحركة الداخلية ضمن مساحات التخزين الرئيسية: إدخال البضائع. 6
الحركة الداخلية ضمن مساحات التخزين الرئيسية: خروج البضائع. 7
مسارات الحركة الداخلية بين ممرات التخزين. 8

مراعاة متطلبات الأمن والسلامة للمستودعات
مــن.خلال.الإطــلاع.على.ملحق.متطلبات.الســلامة.والمــن.الصناعي.
بالمنشــآت.الصناعيــة.والخدمــات.بالمــدن.الصناعيــة،.الفصليــن.الأول.
والرابــع.والذيــن.يتضمنــان.الاشــتراطات.العامــة.للحمايــة.مــن.الحريــق.
فــي.المنشــآت.والتطلبــات.الوقائية.للحماية.مــن.الحريق.في.مباني.

المستودعات.والتي.تتلخص.بالآتي:

متطلبات تنظيم الموقع للوقاية والحريق	 
متطلبات الطرق	 
متطلبات السيطرة على انتشار الحريق	 
التشطيبات الداخلية	 
متطلبات أنظمة الحريق والإنذار	 
متطلبات سبل الهرو	 )مخارج ومداخل السلالم(	 
اشتراطات أنظمة الإنذار ومكافحة الحريق ضمن المباني	 
المتطلبات الخاصة للمستودعات ذات المحتويات العالية الخطورة	 

 العناصر التخطيطية لمباني  3. 3
المستودعات

يتضمــن.الموقــع.العــام.لمبانــي.المســتودعات.العامــة.مجموعــة.من.
العناصر.الرئيسية.وتشمل:

مبنى المستودع ويتضمن: . 1
مساحات.التخزين «
» )Aisles(.مسارات.مخصصة.للحركة
» )Staging.Area(.مناطق.التوضيب.والتعبئة
مناطق.تنظيم.الاستلام.والشحن «

2 . Loading and Unloading( مناطــق تحميــل وتفريــغ الشــاحنات
(Area

3 .(Maneuvering Area( ومساحات المناورة
4 .(Accumulation Area( مناطق تجمع الشاحنات
5 . (Marshelling Area( مناطق انتظار الشاحنات 
 الخدمات المساندة ومن ضمنها:. 6

» .:)Receiving.and.Shipping.Offices(.مكاتب.الاستلام.والشحن.
الإدارة.وخدمات.العاملين.والحرس «
.نقاط.الدخول.والخروج «
مواقف.الشاحنات.والسيارات. «
منشآت.خاصة.لصيانة.الشاحنات.مساحات.التخزين «

مخطط توضيحي لعناصر الموقع العام لمباني المستودعات 1 شكل  
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مساحات التخزين
هناك.أربعة.فئات.لأنواع.المستودعات.التي.يتم.فيها.التخزين.بطرق.

معينة.كالتالي:

Stockholding storage التخزين العام
يقســم.عــادة.إلــى.قســمين.قســم.التخزيــن.للمــواد.الخام.وقســم.

التخزين.للمنتجات.المصنعة.والتي.يتم.تصريفها.بشكل.دوري.

Transit Storage - )التخزين العابر )الترانزيت
تمثل.هذه.الفئة.من.المخازن.مرحلة.معينة.في.نظام.توزيع.المنتجات.
وترتكز.على.تخزين.للمواد.الخام.وتوزيعها.فيما.بعد.على.مراكز.البيع.

بالتجزئة.)مصانع،.تجار،....(

Accumulation Storage - التخزين التجميعي
في.هذه.الفئة.من.المخازن.يتم.تخزين.المكونات.المطلوبة.من.أجل.

عملية.إنتاج.محددة.

 Rapository Storage - التخزين الطويل الأمد
تتضمن.هذه.الفئة.من.المخازن،.أماكن.مخصصة.لتخزين.الآلات.وقطع.
الغيار.لفترات.طويلة..تتميز.هذه.الفئة.عن.بقية.فئات.التخزين.الثلاثة.
الســابقة،.حيــث.يراعــى.في.تصميمهــا.التركيز.على.تأمين.مســاحات.
مناســبة.لحجــم.التخزيــن.والاســتعمال.الأقصــى.للمســاحة.أكثــر.مــن.

السرعة.في.الاستلام.والمناولة.

دخول البضائع

 التحقق / 
التوضيب والفرز

 تخزين البضائع دون 
تعبئتها في صناديق

تجميع الطلبات

 البضائع تحت الطلب / 
انتقاء الطلبات

 التحقق / التحميل

الشحن

 شكل  2  مخطط علاقات للمستودعات 
العامة

 وصول البضائع
 تفريغ

 التحقق / التوضيب 
والفرز

الشحن الشحن

تحميل الطلبات

تجميع الطلبات تجميع الطلبات

حركة بطيئة، متوسطة، سريعة

تحميل الطلبات / 
التحقق والتأكد

مخازن خاصة )مبردة(

انتقاء 
الطلبات

البضائع تحت الطلب 
انتقاء الطلبات

         شكل  3  مخطط علاقات للمستودعات العابرة

دخول البضائع

 التحقق / التوضيب 
والفرز

 تخزين البضائع دون 
تعبئتها في صناديق

تجميع الطلبات

 البضائع تحت الطلب / 
انتقاء الطلبات

ضبط الجودة

تقسيم البضائع 
في المستودع إلى 

مجموعات صغيرة

الشحن

 شكل  4  مخطط علاقات للمستودعات 
التجميعية
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٥

(  (
(Case Storage(

   
(Pallet Store(

   

 
 

مخطط توضيحي لعناصر المستودع   شكل  5 

تخزين.يدوي.التشغيل
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الوظيفيــة. المســاحة. والتوزيــع،. التخزيــن. مســاحات. تمثــل.

مــن. بالمئــة. . .1  80 إلــى. .70 نســبته. مــا. وتشــمل. للمســتودعات.
المســاحة.الإجمالية،حيــث.تشــغل.الخدمــات.المســاندة.ما.نســبته.20 
إلــى.30.بالمئــة.مــن.مجمل.المســاحة.الكليــة..يعتمــد.تصميمها.على.
 التوزيــع.المناســب.للمســاحات.باســتعمال.وحــدة.التخزيــن.القياســية.
)STORAGE.KEEPING.UNIT-SKU(.وحجــم.ونــوع.معــدات.الرفــع.
والمناولة.للمواد.المخزنة.بالإضافة.إلى.متطلبات.الاستلام.والشحن.

وهي.عموما.تقسم.إلى.ثلاث.فئات:

1 .(Manual Storage( تخزين يدوي التشغيل
2 .(Mechanized Storage( تخزين ممكنن
3 .(Automated Storage( تخزين اوتوماتيكي

التشــغيل. اليدويــة.واختيــار.طــرق. التخزيــن. عنــد.تصميــم.مســاحات.

المناســبة.لها،.يتم.الاعتماد.على.المقاييس.والأبعاد.التي.تتناســب.

مــع.حركة.الإنســان..أما.مســاحات.التخزيــن.الممكننــة.والأوتوماتيكية.
 X.فيرتكــز.تصميمهــا.علــى.الاســتغلال.الأقصــى.للفــراغ.)المســاحة
الارتفــاع(.وذلــك.لتحقيــق.الكفــاءة.الاقتصادية.للمنشــأ..حيــث.يعتمد.
“المتر.المكعب”.كوحدة.أساسية.للتصميم.بدلا.من.“المتر.المربع”.
ممــرات. وتقليــل. .)STACKING( تكديــس. قــدرة. أقصــى. لتحقيــق.
الحركــة.)AISLE(.وعلــى.الكفاءة.في.التوزيع.بدلا.من.التخزين،.وعلى.
اســتعمال.معــدات.الرفــع.والمناولــة.الميكانيكيــة.بــدلا.مــن.العمــل.
اليدوي..يتم.التفريق.بين.مساحات.التخزين.الممكننة.والأوتوماتيكية.
ان.الأخيــرة.تتضمــن.أرفــف.حاملــة.تكــون.جــزء.مــن.هيــكل.المبنــى.
الإنشائي،.وتتطلب.نظم.ومعدات.رفع.ومناولة.أوتوماتيكية.خاصة

تتألــف.مســاحات.التخزيــن.مــن.العناصر.الرئيســية.التاليــة:.)1(.منطقة.

التخزيــن.].أرفــف.تخزيــن.)PALLET.RACKS(،.تخزيــن.بكميــات.كبيــرة.
..])SHELVING/BINS(.تخزين.في.صناديق.،)BULK.STORAGE(

)2(.منطقة.تنظيم.الاستلام.والشحن
)3(.منطقة.توضيب.تعبئة.وتغليف

1  Warehouse distribution and operations handbook 

يوضع.طبقات.
من.الورق.أو.
ألياف.لوحية.
عند.اللزوم

طرق.توضيب.البضائع.)بيليت(
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مقاييس الواح التحميل/منصات البيليت  شكل  6 

وحدات التخزين
تعتبــر.وحــدات.التخزيــن.ألــواح.التحميــل.والأرفــف.والأوعيــة.المخزنيــة.
ومســتلزماتها.وأنواع.المواد.المخزنة.من.العناصر.الأساسية.لوحدات.
التخزيــن.التــي.يجــب.أن.تؤخــذ.خصائصهــا.فــي.الاعتبــار.أثنــاء.تصميــم.

مساحات.التخزين.في.المستودعات.

(Pallet Racks( ألواح التحميل أوحوامل الصناديق
المنصــات.النقالــة.أو.ألــواح.التحميــل.)منصــات.بيليــت(.هــي.نظــام.
توضيــب.للبضائــع.ولتنظيــم.عملية.التخزين..فيه.تتــم.عملية.تكديس.
للمــواد.ضمــن.وحدات.تجميعية.على.ســطح.من.الخشــب.أو.المعدن.
)أو.ما.يعرف.بالبيليت(؛.ذات.أبعاد.قياســية.متعارف.عليها.عالمياً.يتم.
تغليفها.بالنايلون.لتشكل.كتلة.واحدة.توضع.في.المخازن.على.شكل.

مرصوصات.في.صفوف.أفقية.وبعدة.مستويات.

إن.طريقــة.توضيــب.البضائع.أوما.يعرف.بالبيليــت:.هو.نظام.توضيب.

لتسهيل.المناولة،.يهدف.إلى.ترتيب.وتكديس.البضائع.ضمن.وحدات.

تجميعية.على.سطح.من.الخشب.أو.المعدن.ما.يعرف.بألواح.التحميل.

أو.المنصات.النقالة.)PALLET.RACKS(.ذات.أبعاد.قياســية.متعارف.
عليها.عالميًا،.يتم.تغليفها.بالنايلون.ليجعل.منها.وحدة.واحدة..

جدول.1:

مقاييس.ألواح.التحميل/منصات.البيليت

المقاييس.)الطول.مم.X.العرض.مم(

1016X1219

1000X1200

1165X1165

1067X1067

1100X1100

800X1200
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 أرفف.التخزين

 التخزين.في.صناديق

وضع.كود.مرجعي.)Reference.code(.لتوضيب.وفرز.المواد.في.
صناديق.التخزين

(Racks( أرفف التخزين
هي.هياكل.معدنية.مصممة.لتخزين.البيليت.وقد.تكون.أرفف.ذاتية.
الوقوف.)FREE.STANDING.RACKS(.او.تشــكل.جزءا.من.الهيكل.
الإنشــائي.للمبنــى.)STRUCTURAL.RACKS(.علمًــا.أن.المعاييــر.
التصميميــة.للأخيــرة.تخضع.لنظم.هندســية.وميكانيكيــة.وتحتاج.إلى.
معــدات.رفــع.ومناولــة.خاصــة.ممــا.يجعــل.عمليــة.التغيير.أو.التوســعة.
المســتقبلية.صعبــة.وهــي.عادة.ما.تســتخدم.في.مســاحات.التخزين.

المرتفعة.والأوتوماتيكية.

قبــل.إجراء.عملية.اختيار.لنوع.أرفف.التخزين.الممكن.اســتعمالها.في.
المستودعات.يجب.دراسة.الاعتبارات.التالية:

إمكانية تعرض البضائع للكسر 	 
اختيار طريقة تخزين البضائع بحيث يتم وضعها على منصات البيليت 	 

أو تخزينهــا باســتعمال صناديــق من الكرتون ومن ثــم وضعها على 
أرفف التحميل

أوزان المواد المطلو	 تخزينها	 
درجة سهولة إدخال وإخراج البضائع من مساحات التخزين	 
ملاءمة حجم مبنى المســتودع لأحجــام البضائع والمواد المطلو	 	 

تخزينها
حجــم الطلبات ومدى الســرعة المطلوبة لإنتقاءها مع ما يتناســب 	 

من أرفف التخزين المستعملة

هنــاك.أنــواع.متعــددة.لأرفــف.التخزيــن.)RACKS(،.التــي.تســتعمل.

للتوضيب.والمصممة.لأغراض.محددة.حيث.تختلف.وفقاُ.لنوع.وحجم.
وشكل.المواد.المخزنة.وهي.تتوفر.في.عدة.أنواع.كما.يلي:
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جدول.2:

(RACKS(أنواع أرفف التخزين
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يعتبر.هذا.النوع.من.ارفف.التخزين.الشائعة.في.المصانع.والمستودعات.وهو.مصنوع.
من.عوأرض.حديدية.مثقوبة،.ويتم.تركيبها.بواسطة.براغي.بسهولة.وفقاً.للتصميم.

المطلوب..يتميز.هذا.النوع.من.الأرفف.بالبساطة.والمرونة.وتدني.الكلفة.)شبيه.بلعبة.
الميكانو(.

أرفف.التخزين.القياسية.القابلة.للتعديل.
 )STANDARD.ADJUSTABLE

)RACKING
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هذا.النوع.هو.من.أكثر.الأنواع.استعمالا،.يرتبط.عادة.بمقاسات.منصات.البيليت.

المستعملة.أو.بنوع.البضاعة.الأتية.من.المصدر.
 أرفف.تخزين.البليت.

)PALLET.RACKING(
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وتشمل.الارفف.المخصصة.لتخزين.لفائف.الصلب،.وأرفف.الألوح.الزجاجية،.وأرفف.
طويلة.للأقمشة.والسجاد.أو.الأرفف.المعلقة.من.النوع.المخصص.للمواسير.أو.المواد.
الصفائحية..تصمم.لأنواع.خاصة.من.أرفف.التخزين.لتكون.مطابقة.مع.خصائص.المنتج.

المخزنة

 أرفف.تخزين.البليت.الخاصة.
)SPECIAL.RACKING(
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جدول.2:
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وتشمل.نوعان.من.أرفف.التخزين؛.النوع.الذي.يعمل.بواسطة.الجاذبية.والنوع.الأخر.الذي.
يعمل.بواسطة.الطاقة.الكهربائية،.حيث.تستعمل.في.النوع.الثاني.العجلات.للأحمال.
الخفيفة.والبكرات.للوحدات.الثقيلة..تستخدم.السلاسل.الدوارة،.مع.كلابات.الشرائح.

المتباعدة.التي.تتناسب.مع.أبعاد.البيليت.المخزنة.

 أرفف.التخزين.الحيوية
)LIVE.RACKING(

11

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

هي.أرفف.تخزين.متحركة.يمكن.التحكم.بها.يدويا.وهي.من.النوع.الشائع.في.مخازن.
قطع.الغيار،.والمطبوعات.وكذلك.المخازن.التي.تتطلب.سرعة.وكفاءة.في.عملية.انتقاء.

الطلبات.والتي.يستعمل.فيها.مجموعة.واسعة.من.صناديق.الكرتون.

 أرفف.التخزين.المتحركة.
)MOBILE.RACKING(
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هي.حوامل.تخزين.تستعمل.كعنصر.إنشائي.وهيكلي.لمباني.المستودعات.المرتفعة.
كبديل.عن.نظام.الأعمدة.الذي.إن.استعمل.في.المستودعات.المرتفعة.يتطلب.أبعادًا.
غير.اعتيادية.ويتخذ.حيزا.كبيرا.من.مسطحات.التخزين.وبالتالي.فان.استعمال.حوامل.
التخزين.الإنشائية.في.هذه.الحالة.يحقق.الكفاءة.الاقتصادية.والعملية.للمستودع.

 أرفف.التخزين.الإنشائية
)STRUCTURAL.RACKS(
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(Shelving/Bins( الأرفف/الأوعية
أدراج.ذات.أوعية.)BINS(:.وهي.عبارة.عن.أدراج.ذات.أوعية.تستعمل.
لتخزيــن.القطــع.الصغيرة،كالبراغي،.والقطعــة.الإلكترونية،.ألخ...حيث.
يمكــن.اســتعمال.هــذا.النــوع.مــن.الأرفــف.للبضائع.التي.تخــزن.بدون.
تعليــب.أو.فــي.علــب.مــن.الكرتون..توضــع.فواصل.فــي.الأدراج.حيث.
يتــم.ترتيــب.القطــع.والأجــزاء.الصغيــرة.مــن.البضائــع.فــي.مجموعات.

للاستفادة.القصوى.من.مساحات.الأرفف.

الأرفــف.)SHELVING(:.وهــي.من.الأنواع.الشــائعة.التي.تســتعمل.

فــي.تخزيــن.الأوعيــة.والعلــب،.وتســتعمل.لتخزيــن.الأشــكال.الغيــر.
منتظمة.

الأرفــف.الــدوارة.)CAROUSELS(:.وهــي.تتألــف.مــن.أوعيــة.موزعــة.

أفقيــاً.وعاموديــاً.أو.من.أرفف.تختلف.عن.نموذج.الأرفف.العادية.حيث.

أنهــا.تتحــرك.بشــكل.دائــري.عاموديــاً.أو.أفقيــاً.باتجاه.العامــل.بدلا.من.
توجه.العامل.إليها.لمناولة.أو.اختيار.البضائع.المطلوبة

هنــاك.عــدة.أنواع.مــن.نظم.الرفــع.والمناولة.ذات.مميزات.تشــغيلية.

متعــددة.يمكن.اســتعمالها.تبعا.لأنظمة.ووحــدات.التخزين.المعتمدة.
في.المستودع.والتي.قد.تكون:

 يدوية 	 
ممكننة	 
أوتوماتيكية 	 

 الأرفف..الدوارة.عمودياً

 

.)Bin.Drawers(.جوارير.الصناديق

)Shelves(.أرفف.بسيطة 

نظم الرفع والمناولة
إن.اختيــار.نظــم.الرفــع.والمناولــة.والوســائل.والمعــدات.المناســبة.
المحــددات. هــي. للمســتودع. التشــغيلية. والخصائــص. للتخزيــن،.
الأساســية.التــي.يجــب.أن.تؤخــذ.خصائصهــا.فــي.الاعتبار.خــلال.إعداد.
التصاميــم.للمســتودعات..يتوقف.اختيار.نظــم.الرفع.والمناولة.على.

عدة.عوامل:
شكل ووزن الجسم المراد نقله أو رفعه	 
المســافة التي ســينقل خلالهــا ومواصفات الممرات التي ســيمر 	 

عليها من ناحية سعتها أو استواء سطحها
طبيعة المواد المطلو	 نقلها )صلبة – سائلة – غازية(	 
درجــة الخطورة للمواد المطلو	 نقلها والتي يمكن ان تتعرض لها 	 

أثناء النقل
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جدول.3:

نظام التخزين اليدوي

 الأرفف الطويلة
 (LONG SPAN

SHELVING(

 الأرفف المتواصلة
)TIERED SHELVING(

 التخزين المرتفع
 (RAISED STORAGE

AREA(

 الأرفف المعلقة
 (CANTILEVER

SHELVING(

التخزين الحيوي الخفيف 
 الوزن

 (LIGHTWEIGHT LIVE
STORAGE(

أرفف على شكل 
 شجرة

 (FIR TREE
RACKING(
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النسبة.المئوية.
لاستعمال.الفراغ.
بالأبعاد.الثلاثة.)%(

454580506525

النسبة.المئوية.
للقدرة.الاستيعابية.
لأرفف.التخزين)%(

9595501007070

النسبة.المئوية.
جيدةممتازةجيدةدون.الوسطجيدةجيدةلانتقاء.الطلبات.)%(

سهولة.نقل.
البضائع.من.مكان.

إلى.آخر
الأفضلصعبة.جداًمتوسطةصعبةمتوسطةجيدة

سرعة.انتقاء.
جيدةجيدة.جداجيدةدون.الوسطمتوسطةجيدةالطلبات

جيدة.جداًممتازةجيدة.جدادون.الوسطجيدةجيدة.جدادورة.البضائع

جدول.4:

نظم التخزين الممكنن

 تكديس بلوكات
  (BLOCK

STACKING(

 بيليت ذات أعمدة
)POST PALLETS(

حوامل التخزين بنهاية 
 مغلقة

  )DRIVE-IN
 RACKING(

 بيليت بعأرضة
 (BEAM PALLET

RACKING(

 التخزين الحيوي
 (GRAVITY LIVE

STORAGE(

 التخزين المتحرك كهربائياَ
 (POWDERED

MOBILE RACKING(

12
P

R
O

D
U

C
E

D
 B

Y
 A

N
 A

U
T

O
D

E
S

K
 E

D
U

C
A

T
IO

N
A

L
 P

R
O

D
U

C
T

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

12

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

12

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

12

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
P

R
O

D
U

C
E

D
 B

Y
 A

N
 A

U
T

O
D

E
S

K
 E

D
U

C
A

T
IO

N
A

L
 P

R
O

D
U

C
T

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

12

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

12

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

النسبة.
المئوية.

لاستعمال.
الفراغ.
بالأبعاد.
الثلاثة.)%(

100906550-358080

النسبة.
المئوية.
للقدرة..

الاستيعابية.
لأرفف.

التخزين..)%(

75757510070100

النسبة.
المئوية.
لانتقاء.
الطلبات

1303010030100

جيدة.جداجيدةجيدةدون.الوسطجيدةالأكثر.سرعةسرعة.العبور

إمكانية.تلف.
-أحيانا---مرتفعةالحمولة

ثبات.
الحمولة

جيدةمتوسطةجيدةجيدةمتوسطةدون.الوسط
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نظام التخزين الأوتوماتيكي
هنــاك.عــدة.أنــواع.لنظم.التخزيــن.الأوتوماتيكية.بحيــث.يمكن.التحكم.
بالمســتودع.مــن.خــلال.الكومبيوتــرات.بشــكل.كلــي.أو.جزئــي.فــي.
عمليــات.التكديــس.وانتقــاء.الطلبــات.مــع.العلــم.أن.عمليــة.الانتقــاء.
غالبــا.مــا.تتطلب.بعــض.العمليــات.اليدوية.وخاصة.عنــد.الانتقاء.الأخير.
للبضائــع..ان.وســائل.المناولــة.الميكانيكيــة.تشــكل.جــزءا.مــن.هيــكل.
المســتودع.الإنشــائي.وتتطلب.مقاييس.خاصة.لممــرات.الحركة.بين.
أرفــف.التخزيــن.التي.غالبا.ما.تكون.عناصر.إنشــائية.مرتفعة.تصل.إلى.
30.م.حيــث.ان.الممــرات.تكــون.فــي.اقــل.مقيــاس.ممكن.لهــا.عندما.

تكون.وسائل.الرفع.والمناولة.أوتوماتيكية.بشكل.كامل.

 معدات.الرفع.والمناولة
)Material.Handling.Equipments(

هنــاك.ثــلاث.أنــواع.لأدوات.الرفــع.والمناولــة.والتي.تختلــف.باختلاف.

طرق.وضع.البضائع.في.أرفف.التخزين.والأوعية.المخصصة.لها.وهي.

وللســحب. .)STACKING( للتخزيــن. رئيســيين:. لغرضيــن. تســتخدم.

والمناولــة.)ORDER.PICKING(.والتــي.تكــون.إمــا.يدويــة.أو.آلية.أو.
أوتوماتيكية.

 رافعات.متحركة

أنظمة.التخزين.الأوتوماتيكي

 رافعات.متعددة.الاستعمالات

  
 10-16       

  
  2 

 30.5 

  
 10-16       

  
  2 

 30.5 

  
 10-16       

  
  2 

 30.5 
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)Stackers(.أدوات.التخزين
قــد.تكــون.هــذه.المعــدات.أمــا.أدوات.يدويــة.أو.مركبــات.)الرافعــات.
الشــوكية،.الشــاحنات.الصغيــرة.الحجم(.أو.مصممة.خصيصــا.)أي.جهاز.
.)FORKLIFT(.للنقــل.والتخزيــن..الرافعــة.الشــوكية.)تخزين/اســترجاع
،التي.يشــار.إليها.أحيانا.بالمرفاع.الشــوكي.أو.الشــاحنة.الرافعة،عبارة.
عن.شاحنة.صناعية.آلية.مصممة.لحمل،.تفريغ،.تكديس.ونقل.البيليت.

)PALLET(.أو.البضائع..

توجد.أنواع.متنوعة.من.الرافعات.الشــوكية.المتوفرة.في.الأســواق،.

الرافعــة.الشــوكية.الغازيــة،.الرافعــة.الشــوكية.الكهربائيــة،.و.الرافعــة.

الشــوكية.الهيدروليكيــة..عنــد.البــدء.بعملية.التخطيط.للمســتودعات.

يجــب.تقييــم.ومراعاة.معدات.النقل.التي.ســيتم.الاعتماد.عليها.في.

عمليــات.الرفــع.والمناولــة.مــن.حيــث.طريقــة.عملهــا،.وعــرض.ممرات.

الحركة.المناسبة،.والمساحات.الإضافية.اللازمة.للحركة،.قطر.الدوران.

وغيرهــا.. .،)TURNING. REQUIREMENTS( والداخلــي. الخارجــي.

يمكــن.الرجــوع.إلــى.لائحــة.المعلومــات.عــن.الرافعــات.الشــوكية.في.

فصــل.لوائــح.المعلومــات.عند.البدء.بإعــداد.التصاميم.للمســتودعات.

علمــا.أن.هــذه.المعلومات.تســتعمل.في.المراحــل.الأولى.فقط.ولا.
يمكن.الاعتماد.عليها.في.التصاميم.النهائية.

)ORDER.PICKING.EQUIPMENT(.معدات.انتقاء.الطلبات
تســتعمل.هذه.المعدات.للمســاعدة.في.اختيــار.البضائع.وفق.طلب.
معيــن.ونقــل.المخــزون،.يمكــن.أن.تكــون.يدويــة.أو.مركبــات.)رافعات.
شــوكية.أو.ناقــلات.صغيــرة(.أو.تكــون.أوتوماتيكية.مصممــة.لالتقاط.

قطعة.معينة.

)Transport.Systems(.أنظمة.النقل
تصمــم.أنظمــة.النقــل.داخــل.المســتودعات.لنقل.البضائــع.بين.اثنين.
أو.أكثر.من.المواقع.داخل.أو.خارج.المنشــأة..وقد.تصمم.لنقل.الرزم.
المعبئــة.)البيليــت.أو.الصناديــق(،.الأحمــال،.أو.الســوائل.أو.المــواد.

الصلبة.

 الناقلات.
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جدول..5:

تقنيات وطرق انتقاء الطلبات ومعدات الرفع والمناولة المناسبة
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ت
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قاء
انت

 )P
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(

انتقاء.يدوي.أرضي
انتقاء.للطلبات.على.

ثلاثة.مستويات:.أرضي.
وأول.وثاني

انتقاء.للطلبات.من.
المستوى.الثاني.
باستعمال.شاحنة.

بيليت

انتقاء.للطلبات.
من.مستوى.

مرتفع.
باستعمال.

شاحنة.بيليت

انتقاء.للطلبات.
باستعمال..الدواليب./.
انتقاء.متتالي.للطلبات.
يجمع.في.أوعية.ومن.
ثم.ينقل.عبر.الناقلات.

)ROYEVNOC(

انتقاء.يدوي.
للطلبات.على.
عدة.مستويات.
من.البيليت.إلى.
أوعية.التخزين

انتقاء.للطلبات.
باستعمال..
ممكنن.جزئيا.

لعدة.مستويات.
وتخزين.

باستعمال.
الناقلات

 )CONVEYOR(
التي.تشكل.

جزء.من.هيكل.
المبنى.

 الانشائي.
 )STRUCTURAL
CONVEYOR(

انتقاء.للطلبات.
باستعمال..
ممكن.جزئيا.

لعدة.مستويات.
وتخزين.

باستعمال.
الناقلات.التي.
تشكل.جزء.من.
هيكل.المبنى.

الانشائي(
)STRUCTURAL.
CONVEYOR(
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 شاحنة
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 /.TRILATERAL
TRUCK(

 شاحنة
 )TRILATERAL

TRUCK(

 شاحنة
 )REACH.TRUCK

 /.TRILATERAL
TRUCK(

 شاحنة
 )TRILATERAL

 TRUCK./
 STACKER

 CRANE(

 شاحنة
 )TRILATERAL

 TRUCK./
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CRANE(

رافعات.
اوتوماتيكية
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بيليت.على.شكل.
 لفافة./.

 منصات.بيليت
 )ROLL.PALLET./
PALLET.BOARD(

بيليت.على.شكل.
 لفافة./.

 منصات.بيليت
 )ROLL.PALLET./
PALLET.BOARD(

بيليت.على.شكل.
 لفافة

)ROLL.PALLET(

بيليت.على.
 شكل.لفافة

 )ROLL
 PALLET./

 PALLET
BOARD(

نظام.الأوعية.للتخزين:.
تحميل.يدوي

نظام.الأوعية.
للتخزين:.تحميل.

يدوي

ترتيب.اتوماتيكي.
لصناديق.الكرتون.

باستعمال.

الناقلات./.
توضيب.)يدوي.
/.ممكنن.جزئيا(.

للبيليت.

توضيب.
اوتوماتيكي.

لصناديق.الكرتون.
والأوعية.
باستعمال.
الناقلات.
/.توضيب.

للبيليت.يدويا.أو.
أوتوماتيكياً
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من.صناديق.الكرتون.
 وبأحجام.ضخمة.

تستخدم.عندما.تكون.
المساحة.واليد.العاملة.

منخفضة

انتقاء.متتابع.لعدة.
 طلبات.

سرعة.عالية.ومتوسطة.
ومسارات.حركة.متنوعة

يجب.استعمال.آلة.
انتقاء.الطلبات.
لأداء.افضل.من.
التقنية.السابقة

طلبات.متعددة.
 لعدة.أنواع
 من.البضائع
عندما.يتم.
تجميع.عدة.
طلبات.في.
وقت.واحد

عندما.يطلب.نقل.
لطلبات..المتوسطة.
او.الكبيرة.الحجم.من.
مخزون.متعدد.الأنواع

عندما.يطلب.
نقل.لطلبات..
المتوسطة.او.
الكبيرة.الحجم.

من.مخزون.بأنواع.
محددة.وبسرعة

عندما.يطلب.
نقل.الطلبات.

المتعددة.بسرعة

عندما.يطلب.
نقل.الطلبات.من.
مخزون.متعدد.
الأنواع.ويسرعة.

متوسطة
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مناطق التحميل والتفريغ
يوجد.طريقتين.لتوزيع.المساحات.في.قطع.الأراضي.المخصصة.

للمستودعات،.كلتا.الطريقتين.تعتمد.بشكل.أساسي.على.
منطقة.التفريغ.والتحميل،.حيث.يمكن.اعتماد.منصة.واحدة.للتحميل.
والتفريض،.أو.اعتماد.منصتين.مختلفتين.واحدة.للتحميل.والأخرى.

للتفريغ،.وعليه.تتوزع.المساحات.بناءً.على.ذلك..

الخيــار.الأول.خيار.تقســيم.القطعة.بمنصــة.واحدة.للتحميل.والتفريغ،.

يكــون.موقــع.منصــات.التفريــغ.والتحميــل.من.جهــة.الطريق.مباشــرة.

ويجب.تجنب.وضع.المنصة.في.الجهات.الأخرى.من.المستودع.للتجنب.

خســارة.المســاحات.اللازمة.كمســاحات.لحركة.الشــاحنات،.ميزات.هذا.
الخيار:

منطقة مخصصة للتخزين بمساحة أكبر لبناء المستودع 	 
نســبة مســاحة البناء مقابل نســبة مســاحة الأرض قد تصل إلى = 	 

 % 60
حركة البضائع الداخلية تكون بشكل دائري 	 
استهلاك أقل للشاحنات من مساحة قطعة الأرض 	 
تناســب القطــع الأراضــي التي تملــك طريق على جانــب واحد من 	 

قطعة الأرض 

 

 
 

الخيار.الثاني..خيار.تقسيم.القطعة.بمنصتين..واحدة.التفريغ.والثانية.

تقــع.فــي.الجهــة.المقابلــة.للمبنــى.وتخصــص.للتحميــل،.ميــزات.هذا.
الخيار:

منطقة التخزين أقل من الخيار الآخر	 
فعالية كبرة للحركة 	 
نســبة مســاحة البناء مقابل نســبة مســاحة الأرض قد تصل إلى = 	 

 % 50-48
حركة البضائع الداخلية تكون بشكل تتابعي 	 

 

 
 

 
 

اعتماد دراســة توزيع المساحات لتحديد نسب مساحة البناء مقابل 
مساحة قطعة الأرض

نظــرًا.لتعــدد.أنواع.المســتودعات.وطبيعة.عملها.يمكــن.العمل.على.

احتســاب.هذه.المســاحة.للحصول.على.المســاحة.الأمثل.في.توزيع.

المســاحات،.يكــون.ذلــك.مــن.خــلال.وضع.منظومــة.توضــح.متطلبات.
الموقع.:.

أ أاحتســابأالمســاحةأالمخصصةأللاســتلامأ)عددأخلجانأالتحميل(أ:أعددأ	.
مواقفأالشاحناتأالمخصصةأللاستلامأXأالمساحةأالمخصصةألحركةأ

المركبةأ)حسبأنوعأالمركبةأشحنأ(
أيحــددأمالــكأالمســتودعأطبيعــةأالمســتودعأليتمأاحتســابأالمســاحةأب.أ

المطلوبة
أ أإحتسابأمساحةأ	نماطأحركةأالمرورأالشاحناتأ)اتجاهأواحدأ	وأإثنين(أ	.
أ أتحددأعددأالأرصفةأد.
أ أتحديــدأمســاحةأالمواقــفأومناطــقأالانتظــارأحســبأنــوعأالشــاحناتأ	.

و	بعادهاأوعددها(أ

يتم.بعد.ذلك.احتساب.مجموع.مساحات.في.الفقرات..)أ+ب+ج+د(.

للحصــول.علــى.المســاحة.المتبقيــة.للمســتودع.علــى.أن.يتــم.الأخذ.

بالاعتبــار.الارتــدادات.المعتمــدة.ومتطلبــات.الســلامة.بالتنســيق.مع.
الدفاع.المدني..
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1( ( 

قطعة.أرض.توضح.توزيع.المساحات.المطلوبة.لحركة.الشاحنات.
وموقع.المبنى،.موقعين.مختلفين.لمنطقة.تفريغ.وتحميل

لقطعة.أرض.يظهر.توزيع.المساحات.المطلوبة.لحركة.الشاحنات.
وموقع.المبنى،.ومنطقة.التفريغ.والتحميل.البضائع

1يوضح.المساحات.المطلوب.توفيرها.لحركة.الشاحنات،.والمساحة.
المطلوبة.لكل.شاحنة.إضافية

فــي.الأمثلــة.التاليــة.دليــل.على.طريقة.الاســتفادة.من.المســاحات.المخصصة.للمناورة.ومن.مواقف.الســيارات.لتكبير.المســاحة.المخصصة.
لمنى.المخازن
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مخطط.توضيحي.لمساحة.الدوران.والمناورة.لشاحنة.طولها.15.م.عند.أرصفة.التحميل..العمودية
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مخطط.توضيحي.لمساحة..الدنيا.للدوران.والمناورة.لشاحنة.طولها.15.م.وقوف.بشكل.مائل.بزاوية.45ْ

تشــكل.المواقــف.المائلــة.بشــكل.زاويــة.54ْ..المثــال.الأجدى.لكســب.

مساحة.أكبر.للمستودعات.كونها.تشغل.المساحة.الأدنى.من.العقار.
والتراجعات.من.أجل.إتمام.عملية.التحميل.والتفريغ..

يتوجــب.علــى.مالــك.المســتودع.التقيــد.بالمســاحات.المخصصة.لكل.

شاحنة.للمناورة.والوقوف.عند.احتساب.المساحة.المخصصة.للمصنع.

جدول.لحركة.مناورة.الشاحنات.ووقوفها..
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مناطق تحميل وتفريغ الشاحنات ومساحات المناورة 
(Truck docks & Maneuvering areas(

تعتبــر.مناطــق.التحميــل.والتفريــغ.ومســاحات.المنــاورة.مــن.العناصــر.

الأساسية.والمتكاملة.مع.أنظمة.التخزين.وأنظمة.الاستلام.والشحن.

..ففــي.جميــع.مرافــق.التخزين.والتوزيع.تبدأ.حركــة.المنتجات.والتقاط.

البضائــع.عنــد.أرصفــة.الاســتلام.)RECEIVING.DOCKS(.لاســتلام.

المــواد.الخام.و/أوالكميــات.الضخمة.من.المنتجــات،.وتنتهي.بتحميل.
 SHIPPING(.المنتجات.أو.البضائع.الاســتهلاكية.عند.أرصفة.الشــحن

DOCKS(.حيث.ترتكز.مهام.هذه.المنطقة.على:
وظيفــة اســتلام البضائع وهي التأكــد أن المورد قد قام بتســلم 	 

البضائع من حيث النوعية والكمية بشكل صحيح ونقلها إلى منطقة 
التخزين.

وظيفة شحن البضائع وهي التأكد أن البضائع المنتقاة من منطقة 	 
التخزين قد تم نقلها إلى العميل في حالة جيدة وفق جدول زمني 

محدد

( )

( (

( (

 شكل  8  بدائل لتوزيع مواقع الشحن )ش( والاستلام )إ(: )أ( المبنى 

يقع على طريق واحد )	( المبنى يقع على طريق متعامد )ج( 

المبنى يقع بين طريقين متوازيين

مناطق التحميل والتفريغ
إن.مناطق.التحميل.والتفريغ.تتألف.من.ثلاثة.عناصر.رئيسية.وهي:

طريــق الدخــول إلــى الموقــع )Approach Road(: يكــون ضمــن . 1
موقــع المســتودع ويفصلــه عــن الطريــق العــام بوابــة دخــول

وقــوف . 2 مناطــق  هــي   :)Marshalling Area( الانتظــار  مناطــق 

للشــاحنات )Marshalling/Buffer Areas( يمكــن الانتظــار فيهــا 
قبــل أن تصــل الشــاحنات إلــى أرصفــة التحميــل والتفريــغ حيــث 
تعــد هــذه الأماكــن مــن المناطــق الحيويــة المفتــرض تأمينهــا عنــد 
ــان  ــر مــن الأحي ــه فــي كثي ــك لأن ــدء بتصميــم المســتودعات وذل الب
ــر متوفــر عنــد وصــول  ــغ المعيــن غي يكــون رصيــف التحميــل /التفري
الشــاحنة ممــا يــؤدي إلــى عرقلــة مســار الحركــة ضمــن الموقــع. 
ان تحديــد المتطلبــات المســاحية لمناطــق الانتظــار فــي مواقــع 

المســتودعات ترتبــط ارتباطــا مباشــرا بالمحــددات التاليــة:
تحديد أنواع الشاحنات وإعدادها في وقت الذروة	 
معاينــة حركــة المرور المحيطة بالموقع لما لهــا من تأثير على حركة 	 

الشــاحنات ضمن الموقع في أوقات الــذروة وخاصة عندما تتعأرض 
حركــة مــرور الشــاحنات الصغيــرة )LIGHT VANS( مــع الشــاحنات 
الكبيــرة والناقــلات لــذا مــن المفضــل أن يتــم فصل حركــة المرور 
لأنواع الشــاحنات ذات الأحجام المختلفة مع العلم بأن حركة المرور 
هــي عكــس اتجــاه عقــار	 الســاعة )ANTICLOCKWISE( التــي 
 ARTICUALTED( تسمح بحركة إلتفاف سريعة للقاطرات المركبة

(VEHICULES
أمــا المداخــل والمخــارج فســيتم تفصيلها فــي الفصــل الرابع من 	 

الدليل
إضافيــة . 3 أماكــن  هــي   :)Buffer area( إضافيــة  انتظــار  مناطــق 

مخصصــة لوقــوف الشــاحنات تســمح بتوفيــر المســاحات اللزمــة 
وذلــك  الحجــم  الكبيــرة  المســتودعات  فــي  والــدوران  للمنــاورة 
بســبب ازدحــام الشــاحنات عنــد أرصفــة التحميــل والتفريــغ ويراعــى 

فــي تصميــم مناطــق الانتظــار الإضافيــة مــا يلــي:
الإشراف على إدراة هذه الأماكن من قبل مكتب مرور متخصص.	 
يجب تحديد صفوف الانتظار )QUEUING LANES( بطريقة واضحة 	 

ومرئيــة مــع الحــرص علــى أن تفصل هــذه المســارات عــن مناطق 
المناورة والدوران.

 

  
 

 شكل  9  مخطط توضيحي لمنطقة التحميل والتفريغ  والمناورة 
والدوران

أرصفة التحميل والتفريغ
توفر.أرصفة.التحميل.والتفريغ.منفذ.)أو.عدة.منافذ(.لتحميل.وتفريغ.
الشاحنات.)TRUCK.DOCKS(.مع.توفير.المساحات.المناسبة.للحركة.
والمنــاورة.يتأثــر.تصميــم.هــذه.المنافذ.،مــن.حيث.العدد،.والمســاحة.

اللازمة.لوقوف.الشاحنات.وحركتها،.بعدة.عوامل.رئيسية.وهي:

ملاحظة:
لا.يعتبر.توفير.العدد.الأقصى.لأرصفة.التحميل.والتفريغ.لتتماشى.مع.أوقات.الذروة.مجد.من.
الناحية.الاقتصادية.ذلك.لأن.توفير.مناطق.انتظار.إضافية.حتى.في.المستودعات.الصغيرة.
يساعد.على.تقليل.أعداد.الأرصفة.لتزيد.من.مساحات.التخزين.وتوفر.في.نفس.الوقت.

مساحات.لإجراءات.ومعاملات.الاستلام.والشحن.
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تحديد نوع المواد المطلو	 تحميلها وشحنها والفترة الزمنية التي 	 
يتطلبها وصول الشــاحنات لأي منفــذ والوقت اللازم الذي يتطلبه 

للوصول لأي منفذ وتفريغ الحمولة
نوع الشاحنات المستخدمة في نقل البضائع )مركبات نقل الطرود، 	 

مقطــورات النقــل الخارجــي 6 متــر، المقطورات القياســية 12 - 15 
متــر، المقطــورات الطويلــة متــر 16( لمزيــد مــن التفاصيــل يرجى 

الرجوع إلى لائحة معلومات إبعاد الشاحنات 
الحركة المتوقعة لمرور البضائع	 
النمو المستقبلي لحركة السير والبضائع	 

 
  

   

(Dispatch Buffer(

 

 

  
 

 

 شكل  10  مخطط توضيحي لرصيف ذو وظيفة مزدوجة )تحميل وتفريغ(

(Support Areas( الخدمات المساندة
هناك مجموعة من الخدمات المرفقية المساندة تكون منفصلة من 	 

الناحية الوظيفية عن منطقة التخزين، ولا تسمح بالدخول المباشر 
للعامليــن إلــى منطقــة التخزيــن حيــث تســتعمل الحوائــط العازلة 
للحريق وذلك في حال وجود مواد خطرة أو قابلة للاشــتعال. تحدد 
مساحات مناسبة لخدمات التخزين المرفقية وهي كالتالي: )لمزيد 
من التفاصيل يرجى الرجوع إلى لائحة المعلومات –الخاصة بمكاتب 

الشحن والاستلام(

(Supervisory Offices( مكاتب المشرفين
توفيــر.مكاتــب.لموظفي.الإشــراف.مثل.أمين.المخــزن.أو.قادة.فرق.
العمــل..يكــون.موقع.المكاتــب.بالقرب.من.منطقة.النشــاط.المرتبط.
بــه..يصمــم.المكتــب.بحيــث.يســتوعب.علــى.الأقــل.طاولتــي.مكتب.
لشــخصين.مــع.كرســيين.و.خزانــة.لإيــداع.الملفــات..تكــون.المكاتــب.
عادة.مؤلفة.من.جدران.فاصلة.مســبقة.الصنع.أو.شــكل.إنشــائي.أخر.

)البلوكات.الإسمنتية(.
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المتطلبات المساحية لأرصفة الاستلام والشحن شكل  11 

(Receiving Office( مكتب استلام
إن.الوظيفة.الرئيســية.لمكتب.الاســتلام.هو.توفير.مســاحة.ملائمة.
لموظفــي.الأمــن.والحمايــة.والعامليــن.فــي.المكتب؛.حيــث.يتضمن.
مدخــل.وموزع.دورات.مياه.للمشــرفين.وعمال.المخزن.بالإضافة.إلى.

دورات.مياه.منفصلة.لسائقي.الشاحنات.

2.7
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 شكل  12 مكتب استلام نموذجي

(Shipping Office( مكتب شحن
إن.الوظيفــة.الرئيســية.لمكتــب.الشــحن.هي.توفير.مســاحة.ملائمة.
لموظفــي.الأمــن.والحماية.و.مكتب.الاســتلام.حيــث.يتضمن.مدخل.
وموزع.دورات.مياه.للمشــرفين.وعمال.المخزن.بالإضافة.إلى.دورات.

مياه.منفصلة.لسائقي.الشاحنات.

۱۳
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(Crating Operation( تجهيز وتوضيب
يمكــن أن تتطلــب مرافــق التخزيــن العامــة أماكــن خاصــة لتوضيــب 	 

البضائع ذات الأحجام الغير متجانسة قبل التخزين أو الشحن.

(Packing/Packaging( تعبئة وتغليف
أماكــن التعبئــة والتغليــف هــي مــن المتطلبــات الأساســية فــي 	 

المخــازن وتكــون مخصصــة للتعامــل مــع البضائع/المــواد الصغيرة 
الحجــم؛ وتتضمــن طاولــة مناســبة للعمــل ومســتلزمات التعبئــة 
والتغليــف ) صناديق الكرتون ،شــريط لاصق، مــواد لصق، بطاقات 
تســمية، ميــزان،...(. يتم تعبئة المواد التالفــة والخطرة في مكان 

أخر منفصل عن مكان التعبئة والتغليف الرئيسي.

(Employee Services( خدمات العاملين
تتألف.منطقة.خدمة.العاملين.من.أماكن.للاستراحة،.مطعم،.آلة.لبيع.
المرطبــات.بالقطــع.النقديــة،.غرفــة.لتغيير.الملابــس.ومصلى..حيث.
تقــدر.المســاحات.اللازمــة.لهــذه.الخدمــات.وفقــا.للعــدد.المتوقع.من.
الموظفيــن،.وقد.تكون.هنــاك.حاجة.لوضع.هذه.الخدمات.في.أماكن.
متعــددة.داخــل.المبنــى.لتكــون.قريبــة.مــن.أماكــن.عمــل.الموظفين.

والعمال.

(Rest Rooms( دورات مياه
توفر.دورات.مياه.منفصلة.للمشرفين.وعمال.المخزن.

(Parking( موقف سيارات للزوار والعاملين
تتمثــل.حركة.المشــاة.بحركة.دخول.وخــروج.العمال.وهي.حركة.يومية.
ومحددة.بمواعيد.ثابتة.متزآمنة.مع.حركة.الشــاحنات.والقاطرات.على.
أن.يراعــى.عند.تصميم.المواقف.ومســارات.المشــاة.طــرق.التحميل.
والتفريغ.وأدوات.الرفع.والمناولة.وأنظمة.النقل.المســتخدمة.ضمن.

الموقع.ومعدلات.تصريف.البضائع.

يراعــى.عنــد.تصميم.مواقف.الســيارات.توفير.أماكن.للوقوف.لجميع.
عاملي.المرفق.،تكون.على.مسافة.قريبة.من.المدخل

يجب فصل المداخل عن المخارج	 
تســتعمل الأســوار للفصل بين أماكن وقوف الســيارات عن أماكن 	 

وقوف الشــاحنات وعن مجال النشــاطات الأخرى. يتم الفصل في 
الموقع بين مرفق التخزين عن باقي من النشاطات الأخرى من أجل 

السلامة العامة 
يجب عزل السيارات عن أماكن الاستلام والشحن	 

 عناصر المستودع وأسس تحديد  4. 3
علاقتها ببعضها البعض 

فيمــا.يلــي.أشــكال.لمخططــات.بيانيــة.لنمــاذج.مســتودعات.مختلفة.

توضح.ســير.العمل.وعلاقــة.العناصر.الوظيفيــة.والمميزات.والعيوب.
لكل.نموذج

 مستودع على شكل “T” عكسية 
(Inverted ”T“ flow(

فــي.هــذا.النمــوذج.مــن.المســتودعات.يتــم.وضــع.مناطــق.الشــحن.
والتفريغ.بشكل.متجاور.في.جهة.واحدة.من.المبنى

تتلخص.مميزات.هذا.النموذج.فيما.يلي:
إن تخصيــص مســاحات للبضائــع القليلــة والمتوســطة والمرتفعــة 	 

الطلــب يقلــل من الحركة )مثلا: إن البضائــع القليلة الطلب تتطلب 
مسافة انتقال أطول وفي المناطق البعيدة(

اســتعمال افضــل لمنافــذ التحميــل والتفريــغ وإمكانية اســتعمال 	 
مشترك لمعدات المناولة الميكانيكية

تتطلب مســاحات أقــل مقارنة مع النموذج الذي يتضمن مســاحات 	 
منفصلة للتحميل والتفريغ

إمكانية استعمال منفذ التحميل للتفريغ أيضا وبأوقات مختلفة	 
اســتلام وشــحن البضائــع فــي مــكان واحد يســمح بســهولة إدارة 	 

العمليات التجارية وتأمين البضائع من السرقة
يعطي مرونة بالتوسع بالاتجاهات الثلاثة	 
يسمح باستعمال أفضل للفسحات الخارجية لوقوف الشاحنات	 
أما عيو	 هذه الطريقة فهي تتمثل بما يلي:	 
تصبــح ممــرات تخزين البضائــع المركزية مكتظة في فتــرات الذروة 	 

للاستلام والشحن.
يتطلب التوسع تغيرا في طريقة سير البضائع	 
يمكن أن تصبح مسافة الانتقال طويلة عند مناطق التخزين للبضائع 	 

(BULC STORAGE( الغير معبأة
تتطلب أرصفة التحميل والتفريغ إدارة مركزية	 

(Cross Flow Layout( مستودع بمسارات مختلطة
يتشــابه.هذا.النوع.من.المســتودعات.مع.المســتودعات.على.شــكل.
“T”.ولكــن.يختلــف.عنــه.بطريقــة.توزيــع.مســاحات.التخزيــن.الداخليــة.

ومناطق.انتقاء.الطلبات
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 شكل  14  رسم بياني لطريقة سير العمل في مستودع بمسارات 

مختلطة

يتميز.هذا.النموذج.بالاســتفادة.من.طريقة.توزيع.البضائع.في.إدارة.

المخــزون.حيث.يتم.وضع.مســاحات.تخزيــن.البضائع.الكثيرة.الحركة.عند.
أقرب.نقطة.لمنطقة.التحميل.والتفريغ.

(Corner Warehouse( المستودع الزاوي
يتشــابه.هذا.النوع.من.المســتودعات.مع.المســتودعات.على.شــكل.
»T”.عكسية.‘المقلوب.ولكن.يكون.موقع.دخول.وخروج.البضائع.عند.

زاوية.المبنى
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تتلخص.مميزات.هذا.النموذج.فيما.يلي:
فــي هــذا النمــوذج تكــون مناطق الاســتلام منفصلة عــن مناطق 	 

الشحن مما يساعد عل توفير حلول لأوضاع يمكن أن تسبب تعأرضا 
للبضائع عندما تكون قريبة من بعضها.

إمكانية التوسع في اتجاهين	 

أما.عيوب.هذه.الطريقة.فهي.تتمثل.بما.يلي:
غير ملائم للتوســع عندما يكون التوسع المستقبلي محتملا حيث 	 

يتطلب تغييرات أساسية للحركة الداخلية للمستودع
يتطلب تكلفة إضافية للأمن والمراقبة	 

(Through flow( مستودعات حركة البضائع العابرة
فــي.هــذا.النوع.مــن.المســتودعات.تكون.مواقــع.التحميــل.والتفريغ.

في.اتجاهين.متعاكسين.من.المبنى.
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يتميــز.هــذا.النموذج.باســتعماله.عندما.تختلف.متطلبــات.التفريغ.عن.
متطلبات.الشحن.

إن.مساوئ.هذه.الطريقة.هي:
يجب أن تعبر جميع البضائع المخزنة كامل المسافة الداخلية	 
هنالك صعوبة في التوسع المستقبلي	 

 اللوائح والأنظمة الإدارية  5. 3
لاستعمالات الأراضي

الالتــزام بالاســتخدام حســب تخصيــص المناطــق بداخــل المدينــة . 1
الصناعيــة المناســبة لأنــواع المســتودعات.

الالتــزام بالقيــود والاشــتراطات التــي تلحــق بعقــد البيــع أو الإيجــار . 2
للتأكــد مــن محافظــة المالــك أو المســتأجر علــى المبانــي وجاذبيــة 

المدينــة وتتخــذه القيــود والاشــتراطات بالآتــي:
أنواع اســتعمالات الأرض( المسموح بها، الممنوعة) داخل المدينة 	 

الصناعية
التحســينات التي تدخل على مواضع اســتعمال الأرض )اشتراطات 	 

لتنميــة قطعــة الأرض مثــل: إشــغال الأرض، الارتفــاع، المســاحة 
المبنية، الأسوار، الإعلانات، .....الخ(.

الاســتعمالات المســاعدة التابعــة لمبانــي المســتودعات وهــي 	 
المســتودع،  فــي  العامليــن  ســيارات  لوقــوف  أماكــن  تخصيــص 
ولسيارات النقل ومكان لعمليات الشحن والتفريغ، ومكان للعمال، 

ومكان لتنسيق الموقع حول المستودع،.....الخ(.
مــن . 3 بذلــك  إذن  أخــذ  القائمــة دون  المبانــي  فــي  التعديــل  منــع 

الهيئــة.
قصــر اســتعمال المبانــي علــى الاســتعمالات التــي حددتهــا عقــود . 4

البيــع أو الإيجــار.
عــدم وضــع علامــات علــى المبنــى دون الحصــول علــى إذن مســبق . 5

مــن الهيئــة.
ــن وخاصــة . 6 ــدادات أو ســطح المســتودع للتخزي عــدم اســتخدام الارت

المخلفــات.
عدم استخدام الطرق العامة كمناطق انتظار لوقوف الشاحنات.. 7
أجهــزة . 8 لوضــع  أوالخلفيــة  الجانبيــة  الارتــدادت  اســتخدام  عــدم 

الأرض. عــن  رفعهــا  تــم  وان  حتــى   Chillers التكييــف 
المحافظة على المباني وإبقائها في حالة جيدة وصيانتها. 9

يحــق للهيئــة إضافــة مــواد أخــرى لتدعيــم هــذه البنــود أثنــاء نمــو . 10
ــة تتمثــل فــي: ــة الصناعي المدين

فــرض مقابل مالي على كل مســتأجر أو مالــك للصرف على صيانة 	 
المدينة طبقا للأنظمة المقترحة من الهيئة.

وضــع غرامــات وجــزاءات علــى المخالفيــن مــن المســتفيدين مــن 	 
المستودعات والتشديد على تطبيقها.
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3 .6 (Checklist( قائمة التحقق  
للفصل الثالث


غير 

مطلو	

مراعاة العوامل البيئية والطبيعية المحيطة بالموقع

ooمراعاة.طبوغرافيا.وجيولوجيا.الموقع.وخصائص.التربة.وتصريف.الأرض
ooالاستفادة.من.مزايا.الظروف.المناخية.وتفادي.عيوبها

ooتوفير.مستوى.ملائم.من.التحكم.البيئي.والإضاءة.الطبيعية.والصناعية
ooمراعاة.خفض.الضوضاء.عن.المنشآت.الأخرى.المجاورة

توفر مساحات كافية للعناصر الرئيسية للموقع العام  للمستودع

)LOADING/UNLOADING.AREAS(.مناطق.تحميل.وتفريغ.الشاحناتoo
)MARSHALLING.AREAS(..مناطق.انتظار.الشاحناتoo

).MANEUVERING.AREAS(.مساحات.المناورة.والدورانoo
)ACCUMULATION.AREAS(.مناطق.تجمع.الشاحناتooo

)BUFFER.AREAS(.مناطق.انتظار.إضافيةooo
ooمواقف.السيارات.والشاحنات

توفر العناصر الرئيسية ضمن مبنى المستودع   

)STORAGE.AREAS(.مساحات.التخزينoo
)STAGING.AREAS(.مناطق.التوضيب.والتعبأةooo

)RECEIVING.AND.SHIPPING.AREAS(.مناطق.تنظيم.الاستلام.والشحن

توفير الخدمات المساندة

ooمكاتب.المشرفين.والشحن.والاستلام
ooخدمات.العاملين

ooأماكن.التجهيز.والتوضيب.والتعبئة.والتغليف
ملاءمة نظم التخزين لأنواع البضائع

oooالتخزين.اليدوي.)مراجعة.الجدول3(
oooالتخزين.الممكنن.)مراجعة.الجدول4(

توفير مساحات ملائمة لحركة معدات النقل وقطر الدوران اللازمة

ooملاءمة.معدات.النقل.لعرض.ممرات.الحركة.)AISLES(.)مراجعة.لائحة.المعلومات.2(
ooمدى.ملاءمة.معدات.انتقاء.الطلبات.للبضائع.المخزنة.)مراجعة.الجدول.5(



اشتراطات 
المباني 

داخل المدينة 
الصناعية

4 .
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اشتراطات البناء 1. 4
الضوابط التخطيطية لبلوك مبنى المستودعات

هناك.بعض.الاشتراطات.والمعايير.التي.تتعلق.بتخطيط.بلوك.الخدمات.

اللوجســتية.والتي.إن.طبقت.تســاعد.على.تكوين.بيئة.صناعية.أفضل.
ولها.تأثير.إيجابي.على.تصميم.المستودع.وهي.على.الشكل.التالي:

يجــب توجيــه الموقــع العــام ومبانــي المســتودعات بوضعيــة يمكــن . 1
ــة  ــة المباشــرة عــن أماكــن الخدمــات والصيان مــن خلالهــا حجــب الرؤي

قــدر الإمــكان
يجــب أن تكــون كل مجــالات العمــل التــي تواجــه الشــوارع العامــة أو . 2

الأمــلاك الملاصقــة لهــا مغطــاة بالكامــل بمجموعــة مــن النباتــات 
والأشــجار أو بالحوائــط الصلبــة التــي يمكنهــا أن تقــوم بحجــب الرؤيــة 

المباشــرة
يجــب أن تكــون أماكــن تخزين الســيارات والشــاحنات المفككة محجوبة . 3

بالكامــل بواســطة حوائط صلبة
يجــب دراســة الحركــة المروريــة للموقــع التــي يمكــن أن تؤمــن حاجــات . 4

الشــوارع  علــى  الســير  حركــة  مــع  تعارضــاً  تســبب  ولا  المشــروع 
الرئيســية

يجب تأمين مواقف للشاحنات والقاطرات ضمن موقع المستودع. 5

أشغال الأرض ونسب توزيع عناصر المبنى
تتراوح نسبة البناء ما بين 50 – 55 % من مساحة الأرض كحد أقصى . 1

ولا تقل عن 45 %
تتــراوح فراغــات الحركــة والطــرق الداخليــة والارتــدادات ومســاحة . 2

المواقف ومســاحة تنســيق الموقع ومنطقة التحميل والتفريغ ما 
بين 45-40 % من مساحة الأرض

يجــب أن لا يزيــد معامــل الإشــغال Floor Area Ratio أي نســبة . 3
المباني إلى مساحة الأرض، عن 1

يجــوز لهيئــة المدن الصناعية ومناطق التقنيــة أن توافق على زيادة . 4
معامــل الإشــغال عــن 1.5، وذلك بناء علــى اقتراح المســتثمر بعد 

تقديمه للمستندات التي تثبت حاجة المستودع إلى ذلك

الارتدادات
لا يقــل الارتــداد الأمامــي )علــى الشــارع( عــن 13.5 م، ولا يقــل . 1

الارتــداد مــن الجانبيــن والخلــف عــن 6 م )من ضمنها 1 م لتنســيق 
الموقع ورصيف بعرض 60 ســم حول المبنى يســتثنى منه أرصفة 

التحميل( الشكل )18)
لا توضع أية منشأة في مناطق الارتداد، ويستثنى من ذلك غرفة . 2

الكهربــاء وغرفــة القواطــع الرئيســية والمولد الاحتياطــي وغرفة 
الحــارس وموافق الســيارات، وخزانات الوقــود والغاز والتي توضع 

في الارتداد الأمامي
فــي حالــة كون الشــوارع الفرعيــة بعــروض 20 م و 30 م فإنه يجب . 3

عمــل شــطفة فــي الأرض بمقدار 3 م مــن كل جانب وعلــى زاوية 
مقدارها 45 ° درجة الشكل )26)

يمكــن اســتغلال الارتــداد الأمامــي كمواقــف للســيارات الخاصة( . 4
بطــول لا يزيــد عن 6م فــي اتجاه عمــودي على الســور أو مناطق 

خضراء مفتوحة
مــن الممكــن أن يؤثر تأمين فراغــات التحميل والتفريغ للشــاحنات . 5

في الارتدادات على المســافة الدنيــا المفروضة أعلاه. وفي حال 
اعتمــاد مواقــف للســيارات على جانبي مبنى المســتودع يجب أن 
لا تقــل المســافة عــن 12 م أمــا في حــال اعتماد منطقــة لانتظار 
وتحميــل الشــاحنات علــى جانــب المبنى يجــب أن لا تقل مســافة 
الارتــداد عن35 م لخلجان التحميــل العمودية و25 م لخلجان الحميل 
المائلــة بزاويــة 45 ° مــن حــدود قطعــة الأرض إلى حــدود المبنى 
)متضمنــة 6 م للتراجع الجانبي( وذلك بهدف توفير مكان للوقوف 

والمناورة وأقصى نسبة إشغال للمنشآت داخل المستودع
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 شكل  18  الارتدادات وكيفية استغلالها - على طريق واحد
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 شكل  19 الارتدادات وكيفية استغلالها - على طريقين متعامدين

الارتفاعات
لا يقــل ارتفــاع مســتودعات التخزين العامة عن 7.5م، مقاســة من . 1

منســو	 الأرضية إلى أدنى نقطة من الســقف وعند أدنى نقطة 
لأي تجهيزات مثبتة متدلية من السقف

لا يتعــدى أقصى ارتفاع مســموح به للمســتودعات عــن 30 م من . 2
منســو	 الأرضية إلى أدنى نقطة من الســقف وعند أدنى نقطة 

لأي تجهيزات مثبتة متدلية من السقف
يجــب أن لا تقــل المســافة اللازمــة لحركة معــدات انتقــاء الطلبات . 3

بين أعلى مســتوى للبيليــت )Pallet( وأدنى نقطة من التجهيزات 
المثبتة المتدلية من السقف عن 50 سم

تختلــف الارتفاعــات باختلاف نظم التخزيــن وأنواع المــواد المخزنة . 4
وطريق التخزين كما هو مبين في الأشكال التالية

فــي الحالات الخاصة التي تســتدعي زيادة الارتفــاع عن ذلك، فإنه . 5
يمكــن الحصــول علــى موافقــة مســبقة مــن الهيئــة مــع التبريــر
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 شكل  20 اشتراطات الارتفاع

ملاحظة:
عادة.ما.تتراوح.الأبعاد.في.
بين.الأعمدة.)Spans(.في.

المستودعات.العامة.من.12 
إلى.30.متر،.والأسقف.يمكن.
أن.يصل.ارتفاعها.إلى.30م.
وذلك.للتوفير.أقصى.قدرة.

استيعابية.للتخزين
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3أسس تخطيط مباني المستودعات ومنشآت التخزين
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5

 شكل  21 الارتفاع في المستودعات العامة

22

20
-1

1.
1

 شكل  22 الارتفاع للمستودعات العامة الممكننة

23

30

 شكل  23 الارتفاع للمستودعات العامة الاوتوماتيكية

اشتراطات مناطق التحميل والتفريغ 
يتم تحديد منطقة التحميل والتفريغ على المخطط العام. 1
الأخــذ فــي الاعتبــار ســهولة تحــرك الســيارات والشــاحنات ضمــن . 2

أرض المســتودع بســهولة وعــدم تعــارض مســارات الحركــة بينهــم 
مــع ضــرورة توفيــر المســافة اللازمــة للــدوران والمنــاورة للشــاحنات 

وخاصــة الكبيــرة منهــا
ــغ . 3 يتــم تخصيــص جــزء مــن مســاحة الأرض لأعمــال التحميــل والتفري

ــاه ــة أدن داخــل أرض المســتودع طبقــا للاشــتراطات التالي

الاشتراطات التصميمية لخلجان التحميل
إن.خلجان.التحميل.هي.أحد.العناصر.الأساسية.لبداية.ونهاية.أي.عملية.
تخزيــن.والتي.يشــترط.عند.تصميمها.إن.تؤمن.حركة.مرور.الشــاحنات.
.)VANS(.والشــاحنات.الصغيرة.)TRAILERS(.والقاطرات.)TRUCKS(
بطريقة.ســهلة.وآمنة.وخاصة.في.أوقات.الذروة.وان.يتمتع.موقعها.
بمرونــة.لتتــلاءم.مــع.الاحتياجات.المســتقبلية.للمســتودع،.بالإضافة.

إلى.أهمية.مراعاتها.لجميع.الظروف.المناخية.

إن.المحور.الرئيسي.لنجاح.أو.فشل.سير.العمل.في.المستودع.هو.

تحديــد.العدد.المناســب.لخلجــان.التحميل.مع.تحديد.الأبعاد.المناســبة.

لها..تتغير.عروض.خلجان.التحميل.تبعا”.لزاوية.وقوف.الشاحنة.ولنوع.

البضائــع.التــي.يتــم.تحريكها.وطريقــة.التحميــل.وأدوات.وآليات.الرفع.

والمناولــة.المســتعملة..لذلــك.يجب.على.المصمم.عنــد.البدء.بإعداد.
التصاميم.أن.يتواصل.مع.كل.من:

مصممي الأنظمة المختلفة	 
استشاريي معدات النقل والمناولة الميكانيكية	 
فريق إدارة المخازن	 
اختصاصيين في مجالات تنظيم حركة المرور	 

الاشتراطات التصميمية لخلجان التحميل بشكل متعامد – 
تحميل خلفي

يجــب.أن.لا.يقــل.عــرض.خليــج.التحميــل.العمــودي.للشــاحنات.الخلفية.
التحميل.عن.3.5.م.
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 شكل  24 خليج تحميل عمودي لشاحنة خلفية التحميل

يجــب توفير مســاحة كافية عنــد خلجان التحميل لتأميــن حركة دوران 	 
والتفاف آمنة للشاحنات

عندمــا يكون عــرض خلجان التحميــل بحده الأدنــى )3.5م( فان حركة 	 
الرافعــات الشــوكية ودورانهــا تتم فــي المســاحات الإضافية بعد 
خلجان التحميل وذلك لضيق المساحة المتوفرة من جانب الشاحنات 

)الشكل 25 -أ(
 	 (CROSS DOCK( 1يجب أن لا يقل عرض خلجان التحميل المزدوجة

والتــي تتطلــب وجــود الرافعــات الشــوكية )مثــل المســتودعات 
المبــردة( عــن )4 م( وفــي حال كانت حركــة البضائع ســريعة عندها 
يجب ان يكون عرض خلجان التحميل عن )4.5 م( كحد أدنى )الشــكل 

)	- 25
بعــض الحالات الخاصة قــد تطلب خلجان تحميل بعــرض أقل من 3.5 	 

م بهــدف زيــادة إعداد خلجــان التحميل في الضلــع الطولي لمبنى 
المســتودع، في هذه الحالة يجب زيادة مســاحة التقدم الأمامية 5 

أمتار إضافية تسمح للشاحنات في الالتفاف
قــد يصل عرض خلجان التحميل إلى 5 م لأنواع المســتودعات التي 	 

تتم فيها عمليات التجهيز المرحلي والانتظار عند الخلجان )الشــكل 
25 -ج(

يجــب أن لا تقــل المســاحة اللازمــة لحركة الشــاحنات فــي الدوران 	 
والمنــاورة عــن )35 م( مــن أرصفــة التحميــل علمًــا أن الزيــادة فــي 
مســافة المنــاورة )40 م( تســرع عمليــات التحميــل والتفريــغ حيث 

يوصى بها للمستودعات التي تعمل بحركة بضائع سريعة

1..خلجان.التحميل.المزدوجة.)Cross.Dock(:.هي.الخلجان.التي.تستعمل.للتحميل.والتفريغ.

ملاحظة:
يظهر.الشكل.22.نموذج.
نمطي.لمستودع.عام.

أوتوماتيكي.يصل.ارتفاع.
السقف.عند..أدنى.نقطة.
من.الميول.14م.وتبلغ.
المسافة.بين.الأعمدة.
Spans(.11.1-20(.م

ملاحظة:
يظهر.الشكل.21.نموذج.
نمطي.لمستودع.عام.

أوتوماتيكي.يتضمن.أرفف.
حاملة.بارتفاع.7.5.م،.يصل.

ارتفاع.السقف.عند.أدنى.نقطة.
من.الميول.إلى.8.م.وتبلغ.

 )Spans(.المسافة.بين.الأعمدة
18-12.م

ملاحظة:
يظهر.الشكل.23.نموذج.
نمطي.لمستودع.عام.
أوتوماتيكي.حيث.تكون.
رفوف.التحميل.كجزء.من.

الهيكل.الإنشائي.للمبنى..
بارتفاع.يصل.إلى.30.م



388

5 4 3.5

5
10

15

20

25

30

35

40

45

0 

5

10

15

20

25

30

35

40

45

0 

  
 

 
 

( (( (( (

إبعاد خلجان التحميل للأليات الخلفية التحميل واعماق   شكل  25 

مسافات الحركة

الاشتراطات التصميمية لخلجان التحميل بشكل متعامد – 
تحميل جانبي

يجب أن لا يقل عرض خليج التحميل العمودي الجانبي التحميل عن 7 	 
م وذلك لتوفير مساحة جانبية لتحميل البضائع من الجوانب

والمنــاورة 	  الــدوران  لحركــة  اللازمــة  المســافة  تقــل  لا  أن  يجــب 
 )ARTCIS( الطويلــة  للشــاحنات  م   37.5 عــن   لآليــات 
)16.8 م( وتزيد المسافة بزيادة طول الآليات حيث يجب توفير 42 م 
للقاطرات )DRAWBAR( بطول 18 م. )يرجى مراجعة جدول أحجام 

وأوزان وأقطار الدوران للشاحنات والقاطرات(
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إبعاد خلجان التحميل للأليات الجانبية التحميل واعماق   شكل  26  

مسافات الحركة

الاشتراطات التصميمية لخلجان التحميل المائلة بزاوية  45ْ 
– تحميل خلفي

بزاويــة	  المائــل  التحميــل  خليــج  عــرض  يقــل  لا  أن   يجــب 
45 ْ عن 3.5 م )الشكل 27)

يحب أن لا تقل المسافة اللازمة لحركة الشاحنات والقاطرات عن 18 	 
م مــن رصيف التحميل إذا لم يكن هنــاك ضرورة لتوفير ممر لعبور 

الشاحنات عندها يجب أن لا تقل المسافة عن 25 م )الشكل 28) 
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إبعاد خلجان التحميل المائلة بزاوية 45ْ للأليات الخلفية التحميل   شكل  27 
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أعماق مسافات الحركة لخلجان التحميل المائلة بزاوية 45ْ  شكل  28 

الاشتراطات التصميمية لخلجان التحميل المشتركة
يحــب أن لا تقــل المســافة اللازمــة لحركــة الآليــات لخلجــان التحميل 	 

المشــتركة لأنــواع مختلفــة مــن الشــحنات والقاطرات والشــاحنات 
الصغيرة عن 35 م من رصيف التحميل 

إذا لم يكن هناك ضرورة لتوفير ممر لعبور الشاحنات عندها يجب أن 	 
لا تقل المسافة عن 25 م )الشكل 29)

يجب أن لا يقل عرض خليج التحميل للشاحنات والقاطرات عن 5 م	 
يجب أن لا يقل عرض مواقف الشاحنات الصغيرة )VANS( عن 3.2 م	 
يجــب أن لا تقــل المســافة الخلفيــة لمواقــف الشــاحنات الصغيــرة 	 

)VANS( عن 5 م وذلك لتوفير مساحة مناسبة لتفريغ البضائع
عنــد وجود مدخلين منفصلين للشــاحنات الصغيــرة والقاطرات فان 	 

عمق المســافة اللازمة لحركة الشــاحنات والقاطرات يجب أن لا يقل 
عن 42.5 م، علما انه في المواقع التي يصعب تأمين هذه المسافة 
علــى كامل قطعة الأرض، يســمح بان يصل عمق المســافة اللازمة 
لحركة الشاحنات الصغيرة منها إلى 35 م كما هو مبين في الشكل 
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 شكل  29 خلجان التحميل المشتركة-مدخل مشترك لجميع الآليات
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 شكل  30 خلجان التحميل المشتركة - مداخل منفصلة لآليات المشتركة

الاشتراطات التصميمية لأرصفة التحميل
يجــب توفير ممر داخلــي بمحاذاة أرصفة التحميــل لا يقل عرضه عن 	 

4 م. يمنــع اســتعمال هــذا النوع مــن الممرات لوضــع البضائع في 
أمكنتهــا أو نقــل البضائع مــن المنطقة المخصصــة لتنظيم عملية 
الاســتلام والشــحن المرحليــة بل تخصص هــذه الممــرات للدخول 
والخروج من منطقة أرصفة التحميل والمناطق المتعددة المختلفة 
للمخازن،علمًــا أن عــرض هــذه الممــرات يعتمــد على حركــة المرور 
وأدوات نقــل البضائــع )يدوية أو الميكانيكيــة( حيث تتطلب الأخيرة 
عرضــا أكبــر مــن الممرات التي تســتعمل فيهــا المعــدات اليدوية. 
كذلــك فإن الممرات التي تعمل في اتجاهين تحتاج إلى عرض أكبر 

من الممرات ذات الاتجاه الواحد
يجب توفير مســاحة لتنظيم عملية الاســتلام والشــحن )المنطقة 	 

العازلــة( بمحــاذاة ممــر الحركة الداخليــة المجاورة لأرصفــة التحميل 
بشــكل شــريطي لا يقــل عمقــه عــن 6 م. تعتبــر هــذه المنطقــة 
كنقطــة تجميع للبضائع المطلو	 شــحنها وتتضمــن الأعمال التي 
يمكــن القيــام بها عنــد منطقة تجهيــز البضائع من تعليــب وتجميع 
وإجــراءات التدقيــق ومراجعــة طلبــات العملاء قبل القيــام بعملية 

تحميل البضائع وشحنها
ان تحديد المســاحة الأمثل لهذه المنطقة يؤثر وبشــكل كبير على 	 

كفــاءة وفعاليــة عمليــة اســتلام وشــحن البضائع، أن ترك مســافة 
قليلــة قــد يؤدي إلــى اكتظاظ عند أرصفــة التحميــل وبالتالي إلى 
فقدان أو تلف للبضائع أو إلى تجزئة في الشحنات، أو شحن البضائع 
بطريقة خاطئة. يمكن تقدير المســاحة اللازمة لهذه المنطقة في 
المســتودعات القائمــة عبر إجــراء تحليل لســير عمليات الاســتلام 
والشحن الســابقة وتوقع حركة النمو المستقبلية وتطبيقها على 
حجم البضائع المطلو	 تخزينها في المســتودعات التي تكون قيد 
الإنشــاء يتــم التشــاور مع مديــر المســتودع للحصول علــى تقدير 
للكميــات المتوقــع اســتلامها أو شــحنها ومــن ثــم يمكــن تحديــد 

المساحة اللازمة للمنطقة العازلة ومنطقة الاستلام والشحن
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     شكل  31  الممر الداخلي
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 (Unloading Bufffer( شكل  32 المنطقة العازلة 
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 شكل  33 ممرات الحركة الداخلية وإبعاد الرافعات المختلفة

يجــب توفيــر ألــواح رافعــة )DOCK LEVELER( لأرصفــة التحميــل 	 
المرفوعــة )RAISED DOCKS( والتــي يتغيــر ارتفاعها بتغير أنواع 
الشــاحنات والقاطرات المستخدمة، ويتراوح ارتفاع أرصفة التحميل 
بيــن 1 م و 1.65 كحــد أدنى على أن يكون ارتفاع اللوح أدنى بقليل 
مــن مســتوى ارتفاع آليات التحميل لمنع انــزلاق البضائع نحو الآلية 
وتفادي التسبب بحوادث في حال تواجد بعض العمال داخل الآلية

 	 DOCK( يجــب أن لا يزيــد انحــدار ألــواح الرفــع لأرصفــة التحميــل
LEVELER( عن 10 % ويتراوح عمقها بين 2 م - 4.5 م

 	 (DOCK SHELTERS( التحميــل  لمنافــذ  أبــوا	  توفيــر  يجــب 
لإغــلاق منافــذ التحميــل بشــكل جيــد باســتعمال SHUTTER في 
المســتودعات المبــردة )يرجــى الرجــوع إلــى فصــل الاشــتراطات 
الخاصــة للمســتودعات المبــردة( وعند اســتعمالها يجــب ان لا يقل 

عرض خلجان التحميل عن 3.7 م

رافعة شوكية سعة 1500 كغ وطول 2.4 م	 
ممرات تخزين عمودية تحتوي باليت مربعة )1220مم(	 
الممر المتقاطع )1.9 م (	 
الممر الرئيسي )1.6 م(	 
الممر الفرعي )1 م(	 

رافعة شوكية سعة 3000 كغ وطول 3.67 م	 
ممرات تخزين عمودية تحتوي باليت مربعة )1220 مم(	 
الممر المتقاطع )2 م (	 
الممر الرئيسي )3.15 م(	 
الممر الفرعي )1.1 م(	 

رافعة شوكية يدوية وبطول 1.75 م	 
ممرات تخزين عمودية تحتوي باليت مربعة )1220 مم(	 
الممر المتقاطع )1.5 م (	 
الممر الرئيسي )1.82 م(	 
الممر الفرعي )0.8 م(	 

يجب توفير سلالم دخول للأشخاص لكل 4 – 5 خلجان تحميل	 
يجــب توفير مظلــة عند أرصفة التحميــل في حال عدم وجــود أبوا	 	 

لأرصفة التحميل أو لم تكن ضمن مبنى المستودع بارتفاع الأرصفة 
حيث لا يقل عن 5 م من مستوى الأرض

يجب أن لا يقل ارتفاع المظلة عن 6 م عند وجود فتحات رأسية لآليات 	 
التحميل والتفريغ

يجب أن لا يقل عمق المظلة عن 7 م	 
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المواصفات القياسية لأقطار الدوران لآليات بأنواعها 
وأحجامها المختلفة

)الخارجيــة. الــدوران. لأقطــار. القياســية. المواصفــات. مراعــاة. يجــب.

والداخليــة(.للشــاحنات.المختلفة.عند.إعداد.تصاميم.مســاحات.الحركة.

والمنــاورة.والتــي.تختلــف.باختــلاف.أنــواع.الآليات.المســتخدمة.لنقل.
البضائع.من.وإلى.المستودع.لكل.من

 	 (TRUCK( الشاحنات
 	(TRAILERS( القاطرات
 	(VANS( الشاحنات صغيرة

     
 

 

     

 

 شكل  34  إبعاد الشاحنات
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 شكل  35 مقطع توضيحي لمنافذ تحميل مرتفعة مع أبوا	 ومظلة في 

ملاحظة:
لتوفير.الحماية.اللازمة.للمستودع.من.حوادث.الاصطدام.عند.أرصفة.التحميل.والتفريغ.يجب.

وضع.أعمدة.حديدية،.ذات.قطاعات.دائرية.-.مملوءة.بالإسمنت.عند.الأرصفة.)على.طول.عرض.
المظلة(.وزوايا.الهيكل.الإنشائي.

٣٥

  

Overhead door (
 (

  
(CornerBumber(

  
 (Wall Bumber (

حال عدم توفر أبوا	

وفيما.يلي.رسم.توضيحي.للأبعاد.القياسية.لأقطار.الدوران.الخارجية.

والداخلية.لشاحنة.وقاطرة.على.التوالي.كمثال.توضيحي.لمتطلبات.
مساحات.المناورة.والدوران.والتي.تختلف.باختلاف.إبعاد.الشاحنات.
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 شكل  36 قطر الدوران الخارجي والداخلي لشاحنة
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 شكل  37 قطر الدوران الخارجي والداخلي لقاطرة
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مسارات الحركة
للمســتودع 	  المختلفــة  الآليــات  حركــة  مســارات  تكــون  أن  يجــب 

)الشــاحنات، القاطرات، الشــاحنات الصغيرة( في اتجاه واحد دائري 
قدر الإمكان

يجــب أن يكــون اتجــاه حركة الأليــات المختلفــة بعكس اتجــاه عقار	 	 
الساعة

يجــب تحديــد مناطــق الانتظــار ومواقــف آليــات مــن خــلال لوحــات 	 
إرشادية ودهانات أرضية

تركيــب معــدات تواصــل بصريــة صوتيــة فــي المواقــع المناســبة 	 
لمساحات المناورة وخلجان التحميل وذلك للحفاظ على حركة مرور 

منظمة
يجب توفير مكتب مراقبة ســير عمليات بموقع المســتودع يشرف 	 

على حركة جميع الشاحنات وحركة التحميل والتفريغ
يجب تأمين مكتبين لمراقبة ســير عمليــات التوزيع والتحميل عندما 	 

تكون خلجان التحميل والتفريغ في أماكن منفصلة

المناطق المفتوحة
يســتخدم الفنــاء الأمامــي لتنســيق الموقــع، ويخصــص 5 % مــن . 6

مســاحة القطعــة كحــد أدنــى للمناطــق المفتوحــة
تنســيق المناطــق المفتوحــة وزراعتهــا بالأشــجار الدائمــة الخضــرة . 7

الســيارات  ومواقــف  المشــاة  وممــرات  الخضــراء.  والمســطحات 
المكشــوفة، مــع دراســة توافــق أماكنهــا مــع المداخــل والأســوار

يخصــص 1 م ضمــن الارتــداد عــن الســور لتنســيق الموقــع والأشــجار . 8
وذلــك بهــدف تحســين المنظــر العــام للمســتودع. كذلــك يخصــص 1 

م حــول مبنــى الإدارة لتنســيق الموقــع كمــا لــه مــن أهميــة فــي:
إضفاء عنصر جمالي على المناطق الصناعية. 9

يعمل كعنصر حماية. 10

 اشتراطات تصميم المباني 2. 4
توجهات عامة

ان.معاييــر.التصميــم.المعمــاري.لمباني.المســتودعات.تســعى.إلى.

تحقيــق.هدفيــن.رئيســين،.الأول.يحــرص.علــى.تأميــن.فــراغ.وظيفي.

متجانــس.والثانــي.يحــرص.علــى.تكوين.مبنــى.متميز.بصريــا.بطريقة.
تعكس.وظيفة.المستودع.وذلك.من.خلال.مراعاة.العوامل.التالية:

يراعى في التصميم البساطة والحداثة في اعتماد النمط المعماري 	 
ومن ضمنه مجموعة مختلفة من المواد المعمارية المناسبة

ان تحقــق أســقف المســتودعات الاهتمــام البصــري بحيــث تبقى 	 
متناغمة مع السياق والبيئة اللوجستية للمستودعات

يجــب تحقيــق الموائمة والتدرج بين ارتفاعات مباني المســتودعات 	 
والمباني المجاورة له

 	 PRE يفضل استخدام المباني الحديدية الهندسية المسبقة الصنع
هندســيا  STRUCTURE ENGINEERING STEEL –محســوبة 
وأقــل وزنــا مــن المبانــي الحديدية الإعداديــة، و تكون أســهل عند 
التعديل والإضافة. وهي أدق في حســا	 الأحمال المتوقعة على 

المبنى
ان الناحيــة الاقتصاديــة للمبانــي الحديدية وما توفــره في التكلفة 	 

الإنشــائية للمســتودع عــادة مــا تدفــع إلــى التغاضي عــن الناحية 
الجمالية للمبنى، لذلك فقد تمت صياغة بعض التوصيات التي من 

شأنها ان تحسن الناحية الجمالية للمبنى وهي كالآتي:
استعمال لونين متوافقين للدهانات. 1
تكويــن مبنــى متكامــل وتفــادي وضــع أجــزاء علويــة وجانبيــة وأماميــة . 2

فة مضا
إضافــة عناصــر تخفــي المناظــر الغيــر مرغــو	 ان تظهــر فــي الواجهــة . 3

الأماميــة مثــل الخزانــات وغيرها
التشــديد علــى عناصــر تنســيق الموقــع والتي من شــأنها أن تحســن . 4

مــن المظهــر العــام للمبنــى وتعطيــه حيوية وإحســاس بالفراغ

الواجهات
الاهتمــام بتصميم الواجهات المختلفة وبخاصة في المســتودعات 	 

التــي تقــع على أكثــر من طريــق والتي تطــل على شــارعين على 
الواجهــة الأماميــة أو الخلفية، يجب أن تبرز بشــكل واضح ومن أكثر 
مــن شــارع. يتم ذلــك من خــلال ضمــان اســتمرارية تصميــم مواد 
التشــطيب للواجهات الخارجية للموقع وتصميم اللافتات وتنسيق 

الموقع
تتــراوح أفضل مســاحة للفتحــات الخارجية النوافذ )بيــن 15 – 25 %( 	 

من مســطح الحائط. على أن يكون تصمم الجزء الأكبر من الفتحات 
ضمــن الواجه الجنوبيــة لتوفيــر التظليل المناســب وللتخفيف من 

الحرارة المكتسبة المباشرة من خلال التعرض للشمس الجنوبية
يجــب اســتخدام المــواد ذات الألــوان الفاتحــة والتــي تتناســب مع 	 

البيئات الحارة في التشطيبات الخارجية لواجهات المستودع والتي 
تتمثل بـ:

استخدام.المواد.ذات.الألوان.الفاتحة.على.سطح.المستودعات.بالإضافة. «
إلى.استخدامها.على.الواجهات؛.تكون.هذه.المواد.أقل.امتصاصاً.للحرارة،.
وهي.أيضًا.مواد.ذات.خاصية.انعكاسية.عالية،.تقاس.من.خلال.»مؤشر.

الانعكاس.الشمسي.)SRI(«.أن.يراعى.في.تصميم.فتحات.الواجهات.عد.
السماح.بدخول.الحشرات.والطيور.والملوثات.البيئية.مثل.الدخان.والأتربة

العناية.بالواجهات.من.حيث.تنويع.ألوان.الدهانات،.وأنماط.الحوائط «
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3أسس تخطيط مباني المستودعات ومنشآت التخزين

الأرضيات
هنــاك.مجموعــة.مــن.الخائــص.العامــة.التي.يجــب.أن.تتمتع.بهــا.أرضية.

المستودعات.عند.اختيارها.وهي.على.الشكل.التالي:

أن تتمتع بالقوة الكافية لتحمل أثقال المعدات والتجهيزات.. 1
يجب أن تكون الأرضية عالية التسطيح. 2
سهلة التركيب. 3
مقاومة للصدمات ،الخدش، الاهتزاز، لا تكون موصلة للحرارة. 4
محببة ومريحة للعين. 5
صحية وعديمة الرائحة. 6
القدرة على امتصاص الصوت. 7
يجــب التنســيق بيــن فواصــل الأرضيــة وحديــد التدعيــم والتمديــدات . 8

 vehicle guidance( الأرضيــة مــع نظــام عربــات النقــل الموجهــة
system( ومتطلبــات الممــرات بيــن أرفــف التخزيــن؛ فــي حــال كان 
تخطيــط المســتودع وتقســيماته الداخليــة غيــر محــدد وعرضــة للتغيــر

يجب أن لا يقل سمك الأرضية عن 15 سم من الباطون المسلح. 9
الاهتمــام بتصميــم الأرضيــات مــن الناحية الإنشــائية فــي المخازن . 10

تصميميــة  وذلــك لاعتبــارات  المرتفعــة  المنشــئات  فــي  وخاصــة 
تتعلــق بالحركــة بيــن بالممــرات

يســتعمل إســمنت -28 يومــاً ذو قــوة ضغــط لا تقــل عــن 246 كــغ/. 11
سم2

يوضــع حديــد التســليح بعمــق لا يقــل عــن 5 ســم تحــت ســطح . 12
الإســمنت

يراعــى فــي وضــع فواصــل التمــدد العلاقــة بينهــا وبيــن الممــرات . 13
المنصــف  المحــور  لخــط  موازيــة  تكــون  التخزيــن؛  أرفــف  وبيــن 
ــلات  ــار عج ــن مس ــد ع ــك تبتع ــم وكذل ــه 7.5 س ــد عن ــرات تبتع للمم

والمناولــة الرفــع  أدوات 
عنــد اســتعمال المــواد المقويــة للأرضيــات كبــرادة الحديــد يراعــى . 14

التوزيــع المتســاوي والمتــوازن علــى كامــل الأرضيــة

خدمات العاملين
الحــد الأدنــى لخدمــات العامليــن فــي المســتودعات: صالــة لصــلاة – . 1

صالــة طعــام – دورات ميــاه – بوفيــه – غرفــة تبديــل ملابــس- غرفــة 
ــدات مــع  ــى أن تتناســب مســاحات هــذه الوح ــة. عل إســعافات أولي

أعــداد العمالــة.
ــكل عامــل، وفــي . 2 ــة الصــلاة هــو 0.8 م2/ ل ــب الفــرد فــي صال نصي

ــكل عامــل ــام 1 م2/ ل ــة الطع صال
لا تقل مساحة غرفة الإسعافات الأولية عن 10 م2. 3
مراعــاة تأميــن مغاســل أيــدي ودورات ميــاه وجهــاز شــر	 ميــاه بــاردة . 4

وحنفيــات وضــوء للعمــال
غرفة لخلع الملابس )دولا	 ملابس لكل عامل(. 5
ــن داخــل حــدود . 6 ــا وجــود ســكن للعمــال أو الموظفي ــا بات ــع منع يمن

أرض المســتودع ويســتثنى مــن ذلــك غرفــة الحــارس
يمنع العاملون من التدخين ضمن المستودع منعا باتا. 7

اشتراطات تصميم الموقع 3. 4
الأسوار

يلــزم.أن.تكون.الأســوار.من.جميع.الجهــات.ذات.القطاعات.من.الحديد.
مربعة.الشكل.وطبقا.للنموذج.المعتمد.من.الهيئة.

يتكون.السور.من.العناصر.التالية:
يلــزم أن تكون الأســوار مــن جميع جهات ذات قطاعــات من الحديد، 	 

مربعة الشكل، وطبقا للنموذج المعتمد من الهيئة

يتكون السور من العناصر التالية:	 
خرســانة مســلحة من كمرات أرضية بارتفاع لا يقل عن 30سم فوق 	 

سطح الأرض ومرتكزة على قواعد من الخراسانة المسلحة كل 5 م
أعمــدة رئيســية مــن الحديــد كل 3 م بقطاع 10X6 ســم وبارتفاع لا 	 

يقل عن 2م
قوائم حديدية بقطاع 3X6ســم  والمسافة تتراوح بين 15-13سم، 	 

وبارتفاع لا يقل عن 2م
تربط الأعمدة الحديدية الطولية للسور بعوارض حديدية ذات قطاع 	 

دائري أو مربع بقطر 25 ملم
يدهــن الســور بدهان )إيبوكســي( مقاوم للعوامــل الجوية وبلون 	 

رمادي غامق
تدهن جميع الأســوار للمصانع المطلة علــى الطرق باللون المحدد 	 

للمنطقــة المتواجــد فيها المصنع والمحدد من قبــل إدارة المدينة 
الصناعيــة. أو تدهــن طبقــا لنــوع الصناعــة وطبقا لتعليمــات إدارة 

المدينة الصناعية
وضــع إنــارة فــي مواقــع الأعمدة الرئيســية بكشــافات الإنــارة من 	 

)جلــو	( بقــدرة )100 واط( يتــم التنفيــذ طبقا للمواصفــات الفنية 
لأعمال السور المعتمدة من قبل الهيئة

السور  شكل  38 

المداخل والبوابات
يجــب أن يكــون لــكل مســتودع عــد 2 بوابــة علــى الأقــل بعــرض لا يقــل . 1

عــن 9.5 عندمــا تكــون البوابــات منفصلــة، أو 6.5 م عندمــا تكــون متجــاورة
لا يمكــن فتــح بوابــات المســتودع علــى الطــرق الرئيســية التــي يصــل . 2

عرضهــا إلــى 40 م أو أكثــر إلا مــن خــلال التنســيق المســبق مــع الهيئــة 
لتعديــل المداخــل والمخــارج طبقــا للنمــاذج المعتمــدة مــن الهيئــة 
ــى المســتودع وعمــق  ــروج مــن وإل ــة الدخــول والخ للتوافــق مــع حرك

المداخــل والبوابــات مــع الحركــة بالطــرق الرئيســية
يكون لكل مستودع بوابة خاصة لدخول العمال والموظفين. 3
يكــون ارتفــاع البوابــات الخارجيــة مطابقــاً ارتفــاع الســور 2.5م، أمــا  . 4

الأســوار الداخليــة يجــب أن لا يقــل ارتفاعهــا عــن ارتفــاع البوابــات الخارجيــة
لــذوي . 5 خاصــة  مداخــل  تزويــد  المســتودعات  تصميــم  فــي  يراعــى 

الخاصــة الاحتياجــات 
تصميــم البوابــات الخارجيــة بحيــث يتوافــق شــكلها مــع شــكل الســور، . 6

مــع مراعــاة البســاطة والابتــكار فــي التصميــم واســتعمال التقنيــات 
الحديثــة فــي التحكــم والمراقبــة

40

  13

 

البوابات المتجاورة شكل  39 

39
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البوابات المنفصلة  شكل  40 
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الأرصفة
يجــب عمــل رصيــف حــول مبانــي المســتودعات بعــرض لا يقــل عــن . 1

60 ســم وبارتفــاع 15 ســم مــن منســو	 الطــرق المحيطــة بصــالات 
الإنتــاج

الحــد الأدنــى لعــرض الطــرق الدائريــة والمحيطــة بالمســتودع لا . 2
يقــل عــن 6 م

يســتخدم فــي أعمــال تنفيــذ الرصــف البــلاط الإســمنتي أو إنترلــوك . 3
أو طبقة إســمنتية أو إســفلتية.

  60 
 

  

 
15

 شكل  41 الأرصفة

لافتات الإعلان
يلتــزم المســتودع بوضــع لوحــة إعلانيــة بمســمى المســتودع وفقــا . 1

للنمــوذج المعتمــد مــن قبــل الهيئــة  )كمــا هــو مبيــن فــي الصــورة( 
وفيمــا عــدا ذلــك يمنــع وضــع وتثبيــت لوحــات إعلانيــة علــى مبنــى 
المســتودع أو فــي مواقــع مخالفــة علــى الأســوار أو علــى أســطح 

المبانــي الإداريــة
تكون اللوحة بايلون من الألمنيوم بالمواصفات التالية:. 2

المواصفات الفنية: الارتفاع 275 سم والعرض من الوجهين. الوجه 	 
الإعلاني X 200 121 سم والعرض 245

هيــكل اللوحــة: ألمنيــوم بروفايــل اثنيــن قطعة قطاع 1 ماســورة 	 
ألمنيــوم ســماكة 3 مم وقطر 13 ســم. قطاع 2 ألمنيوم ســماكة 
4 مم وقطر خارجي 15 و 85 ســم الوجه الأمامي والخلفي للوحة: 

كلادينج ألمنيوم سماكة 4مم لون أبيض
ألــوان 	  الشــعار  لطباعــة   3  M فينيــل  الإعلانيــة  المــادة 

عاكســي  اســتيكر  الكلادينــج.  علــى  يثبــت   متدرجــة 
M 3 )خلية نحل( كرستال قص كمبيوتر)بلوتر( لأسماء المستودعات 

والشعارات
الطــلاء: دهــان العمــود أنديزينج مانعــة لتأثيرات الحــرارة والرطوبة 	 

والعوامل الطبيعية اللون أبيض
يتم تثبيت اللوحة على قاعدة خرســانية 50X50 ســم حديد مســلح 	 

ســابك 14 مم وأسمنت طلب مكعبات جاهزة الصنع ضغط 320 /ن 
معالج. وبراغي استانلس مدهون ومعالج ضد الصدى عدد )8( لكل 

لوحة
تقوم الهيئة بتنفيذ اللوحة الإعلانية من خلال مقاول تحدده الهيئة، 	 

وتحمل التكلفة بعد ذلك على المستودع

تنسيق الموقع
ــن . 1 ــة بي ــة عازل ــكل منطق ــث تش ــه بحي ــع وزراعت ــيق الموق ــب تنس يج

المســتودع والمنشــآت الغيــر صناعيــة. يمكــن اســتعمال المناطــق 
المفتوحــة لإيجــاد مناطــق طبيعيــة فاصلــة بيــن المناطــق الصناعيــة 

والغيــر صناعيــة
يجــب تخصيــص حــوض زراعــي عنــد حــدود الأســوار مــن داخــل حــدود . 2

قطعــة الأرض عنــد الحــدود الأماميــة والجانبيــة والخلفيــة بعــرض لا 
يقــل 1 م

إن تنســيق الموقــع وزراعــة النباتــات يجــب تلزيمهــا لمتعهــد مؤهــل . 3
لهــذه النوعيــة مــن الأعمــال

المناسيب لشبكة الطرق الداخلية
تســهيل.حركة.الدخول.والخروج.من.المســتودع.بحيث.لا.يتجاوز.ارتفاع.
المنســوب.النهائــي.للطــرق.الداخلية.عن.منســوب.أســفلت.الطريق.
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خدمات المرافق 4. 4
الإنارة الطبيعية والصناعية

يحــرص علــى توفيــر الإنــارة الطبيعيــة فــي الأجــزاء العلويــة فــي . 1
ــة  ــة افضــل لبيئ ــارة نوعي ــى إن ــن العمــل مــن اجــل الحصــول عل أماك

العمــل، وتخفيــض كلفــة الإنــارة الاصطناعيــة
يجــب أن تكــون مســتويات الإضــاءة مناســبة مــع أماكــن الاســتخدام . 2

وطبقــاً للمواصفــات
إنــارة مســاحات التخزيــن بالإنــارة الطبيعيــة مــا لــم تقتضــي وظيفــة . 3

ــث  ــة مــن حي ــارة كافي ــك، وأن تكــون فتحــات الإن ــر ذل المســتودع غي
المســاحة بمعــدل لا يقــل عــن 10 % مــن مســاحة الواجهــات. كذلــك 
يوصــى بــان تكــون الإنــارة الطبيعيــة متوفــرة مــن خــلال فتحــات فــي 
الأســقف علــى أن تــدرس المســاحات والنســب بدقــة مــن قبــل 
مهندســي المشــروع بحيــث لا تتعــدى إنــارة فتحــات الأســقف 15 
% مــن المســاحة الكليــة للأســقف مــع مراعــاة أن لا تزيــد الإنــارة 

ــة( مــن حــرارة المبنــى ــة أو الصناعي )الطبيعي
والشــرقية . 4 الجنوبيــة  الواجهــات  علــى  التظليــل  بأنظمــة  العنايــة 

والغربيــة للمبنــى، كوســيلة للســماح بدخــول الإنــارة الطبيعيــة 
ولكــن لتخفيــف وهــج وأشــعة الشــمس المباشــرة لأماكــن العمــل.

يجب توفير الإنارة الطبيعية لمباني خدمات العاملين. 5
مقاومــة . 6 إنــارة  بوحــدات  الســور  إنــارة  بتنفيــذ  المصنــع  يلتــزم 

للعوامــل الجويــة ووحــدات إنــارة لا تقــل قدرتهــا عــن 100 وات لــكل 
5م مــن طــول الســور

يلتــزم المصنــع بتنفيــذ إنــارة الطــرق الداخليــة داخــل عقــار المصنــع . 7
بوحــدات إنــارة مقاومــة للعوامــل الجويــة وبقــدرة مناســبة لطبيعــة 

واحتياجــات ونظــام تشــغيل المصنــع
يجــب أن توصــل الإنــارة الخارجيــة علــى لوحــة توزيــع مســتقلة تركــب . 8

ــة، وفــي  ــة أحمــال إضافي ــل أي ــارس ويراعــى عــدم توصي بغرفــة الح
حالــة التوســعة للمصنــع تضــاف الدوائــر الجديــدة إلــى هــذه اللوحــة 
أو يخصــص لهــا لوحــة جديــدة. يتــم التحكــم فيهــا مــن غرفــة الحــارس 

وتكــون إنــارة الأســوار طبقــا للمخطــط النموذجــي
الإضــاءة . 9 لوحــدات  مواصفــات  مــع  شــامل  وصــف  تقديــم  يجــب 

والمواصفــات  والأســلاك  بأنواعهــا  المســتخدمة  والمقابــس 
التوزيــع ولوحــات  والكابــلات 
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تأمين الإنارة الطبيعية  شكل  43 

اشتراطات ومتطلبات أعمال التكييف والتهوية
مراعــاة تهويــة المبانــي الإداريــة ومبانــي الخدمــات ومبانــي العمــال . 1

والمســتودعات وجميــع المبانــي الأخــرى التــي يشــملها المشــروع 
لمنــع تلــوث الهــواء والاعتمــاد علــى التهويــة الطبيعيــة حيــث أمكــن

2 . Cross( المتقاطعــة  الطبيعيــة  التهويــة  تأميــن  مراعــاة  يجــب 
Ventilation( فــي المســاحات التــي يكــون فيهــا إمكانيــة لوضــع 
فتحــات مقابلــة لبعضهــا البعــض، آخذيــن فــي الاعتبــار المســافة بيــن 

هــذه الفتحــات
تُــدرس الفتحــات للمبنــى لتراعــي اتجــاه الريــاح الســائدة، خاصــة . 3

عندمــا تجلــب الريــاح معهــا الدخــان والملوثــات مــن المواقــع المجاورة 
أو مــن الموقــع عينــه

الرجــوع إلــى الإرشــادات التصميميــة لتهويــة فعالــة من خــلال معايير . 4
 ASHRAE 6.2.1 2010 )التهويــة لأجــل نوعيــة هــواء داخلــي مقبول( 
و)AM10( CIBSE APPLICATIONS MANNUAL)التهويــة 

الســكنية( الغيــر  المبانــي  فــي  الطبيعيــة 
وفتحــات . 5 نوافــذ  مــن  الطبيعيــة  التهويــة  وســائل  فــي  التنــوع 

الفــراغ اســتخدام  لطبيعــة  تبعــاً  ســقفية، 
  

 

  

  
 

 

   

التهويةأالطبيعية شكلأأ44أ

التكييف
الإداريــة . 1 والمبانــي  للهنجــارات  التكييــف  أعمــال  تكــون  أن  يجــب 

مبرمــج وتشــغيل  تحكــم  بنظــام  مــزودة  مركزيــة  للمســتودع 
يجــب مراعــاة الاشــتراطات الخاصــة بتصميــم التكييــف والتهويــة . 2

والخاصــة  العامــة  بالاعتبــارات  والأخــذ  اللازمــة  الحســابات  وعمــل 
المنصــوص عليهــا فــي المواصفــات العامــة والمواصفــات القياســية 
الســعودية واشــتراطات الدفــاع المدنــي أو المواصفــات القياســية 

مراعــاة  مــع   ARI أو   ASHRAE أنظمــة  مثــل  المعتمــدة  الأخــرى 
متطلبــات نظــام )NFPA( المتعلقــة بالســلامة العامــة

يلتــزم المســتودع بعــدم تركيــب وحــدات تبريــد بشــكل مســتقل . 3
 District( المناطقيــة  تبريــد  أنظمــة  خدمــات  توفــر  حالــة  فــي 

المعتمــدون  الخدمــة  مــزودي  مــن   )Cooling And Steam
يمنــع اســتخدام أجهــزة التكييــف المنفصلــة فــي المســتودعات . 4

إلا بعــد أخــذ موافقــة مســبقة وتبعــا لظــروف الموقــع ونوعيــة 
المنتــج ومــدى توافــر خدمــات التبريــد المركــزي بالمدينــة كمــا يمنــع 
ــة لمبانــي  تثبيــت أو تركيــب أجهــزة تكييــف علــى الواجهــات الخارجي

الإدارة أو  المســتودعات 
ــد المركــزي علــى أســطح المســتودعات . 5 ــع وضــع وحــدات التبري يمن

مــن ناحيــة الواجهــة الرئيســية أو فــي الحــرم المخصــص للارتــدادات 
الجانبيــة، وعلــى المصمــم تقديــم الحلول المناســبة لوضــع التكييف 
ســواء بزيــادة مســافة الارتــدادات أو مــن خــلال التصميــم المعمــاري 

دون أن يخــل ذلــك بالشــروط المنصــوص عليهــا فــي هــذا البنــد
يجــب أن تشــتمل قطاعــات الحوائــط والأســقف الخارجيــة علــى عــازل . 6

حــراري مناســب يغطــي كامــل المســطح لتخفيــف أحمــال التكييــف.
أحــد . 7 أو  النظــام  يكــون  لا  بحيــث  الآمــن  التشــغيل  مراعــاة  يجــب 

لا  المثــال  ســبيل  علــى   – كالحريــق  للخطــورة.  مصــدرا  مكوناتــه 
الحصــر – لا يكــون ســببا فــي انتقــال الحريــق أو الدخــان مــن مــكان 
إلــى آخــر طبقــا للمواصفــات القياســية )Codes( التحكــم لانتقــال 
فــي  والتحكــم  التعامــل  علــى  النظــام  وقــدرة   )NFPA( الدخــان 

(NFPA & ASHRAE( الحريــق  عــن  الناتــج  الدخــان 

متطلبات الأعمال الميكانيكية للتكييف
يجــب أن تكون معــدلات التهوية لأغراض التخزين وفقاً للحاجة، على 	 

ASHRAE :ان تحقق متطلبات مواصفات
يجب أن تكون معدات التكييف الخاصة بمستودعات المواد الغذائية 	 

مزودة بأنظمة احتياطية. كما تجهز بفلاتر وفقاً حسب الحاجة
 	SMACNA :يجب أن تخضع عملية إنشاء القنوات لمواصفات
يجــب أن تــزود جميع فتحــات دخول الهــواء بمصائد رمــال، كما يجب 	 

تغطية جميع مداخل الهواء بشبك مانع لدخول الحشرات
يجــب أن تكون معالجة ملوثات البيئة والتي تشــمل الغبار والروائح 	 

والجسيمات العالقة ضمن التهوية الداخلية بدلا من أنظمة التهوية 
المركبــة علــى الســطح كمــا يجــب أن تحقــق معــدل تغييــر الهــواء 

ASHRAE في مواصفات 	المطلو
يجــب أن تصمم جميع أجهزة التهوية ومعدات التكييف للعمل لمدة 	 

24 ساعة و عند درجة حرارة خارجية قصوى تبلغ 50 درجة مئوية
يجب تزويد جميع المستودعات بأنظمة تهوية 	 
يجب تكييف مبنى الإدارة	 
يجب تأمين التهوئة في دورات المياه والمطابخ بمعدل تغيير هواء 	 

ASHRAE في مواصفات 	لا يقل عن المطلو
يجب تكييف المســتودعات وإيجاد بيئة تناسب مع نوع المخزون من 	 

حيث المحافظة على درجة حرارة ونسبة الرطوبة الملائمة
يجــب معالجــة جميع العــوادم بطريقة ملائمة قبــل تصريفها للخارج 	 

لتفادي تلوث الهواء
يجب تكييف جميع غرف التحكم وغرف اللوحات الكهربائية	 
يجب توفير المعالجة اللازمة لشبكات مياه التغذية والمياه المبردة 	 

وفقاً للحاجة
مراعاة متطلبات ترشيد الطاقة الكهربائية في التهوئة والتبريد	 
يجــب اختيــار معــدات التكييــف بنــاء علــى حســابات دقيقــة وبأقل 	 

اســتهلاك للكهربــاء يجــب تزويد أجهــزة التكييــف المركــزي بنظام 
تحكم وتشغيل مبرمج

يجب استخدام ستائر الهواء المكيف للأبوا	 التي يتكرر فتحها في 	 
المناطق المكيفة
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الكهرباء
متطلبات الأعمال الكهربائية

يجب الأخذ في الاعتبار بان جهد الاســتهلاك داخل المدن الصناعية . 1
هو 3 فاز، 400 / 230 ف، 60 هرتز، 4 أسلاك

يجــب أن تصمــم الأعمــال الكهربائية طبقا للمواصفات الســعودية . 2
القياســية الصــادرة مــن الهيئــة العربيــة الســعودية للمواصفــات 

والمقاييس أو أي مواصفات قياسية عالمية أخرى معتمدة
يجب اعتبار حرارة الجو المحيطة 50 درجة مئوية وذلك في حسابات . 3

تصميم الأعمال الكهربائية للكابلات وأجهزة الحماية
4 . (SEC(يجب توفير غرفة لوضع المحولات الخاصة بالشــركة للكهرباء

طبقا لمتطلبات الشركة .كما يجب اعتماد تصميم ومواصفات تلك 
الغرفــة من شــركة الكهرباء)SEC( والالتزام بــأي تعديلات تفرضها 
الشــركة تبعــا لأبعاد المحــولات والمعدات الخاصة بهــا، وذلك في 

مرحلة التصميم وقبل البدء في تنفيذ الأعمال
بشكل عام يلزم مراعاة مواصفات غرفة المحولات التالية:. 5

ألا تقــل أبعــاد الغرفــة عن 4X5 م لــكل محول، وبارتفــاع لا يقل عن 	 
3م، يكون أسفلها حصى

يجب أن تطل الغرفة على الشارع	 
يجب أن تكون الغرفة مكشوفة	 
يجــب أن تكــون الغرفة على شــارع رئيســي لا يقل عرضــه عن 10 م 	 

وفي حال وجود اكثر من شــارع أو في حال رغب المســتثمر وضعها 
علــى الشــارع الفرعــي بإمكانــه الرجــوع لشــركة الكهرباء لدراســة 

إمكانية ذلك . شرط ان لا يقل عرض الشارع الفرعي عن 10 م
يجــب أن يكون منســو	 أرضية الغرفة أعلى من منســو	 الرصيف 	 

بمقــدار لا يقــل عــن 0.30 م يجــب أن يكــون تنفيذ غــرف المحولات 
طبقا للمخططات والمواصفات المعتمدة بشركة الكهرباء

تحســب التقديرات الأوليــة لكميات الكهرباء المطلوبة باســتخدام . 6
المعــدل 70 وات/م2 )للإنــارة والمقابــس والتهوئــة فقــط( مــن 

مساحة المستودع
تتولى شــركة الكهرباء إمــداد المدن الصناعيــة بالطاقة الكهربائية . 7

اللازمة )يجب على المســتودع التنســيق مع فرع الشركة المختصة 
فــي كيفيــة التغذيــة بالطاقــة الكهربائية(، مــع ذكر بيــان تقديرات 

الأحمال الكهربائية المطلوبة
تتولــى شــركات الكهربــاء الموحــدة إمــداد المســتودع بالطاقــة . 8

الكهربائيــة اللازمــة وفقــاً للاحتياجــات الفعليــة لتشــغيل خطــوط 
الإنتاج على أن يتم طلب توســعة إضافية مع زياد الطاقة الإنتاجية 
للمســتودع. ذلك بيــان مواصفــات التغذية الكهربائية للمســتودع 

والقدرة الكمية ك.ف. أ والقدرة المركبة ك.	.أ
الاشتراطات المطلوية أعلاه هي اشتراطات عامة وفي حال وجود . 9

حالــة خاصــة أو متطلبات خاصة فان المســتثمر بإمكانه التواصل مع 
شركة الكهرباء لإيجاد الحلول التي تناسب إمكانيات الطرفين

تخضع المســتودعات والمنشــأت للاشــتراطات الآنفــة الذكر التي . 10
تقــل إجمالهــا عــن 16 ميغا وفي حــال تجاوزت الإجمال هــذا الرقم 

فإنها ستخضع لمعاملة وإجراءات خاصة
يجب تركيب لوحات التوزيع الرئيسية للمستودع داخل غرفة التوزيع . 11

الكهربائيــة النموذجيــة ويراعــى ان يكــون الموقع المقتــرح لغرفة 
شــركة الكهربــاء أقر	 مــا يمكن لهــذه الغرفة بجوار مســار كابلات 

الضغط العالي المغذي للموقع
يجب وصــف نظام الحمايــة الأرضية ومكوناتــه، ومواصفات المواد . 12

المســتخدمة وذكــر المقاومــة القصوى المســموح بهــا لمجموعة 
التأريض

يجب ذكر كافة المعلومات الخاصة عن طرق التسليك وأي معلومات . 13
إضافيــة عــن لوحــات التوزيــع )جــداول الرموز( مــع ذكــر تفاصيل أي 

تركيبات خاصة

يجــب تأمين مصــدرا احتياطي للطاقــة الكهربائيــة للمصانع الهامة . 14
لتشــغيل المســتودع أثنــاء فتــرة انقطــاع التيــار العــام مــع اتخــاذ 
الاحتياجــات الكفيلة بإجراءات الربط بين المصدر والشــركة المزودة 

بالطاقة الكهربائية

متطلبات ترشيد استخدام الطاقة الكهربائية
يجب.الأخذ.في.الاعتبار.المتطلبات.التالية.لترشــيد.اســتخدام.الطاقة.

الكهربائية:
اختيار الآلات ذات الاستهلاك المنخفض. 1
وضع الآلات في تسلسل مناسب للاستخدام الأمثل. 2
والهــواء . 3 البخــار  لخطــوط  المناســبة  الحراريــة  العــوازل  اســتخدام 

الســاخن/البارد
والغــازات . 4 للهــواء  الحــراري  الاســترجاع  عمليــات  مــن  الاســتفادة 

الإنتاجيــة العمليــات  فــي  الطاقــة  لتوفيــر  الأخــرى  والبدائــل 
الاستفادة من أنظمة الطاقة الشمسية وطاقة الرياح إن أمكن. 5
عزل المباني من الخارج وعزل الأسطح. 6
انعــكاس الأشــعة . 7 زيــادة  علــى  التــي تســاعد  الألــوان  اســتخدام 

لشمســية ا
اســتخدام كوابــح إلكترونيــة ومكثفــات مــع الكوابــح المغناطيســية، . 8

لتحســين معامــل الطاقــة فــي وحــدات الإنــارة الغازيــة
اســتخدام العواكــس الجديــدة الحديثــة فــي أجهــزة الإنــارة لزيــادة . 9

مــردود الإضــاءة
استخدام خلايا كهروضوئية للتحكم بأجهزة دوائر الإنارة. 10
فــي . 11 المــكان  خلــو  استشــعار  وأجهــزة  المؤقتــات  اســتخدام 

تــب لمكا ا
لســهولة . 12 مفتــاح  مــن  أكثــر  علــى  الواحــد  المــكان  إنــارة  توزيــع 

التحكــم فــي إنــارة غطــاء أي جــزء منهــا مــن الصــالات فــي حالــة عــدم 
ــه الحاجــة ل

تصميــم الدوائــر الكهربائيــة بشــكل يضمــن توزيــع الأحمــال زمنيــا . 13
وفقــا لبرامــج التشــغيل اللازمــة

يجــب اســتخدام أجهــزة تحســين معامــل القــدرة مــع لوحــة التوزيــع . 14
الرئيســية بالســعة المناســبة وذلــك فــي حالــة انخفــاض معامــل 

ــن 0.8 ــتودع ع ــة للمس ــدرة الكلي الق
تزويد خطوط الإنتاج بأجهزة قياس استهلاك الطاقة الكهربائية. 15
يجب استخدام الأجهزة ذات الجودة الحرارية والكفاءة العالية.. 16
اســتخدام الإنــارة ذات الكفــاءة العاليــة ذات الاســتهلاك المنخفض . 17

)كالمصابيــح المدمجة(
استخدام فتحات كافية لإدخال الإنارة الطبيعية. 18

الاتصالات
تــزود كل قطعــة أرض بكابل هاتف لا يقل عــن 5 خطوط، حيث يتم . 1

التنفيذ بمعرفة شركة الاتصالات وطبقاً للمواصفات المعتمدة
التنسيق مع مشغل الاتصالات بالمدينة الصناعية. 2
الالتــزام بالمواصفــات الفنيــة للتمديــدات الداخليــة التــي يجــب . 3

مراعاتهــا عنــد التصميم الداخلــي، والتي تتمثل فــي المواصفات 
التالية:

يجــب أن تكون جميع تمديدات الأســلاك داخل المبنى مخفية داخل 	 
إنشــاءات المبنى، وأن يتم تمديدها في قنوات )أنابيب( مناسبة، 
وأن تكــون كافيــة لتلبية الاحتياجــات من خدمات الإتصــالات الحالية 

والمستقبلية
تكون تمديدات أســلاك خدمة الاتصــالات في قنوات منفصلة، مع 	 

عدم وضع أســلاك كهربائية أو أي أســلاك أخرى داخــل القناة التي 
تحتوي على أسلاك الاتصالات. حيث يتعذر إيصال خدمة الاتصالات 
إلــى مثــل هــذه التمديــدات مــن قبــل الشــركة المــزودة بخدمــة 

الاتصالات
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من غير المســموح اســتخدام دوائــر خدمات أخرى )غيــر الاتصالات( 	 
مشتركة في سلك أو في كابل واحد مع دوائر الاتصالات

يتــم عمــل اللحامــات على الأســلاك – إن كان ضروريــا - في العلب 	 
التي تستخدم لسحب الأسلاك، وتجنب وجود هذه اللحامات داخل 

جزء من مسار القنوات الواقع بين العلب
يتــم تمديــد الأســلاك والكابــل )حــد أدنــى: 4 أســلاك أو 10 أزواج 	 

كابل(، داخل قناة إلى نقطة إدخال الخدمة للمبنى بموقع صندوق 
التوصيل المشــترك البروتكتور أو نقطة التوزيع). وفي حال وجود 
عــدة مبانــي منفصلــة للمســتودع الواحد يتم تمديــد كابل من كل 
مبنــى إلى موقع الصندوق المذكــور، أو إلى موقع واحد بالمبنى 

الرئيسي ثم سحبها إلى موقع الصندوق
يتــم توفيــر عدد مناســب من مقابــس الاتصالات بحــد أدنى عدد 2 	 

مقبــس لكل غرفــة، تقوم شــركة الاتصالات بتوصيل نهاية ســلك 
الخدمــة المدفون أو نهايات أزواج الكابل الثانوي وعمل التوصيلات 

اللازمة عند صندوق التوصيل المشترك
شركة الاتصالات غير مسؤولة عن توفير أسلاك أو كوابل لتوصيل 	 

أجهــزة أو معــدات المشــترك بعد نقطــة التوصيلات فــي صندوق 
توصيل المشترك

يقــوم المطّــور باســتخدام القنــوات المصنوعــة من مــادة كلوريد 	 
متعــدد الفينيــل PVC المتوفرة تجاريا، بقطر 30 – 50 ملم لتغطية 
الاحتياجــات المســتقبلية من أســلاك وكوابل الاتصــالات، تخصص 

هذه القنوات لهذا الغرض فقط
يجب استخدام الأسلاك الخاصة بخدمة الاتصالات طبقاً للمواصفات 	 

المعتمدة من قبل الشركة المزودة بخدمة الاتصالات
يجــب أن تكون مخارج خدمة الاتصالات من نوع المقابس القياســية 	 

المعتمــدة بشــركة الاتصالات، التي يســتخدم معهــا قوابس ذات 
الأربعة مســامير، أو بالمقابــس النمطية المدمجة، )نوع آرجي 11(، 
وتســتخدم مسطحة مع الحائط على صناديق مخارج الخدمة المثبتة 

داخل الجدار
يجــب أن تكــون المقابــس المســتخدمة مــن النــوع المصنــع لخدمة 	 

الاتصالات، ولا يجوز تحت أي ظرف من الظروف استخدام المقابس 
والمخارج المستودعة للطاقة الكهربائية

يتــم عمــل تجويف علــى الواجهــة الخارجية لحائط ســور المســتودع 	 
وعمــل مجــرى )قنــاة مفتوحــة( مــن التجويــف حتــى ســطح الأرض 
وتمديــد قناة PVC بقطــر داخلي 100 ملم مــن نهاية المجرى إلى 

عمق 30 سم داخل الأرض وحتى 15 سم خارج حدود الملكية

اشتراطات ومتطلبات الأعمال الصحية
أي 	  أو  الســعودية  للمواصفــات  طبقــا  الصحــي  التصميــم  يكــون 

مواصفــات قياســية عالمية )أمريكية – إنجليزيــة – ألمانية) معتمدة 
مــن الهيئة العربية الســعودية للمواصفــات والمقاييس، كما يجب 

(NFPA( مراعاة اشتراطات
يكون خزان مياه الاستعمال والشر	 منفصلا عن خزان مياه مكافحة 	 

(NFPA( الحريق، مع مراعاة اشتراطات
توصيــل خــزان ميــاه الاســتعمال بأنابيــب تغذيــة مياه الاســتعمال 	 

الرئيسة في المدينة الصناعية.
توصيل خزان مياه مكافحة الحريق بالخط الرئيسي إمداد المياه في 	 

المدينة الصناعية.
تكون مياه الري في شبكة منفصلة عن خزان مياه مكافحة الحريق	 
لا يسمح بصرف مياه الأمطار في شبكة مياه الصرف الصحي	 
ضــرورة الالتــزام بالوقايــة الصحية في المســتودعات التي تتطلب 	 

ذلك كمستودعات الأغذية والألبان واللحوم وخلافه وذلك بضرورة 
مرور العمال على حمامات للغســيل الإجبــاري قبل دخولهم لصالة 

المستودع وبعد خروجهم منه
ضرورة الفصل بين خطوط التغذية بالمياه وبين خطوط الصرف 	 

ضــرورة وجــود نظــام معالجــة ميــاه المخلفــات الصلبة وذلــك قبل 	 
صرفها إلى شــبكة المجاري العمومية مع الالتزام بمقاييس حماية 
البيئة وفقاً للوثيقة 1402 / 1401 الصادرة عن هيئة الأرصاد وحماية 

البيئة بالمملكة أو أي ملحقات لها
توضيــح طريقــة معالجــة المياه المســتعملة وتحديد نوعيــة جودتها 	 

بالتفصيل
معالجــة الميــاه الملوثــة الخارجــة من المســتودع قبــل صرفها في 	 

شــبكة مياه الصرف الصحي للمدينــة الصناعية في حال كانت درجة 
تلوثهــا أعلــى مــن الحــدود والمواصفــات المســموح بصرفها في 

شبكة الصرف الصحي
عدم استعمال المياه المستعملة في الأغراض الصناعية	 
تزود أماكن الوضوء والحمامات والمطابخ بالماء الساخن.	 

مياه الشر 	/ الاستعمال
تعــرف.ميــاه.الشــرب./.الاســتعمال.علــى.انهــا.الميــاه.المــوردة.إلــى.
المدينة.الصناعية.لاستخدامها.في.احتياجات.العمالة،.واغراض.أخرى:

يكــون مصــدر هــذه الميــاه عــادة مــن الآبــار الارتوازية او مــن مياه . 4
البحــر بعــد تحليتها ومعالجتها. علما انه يمنع اســتخدام هذه المياه 
لأغراض تعبئة بيع أو التبريد أو الغســيل، وطبقا لذلك يجب توضيح 

استخدام هذه المياه والكميات اللازمة على مدار السنة
يجب عمل الوصلات الخارجية بقطر لا يقل عن 40 مم، بجانب اختيار . 5

المحابــس اللازمــة مــع الشــبكة العموميــة بمعرفــة مشــغل مياه 
الاستعمال بالمدينة الصناعية

يجب التنسيق مع مشغل المدينة الصناعية. 6
احتيــاج العمال داخل المســتودع 30 /لتر/فرد/يــوم. تقدر احتياجات . 7

المياه للري داخل المستودعات بمعدل 10 ليتر/ يوم/ م 2
الالتــزام بعدم تخطي الحدود الدنيا من المواد الضارة بالصحة في . 8

مياه الاســتعمال وذلك وفقا للمعايير الصادرة من الرئاسة العامة 
للأرصاد والتي تتمثل في التالي:

الخواص الفيزيوكيميائية

جدول.6:

الخواص الفيزيوكيميائية لمياه الشر	

المعدل المسموح به الخاصية

- المواد.الطافية

6.–.9.وحدة.حموضة درجة.الحموضة

51.ملغم./.لتر.)الحد.الأقصى( مجموع.المواد.الصليبة.العالقة

UTN.57.)الحد.الأقصى( العكارة

تقوم.الرئاسة.العامة.للأرصاد.وحماية.البيئة.
بدراسة.الخصائص.الحرارية.للمياه.المسرحة.لكل.

حالة.على.حدة

الحرارة

المصــدر:.الرئاســة.العامة.للأرصاد.وحمايــة.البيئة،.النظام.العام.للبيئة.
واللائحة.التنفيذية،.2001
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الاشتراطات الخاصة بالمعالجة الأولية قبل التصريف إلى 
مرافق المعالجة المركزية

تطبق هذه الاشــتراطات على المياه الملوثة الناتجة عن العمليات . 1
الصناعية قبل تصريفها إلى الشبكة العمومية للمجاري وفيما يلي 
إرشــادات المعالجة الأولية والتي تبين الحدود القصوى المسموح 

بها لمستوى التلوث في المياه المصرفة
يلتزم المســتودع بعمل شــبكة داخلية للصرف الصحي، مع ربطها . 2

بالشــبكة العمومية عبر وصلات خارجية لا يقل قطرها عن 150 مم 
ويتم ذلك بمعرفة مشــغل مياه الصرف الصحي بالمدينة. على أن 
تــزود بنظــام معالجة أولية للمخلفــات الصناعيــة، وأن تكون المياه 
مطابقة للمعايير البيئية الموضوعة في دليل الاشتراطات البيئية 

للهيئة وذلك قبل صرفها في الشبكة العمومية
يجب تصريف المياه الســطحية غير الملوثة والمياه التي تســتخدم . 3

في التبريد بعد مطابقتها للمعايير البيئية
أن يتــم فصــل الميــاه الملوثــة المختلفــة الخصائــص فــي خطوط . 4

خاصــة ومــع مراعــاة اشــتراطات صــرف الميــاه والمعالجــة الأوليــة 
قبــل التصريف إلــى مرافق المعالجة المركزيــة الواردة في- ملحق 
الصناعيــة والخدمــات  البيئيــة للمنشــآت  المقاييــس والإجــراءات 

بالمدينة الصناعية الصادر عن الهيئة
مراعــاة معايير وشــروط لصــرف الصحي غير المعالج على الشــبكة . 5

العموميــة، وفقــا للائحــة التنفيذيــة للنظــام العــام للبيئــة فــي 
المملكــة العربيــة الســعودية الصادر من الرئاســة العامــة للأرصاد 

وحماية البيئة، وتبعا لما هو وارد في الجداول التالية:
تقــدر كميــة مياه الصــرف الصحي بنســبة 80 % مــن إجمالي كمية . 6

المياه المستخدمة

الخواص الفيزيوكيميائية

جدول.7:

الخواص الفيزيوكيميائية لمياه الصرف الصحي غير المعالج

الإرشادات الخواص

خالية المواد.الطافية

2000.ملجرام/.لتر مجموع.المواد.الصلبة.العالقة.الكلية

5-10.وحدة )HP(.درجة.الحموضة

60.درجة.مئوية)الحد.الأقصى( درجة.الحرارة

المصــدر:.الرئاســة.العامة.للأرصاد.وحمايــة.البيئة،.النظام.العام.للبيئة.
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الخواص الكيميائية العضوية

جدول.8:

الخواص الكيميائية العضوية لمياه الصرف الصحي غير المعالج

الإرشادات )الحد الأقصى() ملجم/ لتر( الخواص

1500 )COD(.المتطلب.الكيميائي.للأوكسيجين

1000 )TOC(.الكربون.العضوي.الكلي

120 الزيت.والشحوم

150 الفينول

0.5 الهيدروكربونات.المكلورة.الكلية

المصــدر:.الرئاســة.العامة.للأرصاد.وحمايــة.البيئة،.النظام.العام.للبيئة.
واللائحة.التنفيذية،2001

الخواص الكيميائية غير العضوية

جدول.9:

الخواص الكيميائية غير العضوية لمياه الصرف الصحي غير المعالج

الحدود القصوى المسوح بها )ملجرام/لتر( اسم العنصر

1.0 الزرنيخ

0.5 الكادميوم

2.0 الكروميوم.الكلي

1.0 النحاس

1.0 السانيد

1.0 الرصاص

0.01 الزئبق

2.0 النيكل

10.0 الزنك

المصــدر:.الرئاســة.العامة.للأرصاد.وحمايــة.البيئة،.النظام.العام.للبيئة.
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النفايات )المخلفات الصلبة( 5. 4
تعاريف

التخزيــن: كل العمليات التي يقصد بها الاحتفاظ أو احتواء النفايات 	 
وغيرهــا مــن المــواد الخطــرة أو الســامة أو المشــعة لفتــرة زمنية 

مؤقتة بغرض استخدامها، معالجتها، التخلص منها، أو نقلها
حاويــة أو مســتوعب: يقصد بهــا أي وعاء منقول ومغلق يســتخدم 	 

لحفظ أو نقل النفايات الخطرة
خزان: يقصد أي وعاء ثابت ومغلق يستخدم لحفظ النفايات الخطرة 	 

المتراكمــة، ويكــون مصنوعــاً مــن مــواد مثــل الخرســانة، الحديــد، 
الخشب أو البلاستيك

مخــزن: هــو المــكان، إن كان مغلــق أو مفتــوح، الــذي يحــوي عــدداً 	 
مــن الحاويــات أو الخزانــات التي تحتوي على نفايــات خطرة، ويضم 
الإنشــاءات، اللــوازم وأســس ضمــان الســلامة وأي تعديــلات أو 

زيادات أخرى، إن وجدت

النفايات )المخلفات الصلبة(
دة داخل حــدود الاســتثمار لتخزيــن النفايات 	  ــص مســاحة محــدَّ تُخصَّ

الصلبــة، بحيــث يؤمّن دخول آليّــات التجميع إلى هــذا الموقع دون 
إعاقــة حركــة دخــول الشــاحنات أو أي مركبــات أخــرى مــن أو إلــى 

المستودع
يحــدّد حجــم حاويات التخزيــن وفقاً لكمّيّــة النفايات المنتجــة والّتي 	 

تقدّر 	 50 ليتر يوميًا لكل 100 متر مربع من المســتودع )يســتخدم 
هــذا المعــدل كمؤشــر عام للمســتودعات بمــا أنه قــد يختلف من 
مستودع إلى آخر، حيث يجب تحديده طبقاً لنوع وحجم المستودع(. 
ويتضمن هذا المعدل كل النفايات المنتجة نتيجة عمليات التحميل، 
والفــرز، والتخزيــن، أو أي نشــاط للعمّــال المتواجديــن ضمن حدود 

المستودع، بما فيها:
الكرتــون، الخشــب، البلاســتيك، المعــادن وغيرها الناتــج من ألواح 	 

التحميل )PALLETS( أو من عمليات التعبئة والتغليف
النفايات الصلبة الناتجة عن أي نشــاط للعمّال، والتي تتضمن مواد 	 

رطبــة )نفايــات عضويّــة، بقايــا أطعمــة( ومــواد جافة )البلاســتيك 
والمعادن والكرتون والورق وغيرها(

يوصــى، قدر الإمــكان، بفرز النفايات الصلبة إلى مواد رطبة ومواد 	 
 جافــة، ووضعهــا في مســتوعبات منفصلة لتســهيل عمليّــة إعادة 

تدويرها، بعد جمعها من قبل الجهات المختصة
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 	 LOADING( أو أكثــر علــى منصــة التحميــل 	يمكــن تخصيــص بــا
DOCK( مــن اجــل إفراغ النفايات مباشــرةً في حاويــة نفايات ثابتة 
 (COMPACTOR( أو متحركــة. و يوصــى تجهيــز الحاويــة بمكبــس
لضغــط النفايات في حــال زادت كمية النفايــات المنتجة يومياً في 

المستودع عن 30 م مكعب
يمكن وضع الحاوية داخل المســتودع أو خارجه وذلك وفقاً للعملية 	 

المتبعة في جمع والتخلص من النفايات. وفي حال وضعت الحاوية 
علــى منصــة التحميل داخل المســتودع، يجــب أن تؤمّــن لها تهوئة 
خارجية )الشكل 51( .وفي كلتا الحالتين، يجب أن تكون الأرضية تحت 
الحاويــة وحولهــا مقاومة للانزلاق. كما يجــب أن يتوفّر حول الحاوية 
مســافة لا تقــل عــن 1.5 متــر بــكل الاتجاهات، قــادرة علــى احتواء 

النفايات التي قد تسقط خارج الحاوية
يوصــى تزويــد المســتودع )عــدد طبقــات ثلاثــة أو اكثــر( 	 مهابط 	 

)CHUTES( للنفايــات متّصلــة بالحاويــة مــن اجــل تســهيل عمليــة 
التخلّص من النفايات

يجب أن تراعى شــروط الصحة العامة والســلامة البيئية في عملية 	 
الجمــع والتخلــص مــن النفايــات، بحيث تكــون الحاويــات و المهابط 

مغلقة ومقاومة لأي تسر	، و تحدّ من أي انبعاث للروائح

النفايات الخطرة )الصلبة والسائلة(
تعــرّف.الرئاســة.العامــة.للأرصاد.وحمايــة.البيئة.النفايــات.الخطرة.بنوع.
مــن.النفايــات.ذات.خصائــص.محددة.تجعلها.تشــكل.خطــراً.يهدد.صحة.

الإنسان.والبيئة،.والتي.تنتمي.إلى.إحدى.الفئات.التالية:
سامة	 
شديدة التفاعل	 
قابلة الاشتعال أو الانفجار	 
قابلة للتآكل	 
العدوى والإشعاع	 
يتــم فصــل النفايــات الخطــرة الناتجــة والتــي يمكــن أن تتفاعل مع 	 

بعضهــا البعض، ويتم تخزينها فــي حاويات أو خزانات منفصلة. يتم 
تحديد حجم هذه الحاويات أو الخزانات بحســب الكميات المنتجة ولا 

يتم تخزين النفايات لأكثر من 90 يوما من تاريخ بدء التخزين

توضــع هذه الحاويــات والخزانــات في مخزن مســقوف يكون ضمن 	 
الموقع طبقا لاشــتراطات الصحة العامة والســلامة البيئية، وعلى 
مســافة لا تقــل عن 15 متــرا من حــدود الموقع من كافــة الجهات، 
بحيــث يتــم انتقــاء مكان المخــزن بطريقــة تقلل الاضــرار و الاخطار 

البيئية بحال تسر	 أو أي حادث آخر
يجــب أن يكون الوصول إلى المخزن مؤمن لآليات الاطفاء أو غيرها 	 

بحال نشــو	 حريق أو أي حادث آخر. ويكون موقع المخزن غير قابل 
للتأثــر بالعوامل الطبيعية؛ كالفيضانــات والعواصف؛ يجب أن تكون 

أرضية المخزن خرسانية أو مادة عازلة أخرى
بحــال تخزين مواد ســائلة، يجــب أن يكون المخزن مجهــز ببرك تخزين 	 

ثانويــة )SECONDARY CONTAINMENT( تحيــط بالخزانــات أو 
بالحاويات وتؤمن سعة تخزين احتياطية بحال تسر	 أو حادث

تكــون الســعة اللازمــة لهــذه البــرك الثانويــة مطابقــة للتعليمــات 	 
التالية:

إذا كانت البركة تحتوي على خزان واحد: تكون السعة معادلة لـ 110 	 
% من سعة الخزان

إذا كانت البركة تحتوي على أكثر من خزان: تكون الســعة معادلة ل 	 
110 % من ســعة أكبر خزان في البركة، زائد 10 % من مجموع ســعة 

الخزانات الأخرى

الشروط البيئية  6. 4
تنطبــق.الاشــتراطات.العامــة.التالية.علــى.جميع.أنواع.المســتودعات.

منها:
 	(GENERAL WAREHOUSE(  – المستودعات العامة
 	 - )COLD WAREHOUSES(المستودعات المبردة
 	(CONTROLLED HUMIDITY( - المستودعات المحددة الرطوبة 
 	 - للإشــتعال/الخطرة  القابلــة  المــواد  تخزيــن  مســتودعات 

(FLAMMABLE/HAZARDOUS(
 	(SHED STORAGE( - أماكن التخزين المغطاة/المظللة
وتشمل هذه الاشتراطات البيئية والصحية التالي:	 
يجــب أن يكــون الموقع بعيداً عــن الروائح الكريهــة والدخان والأتربة 	 

والملوثات الأخرى ومحمي من الفيضانات
أن يكــون بنــاء المســتودع مــن مواد صمــاء جيدة وملائمة وســهلة 	 

التنظيف
أن تكــون أرضيــة وجــدران المســتودع مــن مــواد مناســبة وســهلة 	 

التنظيف
أن توضع علامات على أرضية غرف التخزين لممرات منصات التحميل. 	 
أن يكــون تصميــم المخــزن بطريقــة محكمــة الغلــق تمنــع دخــول 	 

الحشرات والقوأرض
يجــب أن يتضمــن المســتودع نظام تهوئــة كامل وأن يــزود بمراوح 	 

شفط ملائمة
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 شكل  45 موقع حاوية النفايات في داخل او خارج المستودع
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أن يزود بإضاءة ملائمة ومعدل إنارة كافٍ يؤمن عن طريق المصابيح 	 
الكهربائية. كما يفضّل استعمال الأجهزة الصديقة للبيئة والموفرة 

للطاقة
يفضل استعمال مواد العزل الحراري كحاجز لإبقاء حرارة المستودع 	 

ثابتة وغير متأثرة بالتغيرات الحرارية الخارجية للحؤول دون استعمال 
فائض للكهرباء لعمليات التبريد أو التدفئة

 	 (NFPA( مراعاة توفير وسائل السلامة طبقاً لاشتراطات
الالتزام بالنظافة التامة في جميع وحدات المستودع	 
يمنع استخدام الممرات للتخزين. 	 
عدم تناول الأتربة والأطعمة داخل المستودعات	 
منع النوم في المستودعات	 
يمنع التدخين منعاً باتاً داخل المستودع	 

الحرائق والمتفجرات 7. 4
يســمح داخل نطــاق أرض المســتودع، بتخزين المواد أو الســلع أو . 1

المنتجات القابلة للاشتعال، طالما هي مخزنة ومستعملة ومنتجة 
داخــل مبنــى محمــي من كافــة أنحائــه بشــبكة مرشــات لمقاومة 

الحريق أو أية وسيلة معتمدة.
مراعــاة معايير واشــتراطات مكافحة الحريق الــواردة في متطلبات . 2

الســلامة والأمــن الصناعــي بالمســتودعات والخدمــات بالمدينــة 
الصناعيــة، ومنها على ســبيل المثال لا الحصــر: )يرجى الرجوع إلى 
ملحــق متطلبات الســلامة والأمــن الصناعي بالمنشــآت الصناعية 
والخدمــات بالمدينة الصناعية الصادر عن الهيئة الســعودية للمدن 

الصناعية ومناطق التقنية(
لا يقل عرض الممرات الرئيسية عن )2 متر ( والفرعية عن )2.5 متر( 	 

بأي حال
يجــب أن يكــون عــدد المخــارج وفقــا للشــروط العامة بحيــث لا تقل 	 

عــن مخرجيــن متباعدين عند أطــراف المبنى وعلى الجــدار الخارجي 
يؤدي كل منهما إلى الخارج بحيث تؤدي المخارج جميعها إلى الخارج 
مباشــرة، أو إلــى درج أو ممــر محمــي مــن الحريــق ومفصــول عن 

المبنى بفسحة عازلة
 	 (NFPA( استخدام معدات الإطفاء المنصوص عليها في اشتراطات

الخاصة بمكافحة الحرائق في المستودعات المبنية في جدول 10.

جدول.10:

معدات مكافحة الحريق ونظم الإنذار في مباني المستودعات

الحالات المطلوبة النوع

معدات الإطفاء اليدوية 1

جميع.الطوابق.والحالات طفايات.يدوية

التركيبات الثابتة 2

شبكة.خراطيم.مطاطية

شبكة.فوهات.جافة

شبكة.فوهات.رطبة

شبكة.فوهات.خارجية

الأنظمة التلقائية الثابتة 3

البدروم،.في.مباني.المستودعات.ذات.
الخطورة.المتوسطة.أو.العالية

شبكة.تلقائية.لمرشات.مياه.مكافحة.
الحريق

أماكن.الخطورة.الخاصة.حيث.لا.يمكن.
استخدام.المياه

شبكة.تلقائية.لمرشات.مواد.أخرى

معدات إنذار الحريق 4

في.جميع.الطوابق.والحالات شبكة.إنذار.يدوي

في.مباني.المستودعات.ذات.الخطورة.
المتوسطة.أو.العالية،.وأماكن.الخطورة.
العالية.في.المستودعات.ذات.الخطورة.

الخفيفة.

شبكة.إنذار.تلقائي

 متطلبات عامة للسلامة في  8. 4
المستودعات
(NFPA( تبعًا لاشتراطات(

أن تكون المستودعات بعيدة عن الطرق العامة والمباني السكنية . 1
والمنشآت الأخرى بمسافة مناسبة

أن تكــون المــواد المســتخدمة فــي الإنشــاء غير قابلة للاشــتعال . 2
خاصة في المســتودعات التي تســتعمل لتخزين المواد الســريعة 

الاشتعال
توفيــر موقعيــن للتخزيــن على الأقــل متباعدين عــن بعضهما قدر . 3

المستطاع وفي اتجاهين مختلفين
أن تــرص المــواد المخزنــة بطريقة ســليمة ويفضــل أن تكون على . 4

أرفف
توفيــر ممــرات بيــن الرصات تســمح للعمــال بالمســتودع أو رجال . 5

الأمــن بالوصــول إلــى أي نقطة في حــال حدوث حريق – لا ســمح 
الله – بحيث لا يقل اتساعها عن 1.5م

ألا يبلــغ ارتفــاع )البيليــت( مســتوى الأســقف، وأن تكــون هنــاك . 6
مسافة بين الرصات والأسقف لا تقل عن 91.5 سم

أن ترفع المواد المخزنة وخاصة المتوقع تلفها عن أرضية المستودع . 7
بمسافة لا تقل عن 7.5 سم 

يخــزن كل نــوع مــن المــواد علــى حــدة حتى يســهل التعــرف على . 8
الوسائل المناسبة لمكافحة الحريق

أن تكــون جميــع التمديــدات والأجهــزة الكهربائية ســليمة وقد تم . 9
تركيبها بطريقة صحيحة

أن تكــون الإضاءة جيدة ومناســبة وتوضع فــوق الممرات والأماكن . 10
غير المعرضة للصدمات بها

توفير أجهزة كشف الحرائق. 11
توفير نظام الإطفاء الأوتوماتيكي. 12
التخلــص من النفايات وبقايا التغليف أولا بأول وتوزيع براميل ذات . 13

أغطية لهذا الغرض
المحافظــة علــى الترتيــب والنظافــة داخــل المســتودع والأماكــن . 14

المجاورة له باستمرار
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 قائمة التحقق )Checklist( للفصل الرابع 9. 4
غير.مطلوبكلانعم

الالتزام بنسب المساحات ضمن قطعة الأرض  وفق المعدلات التالية:

ooمجموع.المساحة.المبنية.50.%.-.55.%
ooمجموع.مساحة.فراغ.الحركة.ومساحة.المواقف.ومنطقة.التحميل.والتفريغ.بين.54-40.%

ooالمناطق.المفتوحة.لتنسيق.الموقع.5.%
الالتزام بالارتدادات التالية

ooالارتداد.الأمامي.لا.يقل.عن.5.31.م
ooالارتداد.الجانبي.لا.يقل.عن.6.م

ooعدم.وضع.أي.منشأة.في.الارتدادات.ويستثنى.من.ذلك.غرف.الكهرباء.والقواطع.الرئيسية.والمولد.الاحتياطي.وغرفة.الحارس.وخزانات.الغاز.والوقود
في.حال.وضع.مواقف.للسيارات.على.جانبي.مبنى.المستودع،.يجب.أن.لا.تقل.المسافة.بين.حدود.قطعة.الأرض.و.مبنى.المستودع.)الارتداد.

الجانبي(.عن.21.م
ooo

oooفي.حال.وضع.مواقف.عمودية..للشاحنات.على.جانبي.مبنى.المستودع،.يجب.أن.لا.تقل.مسافة.الارتداد.الجانبي.عن.53.م
oooفي.حال.وضع.مواقف.مائلة.بزاوية.54.للشاحنات.على.جانبي.مبنى.المستودع،.يجب.أن.لا.تقل.مسافة.الارتداد.الجانبي.عن.52.م

الالتزام بالارتفاعات التالية

ooلا.يقل.الارتفاع.المسموح.لمساحات.التخزين.في.المستودع.عن.5.7.م
ooلا.يتعدى.أقصى.ارتفاع.مسموح.به.لمساحات.التخزين.في.المستودع.عن.30.م

الالتزام بالاشتراطات التالية في مناطق التحميل والتفريغ

ooo........الاشتراطات.التصميمية.لخلجان.التحميل.العمودية.–.تحميل.خلفي
oooلا.يقل.عرض.خليج.التحميل.العمودي.الخلفية.التحميل.عن.3.5.م «
oooيجب.توفير.مسافة.5.أمتار.للتقدم.أماميا.إذا.كان.عرض.خلجان.تحميل.أقل.من.3.5.م «
لا.يقل.عرض.خليج.التحميل.العمودي.المزدوجة.)Cross.Docks(-.تحميل.خلفي.عن.4.م «

المساحة.الدنيا.اللازمة.لحركة.الشاحنات.والمناورة.والدوران.لا.تقل.عن.)35.م( «

........الاشتراطات.التصميمية.لخلجان.التحميل.العمودية.–.تحميل.جانبي

لا.يقل.عرض.خليج.التحميل.العمودي.-.تحميل.جانبي.عن.7.م «

المساحة.الدنيا.اللازمة.لحركة.الشاحنات.والمناورة.والدوران.لا.تقل.عن.)37،5.م( «

........الاشتراطات.التصميمية.لخلجان.التحميل.المائلة.بزاوية.54°.–.تحميل.خلفي

لا.يقل.عرض.خليج.التحميل.المائلة.بزاوية.54°.الخلفية.التحميل.عن.3،5.م «

المساحة.الدنيا.اللازمة.لحركة.الشاحنات.والمناورة.والدوران.لا.تقل.عن.)18.م( «

........الاشتراطات.التصميمية.لخلجان.التحميل.المشتركة

التحقق.من.مطابقة.اشكل.26.و27.مع.التصاميم.المقدمة «

مراعاة تنسيق الموقع وتأمين المواقف

ooتأمين.مواقف.لسيارات.العملاء.والموظفين.بحيث.تكون.في.اقرب.نقطة.ممكنة.لمدخل.المبنى.الإداري
ooتأمين.مواقف.للشاحنات.مع.مراعاة.الفترات.الزمنية.لحركتها
ooتوفير.الأشجار.لمواقف.الشاحنات.لتحسين.المنظر.العام

ooالعناية.بواجهة.المصنع.وتجميله.وتنسيقه
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  المستودعات المبردة 1. 5
(COLD WAREHOUSES( 

مقدمة
والمــواد. الأطعمــة. جــودة. علــى. للحفــاظ. مصممــة. مرافــق. هــي.
التموينيــة.ومــواد.الطــب.الحيــوي.والمــواد.المصنعــة.القابلــة.للتلف.
التــي.تحتــاج.إلــى.التبريد..تشــتمل.هــذه.المرافق،.علــى.أماكن.تبريد.
وتجميد،.ومناطق.ميكانيكية،.يمكن.أن.تحتوي.على.مرافق.التفتيش.
والتجهيــز..يســتخدم.هــذا.النــوع.مــن.المســتودعات.كمخــازن.إنتــاج،.

ومخازن.جملة،ومخازن.توزيع.أو.مخازن.بيع.بالتجزئة.

غالبا.ما.يتم.تصميم.مبنى.المستودعات.من.طابق.واحد،.ويمكن.أن.

تكــون.مســاحات.التخزين.مؤلفة.من.غرفة.واحدة.مفردة.أو.مقســمة.

إلــى.عــدد.من.الغرف.تبعا.للأحجام.المطلوبة.؛.وتشــغّل.جميع.الغرف.

المبردة.عادة.على.درجة.الحرارة.عينها..يتم.بناء.معظم.المستودعات،.

)باستثناء.الصغيرة.الجاهزة.البناء(،.على.مستوى.أعلى.من.المساحة.

المحيطة.بها،.ويتم.تجهيزها.بمنحدر.تحميل.خاص.بها.عند.جانب.واحد.

أو.أكثــر.بحيــث.يتوافق.مســتوى.منحــدر.التحميل.مع.ارتفــاع.المركبات.
الأكثر.استخداماً.

أنواع المخازن المبردة
 (Stores with Unit Coolers( المخازن ذات وحدات التبريد

)مفردة أو متعددة(
تعتبر.المخازن.ذات.وحدات.التبريد.الأكثر.استخداماً.في.تبريد.المخازن.
المبــردة.الحديثــة،.وذلــك.عــن.طريــق.تثبيــت.وحــدات.تبريد.مــع.مراوح.
مصممــة.بخصائــص.تدفق.هواء.جيــدة..يتميز.هذا.النــوع.من.المخازن.
المبــردة.عمومــا.بتكلفــة.تثبيــت.منخفضــة؛.فهــو.يحتوي.على.شــحنة.
صغيــرة.نســبيا.من.غــاز.التبريد.ويمكن.إزالة.الجليد.عنه.بســهولة.دون.
التعــأرض.مــع.ظروف.التخزين.ولا.يحتاج.إلى.متطلبات.إنشــائية.كبيرة.
لحمله..إلا.انه.يجب.مراعاة.توزيع.الهواء.بشكل.منتظم.ضمن.المخزن.
حيــث.أن.العديــد.من.التصاميم.التي.تســتخدم.هــذا.النوع.تعاني.من.
سوء.توزيع.للهواء.داخل.المخزن.وذلك.يؤدي.إلى.تكوين.ظروف.غير.
مناســبة.للتخزيــن.حيــث.تكــون.حركــة.دوران.الهواء.أما.مرتفعــة.جداً.أو.

منخفضة.جداً.)الشكل.53(.

يمكن.تحقيق.التوزيع.المنتظم.للهواء.من.خلال.تثبيت.وحدات.التبريد.

في.السقف.)الشكل.54(.أو.تثبيت.الوحدة.خارج.المخزن.)الشكل.55(.

والتأكد.من.أن.بيليت.البضائع.مكدســة.بارتفاعات.رأســية.ومســافات.
أرضية.مناسبة.

تجدر.الإشــارة.إلى.ان.إســتخدام.وحدات.التبريد.المتعددة.في.نظام.

المســتودعات.المبــردة.افضــل.مــن.اســتخدام.وحــدات.تبريــد.مركزية.
كبيرة.الحجم.وذلك.لعدة.اسباب.أهمها:

يعطــي هــذا النظام مرونة عند حصول اي عطــل او خلل في بعض 	 
الوحدات

يســمح للمســتودع ان يعمل بشكل عادي دون الحاجة إلى ان تكون 	 
جميــع الوحــدات قيد التشــغيل، شــريطة ان لا يكون هنــاك احمال 
تبريــد إضافيــة مرتفعــة بســبب الإنتــاج والحركــة المتكــررة دخــولا 

وخروجا من المخزن
يسمح بازالة الجليد لكل وحدة تدريجيا مما يخفف الأثر على ظروف 	 

التخزين
إذا كان النظــام المســتخدم لازالــة الجليــد هــو الغاز الســاخن، فان 	 

النظــام المتعــدد الوحدات يكــون ضروريا لكي توفــر الوحدات قيد 
الاستخدام حمل التبريد اللازم لضاغط التبريد

فــي الوحــدات الصغيــرة، تكــون ازالــة الجليــد كهربائيا هــي الأكثر 	 
شيوعاً

تكــون عــادة ازالــة الجليد في وحــدات التبريد في المخــازن المبردة 	 
الصغيرة تلقائية، ويتم تشــغيلها عن طريق ســاعة توقيت. مع هذا 
النمط من التشــغيل، ينبغي ترتيب توقيت ازالة الجليد ليتزامن مع 
الأوقات عندما يكون حمل التبريد منخفضا، والتي تكون عادة خلال 

الليل
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 شكل  47  توزيع غير متساو للهواء في منطقة تخزين لوحدة لتبريد ذات 

مروحة واحدة

 شكل  49  مستودع مبرد مع وحدة تبريد خارج منطقة التبريد الأساسية

 شكل  50 مقطع لمستودع مبرد مسبق الصنع مع رافعة علوية

 شكل  48 توزيع منتظم للهواء
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المستودعات المبردة المسبقة الصنع
فــي هذا النوع من المخازن المبردة وإلى جانب الألواح والمكونات 	 

الإنشــائية المســتخدمة، هنــاك مجموعــة تجهيــزات متوفــرة فــي 
الأســواق لبنــاء وحــدات صغيــرة مــن المخــازن المبــردة. معظــم 
التجهيزات الكاملة تشمل الواح الجدران والأسقف، منحدر التحميل، 

والأغطية، فضلا عن محطة التبريد
مخــزن 	  هــو،  نموذجــي  مثــال  المســتودعات  مــن  النــوع  لهــذا 

قيــاس طــن   200 بحــدود  اســمية  تخزيــن  بســعة   مبــرد 
12 × 12 × 6 متر مشيد بألواح البولي يوريثان المعزولة والمدعومة 
ذاتيــا والمغلفة من الداخــل والخارج بصفائح مــن الفولاذ المجلفن 

والبلاستيك، فضلا عن الأرضية المسبقة الصنع.
يجــب توفيــر الأرضيــة الأســمنتية في الموقــع الذي ســيقام عليه 	 

المبنى
تتراوح عملية تجميع الأجزاء المسبقة الصنع للمستودع المبرد بين 	 

4 و 8 أسابيع تبعاً للظروف المحلية
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الاشتراطات الخاصة بالمستودعات المبردة
مــن.اهــم.العناصر.التي.يجب.مراعاتها.عند.بدء.العمل.على.التصاميم.
بالمســتودعات.المبردة.هي.موقع.غرف.المحركات.ومعدات.التبريد..
ينبغــي.أن.تكــون.غرفــة.المحركات.أقرب.ما.يمكــن.إلى.موقع.معدات.
تبريــد.الهــواء.داخــل.المســتودع.ممــا.يعيق.الامتــداد.عند.التوســعات.
المســتقبلية،.ولذلــك.يمكن.وضعها.في.نهايــة.المخزن.المبرد.وفي.
موقع.يخدم.بســهولة.التوسع.المســتقبلي..كذلك،.يمكن.أن.توضع.
غرفــة.المحــركات.بعيداً.عن.مباني.المســتودعات.المبردة.ويتم.تبريد.
الهــواء.عبــر.جســر.أنابيب،.مما.يعطي.مرونة.في.القيام.بالتوســعات.

في.اتجاهات.مختلفة.

الأرضيات
تصمــم أرضيــة المســتودع بحيث تكــون على مســتوى واحد وذلك 	 

لتجنــب اســتخدام المنحــدرات أو الســلالم. وقــد تختلــف ســماكة 
الأرضية للغرف تبعا لسماكة المادة العازلة

يراعى ان تكون مستوى الأرضية مع مستوى المصارف	 
لا يسمح بالقيام بميول في الأرضية لتوجيه التدفق إلى المصارف 	 

حتى لا يتعأرض الميل مع عمل معدات المناولة

الأبوا	 والنوافذ
لا يسمح بالنوافذ في مناطق التخزين	 
يســتعمل الزجــاج المســلح بأســلاك معدنيــة في المكاتــب وغرف 	 

المعدات، والمراحيض، والمناطق المخصصة لتغيير الملابس
تستعمل الأبوا	 التي تفتح في الاتجاهين من الداخل والخارج	 

العزل
يتم.عزل.الهياكل.الإنشائية.والمعدات.الميكانيكية.والأنابيب.المبردة.
ذات.الحرارة.المنخفضة..بالإضافة.إلى.مجموعة.من.العوامل.الإضافية.
لضمــان.ســلامة.العــزل،.بمــا.يتــلاءم.مــع.متطلبــات)NFPA(.لعاملي.

تأخير.الحريق.وانبعاث.الدخان.مساويا.

الحماية الميكانيكية لنظام العزل
وتعتمد.على.استعمال.مواد.التشطيب.الخارجية.مع.مراعاة.مجموعة.

من.العوامل.الهامة.والضامنة.للعزل.وهي:

اعتماد المواد الملائمة كيميائيا التي يمكن وضعها على الأســطح 	 
الداخلية

مراعاة عاملي تأخير حريق وانبعاث الدخان للمواد المســتعملة في 	 
الأسطح الداخلية

لا يســمح بدخــول الميــاه بشــكل مباشــر خــلال عمليــة التنظيــف 	 
والغسل

مواد التشطيب الخارجية
يجب.تصميم.الأسطح.الخارجية.بحيث.يكون.المبنى.قادراً.على.تحمل.
العوامــل.المناخيــة.الســائدة.والمســببة.للتآكل،.وتكون.التشــطيبات.

الخارجية.مقاومة.للحريق.والماء.ومانعة.لدخول.الحشرات

مواد التشطيب الداخلية
يجــب.عــدم.اســتخدام.أي.مــادة.من.مــواد.التشــطيب.الداخلية.والتي.
قد.تســبب.تلوثــاً.للمنتجات.المخزنــة..بحيث.تلبي.كافة.الاشــتراطات.
والأنظمــة.الصحيــة.المطبقــة.علــى.التخزيــن.من.قبــل.الهيئــة.العامة.
للغــذاء.والــدواء..ويعتبــر.مظهر.مواد.التشــطيب.الداخلية.أمــراً.ثانويا.

مقارنة.بالمتطلبات.الوظيفية.لهذه.المواد

الحواجز المانعة للبخار
تستعمل الحواجز المانعة للبخار مع كل عملية عزل في المستودعات 	 

المبردة بحيث تشــكل حماية له. عندها يجب توفير حاجز مانع للبخار 
فــي الجانــب الدافئ من المــادة العازلة والقيــام بتغطيته لحمايته 

من التلف
ينبغــي أن تكــون الأنظمة الحاجــزة للبخار أنظمة قــادرة على تحمل 	 

التمــدد والانكمــاش فــي أي اتجــاه مــع الزيــادة فــي درجــة الحرارة 
 (PERMEANCE( للبخار. يجــب أن يكون هنــاك 	والهــواء أو تســر

أكثر من 0.1 بيرم. حيث لا يقل العمر المتوقع عن 25 عاما
يجــب مراعاة وبشــكل خــاص تصاميــم المســتودعات المبــردة في 	 

المناخات الرطبة حيث يشكل البخار مشكلة كبيرة
يكــون الحاجز المانع للبخار شــاملًا، يغطي جميع الجدران، والســطح 	 

الخارجــي، والســقف الداخلــي، والأرضيات. ويســتعمل كذلك في 
المخــازن المشــيدة الملاصقــة لجــدار المبنى؛ يتم هــذا عن طريق 

وضع طبقتين على الأقل من مادة عازلة مناسبة
يمكن تجهيز فتحات أبوا	 المســتودع بســتارة داخلية مصنوعة من 	 

شــرائط متداخلة من مواد صناعية مناســبة للاستخدام في درجات 
الحــرارة المنخفضة )الشــكل 37(. وهذا يقلــل من تبادل الهواء إلى 
حــد كبيــر بــدون أي عرقلــة لحركة المــرور ويجب أن تبقــى في حالة 
جيدة، وكما هو الحال مع الستائر الهوائية، وكذلك يجب عدم إساءة 

استخدامها بترك البا	 الرئيسي الخارجي مفتوحاً

 شكل  51   ستارة داخلية مؤلفة من شرائط مرنة تستعمل للتخفيف من 
كمية الهواء المتبادل

51

 

 

 

 

يتــم تجهيــز المخازن الكبيرة بأبوا	 كهربائيــة يمكن فتحها وإغلاقها 	 
بســرعة ، تكــون عادة مجهــزة بأجهزة استشــعار تلقائيــة أو مفاتيح 
معلقــة الخــارج والداخــل. يعتبر هــذا النظام من الأنظمــة الفعالة، 

حيث يبقى البا	 مفتوحا أقل فترة زمنية

المثبتات، المواد المانعة للتسر	، والمواد اللاصقة
إن المــود المســتعملة فــي تثبيت المــواد العازلة يجــب أن لا تؤثر 	 

علــى ســلامة النظــام الحاجــز للبخــار. يجــب أن لا تســتعمل المواد 
اللاصقة والمواد المانعة للتســر	 بعدة طبقات لتشــكل حاجزا قد 
يؤدي إلى عملية تكثيف داخلي وتشكل طبقة من الصقيع. كذلك 

يجب تفادي استعمال البراغي الحديدية كوسيلة للتثبيت

سخانات الأبوا	
تعتمــد عنــد الحاجة لمنــع تراكم الرطوبــة والصقيع علــى الجوانب، 	 

وكذلــك يجــب إعادة النظر في توزيع الســتائر الهوائية على جانبي 
الأبوا	 بين المناطق المبردة و بدرجة حرارة متفاوتة 



406

معدات خاصة للتخزين البارد
والكهربائيــة 	  والميكانيكيــة،  الهيدروليكيــة،  التعديــلات  وتشــمل 

للشــاحنات، التــي تســتخدم فــي المســتودعات البــاردة وتتضمن 
فئتين:

 	 SPECIAL CONDENSION( الفئــة الأولى: حماية خاصة للتكثيف
PROTECTION(، وتطبــق على الشــاحنات التــي تعمل في بيئة 

ذات درجة حرارة متغيرة داخل المستودعات
النظــام 	  تعديــلات  البطاريــة،  ســخانات  وتشــمل  الثانيــة:  الفئــة 

الهيدروليكــي، وحمايــة التكثيــف، ويطبــق علــى الشــاحنات التي 
تعمــل فــي بيئــة ذات درجــة حــرارة متغيــرة داخــل المســتودعات، 
تتــراوح بيــن درجة حرارة طبيعية و إلى مــادون -40 ° أو عندما تكون 
العمليات مستمرة تتفاوت خلالها درجة الحرارة بين °0 إلى ما دون 

°29 - درجة مئوية

أجهزة الإنذار
يجــب أن تكــون مرافق التخزين البارد مجهزة بأجهزة إنذار للســلامة، 	 

والأمن، ودرجات الحرارة المرتفعة
يتعين على كل غرفة أن تكون متصلة بجهاز إنذار خارج الغرفة يكون 	 

مراقبا على مدار ساعة، يوفر طلب المساعدة للغرفة عند الضرورة
عند وجود نظام أمن للمســتودعات تســتعمل أجهزة الإنذار للتنبيه 	 

فــي حال دخول غير مصرح لهم بالدخول إلى داخل المبنى أو غرف 
التخزين الفردية

أجهــزة إنــذار حرارية وتســتعمل للإشــارة إلى أي عطــل في أنظمة 	 
التبريــد أو ارتفــاع في درجات الحرارة فــي المناطق المبردة، ضمن 
المناطق المبردة أو في مكاتب الاســتلام والشــحن. تتمثل جميع 
أجهــزة التبريــد فــي لوحة تحكــم ومراقبة لأجهــزة الإنــذار ومفاتيح 

فصل في كل غرفة من غرف المستودع
يتــم تركيب مرشــاة الميــاه في جميــع مناطق التخزين والتشــغيل 	 

والمعدات

مصارف خاصة للمياه
تســتخدم.في.عمليات.التنظيف.الدورية،.ولا.يســمح.بوجود.مصارف.
الميــاه.ضمــن.ممــرات.التخزيــن،.و.ذلــل.للحفاظ.على.أرضية.مســتوية.
ضمن.الممرات..يتم.تصميم.ميول.مصارف.المياه.تحت.ارفف.حوامل.

التخزين.وليس.في.ممرات.التخزين.

متطلبات الأنظمة الكهربائية هي كما يلي:
تتلخص.متطلبات.الأنظمة.الكهربائية.فيمايلي:

توفيــر تركيبــات الإضــاءة المقاومــة للبخــار المحميــة، فــي جميــع 	 
المساحات المبردة

توفيــر مســتوى إضــاءة مناســب للمناطــق المبردة بمعــدل 107.6 	 
لوكس بارتفاع 1.2 م

توفير مخارج للطاقة الكهربائية تراعي ما يلي:	 
تشغيل.الأبواب.الأوتوماتيكية. «
معدات.التبريد «
شحن.بطاريات.لمعدات.المناولة «
أجهزة.إنذار.حرارية.في.حال.ارتفاع.درجات.الحرارة.في.الفراغات.المبردة «

منطقة تفتيش
وتســتحدث.للأنشــطة.الكبيــرة،.تســمح.بتفتيــش.بيطــري.للبضائــع.

الواردة.)مختبر.+.مكتب(.مع.شاحنة.شوكية

ارتفاع منطقة التخزين
ويصمم.ارتفاع.المســتودع.لتحقيق.الاســتفادة.الاقتصادية.القصوى.
مــن.حوامــل.التخزيــن..أما.فــي.حالة.التخزيــن.الأرضي.يجــب.أن.لا.يزيد.

ارتفاع.الحوامل.عن.4.88.م.

عرض ممرات حوامل التخزين
تصمــم.المســتودعات.البــاردة.بحيث.لا.يتعدى.عرض.ممــرات.التخزين.
عــن.2.4م.كحــد.أقصى،.يمكن.اســتعمال.الرافعات.الشــوكية.الخاصة.

بالممرات.الضيقة.للتقليل.من.عرض.الممرات.

طريقة تثبيت ارفف التخزين
بالجــدران. بتثبيتهــا. التخزيــن.علــى.الأرض،.ولا.يســمح. ارفــف. تثبــت.
والأســقف.ويمكن.توفير.تثبيت.إضافي.عن.طريق.اســتعمال.ارفف.

التخزين.بشكل.متقاطع.

الاشتراطات البيئية
بالإضافــة.إلــى.الاشــتراطات.المذكــورة.فــي.الفصــل.الأول،.تنطبــق.

الاشتراطات.التالية.على.المستودعات.المبردة.
فــي حالة وجود ثلاجات داخل المســتودع يجب عدم تعرضها لأشــعة 	 

الشمس المباشرة 
أن تزود غرف مستودعات التبريد والتجميد بأجهزة تبريد وتجميد ذات 	 

كفــاءة عالية أوان تزود بأجهزة قياس لدرجة الحرارة مع إمكانية قراءة 
النتائج من خارج الغرفة

يجب أن توضع قائمة على با	 المســتودع توضح فيها نوعية المواد 	 
الغذائية المخزنة وتاريخ انتهائها 

يجــب أن تخزن كل مــادة غذائية في درجة الحرارة الملائمة لها ســواء 	 
علــى درجة حرارة الغرفة المبــردة )4 درجات مئوية( أو المجمدة )- 18 

درجة مئوية( 
أن توضــع كل مادة غذائية في المخزن بالطريقة المناســبة )كتعليق 	 

الذبائح المجمدة أو المبردة(
يجــب تخزين المــواد الغذائية في المســتودع بطريقة منظمة بحيث 	 

تســهل عملية الوصول إلى جميــع أجزائه )في صفوف منتظمة غير 
مكدسة وبارتفاعات مناسبة لتسهيل الوصول إليها(. 

`أن تكون هناك مســافة كافية بين المنتجات المخزنة لسريان الهواء 	 
بحيث يمر على أكبر مساحة ممكنة 

أن تخزن المنتجات ذات الروائح النفاذة في أماكن مخصصة لها. 	 
أن لا يكون هناك تماس بين المواد الغذائية وجدران المخزن. 	 
يمنــع منعاً باتــاً تخزين المنظفات المنزلية والمبيدات الحشــرية في 	 

مخازن الأغذية 
يجــب أن تــرص عبوات المواد الغذائية بطريقة يســهل قــراءة بيانات 	 

البطاقة عليها 
أن تــرص العبــوات بطريقة تســهل عملية ســحب الأقــدم فالأحدث 	 

(FIFO91(
في حالة اســتخدام ناقلات ميكانيكية متحركة لنقل المواد الغذائية 	 

إلى داخل المستودع أو التحميل داخله فيجب أن لا تكون من الأنواع 
التي تستخدم الديزل كوقود 

يجــب أن يكــون جميــع العامليــن فــي مســتودعات المــواد الغذائية 	 
حاصليــن علــى شــهادات صحية ســارية المفعول تثبــت خلوهم من 

الأمراض المعدية
العناية التامة بنظافة جميع العاملين 	 
يجــب على العمــال ارتداء زياً موحداً نظيفاً وقت العمل ويكون واقياً 	 

مــن البرودة في حالة الدخول لمســتودعات التجميــد، وأحذية خاصة 
نظيفة ومطهرة للدخول بها إلى المستودعات. وتحفظ الأحذية في 

حاويات خاصة كما يمنع منعاً باتاً الدخول بالأحذية العادية 
يجب إبعاد أي عامل تظهر عليه أعراض مرضية أو تظهر في يديه بثور 	 

أو جــروح أو تقرحــات جلدية أو يتضــح مخالطته لمريض مصا	 بمرض 
معدي ويجب على المسؤول عن المستودعات إبلاغ الجهات الصحية 
المختصــة في حالــة ظهور أي مــن الأمراض المعديــة لأي عامل من 

العاملين لديه 

 First In First Out 9
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يجــوز للجهــات المختصــة إبعــاد أي عامــل عــن العمــل إذا رأت فــي 	 
اشتغاله ضرراً على الصحة العامة.

 المستودعات المحددة الرطوبة -  2. 5
 CONTROLLED HUMIDITY(

(WAREHOUSING
قد.يؤدي.دخول.الرطوبة.إلى.مباني.المســتودعات.ومرافق.التخزين.
عند.اعتماد.نظام.التهوية.الطبيعي.او.عند.وجود.فجوات.صغيرة.في.
هيــكل.المبنى،.إلــى.أضرار.مكلفة.ومدمرة.للســلع.والمواد.المخزنة.
ضمــن.المرفــق.مثل.الحديد.والمســاحيق.والخشــب.والــورق.المقوى.

والورق.والملح،.والأقمشة،.وغيرها..

لذلــك.هنــاك.نوع.من.المســتودعات.مصممة.لتكون.معزولة.بشــكل.

محكــم.لمعالجــة.ضغــط.بخــار.المــاء،.وأســباب.الرطوبــة.والتحكــم.بــه...

هناك.عدة.أنظمة.لســحب.الرطوبة.والمعايير.التي.يمكن.من.خلالها.
اختيار.النظام.المناسب.

التحكم بمعدل أول أوكسيد الكربون
يجــب.توفيــر.تهويــة.خارجيــة.فــي.مبانــي.المســتودعات.الخاليــة.مــن.
الرطوبــة.والتــي.يتــم.تشــغل.معــدات.تعمــل.بالوقود.الســائل.حيث.
يمكن.ان.تتجاوز.نسبة.تركيز.أول.أكسيد.الكربون.في.الجو.المعدلات.
المقبولــة.)50.جــزء.فــي.1,000,000.جــزء.مــن.الهــواء(.لذلــك.يوصــى.
باســتخدام.معــدات.النقــل.التــي.تعمــل.بالبطاريــة.عندما.يكــون.ذلك.

متاحاً

أساليب والمواد المانعة للتسر	 في المستودعات 
المستحدثة.

عنــد.البــدء.بتصميم.مباني.المســتودعات.المحــددة.الرطوبة.يجب.أن.
تستخدم.الأساليب.والمواد.المانعة.للتسرب.على.الشكل.التالي:

والطاقــة 	  المــواد  لنفــاذة  قابليــة  ذات  بخــار  حواجــز  اســتعمال 
)PERMEANACE( مســاوية ل 0.1 بيــرم ومــا دون ، وتوضع على 
حاجز مؤلف من الحصى الناعم مع تشطيبها بسطح أملس، ويوضع 

على أرضية خرسانية
الإســمنتية 	  الخارجيــة  الجــدران  تتطلــى  ولكــن  الجــدران  تعــزل  لا 

المكشــوفة بوجهيــن من الطــلاء المائــي، يمكن الاســتعاضة عنه 
بعملية برش طبقة سمك 3 مم من المونة الإسمنتية

تغلق جميع الوصلات في البناء الخرســاني المســبق الصب بشكل 	 
محكم

تغلــق التقاطعــات الخارجية بين الجدران والأســقف محكمة بشــكل 	 
محكم 

يجب توفير حواجز بخار عند الأسقف	 
يجب أن يراعي في تصميم الأبوا	 المقاومة للحريق الفصل التام 	 

بين المساحات الرطبة والمساحات الجافة

تحويل المستودعات العامة القائمة إلى مستودعات 
منزوعة الرطوبة

هنــاك.مجموعــة.مــن.المتطلبــات.التي.يجــب.تطبيقها.علــى.الجدران.
والأسقف.والتي.يجب.القيام.بها.لتحويل.هذا.النوع.من.المرافق:

نــزع جميع مكيفات التهوية العلوية وإغلاق جميع الفتحات والنوافذ 	 
بشــكل محكــم والتأكــد مــن مطابقــة جميــع الأبــوا	 للمواصفات 

الإنشائية
يجــب وضع حواشــي للأبوا	 الموجــودة في المســتودع وإغلاقها 	 

بشكل محكم
إيقاف العمل بأبوا	 الشحن وإغلاقها بإحكام	 

  أماكن التخزين المظلل -  3. 5
)SHED STORAGE( 

هــي.عنابــر.تخزيــن.مســقوفة./.مظللــة.لكــن.دون.جوانــب.أو.جــدران.

)مظــلات(.وتكــون.بارتفــاع.كامــل..توفــر.المرافــق.الخدميــة.المختلفة.

لهذا.النوع.من.المستودعات.مثل.المياه.والكهرباء،.والغاز.الطبيعي،.

بالإضافة.إلى.متطلبات.العمال.والوقاية.من.الحرائق...يستخدم.هذا.

النوع.لتخزين.المواد.التي.تتطلب.أقصى.قدر.من.التهوئة.أو.المواد.

التــي.لا.تتطلــب.حمايــة.كاملــة.مــن.العوامــل.الجوية..يمكــن.أن.يحدد.
موقعها.تبعا.للوظيفة.المحددة.لها.والظروف.المحيطة.بالموقع.

أنواع أماكن التخزين المظلل
هناك.عدة.أنواع.من.أماكن.التخزين.المسقوفة.أو.المظلات.وهي:

مظلــة للأغــراض العامــة )GENERAL PURPOSE SHED(: حيــث 	 
يجــب توفيــر الحد الأدنى مــن المرافــق الخدمية من مآخــذ للطاقة 
لتشــغيل الآلات التي تعمل بالطاقــة الكهربائية، وتجهيزات الإنارة 

الأساسية.
مظلــة مؤقتــة )TRANSITORY SHED( عنابــر مؤقتــة مؤلفة من 	 

هيــاكل مســبقة الصنــع والتــي يمكــن تفكيكهــا وإعــادة تجميعهــا 
لنقلهــا مــن مكان إلى آخر. يمكن وضعها على بلاطة من الخرســانة 

المسلحة.
 	FLAMMABLE/( الخطــرة والقابلــة للاشــتعال  المــواد  مظــلات 

HAZARDOUS MATERIALS SHED( يمكن أن تخزن فيها عبوات 
الغــازات، وبراميــل المواد الخطــرة؛ يوفر لهذا النــوع من المظلات 

المخصصة مراوح تعلق بالسقف ومرشات مياه علوية للحرائق.

العناصر الخدمية للتخزين المظلل
وهــي.عبــارة.عــن.خدمــات.مرفقيــة.موجــودة.يجــب.توفيرهــا.لتكــون.
مجــاورة.لمنطقة.التخزين.وهي.تتضمن.بشــكل.أساســي.مســاحات.
مخصصــة.للمكاتــب.ودورات.ميــاه.مــن.ضمن.الفراغ.المحــدد.لمنطقة.

التخزين..تتوزع.هذه.العناصر.على.الشكل.التالي:
مكتب الإشــراف يجب أن يكون موقعــه من ضمن المخزن المغطى 	 

حيــث يوفــر الحــد الأقصــى مــن التفاعــل مــع المنطقــة المظللة، 
وخدمــات العاملين ومنطقــة العمليات وكذلك مواقف الســيارات 

والخدمات المختلفةص
خدمات العاملين والتي ترتكز على العدد المطلو	 من الموظفين 	 

والعمال والتفاعل مع الأنظمة الداعمة لخدمة المستودعات، ومن 
هــذه الخدمــات غرفة تغيير الملابــس ودورات المياه والتي تختلف 
مــن حيــث المســاحة والمــدى. بالإضافــة إلى هــذه الخدمــات يجب 
تخصيص منطقة مسقوفة ذات حرارة معتدلة تتناسب مع الظروف 

المناخية المختلفة في المناطق الحارة أو الرطبة أو الباردة
ومنهــا 	  للحاجــة،  تبعــا  توفرهــا  يجــب  التــي  الإضافيــة  الخدمــات 

مواقــف  والتجهيــز،  التوضيــب  التصنيــف،  التفتيــش،  غرفــة 
سيارات،ومســاحات لصيانة الشحنات والآليات بالإضافة إلى عناصر 

خدماتية أخرى مماثلة يجب توفرها في المخازن المغطاة

فراغات التخزين
تقســم.فراغــات.التخزيــن.إلى.مناطــق.مختلفة.يتم.مــن.خلالها.فصل.
المــواد.عــن.بعضها.من.أجل.مزيد.من.الأمن.والســلامة..هناك.نوعان.
من.أســطح.التخزين.المظللة،.الأســطح.المحســنة.والأسطح.النصف.
محســنة.والتي.يجب.تســويتها.بالمواد.المناســبة،.حيث.توفر.القدرة.

على.تحمل.الأوزان.المختلفة.والتحكم.بتصريف.المياه.

الأسطح المعالجة هي أسطح غير نافذة وتتطلب الاهتمام أ. 
الدقيق بمتطلبات ومسارات تصريف المياه.
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CONCRETE( وهي أســطح خرســانية توفر قاعدة قوية للأحمال 
الثقيلة. يمكن اســتعمال الأسمنت عندما يكون حجم المرور كثيفا 
أو عندمــا يكون المطلو	 أســطح غيــر نافذة تتلاءم مــع احتمالات 

التسر	 النفطي
أســطح الإســمنت الإســفلتي وهي شــبيهة بأســطح الإســمنت 	 

البورتلاندي ولكن بقوة إسمنتية أدنى
الأسطح المعالجة جزئيا لا ينصح بها في التخزين المظلل إلا إذا 	. 

اعتبر الهيكل الإنشائي مؤقتا

الاشتراطات الخاصة أماكن التخزين المظللة
إن شــكل المظلة ونســبها تحددهــا متطلبات المشــروع والموقع . 1

بحيــث لا تتخطــى النســبة 3:1 العــرض والطــول فــي حــال تخزيــن 
الغــازات المعبئــة و يمكــن أن يصل طولهــا وبحد أقصــى إلى 183 
متر في حال كانت المظلات مخصصة لتخزين السيارات والشاحنات

إمكانيــة الوصــول: يجــب توفيرهــا من جميــع الجهات فــي حال كان . 2
المخــزون براميــل ذات محتويــات خطــرة، بحيث تكــون مفتوحة من 
جميع الجهات أو من جانب واحد فقط؛ وتكون مصممة للسيارات أو 
لتخزين مواد البناء. يتم تحديد متطلبات نقاط الدخول تبعا للموقع 

والوظيفة المخصصة لهذا النوع من التخزين
تصريــف المياه: للمنطقة المظللة والمناطــق المفتوحة المجاورة . 3

وذلــك للحفــاظ علــى ســلامة الهيكل الإنشــائي لأســطح التخزين 
ومنع تدفق المياه عند تردي الأحوال الجوية

المرافــق الحيويــة: هي من الأمور الأساســية التــي يجب توفرها . 4
من مياه الشر	 والصرف الصحي ومرافق الطاقة كهربائية، حيثما 

تقضي الحاجة، لأغراض الإضاءة والوقاية من الحريق وأغراض 
قد تكون هناك حاجة للمياه لإجراء عمليات تنظيف للمواد المخزنة . 5

والمعــدات عنــد الاســتلام أو الشــحن، وأيضــا لتنظيــف معــدات 
التخزيــن / المناولة. قد تصبح المياه المســتخدمة للتنظيف ملوثة 
بالمنتجــات البترولية، في هذه الحالة يجب احتواء المياه ومعالجتها 

بطرق خاصة
قد تكون هناك حاجة للطاقة الكهربائية للمعدات المستعملة في . 6

عمليــات التجهيز والتعليب في مناطــق التخزين أو أي عملية خاصة 
تتطلبها المعدات المتخصصة في عمليات التخزين/ المناولة

يتم تقييم الحاجة إلى التجهيزات اللازمة لنظام الاتصالات الداخلي . 7
والخارجي وذلك على أساس التخطيط للمنشأة والحجم والموقع

متطلبات الأمن والسلامة 
تتطلــب.المــواد.أو.المعدات.المخزنة.في.المناطق.المظللة.مجموعة.

من.التدابير.الوقائية.وهي.على.الشكل.التالي:
توفيــر الأســوار المناســبة بما يتوافــق مع متطلبات مــدن )يرجى . 1

مراجعة فصل اشتراطات البناء للمستودعات(
توفيــر الإضــاءة مــن )5-10( لوكــس فــي مناطــق مفتوحــة حــول . 2

المناطــق المظللــة، مع إمكانيــة الزيادة في كثافة الإضــاءة لتلبية 
المتطلبات الأمنية عند الضرورة 

يجــب تقييــم العناصــر التصميمية لمســاحات التخزين المســقوفة . 3
بالنســبة إلى تأثير العوامل الطبيعية من حركة شــمس على مدار 

السنة واتجاه الرياح والأمطار
إن تخزيــن المعــدات والمــواد الحساســة للرطوبــة ودرجــة الحــرارة . 4

العاليــة تتطلــب اســتعمال مــواد خاصــة لتغليفهــا وإجــراء عمليات 
تفتيش دورية

توفير أنظمة لاحتواء التســر	 خارج أماكــن التخزين المظللة الناتج . 5
عن تسر	 في البراميل المخزنة، وذلك من خلال توفير منفذ في 
الأرصفــة )منحدر( لإمكانية وصول معدات مناولة المواد وســيارات 
إطفــاء الحريق ، بحيث تكون قادرة على احتواء أقصى حجم محتمل 

للتسر	 ما يعادل 10 بالمئة من حجم السائل المخزن

توفير رشاشــات مياه علوية مشــابهة للرشاشــات التي تستعمل . 6
فــي المخازن المغطــاة. وكذلك يتم تجهيز جميــع الأبوا	 المؤدية 
إلــى المبانــي المجــاورة إلــى مصــارف أو الحواجز المانعــة لتدفق 

المياه
يجب فصل أماكن التخزين المظللة عن أماكن تخزين المواد الخطرة . 7

فــي المســتودعات المجــاورة بجدار مفــرغ مقاوم للحريــق لمدة 4 
ســاعات. وضع جدران مفرغة مقاومة للحريق لمدة - 4 ســاعات بين 

عبوات الغاز المخزنة والبراميل ذات المحتوى الخطر
يجب أن يبقى أعلى الحائط مفتوحا مسافة لا تقل عن 91.5 سم. 8

  أماكن التخزين المفتوحة -  4. 5
(OPEN STORAGE( 

مناطــق.التخزيــن.المفتوحــة.هــي.نوع.من.أنــواع.المســتودعات.التي.

يتم.استخدامها.لتخزين.البضائع.التي.لا.تتطلب.حماية.شاملة..تكون.

هذه.الأماكن.معالجة.ومعالجة.جزئيا.أو.شبه.معالجة.والتي.لا.تتطلب.

توفيــر.أي.غطــاء.للمــواد.المخزنــة.فيها..توفــر.لها.المداخــل.المطبقة.

علــى.المخــازن.العامة.حيث.يجب.أن.يوفر.لها.جميع.المرافق.الخدماتية.
اللازمة.للاستلام.وشحن.البضائع.

يتم.تصنيف.أمكن.التخزين.المفتوحة.على.الشكل.التالي:
المســاحات المعالجــة وتعتبــر هــذه المســاحات الأكثــر مرونــة في 	 

المساحات المستعملة في تخزين البضائع، حيث يتم مسح الموقع 
من الغطاء النباتي، تدرجات الأرض، وتوفير الصرف الملائم للمياه، 
ومــن ثم معالجتها لتصبح ذات ســطح صلب. تســمح بتخزين العديد 
مــن العناصــر التي لا يكــون من المناســب تخزينها علــى المناطق 
غيــر المعالجــة، نظرا لزيــادة القدرة علــى التحمل وقــدرة عالية من 
الســيطرة علــى الجريــان الســطحي. حيث تســتعمل المــواد التي 
تســتخدم فــي تســوية الأســطح، كالبلاطــة الخرســانية والرصــف 
الإســفلتي. يســتعمل أيضــاً الحصى المســحوق والمســوى حيث 

يكون أقل ملائمة بسبب قدرته المتدنية على مقاومة الأحمال
المســاحات المعالجة جزئيا تكون هذه المســاحات مماثلة للمناطق 	 

المعالجــة مــن حيــث تســوية الأرض وتصريــف الميــاه؛ لا توفــر لها 
الأرضية الصلبة والمطبقة في نهو الأسطح المحسنة

المساحات الغير معالجة هي المناطق التي لم يجر عليها أي عملية 	 
تسوية للأرضية، وتوفير الصرف للمياه، أو تغطيتها بمواد لتصليب 
الأسطح، في هذه الحالة يمكن تصنيفها على أنها غير معالجة. في 
هذه الحالة فإن خطوط الأرض لا تسمح بتخزين للبضائع وبارتفاعات 
متجانسة. عندما تفتقر الأرض لعملية التسوية ومعالجتها لتصريف 
الميــاه فيحدث فيها أمكنــة لتجميع المياه وبالتالــي يضعف التربة، 
ممــا يجعلها من المناطق غيــر المحبذة لتخزين البضائع أي المناطق 
التــي تصنــف مفتوحة لعدم اســتيعابها للتخزيــن الكثيف والدخول 

بطريقة مريحة لمنطقة التخزين

متطلبات تسوية الأسطح
اختيــار.نــوع.الرصف.ويعتمد.على.العوامل.التــي.تؤثر.على.متطلبات.
التســطيح.لمناطق.التخزين.المفتوحة.والمعالجة،.وتشــمل:.خصائص.
المركبــات،.حجــم.المــرور.وأنمــاط.حركــة.التدفــق،.وســهولة.وصــول.

المواد،.ومتطلبات.وزن.المواد.المخزنة.

إن.أنواع.الأســطح.التي.يتم.اســتخدامها.بشــكل.متكرر.على.مناطق.

التخزين.المعالجة.هي.:.الأرصفة.الصلبة.والرصف.الخرساني.بواسطة.
 RCCP,. ROLLER. COMPACTED. CONCRETE( المحدلــة.
اســتخدام. علــى. يعتمــد. الرصــف. نــوع. اختيــار. إن. ..)PAVEMENTS

المتطلبات.المذكورة.أعلاه.
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منصات التحميل والتفريغ يمكــن.تطبيــق.الرصــف.الصلــب.حيــث.تســتعمل.الألــواح.الخرســانية.
الدائمــة،.وطويلــة.الأمــد،.والقــادرة.علــى.مقاومــة.الأحمــال.الكبيرة،.
والتــي.لا.تتأثــر.بالمعدل.الطبيعــي.للتذبذب.في.درجات.الحرارة.على.
مــدار.الســنة..وكذلــك.لا.تتطلــب.عمالة.كبيــرة.في.التصنيــع؛.عادة.ما.

تكون.هذه.الطريقة.الأكثر.كلفة.للحصول.على.تسوية.للأرض.

متطلبات التسوية
إن.أحمــال.عجلة.القيادة،.عدد.العجلات.للمركبة.الواحدة.وترتيبها.على.
السيارة،.والضغط.التماس.للإطارات،.مساحة.التماس.للإطارات.كلها.
تحدد.ســمك.و.أحمال.التســوية..وبسبب.متطلبات.الرصف.المختلفة.
فإن.الجهد.المبذول.في.الإنشاء.والصيانة.يمكن.أن.يكون.أكبر.وبعدة.

مرات.من.آلية.لآلية.أخرى.ذات.قدرة.تحميل.مساوية.لها.

حجم ونمط حركة الآليات
حجــم.حركــة.المــرور.هو.الاعتبــار.الأساســي.الذي.يتم.على.أساســه.
اختيار.نوع.التسوية.للأرضية.والسماكة.المطلوبة.لها،.فمن.الضروري.
عمل.دراسة.كافية.لتحديد.عدد.التمريرات.والأنماط.التشغيلية.لحركة.
المــرور.لجميــع.الآليــات..إن.اختيار.المواد.المخزنة.يؤثــر.في.اختيار.نوع.

وسمك.الرصف..

متطلبات الوزن
إن.قــدرة.تحمــل.الرصــف.للأحمــال.يحددها.بشــكل.أساســي.الارتفاع.
والمــدى.الممكــن.لتكديــس.البضائــع،.أو.الحجــم.الأقصــى.للأحمــال.
الممكــن.تحميلهــا.علــى.مســاحة.محــددة..إن.نــوع.وســماكة.الرصــف.
تعتمــد.علــى.متطلبــات.التخزين،حيث.أن.حرارة.الصيــف.قد.تؤثر.على.
معظم.أســطح.الرصف.المرنة.وكذلك.فإن.التنفيذ.الســيئ.للقاعدة.
أو.جزء.من.القاعدة.قد.يؤدي.انخفاض.وغرز.للأسطح.المرصوفة.تحت.

ثقل.الأحمال.

الممرات وتخطيط المسارات
تتطلــب.مناطــق.التخزيــن.المفتوحة.أشــخاصا.متخصصيــن.في.توفير.
المخططــات.الملائمــة.لممــرات.التخزيــن.ومســارات.الحركــة.للمــواد.
المــراد.تخزينهــا.علــى.مســاحة.محــددة..بشــكل.عــام،.إن.نــوع.المــادة.
المخزنــة.ومعــدات.الاســتلام.والمناولــة.تفــرض.أبعــاداً.محــددة.يجــب.
استخدامها.في.نقل.المواد..حيث.أن.وجود.مخطط.لمسارات.الحركة.
فــي.مســاحات.التخزيــن.المفتوحــة.توفــر.مســارات.حركة.مســتقيمة.
الدخــول. توفــر. والتفريغ،وكذلــك. التحميــل. مناطــق. للتخزين،فــي.
الســهل.لأي.منطقــة.مــن.مناطــق.التخزيــن،.والكفــاءة.القصوى.في.
اســتعمال.المرافــق.الخدماتيــة.للمســارات..إن.ممــرات.التخزيــن.فــي.
المناطــق.المفتوحــة.هــي.نــوع.من.أنــواع.الطــرق.ذلك.نظــرا.للأبعاد.
الكبيــرة.لمعــدات.الاســتلام.والمناولــة.الميكانيكية..حيــث.يجب.وضع.
ممرات.التخزين.الرئيسية.في.الاتجاه.الطولي.لمساحة.التخزين.بينما.
تكــون.ممرات.الحركــة.العرضية.متعامدة.مع.الممرات.الرئيســية،حيث.
تأخذ.مســاحة.التخزين.الفعالة.الشــكل.المســتطيل..ينبغي.أن.تكون.
الممــرات.الرئيســية.فــي.مناطق.التخزيــن.المفتوحة.الكبيــرة،.مجهزة.
بالتنــاوب.بمســار.مــزدوج.لاســتيعاب.الســيارات.ليتــم.تحميلهــا.على.

مسار.واحد.
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 شكل  52 مثال توضيحي لأماكن التخزين المفتوحة

 شكل  53 منصات التحميل الجانبية

 شكل  54 منصات التحميل الخلفية

 مستودعات المواد القابلة  5. 5
للاشتعال / الخطرة

هــي.مرافــق.تخزيــن.مصممــة.ومشــيدة.وفقــا.للمراجــع.القياســية.

لتخزين.المواد.ذات.التصنيف.الخطر.أو.القابلة.للاشتعال.التي.تشكل.

خطــراً.علــى.الصحــة.والبيئــة.والملكيــة..وتســتعمل.لتخزيــن.المــواد.

القابلــة.للاشــتعال،.والأحمــاض،.والمواد.الكاويــة.أو.الحارقة،.والمواد.

المؤكســدة،.والمــواد.التــي.تتفاعــل.مــع.المــاء،.أو.غيرها.مــن.المواد.
التي.تعتبر.خطرة.

يتــم.تصميــم.وبناء.مرافــق.تخزين.المواد.الخطرة.بحيــث.توفر.الحماية.

من.المخاطر.المادية.والصحية.والبيئية.الناجمة.عن.هذه.المواد..يجب.

أن.يكون.تخزين.المواد.الخطرة.والتعامل.معها.محصورا.في.المباني.

أو.أجــزاء.المبانــي.التــي.تلبي.متطلبــات.هذا.القســم.وتطبق.عليها.
مجموعة.من.الاشتراطات.الخاصة.

الاشتراطات الخاصة لمستودعات المواد القابلة للإشتعال
تطبــق على تصميم وتشــييد مرافق تخزين المــواد الخطرة معايير 	 

 (NFPA( الهيئة الأميركية الوطنية للحماية من الحريق
يجــب أن لا تتــم عمليات التخزيــن والتعامل مع المــواد الخطرة في 	 

المباني ذات الاستعمال المختلط
إن تخطيــط و تصميم و المســتودعات يجــب ان يراعي إمكانية عدم 	 

التوافــق بين المــواد الخطرة ،حيث تخضع هذه التصاميم لاعتبارات 
ترتبــط بأصنــاف وأنواع المــواد المخزنة، وكل مــادة على حدة. يجب 
أن يحصل التصميم الإنشــائي ونظام السيطرة على الحرائق على 
موافقــة )مــدن(، وذلــك بعد إجــراء تحليل لســلامة النظــام ووفقا 

(NFPA( لمتطلبات
يجــب مراعاة متطلبــات التخزين في تصميم المســتودعات للمواد 	 

القابلة للاشتعال/الخطرة وهي على الشكل التالي:
تصمم.منطقة.التخزين.لمنع.التلوث.السطحي.أو.الجوفي.في.حالة. «

حصول.تسرب،.ووضع.كل.فئة.من.المواد.على.حدة.بصورة.تامة.
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في.تخزين.الأحماض.أو.المواد.الكاوية.السائلة،.يجب.استخدام.آلية.من. «
يكون.فيها.مقعد.السائق.في.مكان.مرتفع.او.ان.يتم.تخزين.السوائل.على.

الأرض.وذلك.لكي.تكون.المواد.المخزنة.بمستوى.نظر.المشغل.
إن معــدات نقل المــواد التي تعمل بالطاقــة الكهربائية هي النوع 	 

الوحيد من المعدات التي يســمح باســتخدامها فــي مناطق تخزين 
المواد الخطرة والقابلة للاشــتعال. في هذه الحالة، تستخدمآليات 
مــن نــوع )ELECTRICAL EQUIPMENT-EE( التــي تكــون فيهــا 
جميع المعدات الكهربائية مغلقة تماما. قد يتطلب الأمر استخدام 
مركبــات من نــوع EX التــي يتم تصميمهــا وتجميعها للاســتخدام 
فــي أجواء تحتوي أبخــرة ، غبار وألياف قابلة للاشــتعال مع التحقق 
مــن الحاجة إلــى أية متطلبات إضافية قد تفرضهــا أي ظروف خاصة 

للتخزين

الفصل بين المواد
توفيــر مناطــق تخزين منفصلة للمواد التي لهــا خصائص خطرة غير 	 

متوافقة. هناك ســت فئات من المواد القابلة للاشــتعال/الخطرة 
التــي يجــب اســتيعابها فــي مناطق تخزيــن منفصلة داخل منشــأة 
تخزين المواد القابلة للاشــتعال/الخطرة. توجد فئات أخرى قد تتم 
مصادفتها في بعض التصاميم وتتطلب مســاحات تخزين منفصلة 

إضافية، وتتألف هذه المواد مما يلي:

الســوائل القابلــة للاحتراق والاشــتعال يتم تعريف الســوائل تبعا 	 
لكود )NFPA)30 كأية مادة ذات ســيولة أكبر من 300 درجة لاختراق 

الأسفلت، عند اختبارها وفقا لاختبار الاختراق للمواد الاسفلتية
لــدى الســوائل القابلة للاشــتعال نقطــة وميض أقل مــن38 درجة 	 

مئوية، وضغط بخار لا يتجاوز )275 كيلوباسكال( في 38 درجة مئوية.
لدى الســوائل القابلة للاحتراق نقطة وميــض على 38 درجة مئوية 	 

أو أعلى

الأحماض
تتفاعــل.الأحمــاض.والضبــاب.الحامضــي.والغــازات.مــع.الزرنيخيــدات،.
الفوســفيدات،. الفلوريــدات،. الســيانيدات،. الكربيــدات،. البوريــدات.
السيلينيدات،.السيليسيدات،.الكبريتيدات،.الكبريتات،.والتيليوريدات.
لتوليــد.أبخــرة.ســامة..وهي.أيضــا.تحــرر.الهيدروجين.عنــد.التماس.مع.

المعادن.والهيدريدات.

المؤكسدات
المواد.المؤكسدة.هي.تلك.المواد.الكيميائية.التي.تتحلل.بسهولة.
تحــت.ظــروف.معينة.لإنتاج.الأوكســجين..وقد.تســبب.نشــوب.حريق.
عنــد.تماســها.مــع.المــواد.القابلــة.للاحتــراق،.وقــد.تتفاعل.بشــدة.مع.
الماء،.وعند.تواجدها.في.الحريق..تشمل.المؤكسدات.النموذجية.ما.
يلي:.البيروكســيدات.العضوية.وغير.العضوية،.البرمنغنات،.الكلورات.
العضويــة،. وغيــر. العضويــة. النتــرات. الكبريتــات،. الكلــورات،. وفــوق.

البرومات.وفوق.البرومات،.الكرومات،.والكرومات.الثنائية.

السموم
السموم.هي.المواد.التي.تسبب.الوفاة.بالتسمم.من.خلال.الجهاز.
التنفسي..في.ظل.الظروف.المعاكسة،.مثل.التسرب.أو.الانسكاب.
أو.الحريــق.أو.ســوء.التهويــة،.يمكــن.اعتبــار.بعض.المــواد.او.المركبات.

الكيميائية.الشائعة.)مثل.الامونيا(.سامة.

المواد المتفاعلة مع المياه
هــذه.المــواد.تتفاعــل.مــع.المــاء.أو.البخــار،.أو.المحاليــل.المائيــة.لإنتاج.
الغــازات.القابلــة.للاشــتعال،.والغــازات.الســامة،.والغــازات.المتفجرة،.
أو.الحــرارة..تشــمل.المــواد.التــي.تنتــج.الغــازات.القابلــة.للاشــتعال.

الكالسيوم،.الكوبالت،.الهيدريدات،.الليثيوم،.والبوتاسيوم،.وسبائك.

الروبيديوم،.والصوديوم..المواد.التي.تنتج.الغازات.المتفجرة.تشمل.

الفوســفيدات،. .، النيتريــدات. الكربيــدات،. البوريــدات،. الزرنيخيــدات،.

الســيلينيدات،.السيليســيدات،.الكبريتيــدات،.والتيليوريدات..المواد.

التــي.تنتــج.الحــرارة.تشــمل.الاحمــاض.اللامائيــة.والأحمــاض.المركــزة.

والقلويــات.المركــزة..مــن.الضــروري.عــدم.اســتخدام.أنظمــة.إطفــاء.

الحريــق.المائية.في.مناطق.المخــازن.المخصصة.للمواد.المتفاعلة.مع.
المياه..أنظمة.ثاني.أكسيد.الكربون.أو.الهالون.تكون.مقبولة.

المواد الكاوية أو الحارقة
المــواد.الكاويــة.)القلويــات(.قــد.تحــرر.الهيدروجيــن.عنــد.تماســها.مــع.
الألومنيوم..فهي.ليســت.متوافقة.مع.الأحماض.وينبغي.عزلها.عن.

الأحماض.لعمليات.آمنة.وفعالة.

البيروكسيدات العضوية
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 شكل  55  مخطط يوضح كيفية الفصل بين المواد الخطرة والقابلة 

للإشتعال

يجــب.تخزيــن.البيروكســيدات.العضويــة.في.مخازن.منفصلــة،.معزولة.
عن.جميع.المواد.الأخرى.

متطلبات الفصل
يجــب توفيــر متطلبــات الفصــل التاليــة فــي مســتودعات المــواد 	 

الخطرة:
يتم.عزل.الأحماض.عن.المواد.الأخرى،.بما.في.ذلك.المواد.الكيميائية.داخل. «

منطقة.المواد.المسببة.للتآكل
عزل.السوائل.القابلة.للاشتعال.عن.الأحماض.والمؤكسدات «
عزل.الأحماض.العضوية.عن.المؤكسدات «
عزل.المؤكسدات.عن.جميع.السوائل.القابلة.للاشتعال.والقابلة.للاحتراق «

أسطوانات الغاز المضغوط
يتم.تخزين.أســطوانات.الغاز.المضغوط.للغازات.القابلة.وغير.القابلة.
التــي.تصنــف.كمؤكســدات،.فــي.مســتوى. للاشــتعال،.والغــازات.
مرتفــع.عــن.الأرض.)ميزانيــن(.وليــس.فــي.مخــازن.المــواد.القابلــة.
للاشــتعال/الخطرة..يمكن.تخزين.الأســطوانات.الصغيرة.الموضوعة.
في.صناديق،.والتي.تشــكل.جزء.لا.يتجزأ.من.المعدات.الأخرى،.في.
مســتودعات.المــواد.القابلــة.للاشــتعال/الخطرة،.إذا.مــا.تــم.فصلها.

بشــكل.صحيح.عن.المواد.غير.المتوافقة.
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المنتجات النفطية والزيوت والشحوم المعبئة في براميل
يجــب.تخزيــن.المنتجــات.النفطيــة.والزيــوت.والشــحوم.المعبئــة.فــي.
براميــل.والتــي.لديهــا.نقطــة.وميــض.أكثــر.مــن.38.درجــة.مئويــة.في.
مســتوى.مرتفــع.عن.الأرض.)ميزانين(.أو.فــي.مرافق.تخزين.مفتوحة.
أحــواض. أو. ترابية/ســدود. وســواتر. الإغــلاق. محكمــة. أرصفــة. ذات.
لاحتواء.أي.انسكاب.عرضي..يمكن.وضع.المنتجات.النفطية.والزيوت.
والشحوم.المعبئة.في.براميل.في.مخازن.خارجية.،.شريطة.أن.تكون.
البراميل.مصنوعة.من.مواد.مقاومة.للتآكل.أو.مجلفنة.حراريًا.لحمايتها.

من.التآكل.

المواد الأخرى
يمكــن.تخزيــن.المــواد.الجافــة.المســببة.للتــآكل.وغيرهــا.مــن.المــواد.
الخاضعــة.للرقابــة.والمــواد.المشــعة.التي.ليــس.لديها.مخاطــر.أخرى،.
في.المســتودعات.العامة..يجب.تخزين.جميع.المواد.المشــعة.الأخرى.

في.مساحات.معينة.ومنفصلة

العلاقة بالمباني الأخرى
عنــد تحديــد متطلبات الموقــع تراعــى المباني المجــاورة وإمكانية 	 

خطر التعرض للمواد الخطرة
يجب توفير منطقة عازلة بمسافة لا تقل عن 15.2 م بين المستودع 	 

وأقر	 منطقة مأهولة بالسكان، أو مجرى أو مسطح مائي
يجــب أن لا تتجــاوز مســاحات قطاعــات الحريق في مخازن الســوائل 	 

القابلة للاشتعال أو المواد الخطرة الأخرى عن 1858 متر مربع
لا يسمح بارتفاعات أعلى 7.6 متر لمخازن المواد القابلة للاشتعال/	 

الخطرة

المخازن المشتركة )أماكن التخزين المظللة ومستودعات 
المواد الخطرة والقابلة للاشتعال(

عندما يتم الجمع بين مستودع للمواد القابلة للاشتعال/الخطرة مع 	 
مساحات التخزين المظللة، يجب توفير جدار مقاوم للحريق لمدة 4 
ســاعات للفصل بين منطقتي التخزين . تكون أرضيات المســتودع 
والمســاحة المظللــة علــى الارتفــاع نفســه، مــع توفيــر قنــوات 
التصريف لاحتواء الانسكا	 العرضي. الدخول إلى السقيفة يكون 

من منطقة حوض المستودع، لا من داخل منطقة التخزين
البنــاء: يجــب تحديــد مــواد الأســقف بــان تكــون مقاومــة للتمــدد 	 

الحراري والالتواء الذي قد يفضي إلى انهيار السقف خلال الحريق 
)الجدول11)

العناصر الإنشائية: تكون العناصر الإنشائية غير قابلة للاحتراق	 
جــدران الحمايــة من الحريــق: توفير جدران مقاومــة للحريق بتصنيف 	 

4 ســاعات لفصل مناطق التخزين غير المتوافقة عن الاســتعمالات 
الأخــرى وتقييــد مناطــق الحريــق .الجــدران الخارجيــة يجــوز أن تكون 

بتصنيف 2 ساعة
الأبوا	: الأبوا	 المقاومة للحريق تكون من النوع الفولاذي الدوار 	 

أو المنزلق. حيثما كان ذلك ممكناً، استبعاد اختراق الأبوا	 للجدران 
المقاومة للحريق. توفر الأبوا	 المعدنية لاستخدام الموظفين

تنفيــس الانفجار: في مناطق التخزين التي تصنف كغرف مفصولة 	 
 (30 NFPA( أو مبنــى ملحــق، وحيــث يتم تخزين الســوائل فئــة 1-أ
في حاويات بســعة 3.79 لتر، يصمم بناء الجدار أو الســطح الخارجي 
ليشــمل ميــزات تنفيس الانفجــار مثل الجدران والســقوف خفيفة 
الــوزن، والفتحــات الســقفية أو الشــبابيك مــن النــوع المنفــس 
للانفجارات. تستخدم المعايير NFPA 68، التي تتضمن المتطلبات 

الخاصة لهذان النوع من المستودعات
الأرضيات: يتم توفير طبقة تغليف غير قابلة للامتصاص وغير زلقة 	 

مقاومــة للأحمــاض والتــآكل، على جميــع أرضيات مســاحات تخزين 
وعرض المواد القابلة للاشتعال

محطات الاستحمام وغسل العين: توفر حمامات الطوارئ ومحطات 	 
غســل العين ضمن مســافة M 30.5 مــن المناطق داخل المنشــأة 

المعرضة لانسكابات محتملة
التهويــة: يجــب أن يكــون لمســاحات التخزيــن لــكل فئة مــن المواد 	 

الخطــرة المدرجــة في الجــدول 11 أنظمة تهويــة منفصلة. يجب أن 
توفر أنظمة التهوية المراقبة المستمرة ومنع تراكم تراكيز الأبخرة 
المتفجرة. توفير نســبة التهوية أي مساحة فتحة التنفيس الفعلية 
إلى مساحة الأرضية بما لا يقل عن 1:30 باستخدام فتحات التهوية 
السقفية أو أساليب أخرى مناسبة. توفير حركة الهواء الميكانيكية 
بالحــد الأدنــى البالــغ ســتة تبديــلات للهــواء لــكل ســاعة للمخــازن 
الداخليــة. ربط نظــام التهوية بمفتــاح إضاءة الغرفــة ونظام توفير 
الهواء وســحب العادم من كل من الأرضية والســقف. تكون مجاري 
الهواء والمراوح والأجزاء الأخرى من الأنظمة المستخدمة لتنفيس 

المواد المسببة للتآكل من البناء المقاوم للتآكل
الحمايــة مــن الصواعــق: حمايــة الهياكل مــن أضــرار الصواعق وفقا 	 

78 NFPA للمعايير
أجهزة الإنذار: تزويد مناطق تخزين المواد الكيميائية الخطرة بأجهزة 	 

إنذار تشير إلى تسر	 أو انسكا	 المواد الكيميائية المخزنة.
احتــواء ومراقبة الانســكابات: يجب توفير وســائل لتوفيــر الاحتواء 	 

والإزالة في حالة حصول انسكا	
الأحواض: تستعمل الأحواض لاحتواء الانسكابات للسلع المخزنة أو 	 

 ،30 NFPA التــي يتم التعامل معها خــارج المباني ووفقا للمعايير
يجــب ألا يقــل حجم الحوض عــن أكبر قدر من الســوائل التي يمكن 

إطلاقها من اكبر حاوية تخزين ضمن المنطقة المحاطة بالحوض

 شكل  56 مقطع توضيحي لمستودع مواد مقاومة للحريق

 شكل  57 مخطط توضيحي لنظام التصريف
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الخنــادق الأرضيــة ومنظومــات الاحتــواء: يســتخدم خنــدق أرضــي 	 
مســتمر مــع حاجــز مشــبك فــي جميــع المداخــل لاحتواء تســربات 
المــواد الكيميائيــة الخطــرة والســيطرة عليهــا. توفــر جميــع نظم 
احتــواء الانســكابات احتواء. من خــلال تثبيت القنوات التي تســند 

الإطار المشبك على الأرضية الكونكريتية
التصميم المشــبك يوفر القدرة لغلق الأقســام المشــبكة القابلة 	 

للرفع في تقاطعات الممرات وأبوا	 الشحن لضمان أن المشبكات 
ســتظل ثابتــة في مكانها عنــد تحريك معدات نقــل المواد فوقها. 
يكــون المقطــع العرضي للأجزاء المكونة للإطار المشــبك بشــكل 
“Z”، بدلًا من “L”، ويوضع بشكل بحيث أن ساقين اثنين من حرف 
“Z” تشكلان جيب المشبكات والساق الثالثة تكون في المستوي 
الأفقــي على مســتوى الأرضيــة، كما هو موضح في الشــكل 35. 
وهذا يحمي حواف الخرسانة حول الإطارات المشبكة من أثر الضرر 

من عجلات معدات نقل المواد
تمرير أسلاك التوجيه الإلكترونية: عندما يتم استخدام سلك توجيه 	 

إلكتروني مدفون في الأرض لتوجيه مركبات نقل المواد من خلال 
مشــبكات الخنــادق التــي تمر عبــر الممرات أو في أبوا	 الشــحن، 
يتــم اســتخدام مقاطع قضبان غير مغناطيســية تمتــد على الأقل 
6 بوصــات )150 مــم( علــى كل جانب من مســار الأســلاك بحيث لا 
يتشــوه المجــال المغناطيســي لســلك التوجيــه بتمرير الأســلاك 
مــن خــلال القضبــان الحديدية أو المغناطيســية. أو بــدلًا من ذلك، 
اســتخدام قنــوات صرف ذات شــقوق وتمرير ســلك التوجيه تحتها 
وتغطيــة ســلك التوجيه عند تمريره من خــلال القضبان الحديدية أو 

المغناطيسية أو قنوات الصرف
مخــارج الموظفيــن: رفــع أبــوا	 خــروج الموظفين 6 بوصــات )150 	 

مــم( فــوق الأرضية لمنع تســر	 الســوائل المنســكبة. حيثما يمر 
الخندق أمام با	 خروج الموظفين، تستخدم ألواح الصلب بدلًا من 
المشبك للحيلولة دون أن يؤدي حصول حريق في الخندق إلى سد 

با	 الخروج

ارتــداد الأرضيات: عند الحاجة ولأغــراض تصميم معين أو لمتطلبات 	 
الاحتــواء، يجوز أن ترتد ســطوح أرضيات التخزيــن الداخلية 6 بوصات 
)150 ملــم( دون مســتوى حــوض المخــزن أو المكتــب أو مناطــق 
الإســناد المجــاورة لمنع تدفــق الســوائل الخطرة المنســكبة في 
هــذه المناطــق. يتم توفيــر منحدرات دخــول المركبــات في جميع 
مداخل هذه المناطق. لا يشــجع اســتخدام هذا الأســلو	 بســبب 
عدم الكفاءة التشــغيلية ومتطلبات المساحة الإضافية الناجمة عن 

المنحدرات
الاحتواء: استخدام بالوعات داخلية مغطاة بمشبك سعة 350 غالون 	 

)1323 لتر( بالاقتران مع نظام الخنادق لتوفير احتواء الانســكا	 أو 
التســر	 لأقــل من 1000 غالــون )3785 لتــر( أو 10 فــي المائة من 
إجمالــي حجــم الســائل المتدفق بصــورة حرة فــي كافــة الحاويات 
المخزنــة فــي كل غرفة. توفير قدرة احتــواء 1000 غالون )3785 لتر( 
في مدرج الشــاحنات المتاخم لمنطقة الشــحن والاستلام. إدخال 
نظام تدفق خاضع للمراقبة للحيلولة دون دخول المواد المنسكبة 
أو المتسربة نظام تصريف مياه الأمطار أو مجرى أو مسطح مائي.

الصــرف: تثبيت أرفف لمنصــات البضائع )الباليتــات( وأنظمة توجيه 	 
المركبــات الميكانيكيــة المرتبطــة بها للســماح بالتدفق الســلس 
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جدول.11:

المتطلبات العامة لمرافق تخزين المواد الخطرة

المتطلبات الموقع
الميكانيكية

الحماية من الحريقمواد البناءالمتطلبات الكهربائية

مقاومة.التهوية
الانفجار

النوع.حسبمقاومة.للتآكل
الرابطة.
الوطنية.
لمصنعي.
المواد.

الكهربائية.
NEMA

غير.قابلة.مقاومة.للحريق
للامتصاص

كثافة.المرشاتقنوات.الصرفمقاومة.للتآكل
غالون.للدقيقة.
للقدم.المربع.
)لتر.في.الثانية.
للمتر.المربع(

تنفيس.
الانفجار

كلا)0.10(..0.16غير.متوفرةكلاكلانعم1كلاكلاضغط.موجبالمكاتب

مجاري.الصرف.كلاكلانعم4كلاكلاضغط.موجبالحمامات
الصحي

كلا)0.10(..0.16

مجاري.الصرف.كلاكلانعم1كلاكلاضغط.موجبغرف.الماكينات
الصحي

كلا)0.10(..0.16

المواد.
الحامضية

كلا)0.23(.0.35يتم.احتواءهانعمنعمنعم7نعمكلاضغط.سالب

كلا)0.23(.0.35يتم.احتواءهانعمنعمنعم7نعمكلاضغط.سالبالمواد.الكاوية

المواد.
المتفاعلة

نعمجافةيتم.احتواءهانعمنعمنعم7نعمنعمضغط.سالب

المواد.
المؤكسدة

كلا)0.23(.0.35يتم.احتواءهانعمنعمنعم7نعمنعمضغط.سالب

المواد.القابلة.
للاشتعال

نعم)0.23(.0.35يتم.احتواءهانعمنعمنعم7نعمنعمضغط.سالب

مواد.اخرى.
خاضعة.للرقابة

كلا)0.23(.0.35يتم.احتواءهانعمنعمنعم4كلاكلاضغط.سالب
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للســوائل المتســربة إلى خنــادق التجميع. الحفاظ علــى متطلبات 
تسطيح الأرضيات. يجب عدم تركيب البالوعات الأرضية في مناطق 

التخزين في مستودعات المواد القابلة للاشتعال/الخطرة
أنظمــة إخماد الحريق التلقائية: تزويد جميع المناطق بأنظمة إخماد 	 

الحريق التلقائية
المتطلبــات التصميميــة: يجــب أن يلبي تصميم النظــام متطلبات 	 

 NFPA ،المعايير أنظمة الرغوة منخفضة التمدد والوسائط المركبة
11؛ NFPA 12؛ NFPA 13؛ NFPA 30؛ NFPA 231؛ 231C NFPA؛ 

و29CFR القسم 1910
الطلــب علــى الميــاه للرشاشــات يقــوم علــى تصميــم النظــام 	 

الهيدروليكــي. يجــب أن تكــون رؤوس المرشــات مناســبة للتثبيت 
في بيئة مسببة للتآكل. يتم حماية مناطق تخزين المواد المتفاعلة 
مــع المياه بنظام إطفاء حرائق مــن نوع بروموثلاثي فلوروالميثان 
)الهالــون 1301( أو ثانــي أكســيد الكربون. عند اســتخدام الأنظمة 
الجافة )التي لا تستخدم المياه(، يجب توفير أجهزة إنذار مسموعة 
تعمل 30 ثانية قبل تفعيل النظام. توفير الإشعار التلقائي لإدارة 

الإطفاء المحلية عند تفعيل النظام
ضبــط المرشــات: توفير الضبــط لتحديد مواقع المرشــات من خلال 	 

اســتخدام الأنابيب الميكانيكية المحززة بــدلًا من ملحقات الأنابيب 
المســننة، كما هو موضح في الشــكل 21. يرجى الاتصال ببرنامج 
البحريــة لاســتخدام المســتودعات فــي NAVSUP للتوجيــه حــول 

تطبيقات محددة

الشروط البيئية
الأول،. الفصــل. فــي. المذكــورة. الاشــتراطات. إلــى. بالإضافــة.
المــواد. تخزيــن. مســتودعات. علــى. التاليــة. الاشــتراطات. تطبــق.
 FLAMMABLE/HAZARDOUS( للاشــتعال/الخطرة. القابلــة.

)STOREHOUSES

شروط تخزين المواد القابلة للاشتعال:
يجــب تجهيــز المســتودع بأجهــزة ومعـــدات الإطفاء التي تتناســب 	 

مــع المســاحات المخصصة لها ونوعية المواد التي ســيتم تخزينها. 
وتجهّز مستودعات المواد الكيماوية بنظام للإطفاء التلقائي نظراً 

لدرجة خطورتها العالية
يجب أن تكون الأبوا	 والفتحـــات الموجودة بالفواصـــل من الأنواع 	 

المقاومــة للنيران ويجــب أن تظل مغلقة بصفــة دائمة أو أن تكون 
مــن الأنــواع التــي تغلــق تلقائيــاً عنــد حــدوث حريق حتــى لا تكون 

وسيلة لنفاذ النيران منها
يجــب إجراء تفتيــش دوري علــى التركيبــات والتجهيــزات الكهربائية 	 

للتأكـــــد مــن ســلامتها لمنع حــدوث أي شــرر كهربائــي نتيجة خلل 
بالتركيبات الكهربائية الممتدة بالمستودع

يجــب أجــراء الصيانــة الدورية لأجهــزة ومعــدات الإطفــاء الموجودة 	 
بالمستودع وتعليقها في أماكن ظاهرة يسهل الوصول إليها

يجــب أن لا تتعــدى ســعة الحاويــة والعبــوة عــن الحد المســموح به 	 
والذي يحدد السعة ودرجة اشتعال المادة الكيماوية

الســوائل القابلة للاشــتعال مثل الغازولين وزيت الوقود والأصباغ 	 
والتنــر وغيرهــا، يجــب تخزينهــا فــي حاويــات خاصــة ومميــزة كتابياً 
للدلالــة على محتويات تلك الحاويات وأنها قابلة للاشــتعال. ويجب 

حفظ هذه الحاويات في مناطق مصممة ومخصصة لذلك الغرض
يجب استخدام الثلاجات المناسبة في تخزين المواد سريعة التطاير	 
ضــرورة توفير واســتخدام الإضاءة المأمونة علــى أن تكون الأجهزة 	 

والتمديــدات الكهربائية ضــد الحريق لتجنب حدوث شــرارة كهربائية 
تؤدي لاشتعال المواد المخزنة

يجــب وجــود حاويات فــي مناطــق تخزين العبــوات الكبيــرة، لا يقل 	 
ارتفاعهــا عن 15 ســم، لاحتــواء الســوائل بحال انســكابها، ومراعاة 

عدم ملء العبوات بشكل كامل

يجب تعليق التعليمات الإرشادية الدالة على كيفية استخدام أجهزة 	 
الإطفــاء وكيفيــة التصــرف في حــالات الحريــق ومســالك الهرو	 
وعمليات الإخلاء عند الطوارئ بمكان ظاهر حتى يتم التعرف عليها 

وحفظها نتيجة رؤيتها بصفة مستمرة
يفضــل توفير بيانات الســلامة )MSDS10( الخاصة بكل منتج مخزن 	 

في المستودع

شروط تخزين المذيبات والمواد السامة
يجب تخزين المذيبات والمواد الســامة بداخل حاويات خاصة ومميزة 	 

كتابيــاً للدلالــة علــى اســم المــادة ودرجــة ســميتها أو خطورتهــا 
والاحتياطــات الضروريــة الواجب اتباعها أثناء اســتعمالها أو تداولها 

أو حتى فتح تلك الحاويات
تخزين المواد الســامة بطريقة تمنع انتشــارها في حالة الانسكا	 	 

أو التسر	 وكذلك في منطقة مؤمنة يمنع دخول الأشخاص إليها 
تحت أي ظروف

يجب أن لا تتعرض المواد الكيماوية لأشــعة الشــمس المباشرة أو 	 
الحرارة الموضعية

يجــب تزويــد مخازن تلــك المــواد بمعدات حمايــة الجهاز التنفســي 	 
وقفازات الحماية ونظارات السلامة

يجــب على العاملين في تلك المخازن معرفة كيفية اســتخدام تلك 	 
المعدات ومعرفة كيفية حماية أنفسهم ضد المخاطر المتوقعة.

يجب أن تقرأ كل التعليمات الموجودة على الحاويات بعناية والتأكد 	 
مــن أن جميع الاحتياطات الضروريــة المكتوبة قد اتخذت قبل نقلها 

من مكان إلى آخر او التداول بها
لشــطف 	  ومغاســل  بدشــات  مجهــزة  أماكــن  د  يخصــص  أن  يجــب 

 EYEWASH AND EMERGENCY( الأعيــن اخــل المســتودعات
SHOWER( تستعمل في حال تعرض العمال للمواد السامة أثناء 

العمل

شروط تخزين الغازات المضغوطة
يجب صبغ الأسطوانات بألوان مختلفة تبعاً لمحتوياتها.	 
يكتب على كل أسطوانة ما إذا كانت فارغة أو مملوءة ويفصل بين 	 

الاثنين.
يجب كتابة اســم المــادة الموجودة داخل الأســطوانة ويوضح على 	 

جسم الأسطوانة
يجب عدم تخزين أسطوانات الأكسجين بداخل المباني وفي نفس 	 

الغرفة مع أســطوانات الأســتيلين أو الوقــود إلا إذا كانت معزولة 
جيداً عن بعضها البعض بواسطة حاجز مقاوم للحرائق

يجب تخزين الأســطوانات في الوضع الرأسي مع ربطها بسلاسل، 	 
ويمنع منعاً باتاً دحرجة أو زحلقة الأســطوانات أفقياً ومراعاة نقلها 

في العربات الخاصة لذلك
يجــب وضــع الغطــاء الواقي فــوق صمــام الأســطوانة لحمايته من 	 

التلف
يجب إغلاق صمامات الأســطوانات المخزونة سواء كانت مملوءة أو 	 

فارغة
يجــب عدم اســتخدام الزيت أو الشــحم فــي عمليــات التربيط على 	 

الأسطوانات
تخزيــن الغــازات القابلــة للاشــتعال والســامة منهــا فوق مســتوى 	 

سطح الأرض ولا يسمح بتخزينها في السراديب
تفصل الغازات التي يمكن أن تتفاعل أو تعزل عن بعضها بمســافة 	 

كافية
الطريــق إلى الأســطوانات يجب أن يكون خالياً مــن أية عوائق حتى 	 

يمكن غلقها بسرعة عند حدوث أي حالة طارئة
يجــب على العاملين المســتخدمين للغــازات المضغوطة أن يكونوا 	 

ملمين بقواعد التخزين والتداول وإجراءات الطوارئ الخاصة بها
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مقدمة 1. 6
تعتبــر.الاســتدامة.والحفاظ.على.الموارد.مــن.أكثــر.المفاهيــم.حداثة.
في.الوقــت.الحـالي،.وإدخالها.ضمــن.متطلبات.التطوير،.والتصميم،.
الطاقــة،. اســتهلاك. فــي. التوفيــر،. إلــى. يــؤدي. المنشــآت،. وإدارة.
والموارد.الطبيعية،.وإلى.تحقيق.بيئة.أفضل.في.السكن.والعمل.

يعود.التصميم.المستدام.في.المستودعات.بالمنافع.التالية:
تحقيــق الكفــاءة في تصميــم المنشــآت والمبانــي، والتقليل من 	 

استهلاك الطاقة
ترشيد استهلاك مياه الشر	، مما يساعد على تقليل إنتاج المياه 	 

المبتذلة وبالتالي يؤدي إلى خفض تكلفة معالجتها، أو نقلها
تحســين البيئــة الداخلية للمبانــي، وذلك يكون من خــلال مجموعة 	 

مــن الأمــور المهمة والتي تتضمــن نوعية أفضل للهــواء، والحرارة 
الداخليــة الملائمــة، وإدارة وهــج الشــمس، وضوء النهــار وعوامل 

أخرى
التخفيــف من الآثار الســلبية علــى البيئة الخارجيــة، تتضمن انبعاث 	 

أقــل للغازات الضارة، والتقليــل من تلوث المياه والهواء، والتوفير 
في استهلاك  المياه

تحقيق مردود اقتصادي، أفضل على المدى المتوســط، والطويل، 	 
من خلال تقليل تكلفة الطاقة والموارد الأخرى والتشغيل وصيانة 
المبانــي وتأميــن بيئة إنتاجيــة أفضل في المســتودعات من خلال 

بيئة داخلية أفضل للعامل
تشــجع “مــدن” المالكون والمســتثمرون، على الأخذ بالاســتدامة 	 

بجديــة، وذلــك مــن خلال العمــل على إدخــال مفاهيم الاســتدامة 
فــي تطويــر وتصميــم المنشــآت الصناعيــة، والالتــزام بالمعاييــر 

والإرشادات الموصى بها

كفاءة موارد المواد 2. 6
تشــجع.هيئة.مدن.المطورين.والاستشــاريين،.والمقاولين.العاملين.
فــي.المــدن.الصناعيــة.علــى.تأميــن.وســائل.وحلــول.لتقليــص.إنتــاج.
النفايــات،.بــدءا.مــن.تصميــم.المصنع.والمنشــآت.التابعة.لــه،.وتأمين.
مســاحات.مخصصــة.لجمــع.وفصــل.النفايــات.الناتجــة.عنــد.تشــغيله،.
وكذلــك.خــلال.عمليــة.البناء،.وأخيرًا.خلال.تشــغيل.المســتودعات.كما.

هو.مبين.في.الشكل.التالي.

كفاءة موارد المواد

التشغيل البناء التصميم

تخفيض.النفايات.عند.التصميم.من.خلال:
Z.-.الاعتماد.على.التصنيع.خارج.مواقع.البناء

OFF-SITE.MANUFACTURING
الاعتماد.على.المكونات.الموحدة.المقاييس.

))STANDARD.COMPONENTS
تأمين.المساحات.للمواد.القابلة.للتدوير

تخفيض.النفايات.عند.بناء.المستودعات.والمنشآت.التابعة.لها
من.خلال:

خطة.إدارة.النفايات
تخفيض.إنتاج.النفايات.
فصل.أنواع.النفايات

تدوير.النفايات

تخفيض.النفايات.عند.تشغيل.المستودعات.والمنشآت.التابعة.
لها.من.خلال:

تجميع.وفصل.أنواع.النفايات
تدوير.النفايات
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ضمــن.هــذا.الإطــار،.تشــجع.هيئــة.مــدن.المكاتــب.الاستشــارية.على.
القيام.بدراسات.وتقديم.اقتراحات.من.شأنها.تخفيف.الأثر.البيئي.

عنــد تصميم المســتودعات يوصــى بالاعتماد علــى “التصنيع خارج 	 
الموقــع” )OFF-SITE FABRICATION( بهــدف تخفيض النفايات 
الناتجــة عن عمليــة البناء، بحيث تصنع مكونات المبنى خارج الموقع 
)في معامل متخصصة( ومن ثم تنقل إلى الموقع لجمعها. علماً ان 
هذا النظام شــائعاً جداً، حيث يستخدم لواجهات وأسطح المباني، 
وخاصةً المباني الحديدية ومن الممكن تطبيقه بسهولة على أبنية 

المستودعات.

أما خلال عملية البناء، يشجع المقاولون أن يعملوا على إعداد خطة 	 
 ،)WASTE MANAGEMENT PLAN( متكاملــة لإدارة النفايــات
لتخفيــض إنتاجها والقيــام بعمليات التدويــر )RECYCLING( على 

الموقع لما لذلك من منافع عديدة أهمها: 
تخفيض إنتاج النفايات على الموقع	 
تقليص مدة البناء على الموقع	 
تخفيض كلفة البناء، وتحقيق نوعية أفضل للبناء	 

وأخيــراً،.عنــد.البــدء.بتشــغيل.المصنع.يجــب.معالجة..النفايــات.الصادرة.

عن.خط.الإنتاج،.متضمنة.المياه.المبتذلة.والمواد.المضرة،.حيث.تعالج.

بطريقــة.منفصلــة.وكمــا.هو.مذكور.فــي.الفصل.الرابــع.والثامن.من.
هذا.الدليل.

بالإضافــة.إلــى.ذلــك،.ومــن.اجــل.الحــد.مــن.الأثــر.البيئــي.لتشــغيل.

المســتودعات،.يوصــى.أصحــاب.المســتودعات،.أو.العامليــن.فيهــا،.

ان.يؤمنــوا.أماكــن.مخصصــة.لتجميــع.النفايات.القابلــة.للتدوير..يعتمد.

تحديــد.مســاحة.هذه.الأماكن.على.مســاحة.المســتودع،.والمنشــآت.

التابعة.له،.ونوع.المنتج،.وطريقة.التصنيع،.وهي.تحدد.بدقة.أكثر.من.
قبل.أخصائيين.في.إدارة.النفايات.والتدوير.

جدول.12:

نموذج للمواد القابلة للتدوير

المكاتبالمستودعات

الورقالورق

الكرتونالكرتون

علب.السوائل.المعدنيةالبلاستيك

علب.السوائل.الزجاجيةالزجاج

البلاستيكالخشب

المعادن

غلاف المبنى 3. 6
الجدران

يجــب.أن.تتضمــن.جميــع.الجــدران.الخارجية.مــواداً.للعزل.الحــراري.التي.

تســاهم.في.تخفيض.الاكتســاب.الحراري.وخاصة.في.فصل.الصيف..

يحدد.نوع.وسماكة.العازل.من.قبل.مهندسي.البناء،.بحيث.يستهدف.
  )U–.VALUE(.W/M2K.0.2.مؤشــر.التوصيــل.الحــراري.بقيمة.تعــادل

)واط./.متر.مربع.كالفن(.كحد.أقصى.للجدار.

مثــل الصلبــة. الرغــوة. الفعالــة،. العــزل. أنــواع.  تتضمــن.
والصــوف. المعدنــي. الصــوف. .،)EXTRUDED. POLYSTYRENE(
الصخري.والصوف.الزجاجي..يشــجع.مهندســو.المشروع.على.القيام.
باستكشــاف.مواد.تســتعمل.فــي.الجدران.ذات.خصائــص.عزل.حراري.
عالية،.وذلك.بهدف.تحسين.أدائها.ككل.وتخفيض.الاكتساب.الحراري.
مــن.أكثــر.أنظمــة.الجدران.المســتعملة.للمســتودعات.هــي.الصفائح.
المعزولــة.)INSULATED.PANEL(،.والتــي.يمكــن.اســتعمالها.فــي.

المباني.الإدارية.أيضا..تتألف.الصفائح.المعزولة.من.عازل.رغوي.صلب.

مغطــى.مــن.الجهتيــن.بطبقــة.مــن.الزنــك.)HOT.–.DIP.ZINC(.أو.
الفولاذ.الرقيق.المطلي.بالالومنيوم.

يمكن.أن.تكون.هذه.الصفائح.المعزولة.مسطحة.الشكل.أو.مموجة،.

وكذلــك.يمكن.تجميعها.على.شــكل.جدران.خارجية.للأبنية.الخرســانية.
او.المبنية.من.الفولاذ.

غلاف المبنى

الأسطح 
يجــب.ان.تتضمــن.جميــع.الأســطح.مــواد.عــزل.حــراري،.تســاهم.فــي.
تخفيــض.الاكتســاب.الحــراري.وخاصــة.في.فصــل.الصيف..يحــدد.نوع،.
وســماكة.العازل.من.قبل.مهندســي.البناء،.بحيث.يســتهدف.مؤشــر.
الموصليــة.الحرارية.بقيمة.تعــادل.U.–.VALUE(.0.1W/M2K(.)واط./.

متر.مربع.كالفن(.كحد.أقصى.للسطح.

.)EXTRUDED.POLYSTYRENE(.يعتبــر.العازل.الرغوي.الصلب.مثل

المعزولــة. الصفائــح. نظــام. يمثــل. الخرســانة.. لســطح. عــازل. أفضــل.

)INSULATED.PANEL(.النظــام.الأمثــل.للمباني.الفولاذية.وخاصة.

للمصانــع.والمســتودعات،.حيث.تتألف.مــن.عازل.رغوي.صلب.مغطى.

مــن.الجهتيــن.بطبقــة.مــن.الزنــك.)HOT.–.DIP.ZINC(.أو.الفــولاذ.
الرقيق.المطلي.بالألومنيوم.

إن.فتحــات.البوليكاربونيــت.)POLYCARBONATE(.هــي.الموصــى.

تركيبهــا،. وســهولة. وزنهــا،. لخفــة. المســتودعات،. لأســطح. بهــا.

الجيــد.. الحــراري. وأداؤهــا. بالزجــاج(. )مقارنــة. المنخفضــة. وكلفتهــا.

 يتألــف.هــذا.النظــام.مــن.صفائــح.البوليكاربونايــت.المتعــددة.الخلايــا.

خشــناً. الخارجــي. ملمســها. يكــون. .،)MULTI. –. CELL( 

المملكــة. فــي. الأنظمــة. هــذه. )تعــرف. ..)HAMMERED.GLASS(

العربية.الســعودية.باسم.لكســان،.المصنعة.من.مادة.)LEXAN(.من.
.).)SABIC(.قبل.شركة

يوصى.بأن.تكون.الســماكة.MM 38.أو.أكثر،.وأن.تكون.نســبة.انتقال.

الضــوء.55.%.كحــد.أدنــى.للألــوان.البيضــاء.أو.الشــفافة..وأن.لا.يتجاوز.
 SOLAR.HEAT.GAIN( 0.55.مؤشــر.اكتســاب.الحــرارة.الشمســية

COEFFICIENT(.كحد.أقصى.

الأسطح
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النوافذ ونسبة استعمال الزجاج
يجب.ان.يكون.الزجاج.في.الجدران.والأسقف.مؤلف.من.عدة.طبقات.
مــن.الزجــاج.العالــي.الأداء.وذلــك.بهدف.تخفيــض.الاكتســاب.الحراري.
الزجــاج،. طبقــات. بيــن. .)ARGON( الأرغــون. غــاز. اســتعمال. .يمكــن.
والطــلاء.العــازل.والطلاء.الملون..يجب.اســتهداف.مؤشــر.الموصلية.
)U.–.VALUE(.1.8.W/.الحراريــة.حيــث.يمكــن.أن.يصــل.قيمــة.تعــادل

.M2K)واط./.متر.مربع.كالفن).كحد.أقصى.للزجاج.

إن.فتحــات.البولــي.كاربونيــت.)POLYCARBONATE(،.وهــي.عبارة.

عــن.صفائــح.شــفافة.متعــددة.الطبقات.تدخــل.الضــوء،.الموصى.بها.

أيضــا.علــى.جدران.المباني.الصناعية.والمســتودعات.بســمك.لا.يقل.

عن.38.مم،.ونسبة.انتقال.الضوء.55.%.كحد.أدنى.للألوان.البيضاء.أو.
 SOLAR( 0.55.الشــفافة..ويكون.مؤشر.اكتساب.الحرارة.الشمسية
اســتهداف. يجــب. أقصــى.. كحــد. .)HEAT.GAIN. COEFFICIENT
W/ 1.65.مؤشر.الموصلية.الحرارية.حيث.يمكن.أن.يصل.قيمة.تعادل

مياه الشر	 4. 6
يجــب.توصيــف.وتركيــب.التجهيــزات.المقتصــدة.للميــاه.فــي.جميــع.
المراحيض..تكون.نسبة.تدفق.المياه.لكل.من.التجهيزات.وتكون.كحد.

أقصى.على.الشكل.التالي:
 	 )GALLON PER FLUSH( GPF 1 المراحيض
 	 )GALLON PER FLUSH( GPF 0.5 المبولة
 	 )GALLON PER MINUTE( GPM 1.8 المغاسل
 	 )GALLON PER MINUTE( GPM 1.8 مرشاة الاستحمام

هناك.عدة.أنواع.من.تجهيزات.المراحيض.المقتصدة.للمياه.والمتواجدة.

في.الأســواق.المحلية،.وتضم.على.سبيل.المثال.الصنبور.الرشاش.

أو.المجهــز.بمهويــة)AERATOR(.لتخفيف.نســبة.تدفــق.المياه..يجب.

أيضــا.اعتمــاد.الصنبــور.الــذي.يحــوي.جهــاز.استشــعار.يعمل.بالأشــعة.

تحــت.الحمــراء.)INFRA.RED.SENSOR(،.هنــاك.أيضــاً.المرحــاض.ذو.

الدفق.المنخفض.)مثلا.LITRE 3/6(،.ومرشاة.الاستحمام.ذو.الدفق.
المنخفض.

إرشادات اختيارية 5. 6
تســعى.هيئــة.مــدن.إلى.دعم.النهــج.الكامل.للاســتدامة.في.تطوير.
وإدارة.المنشــآت،.خاصــة.عندما.يعود.ذلك.بمنافــع.كثيرة.للمطورين؛.

على.المدى.القصير.والبعيد.

بالإضافــة.إلــى.ذلك.تســعى.مــدن.إلى.تحســين.أداء.الأبنيــة.وعناصر.

الموقــع.المســتدام.والتــي.تم.التوصية.بها.كجزء.أساســي.في.هذا.

الدليل،.وهي.تشجع..المطورين.ان.يتبعوا.الإجراءات.اللازمة.للوصول.
إلى.تطوير.مستدام:

 )GREEN.BUILDING.CERTIFICATION(.شهادات.الأبنية.الخضراء
إنتاج.الطاقة.المتجددة.وذات.الكربون.المنخفض

)RENEWABLE.&.LOW.CARBON.ENERGY(

شهادات الأبنية الخضراء 
ان.الحصول.على.شهادات.الأبنية.الخضراء.من.خلال.أنظمة.التصنيف.
العالميــة.والمحلية.تعطي.مصداقية.مــن.حيث.الالتزام.بالحد.الأدنى.
مــن.عناصــر.“الأبنيــة.الخضــراء”..ان.أنظمــة.التصنيــف.العالميــة.مثــل.
LEED.و.BREEAM.تمنــح.شــهادات.للمشــاريع.بعــد.عمليــة.تدقيــق.
الأبنيــة. تعريــف. بمعاييــر. تتعلــق. التــي. المنشــآت. لتصاميــم. كاملــة.
الخضــراء.لعــدة.عناصــر.)الموقــع،.الطاقــة،.الميــاه،.مــواد.البنــاء،.البيئة.

الداخلية،إلخ..(

وأصحــاب. المســتثمرين،. سيســاعد. “مــدن”. بإرشــادات. التقيّــد. إن.

المســتودعات،.للحصول.على.تصنيف.الأبنية.الخضراء،.بالاضافة.إلى.

عــدد.من.المتطلبات.التــي.تتعلق.بأهداف.ومعايير.يجب.الالتزام.بها،.

وتوثيقها.من.خلال.حسابات،.ورسومات،.وتقارير.يتم.تحضيرها.خلال.
مراحل.التصميم.والإنشاء.

بشــكل.عــام.توصــي.مــدن.بنظــام.LEED.كونــه.أحــد.أقــدم.الأنظمة.

الاستشــاريين. المهندســين. قبــل. مــن. ومعرفــة. تطبيقــا. وأكثرهــا.
)BREEAM.والمقاولين..)ولكنها.تقبل.بأنظمة.أخرى.متبعة.مثل

فــي.حــال.اختيــار.المطــور.الالتــزام.بشــهادة.الأبنيــة.الخضــراء،.عندها.

يتوجب.عليه.إبلاغ.هيئة.مدن.بهذه.الشــهادة.وأن.يقدم.نســخة.منها.
عند.إتمام.المشروع.

النوافذ

M2K.)U-VALUE(.)واط./.متر.مربع.كالفن(

فتحات الغلاف
يسمح.فقط.بمساحة.معينة.كحد.أقصى.للفتحات.في.غلاف.المبنى.
الخارجــي،.وذلــك.لتجنــب.الاكتســاب.الحــراري.الكثيف.والإحمــاء.الزائد.
في.داخل.المبنى،.وخاصة.في.فصل.الصيف..يجب.إتباع.الإرشــادات.

التالية:
تكون مساحة الفتحات في واجهات المستودعات 25 % كحد أقصى 	 

من مجموع مساحة الجدران الخارجية
تكــون مســاحة الفتحــات في واجهــات المبانــي الإداريــة 40 % كحد 	 

أقصى من مجموع مساحة الجدار الخارجي
تكون مســاحة الفتحات في أسطح المستودعات 15 % كحد أقصى 	 

من مساحة الأسطح الكلية

 شكل  59 توصيات لمساحة الفتحات في المستودعات

ــــــــــب واجهة المكات

25% 40%15%

واجهة
الإدارة

واجهة المصـــــــــانع

الســــــقف

ــــــــــب واجهة المكات

25% 40%15%

واجهة
الإدارة

واجهة المصـــــــــانع

الســــــقف



٦الاستدامة في المستودعات
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إنتاج الطاقة المتجددة وذات الكربون المنخفض
توصــي.“مــدن”.بدراســة.الحلول.والتقنيــات.المتعلقة.بإنتــاج.الطاقة.
المتجــددة،.ذات.الكربــون.المنخفض،.التي.تســاعد.على.التوفير.في.
اســتهلاك.الطاقة،.وتخفيض.انبعاثات.الكربون،.وعلى.ســبيل.المثال.
اســتخدام.الوقــود.الأحفــوري.)FOSSIL.FUEL(.بديــلًا.عــن.الوقــود.
التقليــدي..وكذلك.توصي.“مدن”.بدراســة.إمكانية.تطبيق.التقنيات.

التالية،.وأن.تطور.الحلول.الممكنة،.وتطبيقها.على.الموقع:.

الطاقة الشمسية الحرارية )تسخين المياه(	 
 	(PHOTO VALTAICS( الخلايا الكهروضوئية
التبريد الأرضي المصدر	 
توربينات الرياح	 
الوقود الحيوي	 
الطاقة الحرارية الممزوجة	 

يجب.أن.تقدم.الحلول.المســتنبطة.إلى.هيئة.مدن.من.خلال.دراســة.
تحتوي.كحد.أدنى.على.ما.يلي:

حجــم الطاقــة المولــدة مــن خــلال النظــام المقتــرح )النســبة مــن 	 
الاستهلاك السنوي(

الاسترداد المالي والتأثير على دورة الحياة	 
التأثير على استعمال الأرض	 
التأثير على البيئة المحيطة	 
الصيانة	 



مراحل تصميم 
المستودعات 

ومباني 
الخدمات 

المرتبطة بها

7 .
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 المرحلة الأولى: دراسات التربة  1. 7
للموقع العام والتسويات

تتضمن.هذه.المرحلة.الآتي:
عمــل الجســات اللازمة لمعرفــة خصائص التربة للأعمال الإنشــائية . 1

توضيح طبوغرافية الأرض ومناســيبها وتحديد المناسيب الملائمة 
للاستعمالات بالموقع

الترخيص الصناعي. 2
خطا	 تخصيص الأرض. 3
كروكــي يوضــح الموقــع العــام للمســتودع والشــوارع المحيطــة . 4

وعرضها والخدمات معتمد من المدينة الصناعية أو الهيئة.
إعــداد برنامــج تفصيلــي بمــا يتطلبه الموقــع العام من مســاحات . 5

التخزيــن المطلوبة والمبنى الإداري ومواقــع الخدمات والعلاقات 
الوظيفية بين العناصر

إعــداد المخطــط الابتدائــي للموقــع العــام موضــح عليــه البوابات . 6
والمداخل ومباني المســتودع وغرف الكهرباء وغرفة الحارس وفق 
العلاقات الوظيفية بين العناصر المختلفة وشبكة الطرق الداخلية 
وأماكن الانتظار والتحميل وأماكن التخزين ومباني المرافق العامة 
وأي عناصــر أخــرى لازمــة للموقع العام مــع عمل اســتمارة تعريف 

بالمستودع من المكتب الاستشاري المصمم للمستودع.
برنامج استغلال المساحات والارتدادات. 7
للشــر	 . 8 والميــاه  الكهربائيــة  القــوى  مــن  المســتودع  احتياجــات 

والاستعمال وكميات الصرف الصحي
حدود معايير مياه الصرف اصحي الخارجة من المستودع. 9

 المرحلة الثانية: التصميم الابتدائي  2. 7
للمباني

الابتدائيــة. الرســومات. إعــداد. يتــم. الأولــى. المرحلــة. اعتمــاد. بعــد.

غرفــة. الحــارس،. غرفــة. )شــاملة. للمبانــي. المعماريــة. للتصميمــات.

الكهربــاء،.الســور.وأي.مبانــي.أخــرى.ضمــن.الموقع.العام(.وتشــتمل.
على:.المساقط.الأفقية.للدور.الأرضي.والمتكرر

 المرحلة الثالثة: مرحلة التصميم  3. 7
النهائي

بعــد.اعتمــاد.أعمــال.التصميمــات.الابتدائيــة.يتــم.البــدء.فــي.أعمــال.
التصميمات.النهائية.للمشروع.وتشتمل.هذه.الأعمال.على.الآتي:

مخططات الأعمال المعمارية
مخطط الموقع العام: موضحا عليه موقع المبنى متضمناً مساحات 	 

التخزيــن، وأماكــن التجهيــز والتعبئــة والتوضيــب، ومكاتب الشــحن 
والاســتلام، ومكاتــب العمــال والموظفيــن، والخدمــات اللازمــة،  
بالإضافة إلى خلجان  التحميل والتفريغ، وأماكن الانتظار، ومواقف 
الشــاحنات، والطرق الداخليــة ومواقف الســيارات، وطرق الدخول 
والخــروج للســيارات والعمــال والشــاحنات مبينا عليــه كافة الأبعاد 
والمقاســات وتكــون بمقياس رســم مناســب لا يقل عــن )1:500) 
طبقــا لمســطح المســتودع وذلــك بالإضافــة إلــى علاقــة موقــع 

المستودع بالنسبة للاستعمالات والطرق المحيطة به
مخطط المســقط الأفقي للمبنى الرئيســي للمســتودع: موضحا 	 

عليــه جميــع الأبعاد والمقاســات ومناســيب الأجــزاء المختلفة من 
المنشــأ وكذلــك الأعمــدة أو دعامات أخــرى حاملة للمنشــأ وتكون 

بمقياس رسم 100:1 أو 50:1

مخطط المساقط الأفقية( لجميع الأدوار )للمباني الإدارية وخدمات 	 
العمال وقاعة الصلاة أو أي مبنى آخر تكون بمقياس رسم لا يقل 

عن )100:1( موضحا عليه كافة الأبعاد ومقاسات
جداول تفصيلية للفتحات – أبوا	 ونوافذ – مع وصف كامل لنوعية 	 

هذه الفتحات وجداول
التشــطيبات للأرضيــات والحوائط والأســقف الداخليــة والواجهات 	 

الخارجيــة مخطــط القطاعــات للمبانــي الإداريــة وخدمــات العمــال 
وقاعــة الصــلاة أو أي مبانــي أخرى وتكــون بمقياس رســم لا يقل 
عــن )100:1( موضحــا عليهــا المناســيب والارتفاعات والتشــطيبات 

الخارجية للواجهات والعزل الحراري والوقاية من المطر
مخطــط لــكل من غرفــة الكهربــاء وغرفة الحــارس ويكــون بمقياس 	 

رسم لا يقل عن )50:1( موضحا عليه المساقط الأفقية والقطاعات 
والواجهــات كاملــة المقاســات والمناســيب والتشــطيبات مخطط 
يوضــح الشــكل الخارجي للســور والبوابــات مع تفاصيلــه بمقياس 
رســم لا يقل عن )50:1( مع مراعاة أنه لا يســمح استخدام الأسوار 
الأســوار  تصميــم  لنمــوذج  وفقــا  الســور  يكــون  وأن  الشــبكية 

المستخدم والمعتمد بالمدينة الصناعية

مخططات الأعمال الإنشائية
تتضمــن.متطلبــات.الأعمــال.الإنشــائية.الخرائــط.التــي.تشــمل.جميع.
العناصر.الإنشائية.الخرسانية.والمعدنية.مع.اتباع.المواصفات.التالية:

يجــب ان يكــون التصميم طبقــا” للنظــم الســعودية للمواصفات . 1
والمقاييس

يجــب ان يتضمــن الملــف كل الكتالوجــات والرســومات التوضيحية . 2
للهيــاكل المعدنيــة وللبلاطــات ســابقة الصــب وغيرهــا ممــا هــو 

ضروري لتوضيح المنشأ من الناحية الإنشائية

يتم.تقديم.الخرائط.التالية:
مســقط أفقي للأساســات لجميع مباني المشــروع موضحا عليها . 1

المحــاور( نفــس المحاور فــي الموقع العــام )وموضحــا عليها أيضا 
رمــوز القواعد والأعمدة وتفاصيل كاملة الأبعاد والتســليح وإجهاد 
الخرســانة ونوع الإسمنت المستخدم في الأساسات والمناسيب 
الإنشــائية لجميــع الأجــزاء وطريقة عزل الأساســات ويوضــح عليها 
أيضــا جهد التربة المراعي في تصميم الأساســات وجميع الأحمال 

المأخوذ اعتبارها في التصميم
مخططــات المنشــآت فــوق ســطح الأرض موضحــا عليهــا الهياكل . 2

خرســانية  أو  معدنيــة  )منشــآت  الرئيســة  والكمــرات  والأســقف 
مســلحة( تشــمل هــذه المخططــات حديــد التســليح والقطاعــات 

التوضيحية والفواصل الإنشائية....إلخ
مخطط يوضح توزيع حديد التســليح للقطاعات والمساقط الرأسية . 3

للكمــرات والأعمــدة للأجزاء الرئيســة بمقياس رســم مناســب مع 
بيان المسافات بين الكانات

المخططات الإنشــائية للخزانــات الخاصة بالميــاه الأرضية والعلوية . 4
موضحا بها حديد التسليح والأبعاد والمناسيب

المخططــات الإنشــائية لخزانــات التحليل وغرف التفتيــش وبيارات . 5
الصــرف والترنشــات موضحــا بهــا كافــة التفاصيــل بعــد الأخذ في 

الاعتبار تحمل التربة في المناطق الصناعية المختلفة
المخططات الإنشائية للأسوار وغرفة الحارس وغرفة الكهرباء. 6
مخططــات توضــح أبعــاد وقطاعــات الهيــكل المعدنــي للكمــرات . 7

الرئيسية والثانوية وطريقة تثبيته وكذلك الشدادات
بالإضافة لما سبق يجب أن تدون على المخططات الإنشائية كافة . 8

ما يراه المهندس المصمم من ملاحظات هامة مثل:
الإجهاد الأقصى المسموح أن تتحمله الخرسانة	 
الإجهاد الأقصى المسموح أن يتحمله حديد التسليح	 
مواصفات الحديد المستخدم في الهياكل المعدنية	 
مواصفات التلحيم المستخدم في الهياكل المعدنية	 
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مواصفات البراغي المستخدمة في الهياكل المعدنية	 
المواصفــات والاحتياطــات الضرورية لصب الخرســانة بطريقة جيدة 	 

لكي تتكون الخرسانة بالجودة المطلوبة
الزمن اللازم والكافي لبقاء الشدات قبل فكها	 
الطرق العملية لتركيب الهياكل المعدنية	 
الاشتراطات الضرورية للسلامة العامة خلال التنفيذ	 
درجات الحرارة المصمم عليها المنشأ	 
ســرعة الريــاح وطريقــة حســا	 الضغــط الناتج عنــه الــذي يمكن ان 	 

يتحمله المنشأ
قوة الزلزال الذي يمكن أن يتحمله	 
فرق الهبوط الأقصى تحت القواعد	 

مخططات الأعمال الصحية للموقع
يجب.تقديم.المخططات.التالية:

الشــوارع . 1 ومناســيب  الأرض  مناســيب  يوضــح  مســاحي  مخطــط 
المحيطة بها ومخطط كنتوري عندما تكون الأرض غير مستوية

مخطــط يوضح مواقــع الخدمات الموجودة على الشــوارع المحيطة . 2
مثــل شــبكات المياه والصــرف الصحي وغرف التفتيــش مع تحديد 
مســتوى المنســو	 الداخلي وشــبكة مياه الأمطار ومن الأفضل 
 BENCH MARK نقطة ثابتة 	أن تنسب المناسيب الحالية بأقر

مخطــط يراعــي ســطح بلاطــة الأرضيــات النهائية يكون( 30 ســم) . 3
أعلــى من الســطح النهائــي للرصيف ويجب أن لا يقــل الفرق في 
المنســو	 بيــن ســطح الأرضيــات عنــد البوابــات وحافــة الشــارع 

المقابل عن )15سم(
مخططات تحتوي على الآتي:. 4

القطاعــات العرضيــة للطرق توضح مواقع تمديــد الخدمات تفاصيل 	 
نموذجية للأرضية

تفاصيل نموذجية للمنحدرات )إن وجدت(	 
غــرف التفتيــش موضحــة فيهــا أبعادهــا وميــول ومنســو	 القــاع 	 

الداخلي لها والمسافات بين كل غرفة.
مواصفــات غطاء غرفة التفتيش مــع قاعدته ومقاومته للأحمال مع 	 

إيضاح مقاس الفتحة داخليا ولتكن )60X60( سم

مخططات خزان المياه
يجب.أن.تتضمن.مخططات.خزان.المياه.على.الآتي:

أبعاد الخزان الداخلية والخارجية وحسب السعة المطلوبة للمستودع	 
توضيــح منســو	 الأرض على الطبيعــة والمنســو	 النهائي لقاع 	 

الخزان.
يجــب أن يكــون الفــراغ بيــن ســقف الخــزان وأعلــى مســتوى الماء 	 

بالخزان لا يزيد عن )50 سم(
يحتوي الخزان على فتحة يكون لها غطاء مع قاعدة ومقاومة الغطاء 	 

 (60X60( للأحمــال مع إيضــاح مقاس الفتحة داخليا بحيث لا تقل عن
سم

يجــب عمــل ســلم للخزان من مــادة مقاومــة للصــدأ )الألمونيوم – 	 
حديد استانلس – حديد مجلفن(

ماسورة لتهوية الخزان مع شبكة حماية لمنع الحشرات	 
تحقيق العزل الكامل لجدران وسقفه وأرضيته لمنع تسر	 أي مياه 	 

من خارج الخزان إلى داخله أو بالعكس

مخططات مياه الشر	/الاستعمال
مخطط.يوضح.نظام.إمداد.المشــروع.بمياه.الشــرب.بمقياس.رســم.

500:1.ويشتمل.على.الآتي:
موقع وقطر الأنابيب ومساراتها	 
خــزان أو خزانــات الميــاه، كافية لتغطيــة احتياجات المســتودع حيث 	 

يوصى بان تكفي لمدة 3أيام على أن لا تقل عن يوم واحد
غرفة المضخات	 
سعة وقوة رفع المضخات مع توفير مضخة احتياطية	 
يجب أن تحتوي المضخة على خزان ضغط الماء	 
توفير المحابس عند مخارج الفروع	 
صب كتل صدم خرســانية لحماية المواســير مــن الحركة عند الانحناء 	 

وعود مكان التفرع
توفير الملحقات الضرورية مع المضخة موضحا ذلك برسم إيضاحي	 

مخططات خزان الصرف الصحي
يجب.أن.تحتوي.مخططات.خزان.الصرف.الصحي.على.الآتي:

أبعاد الخزان الداخلية والخارجية حسب السعة المطلوبة	 
توضيــح منســو	 الأرض على الطبيعــة والمنســو	 النهائي لقاع 	 

الخزان
يجب أن يكون الفراغ بين ســقف الخزان ومســتوى الماء لا يزيد عن 	 

)50 سم(.
يحتوي الخزان على فتحة لها غطاء مع قاعدة وتحديد مقاومة الغطاء 	 

 60X60 للأحمــال مــع إيضاح مقــاس الفتحة داخليا بحيــث لا يقل عن
سم

يجــب عمــل ســلم الخزان مــن مــادة مقاومة للصــدأ وميــاه الصرف 	 
الصحي

ماسورة تهوية مع شبكة حماية لمنع الحشرات بارتفاع مناسب	 
جــدار فاصل يعلو مســتوى المــاء المنصرف ليكون طــول غرفة ماء 	 

الصرف الداخل يساوي ثلثي الطول الإجمالي لخزان الصرف

مخطط الصرف الصحي
بمقيــاس.رســم.لا.يقــل.عــن.500:1.وتشــتمل.علــى.مواقــع.وأقطار.

المواسير.وغرف.التفتيش.وخزان

مخطط صرف مياه الأمطار
مخطط صرف الأمطار بمقياس رسم لا يقل عن 500:1	 
ويشتمل على الآتي:	 

المناسيب «
أقطار.أنابيب.الصرف «
غرف.التفتيش.موضحا.أبعادها.والميول.ومنسوب.القاع.الداخلي.للغرفة. «

والمسافات.البينية.بها
رسم تخطيطي لأنظمة الأعمال الصحية يشمل الأنابيب الصاعدة.	 
جــداول بيانات وحدات الأعمال الصحيــة التفاصيل المتفرقة اللازمة 	 

للأعمال الصحية
مواصفات الأعمال الصحية و جدول الكميات على جميع الحســابات، 	 

 (NFPA( المســتندات و المخططــات المعــدَة مراعــاة اشــتراطات
 والكــود الســعودي أو الأكــواد العالميَــة المعتمــدة مثــل نظــام

)IPC INTERNATIONAL PLUMBING CODE(
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مخططات الأعمال الكهربائية
مخططات عامة

التفاصيل المتفرقة اللازمة لأعمال الكهرباء	 
رسم بياني لمساقط جميع الأدوار لأعمال التغذية الكهربائية	 
رسم بياني لمساقط جميع الأدوار لأعمال نظام كشف الحرائق	 
رسم بياني لمساقط جميع الأدوار لأعمال نظام التلفاز الهوائي	 
سم بياني لمساقط جميع الأدوار لأعمال نظام كاميرات المراقبة	 
رســم بياني لإمــدادات الكهرباء موضحاً عليه جميــع لوحات التوزيع، 	 

الرئيســية والفرعية، مبيّنا تفاصيلها وأحمــال الطوارئ وأيضا جميع 
الكابــلات الرئيســية للمبنى مع ذكر مقــاس كل منها وكيفية ربطة 

بمصدر الكهرباء
جدول لمواصفات وحدات الإنارة	 
جداول للوحات التغذية الكهربائية	 
مواصفات أشغال الكهرباء والوحدات المتعلقة بها	 

مخططات الإنارة
مخططــات تبيــن إنــارة وحــدات المبنى وتتضمــن أيضا إنــارة مخارج 	 

الطوارئ ومسارات الهرو	 بمقياس رسم 100:1
مخططــات تبيــن الإنــارة الخارجيــة وإنــارة الموقــع العام والأســوار 	 

الخارجية بمقياس رسم 200:1

مخططات القوى الكهربائية
مخططات لوحدات المبنى تبين القوى والمآخذ والدوائر الكهربائية 	 

لوحدات المبنى بمقياس رسم 100:1
مخططــات لوحدات المبنــى تبين تغذية وحــدات التكييف والتهوية 	 

والمضخــات ومآخــذ القــوى الكهربائيــة موضحا طريقــة تغذية هذه 
الوحدات والمآخذ ومراكز التحكم ولوحات التوزيع ومسارات خطوط 
تغذيتهــا وجــداول الأحمــال الخاصة بهــذه الوحدات بمقياس رســم 

100:1
مخططــات تبيــن التغذيــة الكهربائيــة للموقــع موضحا عليــه لوحات 	 

التوزيع الرئيســة والفرعية ومســارات الكابلات بين اللوحة الرئيسة 
واللوحــات مع مواقع المعــدات الخارجية مثل مضخة الحريق ومضخة 
ميــاه الشــر	 وغيرهــا وتغذيتهــا كهربائيــا، وتحديــد موقــع مصــدر 

الطاقة الاحتياطية الفرعية بمقياس رسم 200:1
مخططات لنظام التأريض بمقياس رسم 100:1	 
مخططات لنظام الحماية من الصواعق بمقياس رسم 100:1	 

مخططات التيار المنخفض
مخططــات لوحــدات المبنــى تبيــن توزيــع نظــام كشــف الحرائــق 	 

بمقياس رسم 100:1
مخططــات لوحــدات المبنــى تبيــن توزيــع نظــام التلفــاز الهوائــي 	 

بمقياس رسم 100:1
مخططــات لوحــدات المبنــى تبيــن توزيع نظــام كاميــرات المراقبة 	 

بمقياس رسم 100:1
مخططــات تبين توزيع أعمال التيار المنخفض في الموقع بمقياس 	 

رسم 200:1

ملاحظات عامة لمخططات الأشغال الكهربائية
على مخططات الدور الأرضي أن تشــمل كل الوصلات مع الشــبكة 	 

المــزودة للطاقة الكهربائية للموقع لغاية مترين من حدود المبنى 
مع تحديد قياس الوصلات.
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 الملحق الأول: جداول يلزم إعدادها  1. 8
في لوحة المخططات التي تقدم 

للهيئة

جدول.1:

 بيانات عامة عن المستودع

اسم المستودع:............................................ المدينة الصناعية:...............................

البضائع المخزنةعدد العمالأيام التشغيلالقدرة الاستيعابية للتخزينوصف المخزون

جدول.2:

احتياجات المستودع من الطاقة الكهربائية

الطاقة الإنتاجية كجم/ ساعة أو م3/ساعةالحمل الكهربائيالكميةالوصف والموديلم

فولت/.فاز/كيلو.وات./.للوحدة
سيكل

1

2

الإجمالي

جدول.3:

 احتياجات المستودع من المياه

الاحتياج المتوقعالمعدلالنوعية

30.لتر./.فرد./.يوماحتياجات.العمالة

10.ليتر./.يوم/.م2مياه.الري

إجمالي.الاحتياجإجمالي.الاحتياج

جدول.4:

كمية مياه الصرف الخارجة من المستودع

الاحتياج المتوقعالمعدلالنوعية

80.%.من.إجمالي.استهلاك.المياهصرف.صحي

إجمالي.الاحتياج
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 الملحق الثاني: التزامات المكتب  2. 8
تجاه المخططات وتصاميم 

المستودعات داخل المدن الصناعية

في.يوم:........بتاريخ:...................................14.هـ.الموافق...................................20.م
نحن.مكتب:..................................................ترخيص.رقم:......................................

والمكلف.من.قبل.صاحب.المستودع.بإعداد.تصاميم.هندسية.ومخططات.لمستودع..........................................
على.قطعة.أرض.رقم:....................المرحلة:............المدينة:.................................................
بمساحة:.........................................والمرخص.بقرار.الترخيص.رقم:.............بتاريخ:...............

والمؤجر.له.الأرض.من.قبل.الهيئة.بالاتفاقية.رقم:.................................تاريخ:...........................
نتعهد.ونلتزم.بالتصاميم.الخاصة.بالمستودع.أن.تكون.مستوفاة.لكافة.الشروط.والمتطلبات.وطبقا.لما.يلي:

أن.أعمال.التصاميم.المقدمة.تكون.طبقا.للمواصفات.السعودية.ووفقا.للمتعارف.عليه.فنيا.
مطابقة.التصاميم.المعدة.للمستودع.مع.دليل.متطلبات.واشتراطات.بناء.المستودعات.بالمدن.الصناعية.وذلك.لكافة.التصاميم.المقدمة.
)المعمارية،.الإنشائية.الأعمال.الصحية،.الكهربائية،.السلامة.الصناعية،.الأعمال.الميكانيكية(.ولكل.من.المخططات.الابتدائية.والنهائية.الخاصة.
بالمســتودع،.ومع.متطلبات.واشــتراطات. الجهات.المعنية.المختصة)مدن(.لتصاميم.الســلامة.الصناعية.ولائحة.متطلبات.البيئة.الصادرة.من.

الرئاسة.العامة.للأرصاد.وحماية.البيئة.
وفي.حالة.وجود.أي.اختلاف.في.التصاميم.المقدمة.على.ما.ورد.بدليل.متطلبات.واشــتراطات.بناء.المســتودعات.بالمدن.الصناعية.الصادر.

من.الهيئة.يلزم.أخذ.موافقة.خطية.من.الهيئة.على.ذلك.
يتحمــل.الاستشــاري.الأضــرار.التي.تترتب.عــن.وجود.أخطاء.في.التصاميم.للمخططات.المقدمة.والمواصفــات.الفنية،.ولا.تعفي.الموافقة.
على.هذه.التصاميم،.الاستشــاري.من.المســئولية.الكاملة.عن.صحة.التصاميم.وضمانها.لمدة.عشــر.ســنوات.من.تاريخ.الانتهاء.من.تنفيذها.

بالموقع.

عنــد.تقديــم.المخططــات.النهائيــة.للمســتودع.تكتب.هــذه.الفقرة.علــى.المخططات:.).المخططات.المقدمة.للمســتودع.تحت.المســؤولية.
الكاملة.للمكتب.المصمم.دون.أدنى.مسؤولية.على.الهيئة(

توقيع.وتختم.من.قبل.المكتب
والله.الموفق،،،،، . . . . . . . . . .

اسم.المكتب:......................................................الختم
رقم.الترخيص:......................................................
اسم.المدير.المسئول:..........................................
التوقيع:...............................................................
التاريخ:.................................................................
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 الملحق الثالث: استمارة تعريف  3. 8
أولية للمستودع

بيانات عامة:. 1
اسم.المستودع:........................................عنوانه:................................................
اسم.مالك.المشروع:........................................................................................

عنوانه:....................................................................................................
رقم.الهاتف:................................................رقم.الفاكس:...................................
الجوال:..............................البريد.الإلكتروني:.......................................................
الموقع.الإلكتروني:...........................................................................................

التخزين. 2
نوع.التخزين:................................................................
طرق.التخزين:...............................................................

كيفية.نقل.المواد.المنتجة.ووسائل.التداول.داخل.المستودع:.:.......................................................
طريقة.التغليف:..........................................................................................
حجم.العبوات:...........................................................................................
طرق.التخزين:...........................................................................................

الحمل الكهربائي المتوقع:. 3

معدل الاستهلاك اليومي للمياه:....................................................)م3). 4

 كمية الصرف المتوقع يوميا:.........................................................)م3). 5
)بالنسبة لمستودعات المواد القابلة للاشتعال الخطرة فيجب توضيح نظام الصرف الصحي لتوفير نظام احتواء الانسكا	 لمنع التسر	 

للمواد الخطرة إلى نظام تصريف الأمطار والصرف الصحي.
العمالة المتوقعة:...................................................................................... 6



432

الملحق الرابع: نموذج رخصة بناء 4. 8

نموذج رخصة بناء رقم )......( 
نوع الرخصة:......................رقم الرخصة:................................ رقم العقد:..........

تاريخ صدورها:     / 1430هـ تاريخ انتهائها:........../ / 1431 هــــ

اسم.المستودع/المنشأة:

رقم السجل المدني:تاريخه:رقم الترخيص:

مصدره:تاريخه:رقم السجل التجاري:

فاكس:هاتف:ص.	 / الرمز البريدي

تاريخ توقيع العقد:البريد الإلكتروني:رقم الجوال:

مساحة الأرض:رقم الأرض:

المخططات.والإشراف

يتم التنفيذ حسب المخططات المعتمدة من هيئة المدن الصناعية ومناطق التقنية 
بالخطا	

رقم: ...........وتاريخ:.......
تحت إشراف مكتب:..............................

عنوان.المكتب

ص.	:...............الرياض:...........................
هاتف:..................فاكس:...........................
جوال:...............العنوان البريدي:...................

البريد الإلكتروني:..............
المدير المسؤول:......................

مدة صلاحية الرخصة )6أشهر( من تاريخه ويلزم مراجعة الإدارة للتجديد قبل انتهاء المدة 
قبل

)5( أيام.

موقع.الأرض
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الإقرار.وشروط.البناء

 يلتــزم صاحــب المنشــأة بعــدم رمــي المخلفــات وعــدم الإضرار . 1
بمرافــق المدينــة الصناعيــة وفــي حالــة مخالفته ســتطبق عليه 
لائحــة الغرامــات والجــزاءات للمخالفات ومرافــق المياه والصرف 
الصحــي الصادرة بقرار مجلس إدارة الهيئة رقمي 28 و 2004/29 
بتاريخ 29/7/1425هـ والمتبنية على قرار مجلس الوزراء رقم 225 

بتاريخ 1425/11/16هـ
تعتبر هذه الرخصة لاغية إذا لم يقم المستأجر بالبدء في أعمال . 2

الإنشاء خلال ستة أشهر من تاريخ الإصدار
إقامة ســور مؤقت )قابل للإزالة بعــد الانتهاء من الأعمال( حول . 3

موقع العمل مع اتخاذ جميع الاحتياطات اللازمة التي من شــأنها 
تلافي أي ضرر قد ينتج أثناء التنفيذ.

الالتــزام التــام والتدقيــق بجميــع ما هــو وارد فــي المخططات . 4
الخاصة بعملية البناء والموافق عليها مسبقا من الهيئة.

 إبقاء صورة من الرخصة في موقع العمل بصفة مســتمرة وفي . 5
مكان بارز.

 يلتــزم صاحــب المنشــأة بعــم البــدء فــي أعمــال التســوير قبل . 6
الشروع في تنفيذ صالة الإنتاج.

وضع لوحة في مكان بارز خارج الســور المؤقت يظهر عليها اسم . 7
المشروع والمقاول المنفذ والاستشاري والعناوين.

 الالتــزام بتوفيــر حاويــات لنقــل المخلفــات وإزالة جميــع أنقاض . 8
الموقــع ومــا جــاوره أولا بأول ونقلهــا إلى الأماكــن المصرح بها 

خارج المدينة الصناعية 
 صاحــب المنشــأة مســؤول عــن تواجــد الاستشــاري والمؤهــل . 9

مــن قبل الهيئة للإشــراف علــى التنفيذ ومطابقــة المخططات 
المعتمدة مع ما هو منفذ على الطبيعة وموافاة الهيئة بتقارير 
شهرية عن أعمال المنفذة أو أي مخالفات أو تعديلات تحدث أثناء 

التنفيذ.
صاحــب المنشــأة مســؤول عــن التنســيق مــع الجهــات المعنيــة . 10

المختصة وشركة الكهرباء ومزودي الخدمات بالمدينة الصناعية.
اسم صاحب الرخصة/نائبه:. 11

الصفة:.........التوقيع:........التاريخ:./../

محرر.الرخصة......................الختم..................مدير.المدينة.الصناعي

الموقع.العام.للمستودع

الحدود

الارتدادالطولالحدودالجهة

شمال

شرق

جنو	

غر	
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نموذج رخصة بناء رقم )......( 
نوع الرخصة:......................رقم الرخصة:................................ رقم العقد:..........

تاريخ صدورها:     / 1430هـ تاريخ انتهائها:........../ / 1431 هــــ

اسم.المستودع/المنشأة:

رقم السجل المدني:تاريخه:رقم الترخيص:

مصدره:تاريخه:رقم السجل التجاري:

فاكس:هاتف:ص.	 / الرمز البريدي

تاريخ توقيع العقد:البريد الإلكتروني:رقم الجوال:

مساحة الأرض:رقم الأرض:

المخططات.والإشراف

يتم التنفيذ حسب المخططات المعتمدة من هيئة المدن الصناعية ومناطق التقنية 
بالخطا	

رقم: ...........وتاريخ:.......
تحت إشراف مكتب:..............................

عنوان.المكتب

ص.	:...............الرياض:...........................
هاتف:..................فاكس:...........................
جوال:...............العنوان البريدي:...................

البريد الإلكتروني:..............
المدير المسؤول:......................

مدة صلاحية الرخصة )6أشهر( من تاريخه ويلزم مراجعة الإدارة للتجديد قبل انتهاء المدة 
قبل

)5( أيام.

موقع.الأرض
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لائحة معلومات الرافعات الشوكية 1. 9
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

)INFORMATION.SHEET.1(.لائحة.معلومات

(REACH TRUCKS( وآليات المناولة )FORKLIFT TRUCKS( أحجام وأوزان ودوائر الالتفاف للرافعات الشوكية

الطول.
الكلي.+.
الشوكة.
الرافعة

الوزن.
)مفرغ(

الارتفاع.
 الأقصى.
لتكديس.
الرافعة

زاوية.
الميول.
الأمامية.
 =.ف.
الخلفية.
=.ب

الارتفاع.
 الأقصى.
للسارية

الارتفاع.
 الأدنى.
للسارية

دائرة.العرض
 اللإلتفاف
)الداخلية(

دائرة.
 اللإلتفاف
)الخارجية(

المسافة.
بين.

الممرات

)كغ( 
درجة)م()كغ()م(

مئوية )°(
	 )م( أ )م()م()م()م()م()م(

6.7 8.2 7.6 0.760 3.5 6.12 9.789.78 6°f 12°b 8.5 49 900

5.7 0.685 3.1 5.2 7.958.4 6.4 28.750

( ) ( )

11.2
14.5
6.8

18

10
13.4
4.3

16 15.00080 00012.04.4

6°f 12°b

(14.8)

( )

3.7* 6.3* 4.06 0.430 2.49 5.69 6°f12°b 4.6 12.065 5.29

6.7 10.9
4.6 0.635 2.4 5.05 6°f12°b9.6 8.3 15 440 4.85

2.9 5.1 3.03 0.121 1.8 2.6 6°f12°b4.6 3.65 7530 4.5

12.6
14.3

10
13.4 3.6

2.17 4.06 2.3 0.09 1.66 2.6 3°f10°b5.03 4.3 5307 3.9

2.06 3.7 2.1 0.127 1.12 2.6 3°f10°b5.04 4.3 4990 3.5

2.05 3.86 2.1 0.127 1.14 2.62 5°f10°b4.85 4.27 2630 3.6

2.05 3.5 2.1 0.127 0.96 2.3 2°f10°b4.2 3.66 2680 2.7

1.7 3.15 1.7 0.05 0.91 2.26 2°f10°b4.2 3.66 2132 2.79
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45000.)كغ(
يستعمل.هذا.النوع.من.الرافعات.الشوكية.

عادة.لرغع.المستوعبات.المعبئة
         )LADEU.CONTAINER(...وقد.

يستعمل.في.الصناعات.الثقيلة.وصناعة.الحديد

(.6.7متضمنة.9.786.123.50.767.68.2°6ف.°12ب9.7849.9008.5
مستوعبات.

)م.6

.10)متضمنة.11.2
مستوعبات.
)م.10

.13.4)متضمنة.14.5
مستوعبات.
)م.12.1

6.8 4.3 
)الآلية.منفردة(

)REKCATS.HCAER(..عامود.1580.00012للتكديس
المنظار

.16)متضمنة.4.418
مستوعبات.
)م.13.6

6.7 8.2 7.6 0.760 3.5 6.12 9.789.78 6°f 12°b 8.5 49 900

5.7 0.685 3.1 5.2 7.958.4 6.4 28.750

( ) ( )

11.2
14.5
6.8

18

10
13.4
4.3

16 15.00080 00012.04.4

6°f 12°b

(14.8)

( )

3.7* 6.3* 4.06 0.430 2.49 5.69 6°f12°b 4.6 12.065 5.29

6.7 10.9
4.6 0.635 2.4 5.05 6°f12°b9.6 8.3 15 440 4.85

2.9 5.1 3.03 0.121 1.8 2.6 6°f12°b4.6 3.65 7530 4.5

12.6
14.3

10
13.4 3.6

2.17 4.06 2.3 0.09 1.66 2.6 3°f10°b5.03 4.3 5307 3.9

2.06 3.7 2.1 0.127 1.12 2.6 3°f10°b5.04 4.3 4990 3.5

2.05 3.86 2.1 0.127 1.14 2.62 5°f10°b4.85 4.27 2630 3.6

2.05 3.5 2.1 0.127 0.96 2.3 2°f10°b4.2 3.66 2680 2.7

1.7 3.15 1.7 0.05 0.91 2.26 2°f10°b4.2 3.66 2132 2.79
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23000.)كغ(
 مناسبة.لرفع.ومناولة.المستوعبات.

وتستعمل.لنقل.البضائع.الثقيلة..)لفائف.
الحديد(

.6.7)متضمنة.8.2
مستوعبات.

)م.6

.10)متضمنة.11.2
مستوعبات.
)م.10

.13.4)متضمنة.14.5
مستوعبات.
)م.12.1

 4.3 8.45.23.10.6855.76.8°6ف.°12ب7.9528.756.4
)الآلية.منفردة(

تكلفتها.مرتفعة.إذل.استعملت.لنقل.
المستوعبات.المفرغة

.16)متضمنة.18)14.8(
مستوعبات.
)م.13.6
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)INFORMATION.SHEET.1(.لائحة.معلومات

(REACH TRUCKS( وآليات المناولة )FORKLIFT TRUCKS( أحجام وأوزان ودوائر الالتفاف للرافعات الشوكية

الطول.
الكلي.+.
الشوكة.
الرافعة

الوزن.
)مفرغ(

الارتفاع.
 الأقصى.
لتكديس.
الرافعة

زاوية.
الميول.
الأمامية.
 =.ف.
الخلفية.
=.ب

الارتفاع.
 الأقصى.
للسارية

الارتفاع.
 الأدنى.
للسارية

دائرة.العرض
 اللإلتفاف
)الداخلية(

دائرة.
 اللإلتفاف
)الخارجية(

المسافة.
بين.

الممرات

)كغ( 
درجة)م()كغ()م(

مئوية )°(
	 )م( أ )م()م()م()م()م()م(

6.7 8.2 7.6 0.760 3.5 6.12 9.789.78 6°f 12°b 8.5 49 900

5.7 0.685 3.1 5.2 7.958.4 6.4 28.750

( ) ( )

11.2
14.5
6.8

18

10
13.4
4.3

16 15.00080 00012.04.4

6°f 12°b

(14.8)

( )

3.7* 6.3* 4.06 0.430 2.49 5.69 6°f12°b 4.6 12.065 5.29

6.7 10.9
4.6 0.635 2.4 5.05 6°f12°b9.6 8.3 15 440 4.85

2.9 5.1 3.03 0.121 1.8 2.6 6°f12°b4.6 3.65 7530 4.5

12.6
14.3

10
13.4 3.6

2.17 4.06 2.3 0.09 1.66 2.6 3°f10°b5.03 4.3 5307 3.9

2.06 3.7 2.1 0.127 1.12 2.6 3°f10°b5.04 4.3 4990 3.5

2.05 3.86 2.1 0.127 1.14 2.62 5°f10°b4.85 4.27 2630 3.6

2.05 3.5 2.1 0.127 0.96 2.3 2°f10°b4.2 3.66 2680 2.7

1.7 3.15 1.7 0.05 0.91 2.26 2°f10°b4.2 3.66 2132 2.79
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9000.)كغ(

3.7*

6.7 8.2 7.6 0.760 3.5 6.12 9.789.78 6°f 12°b 8.5 49 900

5.7 0.685 3.1 5.2 7.958.4 6.4 28.750

( ) ( )

11.2
14.5
6.8

18

10
13.4
4.3

16 15.00080 00012.04.4

6°f 12°b

(14.8)

( )

3.7* 6.3* 4.06 0.430 2.49 5.69 6°f12°b 4.6 12.065 5.29

6.7 10.9
4.6 0.635 2.4 5.05 6°f12°b9.6 8.3 15 440 4.85

2.9 5.1 3.03 0.121 1.8 2.6 6°f12°b4.6 3.65 7530 4.5

12.6
14.3

10
13.4 3.6

2.17 4.06 2.3 0.09 1.66 2.6 3°f10°b5.03 4.3 5307 3.9

2.06 3.7 2.1 0.127 1.12 2.6 3°f10°b5.04 4.3 4990 3.5

2.05 3.86 2.1 0.127 1.14 2.62 5°f10°b4.85 4.27 2630 3.6

2.05 3.5 2.1 0.127 0.96 2.3 2°f10°b4.2 3.66 2680 2.7

1.7 3.15 1.7 0.05 0.91 2.26 2°f10°b4.2 3.66 2132 2.79
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5450.)كغ(
مصممة.خصيصا.لرفع.و.مناولة.المستوعبات.

 المفرغة.
وتخزينها.لعاية.ارتفاع.3.م

.6.7)متضمنة.9.65.052.40.6354.610.9°6ف.°12ب4.8515.4408.3
مستوعبات.

)م.6

3.6)SPREADER(12.6.10)متضمنة.
مستوعبات.
)م.9.1

.13.4)متضمنة.14.3
مستوعبات.
)م.12.1

4540.)كغ(.مناسبة.لعدة.استعمالات.خارجية.و.
لعدة.أوزان.)5.إلى.6.طن(

4.62.61.80.1213.035.12.9°6ف.°12ب4.575303.65

6.7 8.2 7.6 0.760 3.5 6.12 9.789.78 6°f 12°b 8.5 49 900

5.7 0.685 3.1 5.2 7.958.4 6.4 28.750

( ) ( )

11.2
14.5
6.8

18

10
13.4
4.3

16 15.00080 00012.04.4

6°f 12°b

(14.8)

( )

3.7* 6.3* 4.06 0.430 2.49 5.69 6°f12°b 4.6 12.065 5.29

6.7 10.9
4.6 0.635 2.4 5.05 6°f12°b9.6 8.3 15 440 4.85

2.9 5.1 3.03 0.121 1.8 2.6 6°f12°b4.6 3.65 7530 4.5

12.6
14.3

10
13.4 3.6

2.17 4.06 2.3 0.09 1.66 2.6 3°f10°b5.03 4.3 5307 3.9

2.06 3.7 2.1 0.127 1.12 2.6 3°f10°b5.04 4.3 4990 3.5

2.05 3.86 2.1 0.127 1.14 2.62 5°f10°b4.85 4.27 2630 3.6

2.05 3.5 2.1 0.127 0.96 2.3 2°f10°b4.2 3.66 2680 2.7

1.7 3.15 1.7 0.05 0.91 2.26 2°f10°b4.2 3.66 2132 2.79
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2700.)كغ(
المواصفة.القياسية.للرافعة.الشوكية.الأكثر.
شيوعا.واستعملا.تتضمن.محركات.تعمل.

بالمحروقات.وتستعمل.بالمساحات.الخارجية.
الرافعة.الشوكية.التي.تعمل.بالطاقة.

الكهربائية.وتستعمل.بالمساحات.الداخلية

5.032.61.660.092.34.062.17°3ف.°10ب3.953074.3

الرافعة.الشوكية.التي.تعمل.بالطاقة.
 الكهربائية.

وتستعمل.في.المساحات.الداخلية

5.042.61.120.1272.13.72.06°3ف.°10ب3.549904.3

6.7 8.2 7.6 0.760 3.5 6.12 9.789.78 6°f 12°b 8.5 49 900

5.7 0.685 3.1 5.2 7.958.4 6.4 28.750

( ) ( )

11.2
14.5
6.8

18

10
13.4
4.3

16 15.00080 00012.04.4

6°f 12°b

(14.8)

( )

3.7* 6.3* 4.06 0.430 2.49 5.69 6°f12°b 4.6 12.065 5.29

6.7 10.9
4.6 0.635 2.4 5.05 6°f12°b9.6 8.3 15 440 4.85

2.9 5.1 3.03 0.121 1.8 2.6 6°f12°b4.6 3.65 7530 4.5

12.6
14.3

10
13.4 3.6

2.17 4.06 2.3 0.09 1.66 2.6 3°f10°b5.03 4.3 5307 3.9

2.06 3.7 2.1 0.127 1.12 2.6 3°f10°b5.04 4.3 4990 3.5

2.05 3.86 2.1 0.127 1.14 2.62 5°f10°b4.85 4.27 2630 3.6

2.05 3.5 2.1 0.127 0.96 2.3 2°f10°b4.2 3.66 2680 2.7

1.7 3.15 1.7 0.05 0.91 2.26 2°f10°b4.2 3.66 2132 2.79
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1300.إلى.2200.كغ
نوع.كثير.الاستخدام.في.معظم.أنواع.

 المستودعات.والمصانع.
يعمل.بمحرك.ديزيل

4.852.621.140.1272.13.862.05°5ف.°10ب3.626304.27

4.22.30.960.1272.13.52.05°2ف.°10ب2.726803.66النوع.الكهربائي.بإطارات.صلبة
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)INFORMATION.SHEET.1(.لائحة.معلومات

(REACH TRUCKS( وآليات المناولة )FORKLIFT TRUCKS( أحجام وأوزان ودوائر الالتفاف للرافعات الشوكية

الطول.
الكلي.+.
الشوكة.
الرافعة

الوزن.
)مفرغ(

الارتفاع.
 الأقصى.
لتكديس.
الرافعة

زاوية.
الميول.
الأمامية.
 =.ف.
الخلفية.
=.ب

الارتفاع.
 الأقصى.
للسارية

الارتفاع.
 الأدنى.
للسارية

دائرة.العرض
 اللإلتفاف
)الداخلية(

دائرة.
 اللإلتفاف
)الخارجية(

المسافة.
بين.

الممرات

)كغ( 
درجة)م()كغ()م(

مئوية )°(
	 )م( أ )م()م()م()م()م()م(

6.7 8.2 7.6 0.760 3.5 6.12 9.789.78 6°f 12°b 8.5 49 900

5.7 0.685 3.1 5.2 7.958.4 6.4 28.750

( ) ( )

11.2
14.5
6.8

18

10
13.4
4.3

16 15.00080 00012.04.4

6°f 12°b

(14.8)

( )

3.7* 6.3* 4.06 0.430 2.49 5.69 6°f12°b 4.6 12.065 5.29

6.7 10.9
4.6 0.635 2.4 5.05 6°f12°b9.6 8.3 15 440 4.85

2.9 5.1 3.03 0.121 1.8 2.6 6°f12°b4.6 3.65 7530 4.5

12.6
14.3

10
13.4 3.6

2.17 4.06 2.3 0.09 1.66 2.6 3°f10°b5.03 4.3 5307 3.9

2.06 3.7 2.1 0.127 1.12 2.6 3°f10°b5.04 4.3 4990 3.5

2.05 3.86 2.1 0.127 1.14 2.62 5°f10°b4.85 4.27 2630 3.6

2.05 3.5 2.1 0.127 0.96 2.3 2°f10°b4.2 3.66 2680 2.7

1.7 3.15 1.7 0.05 0.91 2.26 2°f10°b4.2 3.66 2132 2.79
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900.إلى.1300.كغ
نوع.كثير.الاستخدام.في.المستودعات.

 الصغيرة.الحجم.
والتي.تتضمن.بيليت.خفيفة.الوزن

4.22.260.910.051.73.151.7°2ف.°10ب2.7921323.66

2.6527303.53°f8°b4.042.30.92

( )( )( )

____1.343.05*

2.0130506_6.82.50.871.642.551.78

1.9724905.53°f5°b6.393.41.241.62.341.72

1.92_8.32°5°b9.052.11.011.772.851.7

1.8529806.03_6.93.71.96________2.262.0

1100×1200
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تحت.900.كغ.
 رافعة.شوكية.صغيرة.الحجم.تستعمل.للتفريغ.

والاشغال.الخفيفة.في.مساحات.محددة

يترك.الإطار.4.042.30.92°3ف.°8ب2.6527303.5
الخلفي.
عكسيا.
عند.عدم.
استطاعة.
الرافعة.
الشوكية.
على.التحرك.
في.اي.
اتجاه

1.34 3.05*
)تتضمن.
20.سم.
لمسافة.
إضافية.
للتشغيل(

2.6527303.53°f8°b4.042.30.92

( )( )( )

____1.343.05*

2.0130506_6.82.50.871.642.551.78

1.9724905.53°f5°b6.393.41.241.62.341.72

1.92_8.32°5°b9.052.11.011.772.851.7

1.8529806.03_6.93.71.96________2.262.0

1100×1200
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شاحنة.)2600.كغ(.بثلاث.دواليب
رافعة.متوسطة.الحجم.بين.الرافعة.الشوكية.
وشاحنة.الرفع..تستعمل.في.مناطق.التخزين.
ممرات.ضيقة.مواصفات.شوكتها.متعارف.

عليها.وتتطلب.وصلة.إضافية.لمساحات.التخزين.
التي.يتجاوز.ارتفاعها.5.3.م.التي.يتم.دعمها.
بمثبتات.تحتاج.إلى.مساحات.إضافية.ضمن.

ممرات.التخزين

2.0130506-6.82.5 0.87
)1.1.مع.
مثبتات)
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 )SCISSOR.PANTOGRAPH.REACH

TRUCK(

1.62.341.72غير.مطبق6.393.41.24°3ف.°5ب1.9724905.5
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( )( )( )
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1.772.851.7غير.مطبق9.052.11.01°2ف.°5ب1.92-8.3

2.6527303.53°f8°b4.042.30.92

( )( )( )

____1.343.05*

2.0130506_6.82.50.871.642.551.78
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شاحنة.)2040.كغ(

مقود.بأربع.1.8529806.03-6.93.71.96
اتجاهات

2.262
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 لائحة معلومات الشاحنات  2. 9
والقاطرات

)INFORMATION.SHEET.2(.لائحة.معلومات

أحجام وأوزان وأقطار الدوران للشاحنات والقاطرات

طول.
الشاحنة

عرض.
الشاحنة

ارتفاع.
الأقصى.
لكابينة.
القيادة1

الارتفاع.
الأقصى.
للشاحنة2

ارتفاع.
المنصة

وزن.
المحور.
الأمامي.
للقاطرة

وزن.
المحور.
الخلفي.
للقاطرة

وزن
.المحور.
المقطورة

الوزن.
الكلي.

للشاحنة.مع.
المقطورة

قطر.
دوران.
الداخلي

قطر.الدوران.
الخارجي

)كغ(
)م()م()طن()طن()طن()طن()م((م))م((م))م(
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 ARTICULATED.TANKER.قاطرة.بأربع.محاور.مع.
مقطورة.ذات.محور.عريض

152.52.744.221.32*5.510.116.932.530-24)54-15(
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شاحنة.مغلقة.-..لنقل.الأحمال.الخفيفيفة.ذات.الحجم.الكبير
ARTICULATED.PANTECHNICON.VAN

142.52.544.40.464.59.99.924.330-24)14.0(
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)INFORMATION.SHEET.2(.لائحة.معلومات

أحجام وأوزان وأقطار الدوران للشاحنات والقاطرات

طول.
الشاحنة

عرض.
الشاحنة

ارتفاع.
الأقصى.
لكابينة.
القيادة1

الارتفاع.
الأقصى.
للشاحنة2

ارتفاع.
المنصة

وزن.
المحور.
الأمامي.
للقاطرة

وزن.
المحور.
الخلفي.
للقاطرة

وزن
.المحور.
المقطورة

الوزن.
الكلي.

للشاحنة.مع.
المقطورة

قطر.
دوران.
الداخلي

قطر.الدوران.
الخارجي

)كغ(
)م()م()طن()طن()طن()طن()م((م))م((م))م(
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ARTICULATED.TANKER.قاطرة.خزان.-.ذات.قدرة.
تحميل.28640.لتر

16.52.52.743.811.375.410.117)44.0(3630-24)15.9(
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شاحنة.قلابة.ذات.قدرة.عالية.)يمكن.أن.يصل.ارتفاع.
الحمولة.حتى.2.9م(.

142.52.743.96-5.710.116.7)36.0(32.530-24)13.1(
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POWDER.TANKER.شاحنة.بخزان.بودرة

15.52.52.743.961.375.710.116.7)44(3630-24)15.9( PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT
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قاطرة.بثلاث.محاور.تجر.مقطورة.بمحورين
 THREE-AXLE.TRUCK,.TWO-AXLE.TRAILER

)DRAWBAR.TRAILER(

18.52.52.924.121.40*6.116.36.1\44420.721.10
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قاطرة.بمحورين.تجر.مقطورة.بثلاث.محاور.
 TWO-AXLE.TRUCK,.THREE-AXLE.TRAILER

)DRAWBAR.TRAILER(

18.52.52.924.121.47.511.58.1/8.14416.517.70
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FOUR-AXLE.RIGID.قاطرة.ذات.أربع.محاور.ثابتة

9.752.52.643.511.3711.918.5-30.425.626.50
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 )قاطرة..خزان.ذات.ثلاث.محاور.)سعة.18180.ليتر.
THREE-AXLE.ARTICULATED.TANKER

122.52.433.21.324.89.410.124.330-24)13.4(
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82.52.643.051.636.118.2-24.323.224
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)INFORMATION.SHEET.2(.لائحة.معلومات

أحجام وأوزان وأقطار الدوران للشاحنات والقاطرات

طول.
الشاحنة

عرض.
الشاحنة

ارتفاع.
الأقصى.
لكابينة.
القيادة1

الارتفاع.
الأقصى.
للشاحنة2

ارتفاع.
المنصة

وزن.
المحور.
الأمامي.
للقاطرة

وزن.
المحور.
الخلفي.
للقاطرة

وزن
.المحور.
المقطورة

الوزن.
الكلي.

للشاحنة.مع.
المقطورة

قطر.
دوران.
الداخلي

قطر.الدوران.
الخارجي
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 PANTECHNICON.شاحنة.مغلقة.-.لنقل.الأحمال.
الخفيفيفة.ذات.الحجم.الكبير

11-10.52.5-4.230.466.110.1-16.220.121.30
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المساحية للخدمات المساندة

المساحة )م2)العرض )م(الطول )م(الفراغ

المكاتب.الخاصة

6.14.929.7مدير.المستودع

3.43.715.6مدير.فرق.العمل

المكاتب.المفتوحة

3.73.713.4المدير

32.47,4المساعد

2.42.45,7السكريتاريا

1.52.13.3المحاسبة

1.52.13.3مدير.المخزون

1.82.44.5المناقصات

1.81.83.3التشغيل

339.3غرفة.الاجتماعات

2.42.45.9غرفة.المقابلات

2.42.45.9برمجة

الخدمات.المساندة.المفتوحة

0.31.50.5ملفات

9.16.155.7استقبال/المدخل

---الممرات.الرئيسية.)1(
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1.81.22.2آلة.تصوير.)2(

الخدمات.المساندة.المغلقة

7.63.727.9غرفة.البريد

7.32.417.8دورة.مياه.عدد.1

1.81.22.2خزانة.الحارس

30.61.8تغيير.ملابس

5.53.720.1غرفة.تموين

7.66.146.5غرفة.كومبيوتر

7.66.146.5غرفة.اجتماعات

18.36.1111.5استراحة.طعام.)3(

4.93.717.8إسعافات.أولية

ملاحظات:
)1(.تقدر.بـ.25.%.من.المكاتب.الخاصة./.والمكاتب.في.المساحات.المفتوحة
)2(.تقدر.ب.30.%.من.مساحة.الأرضية.للمكاتب.في.المساحات.المفتوحة

)3(.المساحة.المقدرة.لـ.50.عاملًا.و.موظفاً
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مقدمة
تضطلع هيئة المدن الصناعية ومناطق التقنية بمجموعة من المهام 
تأتي على رأســها، مهام تخطيط المدن الصناعية، وتشــجيع إنشــائها 
وتطويرهــا وإدارتهــا، وصيانتهــا والإشــراف عليها، كما تقــوم بإصدار 
القواعد والمواصفات ومعايير الأداء والإجراءات ذات العلاقة بإنشاء 
المــدن الصناعيــة وتطويرهــا وإدارتها، وتشــغيلها وصيانتهــا. وطبقا 
للمــادة )11( مــن اللائحة التنفيذية لتنظيم الهيئة الســعودية للمدن 
الصناعية ومناطق التقنية والمعتمدة بقرار مجلس إدارة الهيئة رقم 
) 2003/5( وتاريخ 1423/3/12 هـ ضمن المادة 19 الفقرة )3(، شروط 
المحــددة والمواصفــات  الصناعيــة  المــدن  داخــل  المبانــي  تصميــم 

القياسية والبيئية والشروط الفنية ومتطلبات السلامة.
أن  علــى  تنــص  التــي  التنفيذيــة  اللائحــة  مــن   )36( للمــادة  وطبقــا 
تســتخدم المــدن الصناعيــة المحددة مــن أجل الأغراض التي أنشــأت 
مــن أجلهــا، وعلــى الهيئة التأكــد من التــزام المســتفيدين )كل فيما 
يخصه( بالمعايير والمواصفات والشــروط الفنية والإنشائية والبيئية 
وغيرهــا، والمحافظــة علــى البيئــة والتنســيق فيما يلزم مــع الجهات 

العامة الخاصة لتنفيذ تلك الأهداف.
ولتتمكــن الهيئــة من تنفيذ كافة المراجعات والمهام المطلوبة منها 
جاءت أهمية إعداد دليل متطلبات واشــتراطات بناء الخدمات العامة 

والذي يهدف إلى:

والخدمــات 	  والتصميميــة  التخطيطيــة  الاشــتراطات  كافــة  تحديــد 
الهندسية

تحديــد كافة الإجراءات المطلوبــة للحصول على ترخيص لبناء مبنى 	 
وكذلك الإجراءات المطلوبة من الجهات المعنية ذات العلاقة.

المكاتــب 	  مــن  المطلوبــة  والمواصفــات  الاشــتراطات  تحديــد 
الاستشــارية عنــد تصميــم مبانــي الخدمــات العامة ووضــع مراحل 

التصميم المختلفة
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صالات مغلقة للألعاب	 
الملاعب المفتوحة	 
الساحات الخضراء	 

الخدمات الاجتماعية

الخدمات الترفيهيةالمساجدالخدمات الصحية

صالات مغلقة للألعابمسجد محليمراكز صحية

الملاعب المفتوحةمسجد جمعةمستشفيات عامة

الساحات الخضراء

الخدمات التجارية
تتضمــن الخدمــات التجاريــة الفنــادق، وخدمات التســوق، والمقاهي 
والمعاهــد  والاتصــالات  البريــد  ومراكــز  والمغاســل،  والمطاعــم، 

التدريبية.

الفنــادق: إن الفنــادق هــي إحــدى العناصــر الرئيســية للخدمــات في 
المنطقــة الصناعيــة حيــث توفــر الإقامــة المريحــة والمخدومــة إلــى 
الوفــود والخبــراء ومــدراء الشــركات المتعاملــة مــع المصانــع وتوفــر 
بالإضافــة إلــى ذلك صــالات متعددة الأغراض للاجتماعــات والندوات 
الترفيهيــة  الخدمــات  إلــى  بالإضافــة  والاحتفــالات  والمؤتمــرات 

كالمسابح والمطاعم والمقاهي وغيرها.

خدمات التسوق )التموينات والاسواق التجارية(: يحتاج سكان وعمال 
المدينــة الصناعيــة إلــى الكثيــر مــن مســتلزمات العيــش مــن مــأكل 
ومشــرب والســلع الاســتهلاكية وقد تم تقســيمها إلى مســتويين 
تجاوبــا مــع احتياجــات العمال في المــدن الصناعية؛ المســتوى الأول 
هــو محــلات التموينــات التي توفر احتياجات الســكان بشــكل يومي 
وضمــن نطــاق خدمــة محدد والتي تتــوزع بين الأحياء الســكنية وفقا 
لضوابط وشــروط محددة والمســتوى الثاني هو الأســواق التجارية 
والتــي تتجمــع مــع خدمــات أخــرى فــي مواقــع محــددة مــن المدينــة 
ويتم فيها توفير ما يلي: الســلع الغذائية والمواد المنزلية والســلع 
الاســتهلاكية، الســلع المعمــرة، والخدمات الحرفيــة التجارية، وصيانة 

وتصليح الأجهزة وبعض الخدمات الصناعية البسيطة.

المقاهــي والمطاعــم: وتقــوم بتقديــم خدمــات غذائيــة وترفيهيــة 
لســكان المدينــة الصناعيــة حيــث أن المقاهــي يتــم فيهــا تقديــم 
يحتــوي  وقــد  المختلفــة  بأنواعهــا  الخفيفــة  والوجبــات  المشــروبات 
المقهــى علــى منطقة جلوس مفتوحــة خارجية، بينما المطاعم يتم 
فيهــا تقديــم وجبات غذائية متنوعــة لمرتاديها لتناولهــا داخل صالات 
الملحقــة  الخارجيــة  المفتوحــة  المناطــق  ضمــن  خارجهــا  او  الطعــام 

بالمطعم عندما يسمح الطقس بذلك.

المغاســل: والتــي تكــون عادة بثلاثــة أنواع هي :مغاســل الملابس 
الســجاد  ومغاســل  الأوتوماتيكيــة،  الملابــس  مغاســل  العاديــة، 
والموكيــت. إن المغاســل تقــدم خدماتها لســكان المدينــة الصناعية 
ولكافــة الفعاليــات الأخــرى التــي تحتاج خدمــات الغســيل كالمطاعم 

والفنادق وغيرها. 

أنواع وفئات الخدمات العامة
يهــدف هــذا الفصــل إلــى إيضــاح أســس تصنيــف الخدمــات العامــة 
للمــدن الصناعيــة بحســب حاجــة العامليــن والمقيميــن بهــذه المــدن 
 )QUALITY OF LIFE( وأيضاً الوافدين إليها، وتحســين جودة الحياة
فيهــا، بمــا يتوافق مع تطلعات هيئة مــدن، والمعايير المحلية )داخل 

المملكة( والدولية.
وضع هذا الدليل بناء على رغبة هيئة مدن لتحســين الخدمات العامة 
بالمــدن الصناعيــة وإرشــاد المســتثمرين والمصممين والمشــرفين 

والمقاولين لهذه الخدمات.
بنــاء علــى ذلــك تــم وضــع المعاييــر والاشــتراطات لتوفيــر الخدمات 
بفئاتهــا المختلفــة علــى مســتويات خدمــة متعــددة بالمدينــة بــدءا 
مــن مســتوى الخدمــات المســتخدمة يومياً ضمــن النطــاق المحلي، 
ومســتوى آخــر علــى النطــاق المركــزي يجمــع الخدمات المســتخدمة 
دوريــاً ويرتكــز علــى التصنيــف المتبع فــي المملكة )كمــا وردت في 
مراجع وزارة الشــؤون البلدية والقرويــة( مع بعض التعدبلات اللازمة 
لتتناسب مع احتياجات السكان والعمال في المدن الصناعية القائمة 

والمستقبلية.
ان الخدمــات علــى المســتوى المحلــي، يمكــن الوصــول إليهــا ســيراً 
علــى الأقدام وضمن مســافة تتراوح بيــن 200-300 م من المناطق 
الســكنية. امــا الخدمــات الموجــودة فــي المراكــز، فهــي تبعــد عــن 
المناطــق والأحيــاء الســكنية مســافة تتــراوح بيــن 500-1000 م. هنا 
تجــدر الملاحظــة أن بعض الخدمات المحليــة متوفرة داخل المجمّعات 

السكنية، ولكنها تخدم سكان المجمّع فقط. 
أمــا أنــواع الخدمــات العامــة والفئــات ضمنهــا، فهي تتفاوت بحســب 
حجــم وتخصــص المدينــة الصناعيــة من جهــة، والحاجة اليهــا المتماثلة 
فــي كل المــدن الصناعية من جهة أخرى لتؤمن المتطلبات الخدماتية 

الأساسية لسكان المدينة.
ان معاييــر المســافة الموجــودة فــي الدليــل هــي معاييــر إرشــادية، 
ويمكــن أن تعدّل أو تختلــف باختلاف العوامل المؤثرة وتعددها في 

منطقة التطبيق )التي يتم تأمين الخدمات فيها(.
ضمــن هــذا الاطــار تــمّ اعتمــاد تصنيــف أنــواع الخدمــات إلــى فئتين 

رئيسيتين هي الخدمات الجتماعية والخدمات التجارية.

الخدمات الاجتماعية
تتضمــن الخدمــات الإجتماعيــة كل مــن الخدمــات الصحيــة والمســاجد 

والخدمات الترفيهية: 
الخدمات الصحية: وتشــمل تقديم الخدمات الصحية لســكان المدينة 

الصناعية على مستويين هي المراكز الطبية والمستشفيات.
المساجد )المحلي والجمعة(: المساجد هي تلبية للاحتياجات الدينية 
في المدن الصناعية حيث يقوم ســكان المدينة )موظفين، وعمال، 
ومهندســين، وعوائــل( بأداء واجباتهــم الدينية اليومية والأســبوعية 
والســنوية، بحيــث تكــون هي العنصــر البارز في التكويــن المعماري 
والتخطيطي ونواة للتجمعات العمرانية سيما في المدن الصناعية، 
بحيث يتيســر على الجميع الذهاب إليها بأمن وســهولة وســلام، مع 
اختلاف في المســافة التي يتوجب على الســكان قطعها للوصول 
إلى المسجد بحسب تصنيفه حيث أن المساجد قسمت وفق نطاق 
خدمتهــا وقدرتهــا الاســتيعابية والخدمات التي تقدمها إلى مســاجد 

محلية ومساجد الجمعة 
الخدمــات الترفيهيــة: ان المرافــق الترفيهيــة مــن المرافــق الضرورية 
لحيــاة متوازنة ذات جودة عالية للســكان في المــدن الصناعية، فهي 
توفر الفرصة لممارســة النشــاطات الترفيهية والتواصل الاجتماعي 
بيــن الســكان خــارج بيئــة العمــل. تقســم الخدمــات الترفيهيــة وفقــا 

لمقياسها وللنشاط الذي توفره في المدن الصناعية إلى:
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المصــارف: إن للمصــارف دورا مهمــا فــي اقتصــاد المــدن الصناعيــة 
حيــث تجري مــن خلالها التعاملات المالية للمشــاريع الصناعية و إبداء 
الاستشــارات الماليــة الخاصــة بهــا وكذلــك التعامــلات التجاريــة فيمــا 
يخــص منتجــات المصانــع وكذلــك إصــدار خطابــات الضمــان المختلفــة 
وخصــم الفواتيــر وتوفيــر الاعتمادات المســتندة المطلوبــة لتمويل 
الــواردات. هــذا بالإضافــة إلــى إدارة الإيدعــات والتحويــلات للعمــلاء 

الأفراد وتسهيل دفع المستحقات الموجبة عليهم.

مراكز البريد والاتصالات: والتي يتم من خلالها تقديم كافة الخدمات 
البريدية للمنشأت الصناعية ومنشأت الخدمات العامة والسكان في 
المدينة الصناعية حيث تتضمن هذه الخدمات نقل البيانات أو المواد 
الملموســة وتوزيعها ســواء كانت رســائل مكتوبة أو وثائق أو طرود 
مطلــوب توصيلهــا وتســليمها لمواقــع حــول العالــم، بالإضافــة إلى 
توفيــر خدمــة الاتصــالات المحليــة والدوليــة من خلال عــدد من كبائن 

الهاتف المتوفرة فيها.

المعاهــد التدريبيــة: هــي عبارة عن مراكــز تدريبية للتدريــب المهني 
والفنــي للعامليــن فــي مصانــع المــدن الصناعية لتدريبهــم وتطوير 
خبرتهــم ضمــن مجالاتهــم وأدوارهــم المهنيــة، وهــو المــكان الــذي 
يوفر الظروف التي يمكن أن يتم من خلالها تأهيل العمال والفنيين 

وإقامة تجارب وأبحاث حول عمليات الإنتاج وتدريسها. 

الخدمات التجارية

مراكز البريد والاتصالاتالمصارفالمغاسلالمقاهي والمطاعمخدمات التسوقالفنادق

- التموينات
- أسواق التجارية
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الملخص التنفيذي

تــم وضــع هــذا الدليــل ليبيــن الجوانــب الفنيــة لمعاييــر متطلبــات 
واشــتراطات بنــاء مبانــي الخدمــات العامــة بالمــدن الصناعيــة التــي 
تتضمــن نوعيــن مــن الخدمــات هــي الخدمــات الاجتماعيــة والخدمات 
التجاريــة ووضــع المفاهيــم الخاصــة بهــا، وينقســم إلــى ثلاثــة أجــزاء 

رئيسية كما يلي:

الجــزء الأول: ويتضمن قســمين رئيســيين هما الاشــتراطات العامة 
واشتراطات الخدمات الهندسية.

يتناول القســم الأول اشــتراطات البناء العامة لخمسة عشر نوع من 
أنــواع الخدمــات، حيــث يتــم في هذه الاشــتراطات اســتعراض أربعة 

مواضيع لكل خدمة وهي:

الوصف العام للخدمةأ. 
 اشتراطات تخصيص الموقع وتتضمن معايير تحديد الخدمة، ب. 

ومتطلبات الموقع، والاعتبارات الأساسية
 اشتراطات البناء وتتضمن مكونات المبنى الخدمي والعلاقات 	. 

الوظيفية بين المكونات، واشتراطات الموقع من ارتدادات 
ونسب الأشغال ومواقف السيارات

  الاشتراطات التصميمية وتتضمن الارتفاعات، ومواقع المداخل د. 

أما الخدمات التي سيتم تناولها هي: 
أولًا: الخدمــات الاجتماعية )ســبعة أنواع( وتتضمــن: الخدمات الصحية 
)المحليــة  المســاجد  العامــة(،  والمستشــفيات  الصحيــة  )المراكــز 
والجمعــة(، الخدمــات الترفيهيــة )صــالات مغلقــة للألعــاب، الملاعــب 

المفتوحة(.

ثانيــاً: الخدمــات التجاريــة )ثمانيــة أنــواع( وتتضمــن: الفنــادق، خدمــات 
التســوق )التموينــات والأســواق التجاريــة(، المقاهــي والمطاعــم، 

المغاسل، المصارف، مراكز البريد والاتصالات،  المعاهد التدريبية.

لمبانــي  الهندســية  الخدمــات  اشــتراطات  الثانــي  القســم  يتنــاول 
الخدمــات والتــي تتضمــن الاشــتراطات التاليــة: التنفيذيــة، الصحيــة، 
الســلامة  الصلبــة،  النفايــات  إدارة  والتهويــة،  التكييــف  الكهربائيــة، 

ومكافحة الحريق.

الجزء الثاني: يتناول آلية الإجراءات والمخططات المطلوب تسليمها 
ومراحل إصدار الرخصة والنماذج المطلوب إرفاقها.

الجزء الثالث: يتناول إرشادات وتوصيات الاستدامة لمباني الخدمات 
العامة.



الاشتراطات 1 .
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القسم الأول: الاشتراطات العامة للبناء
المراكز الصحية 1. 1

وصف عام
يقــدم المركــز الصحــي الخدمــات الصحيــة الضروريــة بشــكل منتظم 
للســكان ويقــع فــي المنطقة المتوســطة بين مســاكنهم ومواقع 
المرضــى  بمعالجــة  ويقــوم  المحلــي  المســتوى  علــى  عملهــم 
ضمــن التخصصــات والقابليــات المصمــم لهــا ويحيــل المرضــى إلــى 

المستشفى عند اللزوم.

اشتراطات تخصيص الموقع 
معايير تحديد الخدمة

يتــم توفيــر عــدد مــن المراكز الصحيــة بالتناســب مع عــدد المجاورات 
الســكنية وعــدد الســكان فــي المدينة ، حيــث يخدم المركــز الصحي 
الواحــد مــا بين 4000 إلى 15000 نســمة ويحدد نطاق الخدمة بنصف 
قطــر مقــداره 800 متر ، أما نصيب الفرد الواحد من المســاحة الكلية 

فيتراوح ما بين 0.12 إلى 0.15 متر مربع، كما يبين الجدول رقم 1 

متطلبات الموقع
أن يقع المركز الصحي من ضمن الموقع المخصص للخدمات العامة 	 

وفي مكان متوســط بين الحي الســكني أو المجاورة الســكنية أو 
بين المجاورات السكنية

يجب أن يتميز الموقع بالهدوء وبالتالي يجب إبعاده عن الاستعمالات 	 
التي ينتج عنها الضجيج كالأسواق مثلا

يجــب أن يكــون الموقــع بعيدا عــن مصادر التلــوث والدخــان والغبار 	 
والأخطار البيئية الأخرى

يراعى أن يكون الموقع على طرق تجميعية او رئيسية	 

الاعتبارات الأساسية للمراكز الصحية
مــن الضروري أن يوفر التصميــم المعتمد التهوية الطبيعية الجيدة 	 

وكذلــك الإنــارة الطبيعيــة الكافيــة قــدر الإمــكان ذلــك تبعــا لنــوع 
الاســتعمال فــي المركز الصحي مع مراعــاة التصميم لتقليل الأثر 
الحراري لأشــعة الشــمس على المبنــى لتوفير الراحــة للمراجعين 

المرضى والعاملين
يجب الفصل بين الرجال والنساء في صالات الانتظار وغرف الفحص 	 

ودورات المياه
إمكانية الوصول إليه عن طريق ممرات المشاة	 

جدول 1:

معايير تحديد الاحتيا	 للمركز الصحي

الملاحظاتإلىمنالبيان

مستوى مجاورة سكنية أو اكثر من 400015000عدد السكان المخدومين
مجاورة أو حي سكني

800-نطاق الخدمة )متر(

نصيب الفرد من المساحة الكلية 
| )نسمة(/)متر مربع(

0.120.15

1

  

 800

اشتراطات البناء
مكونات

يتكون المركز الصحي من العناصر التالية:
المدخل	 
صالتين للانتظار )نساء/ رجال(	 
غرف الفحص )يخصص 25 % منها للنساء(	 
غرفــة الطــوارىء )بمدخــل منفصــل مــع وصــول ســهل لســيارات 	 

الإسعاف إليه(
مختبر مع أشعة 	 
صيدلية	 
غرف الأطباء مع صالة للاستراحة ومرافق صحية ومطبخ صغير	 
إدارة )غرفة المدير، غرفة موظفين، مخزن للأرشيف(	 
مرافق صحية )نساء ورجال(	 
مخزن مستلزمات طبية	 

    
 

  

     

  

    
 

  

 + 

  

2

اشتراطات الموقع
الإرتدادات

يتم توفير ارتداد أمامي عن الشارع الرئيسي الذي يقع عليه المركز 
الصحــي ومدخله الرئيســي بمــا لا يقل عن خمس عرض الشــارع ولا 
يقل عن 12 متر، أما في حالة الارتداد الجانبي عن الجار أو عن الشوارع 
الجانبيــة الفرعيــة )فــي حالة وقــوع القطعة على اكثر من شــارع( فلا 

يقل الارتداد عن خمس عرض الشارع وبما لا يقل عن 6 متر.

6≤

6≤

   

  

   15/≤
   12≤

 15/≤
6≤

  

       

  
  

  

3

نسب الإشغال
تكون نسبة الأشغال بما لا يزيد عن 60 % من مساحة قطعة الأرض، 
أما نسبة المساحات المفتوحة فلا تقل عن 40 % من مساحة قطعة 

الأرض.
تستغل المساحات المفتوحة للاستعمالات التالية:

توفير الارتدادات	 
مساحات خضراء وممرات مشاة وساحات مرصوفة	 
مواقــف ســيارات الموظفيــن )موقــف ســيارات الــزوار خار	 ســور 	 

المستشفى(
شوارع داخلية	 
مواقف سيارات الإسعاف	 

نطاق الخدمة للمركز الصحي  1 شكل  

مخطط العلاقات الوظيفية بين مكونات المركز الصحي 2 شكل  

الارتدادات في المركز الصحي 3 شكل  
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1الاشتراطات
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المواقف
توفيــر مواقــف الســيارات خــارج ســور المركــز الصحــي وبمعــدل 6 

مواقف لكل 100 متر مربع من مجموع مساحات طوابق المبنى.

يخصــص موقــف ســيارات الــزوار خــارج حــدود ســور المركــز الصحــي 
ويفضــل أن يكــون فــي قطعــة مجــاورة كموقــف عــام )يخــدم باقي 
الاســتعمالات الخدميــة الأخــرى( أو بجانــب قطعــة المركــز الصحــي 
مــع إعــداد تصميم خــاص لضمان عــدم تأثيره على مدخــل المراجعين 

وسيارات الإسعاف.
5

 
 

 

 

  

  

  
  

  

       

   

  

الاشتراطات التصميمية 
الارتفاعات

يحدد ارتفاع المركز الصحي بما لا يتجاوز الدورين.	 
لا يقــل ارتفــاع الطابق عــن 4.3 متر )من مســتوى تشــطيب أرضية 	 

الطابق إلى مســتوى تشــطيب أرضية الطابق الذي يليه( ولا يقل 
الارتفاع الصافي للطابق الواحد عن 2.8 متر )من مستوى تشطيب 

أرضية الطابق إلى المستوى السفلي للسقف المستعار(.
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.3

0 
≤

6

مواقع المداخل
مدخــل المركــز الصحــي الرئيســي: ويكــون علــى الواجهة الرئيســية 	 

المبنــى وعلــى الشــارع الرئيســي، ويســتخدم لدخــول المرضــى 
والموظفين ومدخل لسيارات الموظفين.

مدخــل الطــوارىء: يفضل أن يكون على الشــارع الجانبي )في حالة 	 
وقوع القطعة على اكثر من شــارع( أو من الشــارع الرئيســي في 
حالــة وقــوع القطعــة على شــارع واحــد وقبــل المدخل الرئيســي 
بشــرط أن يكون المدخل محدد بشــكل جيد مع إعداد تصميم خاص 
لتفرع شــارع المدخل من الشــارع الرئيســي بشــكل يســهل دخول 
ســيارة الإســعاف المســرعة بانســيابية ودون عوائــق، ويســتخدم 

فقط لدخول سيارات الإسعاف.

7
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نسب الأشغال في المركز الصحي  4 شكل  

موقع مواقف السيارات في المركز الصحي 5 شكل  

الارتفاعات في المركز الصحي 6 شكل  

مواقع المداخل في المركز الصحي 7 شكل  
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نطاق الخدمة للمستشفى العام 8 شكل  

المستشفيات )مستشفيات عامة(1. 2 
وصف عام

يتــم تقديــم الخدمــات الصحيــة الأساســية فــي المستشــفى حيث 
تتوفــر فيهــا معظــم التخصصــات الطبيــة وتشــتمل علــى أقســام 
للتخصصات المختلفة، وغرف الجراحة وملحقاتها، ومختبرات ومعامل 
للتحاليل الطبية والأشــعة وأقســام للاســتقبال والطوارىء، ووحدة 
إســعاف، وأماكــن لتنويــم المرضــى ومرافــق للخدمــات مــن مطابــخ 
لتجهيز الطعام، وغرف للأطباء والممرضات، وملاحق إدارية وخدمية.

ملاحظة
يتم استحصال موافقة وزارة الصحة على المخططات المقدمة

مدينة حمد الطبية
قطراشتراطات تخصيص الموقع 

معايير تحديد الخدمة
إن المستشفيات وجدت لتخدم عدد كبير من السكان على مستوى 
المدينــة وهــي علــى أنواع ســواء أكانت مستشــفى عــام )موضوع 
وكبــر  لنــوع  المؤشــرات  إن  تخصصــي.  مستشــفى  أو  الدراســة( 
المستشــفى تتعلــق بســعة المستشــفيات )عــدد الأســرة( ووقت 
الوصول إلى المستشفى )15 دقيقة، 30 دقيقة، أو ساعة واحدة(.

فيمــا يلــي بعــض المؤشــرات العامــة لنطــاق الخدمة للمستشــفى 
العــام الــذي يحدد بنصف قطر قدره 20 كيلومتر لخدمة ســكان بعدد 
20,000 - 25,000 نسمة وبمعدل 2-4 سرير لكل 1000 نسمة، فيما 
يقدر نصيب الســرير الواحد من مســاحة الموقع بمســاحة تتراوح بين 

250-150 متر مربع، وكما هو مبين في الجدول رقم 2:

جدول 2:

المعدلات التخطيطية للمستشفى العام

إلىمنالبيان

عدد السكان المخدومين على مستوى 
المدينة والتجمعات العمرانية المحيطة

20,00020,000

24نطاق الخدمة )كيلومتر(

20عدد الأسرة/ 1000 نسمة

نصيب السرير الواحد من مساحة الموقع 
)سرير / متر مربع(

150250

متطلبات الموقع
لكون المستشــفى العــام تقوم بتقديم الخدمات الصحية للســكان 
ضمــن نطــاق خدمة محدد فأنه يفضل أن يكون موقع المستشــفى 
بالقرب من الطرق الرئيسية الواقعة داخل المدينة أو الموصلة إليها 
مــن خارجهــا. إن هناك اســتعمالات غيــر مرغوب فيهــا أن تكون بجوار 
موقــع المستشــفى ومنهــا: المصانــع، الملاعــب، البــرك ومحطــات 
ميــاه الصرف الصحــي، تقاطعات الطرق الرئيســية، المقابر، الورش، 
الأســواق، أو أي اســتعمال يصاحبــه الازدحــام والضوضــاء والتلــوث 
بكل أنواعه. هناك اســتعمالات يرغب بتواجدها بجوار المستشــفى 
كالحدائــق والمناطــق المفتوحــة والهادئــة والبيئــة الطبيعيــة والقرى 

السياحية والتجمعات السكنية.

8

 

 20  

الاعتبارات الأساسية للمستشفيات
هنــاك بعــض الاعتبــارات الأساســية للمستشــفيات التــي يفضــل 

العمل بها ومنها:
يفضل أن يكون الدخول إلى موقع المستشفى عبر طريق خدمي 	 

للطريــق العام في حين يقع مدخل الطــوارىء على طرق لا تعاني 
من الاختناقات والمرور الكثيف

يستحسن توفير مرافق سكنية للكادر الطبي ملحقة بالمستشفى 	 
سواء داخل الموقع أو خارجه 

ضــرورة أن يوفــر التصميم التهوية الطبيعية الجيــدة وكذلك الإنارة 	 
الطبيعيــة الكافيــة متــى ما امكن ذلك وحســب نــوع الفعالية في 
المستشــفى مــع مراعــاة التصميــم لتقليــل الأثر الحراري لأشــعة 
والمرضــى  للمراجعيــن  الراحــة  لتوفيــر  المبنــى  علــى  الشــمس 

والعاملين
يفضل أن تكون مســاحة الموقع المخصص للمستشــفى بمساحة 	 

كافيــة لتوفير مســاحات خضراء وعناصر تنســيق الموقــع المختلفة 
التي تســمح للمرضى بممارســة المشــي وتنفس الهــواء النقي 
لما لذلك من تأثير إيجابي على الحالة النفســية للمرضى وبالتالي 

على صحتهم
أن يراعى في تصميم المستشــفى احتمال التوســع المستقبلي 	 

لمواكبة متطلبات السكان على الخدمة
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1الاشتراطات

)خطيب وعلمي(

 

مستشفى عام
ُعماناشتراطات البناء 

مكونات
تضم المستشفى المكونات الرئيسية التالية:

العيادة الخارجية وتضم: الأقسام العامة، الحوادث	 
العيــادة الداخليــة وتضــم الأقســام: المرضــى المنوميــن، العناية 	 

المركزة، العزل
الخدمــات الطبيــة وتضــم الأقســام التاليــة: العمليــات، الأشــعة، 	 

المعامل، الصيدلية، العلا	 الطبيعي
الخدمات العامة وتضم الأقسام التالية: الإدارة، الخدمات العامة 	 
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جدول 3:

معايير تحديد الاحتيا	 للمركز الصحي

الاشتراطاتالأقسامالمكون

8 متر مربع/سريرالمرضى المنومينالعيادة الداخلية1
حجم العنبر لا يزيد عن 03 سرير

حجم الغرفة لا يزيد عن 10 أسرة )بمعدل 4 أسرة/غرفة(

في الحالات العامة 51 % من المرضى بالعيادة الداخلية يحتاج الأمر إلى عزلهمالعزل
 قسم مستقل مكون من : غرف المرضى )سرير أو سريرين( تفصل حسب النوع 

والمرض ودرجة المرض ، مدخل خاص للمبنى، دورات مياه خاصة به، غرفة ممرضات 
وطبيب مقيم خاصة به.

لا يقل حجم الوحدة عن 10 أسرة )حسب المعدلات البريطانية(وحدة العناية المركزة

العيادة الخارجية بمعدل مساحة 3-5.2 2
متر مربع/سرير في العيادة الداخلية

يضم مختلف التخصصاتالأقسام العامة
مبنى مستقل

مدخل خاص
سهولة وصول سيارة الإسعاف

دور ارضي فقط
بعيد عن العيادة الداخلية

ارتباط سهل مع جناح العمليات/الأشعة/المعامل
فصل عيادات الأطباء )رجال/نساء(

- غرف الفحص )تصميم خاص لجزئين منفصلين للرجال والنساء(

تصميم المدخل لا يكون منظورا من قسم العيادة الداخلية )عنابر المرضى( وكذلك قسم الحوادث
من قسم العيادة الخارجية

مدخل مستقل ومباشر من خارج المستشفى
ضمان وصول سيارة الإسعاف إلى المدخل

دور ارضي فقط
الفصل بين الرجال والنساء

توفير مساحة بما يعادل 3 متر مربع/سرير في العيادة الداخليةالعملياتالخدمات الطبية3
توفير إضاءة صناعية وبدون فتحات أو نوافذ على الخارج

ارتباط وثيق مع أقسام الجراحة، العيادة الداخلية، الأشعة، المعامل، مدخل الحوادث

توفير مساحة بما يعادل .2 –01.75 متر مربع/سرير في العيادة الداخليةالأشعة
يفضل عدم وضعه في الطابق البدروم أو الأرضي منعا لتسرب الرطوبة إلى الكابلات

توفير مساحة بما يعادل 0.5 متر مربع/سرير في العيادة الداخليةالمعامل
توجه بالاتجاه الشمالي/الشرقي

توفير مساحة بما يعادل 0.7 – 50.3 متر مربع/سرير في العيادة الداخليةالصيدلية

قسم مستقل ومن المفضل وضعه في W تقلةالعلاج الطبيعي
تضاف مصاعد أو منحدرات بالإضافة إلى السلالم للصعود إليه

يرتبط بحديقة المستشفى لتوفير الهواء النقي وأشعة الشمس الطبيعية للمرضى
الفصل بين الجنسين وبين الأمراض المعدية وغير المعدية

الإدارةالخدمات العامة
تقع في الدور الأرضي مع مدخل مستقل وخاص

توفير مساحة بما يعادل 1.5 – 1.2 متر مربع/سرير في العيادة الداخلية
المطبخ

له مدخل خاص
يفضل أن يكون في مبنى مستقل

توفير مساحة بما يعادل 1 متر مربع/سرير في العيادة الداخلية
المغسلة

تقع في البدروم )إن وجد( أو الطابق الأرضي أو في مبنى مستقل
توفير مساحة بما يعادل 3 متر مربع/سرير في العيادة الداخلية

الوحدات الميكانيكية
توفير مساحة بما يعادل 3 متر مربع/سرير في العيادة الداخلية

المخازن
توفير مساحة بما يعادل 5.2 - 3 متر مربع/سرير في العيادة الداخلية

المشرحة والثلاجة
تكون في البدروم أو مبنى مستقل

فضاء مستقل وغير منظور من باقي الأقسام
المسجد

توفير مسجد واحد أو اكثر على شكل مصلى
موقعه يرتبط بأماكن تجمع الناس
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1الاشتراطات

نسب مساحات أقسام المستشفى 9 شكل  

الارتدادات في المستشفى 10 شكل  

نسب الأشغال في المستشفى 11 شكل  

مخطط العلاقات الوظيفية بين مكونات المستشفى 12 شكل  
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اشتراطات الموقع
الإرتدادات

يتــم توفيــر ارتــداد أمامــي عــن الشــارع الرئيســي الــذي تقــع عليــه 
المستشفى ومدخلها الرئيسي بما لا يقل عن خمس عرض الشارع 
ولا يقــل عــن 12 متــر، أمــا في حالة الارتــداد الجانبي عــن الجار أو عن 
الشــوارع الجانبيــة الفرعيــة )فــي حالــة وقــوع القطعة علــى اكثر من 
شــارع( فــلا يقــل الارتــداد عــن خمس عرض الشــارع وبمــا لا يقل عن 

6 متر.

 ن

6≤

6≤

       

  
 

    15/≤
 12 ≤

  
  

  

   
 15/≤

6≤
    
  

11

  

نسب الإشغال
تكون نسبة الإشغال بما لا يزيد عن 45 % من مساحة قطعة الأرض، 
أمــا نســبة للاســتعمالات المفتوحــة فلا تقــل عن 55 % من مســاحة 

قطعة الأرض.

تستغل المساحات المفتوحة للاستعمالات التالية:
توفير الارتدادات	 
مساحات خضراء وممرات المشاة وساحات مرصوفة	 
مواقــف ســيارات الموظفيــن )موقــف ســيارات الــزوار خار	 ســور 	 

المستشفى(
شوارع داخلية	 
مواقف سيارات الإسعاف	 
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مواقع مواقف السيارات في المستشفى 13 شكل  

مواقع المداخل في المستشفى 15 شكل  

الارتفاعات في المستشفى 14 شكل  

)خطيب وعلمي(

المواقف
يحدد عدد المواقف بـ 6 مواقف / 100 متر مربع من مجموع مساحات 

الأدوار للمستشفى.

 
 

 

   

  

  

  
  

  

  
       

  

 
 

ملاحظة
يخصص موقف سيارات الزوار خارج حدود سور المستشفى ويفضل أن يكون في قطعة 

مجاورة كموقف عام )يخدم باقي الاستعمالات الخدمية الأخرى( أو بجانب قطعة المستشفى 
مع إعداد تصميم خاص لضمان عدم تأثيره على مدخل المستشفى والمراجعين وسيارات 

الإسعاف.

الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

يحدد ارتفاع المستشفى بما لا يتجاوز أربعة أدوار 	 
يكــون ارتفــاع الطابــق بمــا لا يقل عــن 4.3 متر )من مســتوى مواد 	 

تشطيب أرضية الطابق إلى مستوى مواد تشطيب أرضية الطابق 
الــذي يليــه( ولا يقل الارتفــاع الصافي للطابق الواحــد عن 2.8 متر 
)من مســتوى تشــطيب أرضيــة الطابق إلى المســتوى الســفلي 

للسقف المستعار

 
 2

.8
 ≤ 4
.3

0 
≤

 
 1

.5

مستشفى الفجيرة الأهلي
الإمارات العربية المتحدة

مواقع المداخل
مدخــل المستشــفى الرئيســي: ويكــون علــى الواجهــة الرئيســية . 1

للمبنــى وعلــى الشــارع الرئيســي، ويســتخدم لدخــول مراجعــي 
وزائــري العيــادة الداخلية والخارجيــة والموظفين ومدخل ســيارات 

الموظفين
مدخل العيادة الخارجية: . 2

يفضل أن يكون على الشــارع الجانبي ومن الشــارع الرئيســي في 	 
حالــة تواجــد القطعــة على شــارع واحــد وقبــل المدخل الرئيســي 

بشرط أن يكون المدخل معرف بشكل جيد 
إعــداد تصميــم خــاص لتفــرع شــارع المدخل من الشــارع الرئيســي 	 

بشــكل يسهل دخول ســيارة الإسعاف المســرعة بانسيابية ودون 
عوائق، ويستخدم فقط لدخول سيارات الإسعاف

مدخــل الخدمــات: ويكــون في الشــارع الجانبي بعد مدخــل العيادة . 3
الخارجية أو من الشارع الرئيسي في حالة تواجد القطعة على شارع 
واحد وبعد مدخل العيادة الخارجية و المدخل الرئيســي، ويستخدم 

لدخول وخرو	 سيارات الخدمات وسيارة نقل الجثث فقط
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1الاشتراطات

المساجد المحلية 3. 1
وصف عام

أو بالقــرب مــن المناطق الســكنية في المدن الصناعية حيث تســمح 
لســاكني المدينــة بــأداء واجباتهــم الدينيــة اليوميــة دون عنــاء قطــع 

مسافات كبيرة وبسهولة وأمان.

اشتراطات تخصيص الموقع 
معايير تحديد الخدمة

أن المســجد المحلي يوفر الخدمة لحجم ســكاني )400 نسمة( ضمن 
حــدود مكانيــة لا يتعدى نصف قطرهــا 150 م، بحيث يمكن الوصول 
إليه بســهولة مشــيا على الأقدام يوميا وضمن أوقات مختلفة في 
اليــوم الواحــد، ويجــب التأكيــد على مركزيــة موقع المســجد المحلي 
ضمــن التجمــع بحيــث يضمن نصف قطر تخديم متســاوي الأبعاد عن 

حدوده. 

ولقد تم تحديد المســاحة التي يحتاجها الفرد ضمن المســجد والتي 
تقدر بمعدل 1.2 متر مربع / للمصلي. 

16
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متطلبات الموقع
وهي المتطلبات التي تتعلق بموقع المسجد ضمن البيئة المحيطة 

العمرانية والطبيعية بحيث يجب أن يكون:
موقــع المســجد المحلي بعيــدا عن مصــادر التلوث بأنواعــه الدخان . 1

والغبار والضجيج والأخطار البيئية الأخرى فيراعى بعده عن المنشآت 
الصناعيــة الملوثــة مــع توفيــر فاصل طبيعــي من أشــجار ومناطق 
خضراء تضمن عزل التلوث عن المنطقة السكنية ككل وعن المسجد 

بشكل خاص
ســهولة الوصــول إلى المســجد المحلي ســيرا على الأقــدام دون . 2

الحاجــة إلــى عبــور طــرق مجمعــة أو رئيســية بحيــث تضمن ســلامة 
المصليين

ربــط المســجد المحلــي و النطاق الذي يخدمه بشــبكة مــن ممرات . 3
المشاة التي تراعي الظروف الجوية وحركة المرور وتضمن للمصلي 
الوصول إلى المسجد بسهولة وأمان كزراعة هذه الممرات لتظليلها 

خلال فترة الصيف

الاعتبارات الأساسية للمساجد المحلية
التأكيــد علــى وجود الخدمــات اللازمة والأساســية ضمن المســجد . 1

»أماكن الوضوء - دورات المياه - مخازن لأدوات النظافة - مكتب« مع 
مراعاة توفير الغرف للقائمين على خدمة المسجد )مؤذن - إمام(. 

اعتبــارات تتعلــق بشــكل المســجد حيث يفضــل أن يكون المســجد . 2
مستطيل الشكل على أن يكون الضلع الأطول هو الضلع الموازي 

للقبلة.
يجب أن لا يكون اتجاه دورات المياه باتجاه القبلة. 3
يراعاه توفير مســاحة واســعة ومفتوحة أمام مدخل المسجد لتأكيد . 4

موقعــه وإبراز أهميته: ويمكن الاســتفادة من ذلك في اســتخدام 
هذه الفســحة للصلاة في حالة زيادة عدد المصلين وتســاهم في 
اســتيعاب وتوزيــع المصليــن أثناء الخــرو	 من الصــلاة و تلعب دورا 
مهما في التكوين العمراني وتصبح فراغ مميز في الفضاء الحضري 

للمنطقة السكنية
مراعاة الطابع الإسلامي في التصميم مع الأخذ بعين الاعتبار أهمية . 5

التجديد والإبداع في خلق تصميم يتناسب مع الروح المعاصرة 
أن لا يتجاوز ارتفاع الابنية المجاورة ارتفاع المئذنة وتطغى عليها. 6
يشترط توفير مصلى للنساء ضمن المساجد المحلية. 7

نطاق الخدمة للمسجد المحلي 16 شكل  
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مسجد محلي
مدينة الرياض الصناعية

اشتراطات البناء
مكونات

يضم المسجد المحلي كل من الفراغات التالية :
المصلى مكان الصلاة . 8
غرفة الامام. 9

غرفة للمؤذن. 10
مكان الوضوء. 11
دورات مياه )يجب ان لا يكون اتجاه دورات المياه بأتجاه القبلة(.. 12
مخزن. 13
مكتبة صغيرة. 14
فراغ مفتوح “فناء” أمام المسجد والذي يمكن استخدامه للصلاة . 15

في حال ازداد عدد المصليين  

  

"  " 
 

 

الفناء الأمامي والارتدادات في المسجد 17 شكل  

مخطط العلاقات الوظيفية لمكونات المسجد 18 شكل  
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اشتراطات تصميمية للمسجد 19 شكل  

الارتدادات في المسجد 20 شكل  

نسب الأشغال في المسجد  21 شكل  

موقع مواقف السيارات في المسجد 22 شكل  
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اشتراطات الموقع
الإرتدادات

يتــم توفيــر ارتــداد أمامــي عــن الشــارع الرئيســي الــذي يقــع عليــه 
المســجد ومدخله الرئيســي بما لا يقل عن خمس عرض الشــارع ولا 
يقــل عــن 12 متــر، أما في حالة الارتداد الجانبي والخلفي عن الجار أو 
عن الشــوارع الجانبية الفرعية )في حالة وقوع القطعة على اكثر من 
شــارع( فلا يقل الارتداد عن خمس عرض الشــارع وبما لا يقل عن 6 

متر.
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نسب الإشغال
تكون نسبة الإشغال بما لا يزيد عن 60 % من مساحة قطعة الأرض، 	 

أما نسبة المساحات المفتوحة فلا تقل عن 40 % من مساحة قطعة 
الأرض .

تستغل المساحات المفتوحة للفعاليات التالية:	 
توفير الارتدادات «
مساحات خضراء  «
ممرات مشاة وساحات مرصوفة وخاصة في الارتداد الأمامي لأغراض  «

الصلاة لاستيعاب الزيادة في إعداد المصلين 

60%

40%
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المواقف
توفيــر مواقــف ســطحية للســيارات بالقــرب مــن المســجد بعيدا عن 

مداخله ما امكن و بمعدل موقف واحد لكل خمسة مصلين.
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1الاشتراطات

 علاقة ارتفاع المسجد بالأبنية المجاورة 23 شكل  

الارتفاعات في المسجد 24 شكل  

موقع المداخل في المسجد 25 شكل  

الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

أن لا يتجاوز ارتفاع المباني المجاورة ارتفاع المئذنة وتطغى عليها	 
لا يقل ارتفاع سقف المصلى عن 10 متر	 
يكــون ارتفاع ســقف مبانــي الاســتعمالات الأخــرى المرافقة في 	 

المســجد بمــا لا يقــل عــن 4.3 متــر )من مســتوى تشــطيب أرضية 
الطابق إلى مســتوى مواد تشــطيب أرضية الطابق الذي يليه( ولا 
يقــل الارتفــاع الصافــي للطابق الواحــد عن 2.8 متر )من مســتوى 
للســقف  الســفلي  المســتوى  إلــى  للطابــق  أرضيــة  تشــطيب 

المستعار(.

مراعــاة الطابــع الإســلامي فــي تصميــم الواجهــات مــع الأخــذ بعين 
الاعتبار أهمية التجديد والإبداع في خلق تصميم يتناســب مع الروح 

المعاصرة.
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مسجد
ُعمان مواقع المداخل

مواقع المداخل
يقع المدخل الرئيســي للمســجد على واجهة الطريق الرئيســي، مع 
تــرك مســاحة كافية امام المســجد لغرض اســتيعاب اعــداد المصلين 
الخارجيــن من المســجد بعد اكمــال الصلاة وتوزعهم فــي الاتجاهات 

التي يرغبون بها.
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مسجد محلي
أبو ظبي
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 نطاق الخدمة للجامع 26 شكل  

الفناء المفتوح أمام الجامع 27 شكل  

الجوامع 4. 1
وصف عام

الجوامع في المدن الصناعية تسمح لساكني المدينة بأداء واجباتهم 
الدينية في الأعياد وأيام الجمعة حيث يشمل نطاق خدمتها المدينة 
الصناعيــة أو قطــاع منهــا فــي حــال كانت كبيــرة الحجم، بحيــث يكون 
مركــزي و قريــب مــن المناطق الســكنية المحيطة وضمــن المنطقة 
الخدمية للمدينة الصناعية، كما يقدم أيضا وظيفة المسجد المحلي 

في إقامة باقي الصلوات.

مزج العمارة الحديثة مع التراث الإسلامي

اشتراطات تخصيص الموقع
معايير تحديد الخدمة

أن الجامع يوفر الخدمة لحجم سكاني أكبر من الجامع المحلي وبحدود 
1400-800 نســمة، يغطــي هــذا المســجد منطقــة نصــف قطرهــا 
500 متــر، بحيــث يمكــن الوصــول إليه بســهولة ضمن نطــاق الخدمة، 
ويجــب التأكيــد علــى مركزية موقع الجامع ضمــن المدينة الصناعية أو 
القطاع بحيث يضمن نصف قطر تخديم متساوي الأبعاد عن حدوده. 

وبمعدل مساحة 1.5 متر مربع للمصلي الواحد. 

 

 500  

متطلبات الموقع
يكــون الجامــع بعيــدا عــن مصــادر التلــوث بأنواعــه الدخــان والغبار . 1

والضجيــج والأخطــار البيئيــة الأخــرى فيراعــى بعده عن المنشــآت 
الصناعيــة مــع توفيــر فاصــل طبيعــي من أشــجار ومناطــق خضراء 

تضمن عزل التلوث عن المجمع ككل وعن الجامع بشكل خاص .
الأخــذ بعيــن الاعتبار عند احتســاب الحاجة للجوامــع أن الجامع يقوم . 2

بدور المسجد المحلي.
ربــط الجامــع والنطــاق الذي يخدمه بشــبكة من الشــوارع و ممرات . 3

المشــاة التي تراعي ســهولة الوصول إليه بواســطة الســيارة من 
مسافات بعيدة نسبيا و سيرا على الأقدام للمسافات القريبة.

مسجد - أبو ظبي
الإمارات العربية المتحدة

الاعتبارات الأساسية للجوامع
 التأكيــد علــى وجــود الخدمــات اللازمــة والأساســية ضمــن الجامع . 1

»أماكــن الوضــوء - دورات المياه - مخازن لأدوات النظافة - مكتب« 
مع مراعاة الغرف للقائمين على خدمة الجامع »مؤذن - إمام«

 يفضــل أن يكــون الجامــع مســتطيل الشــكل على أن يكــون ضلعه . 2
الأطول هو الضلع الموازي للقبلة

يجب أن لا يكون اتجاه دورات المياه باتجاه القبلة. 3
 مراعاة توفير مســاحة واســعة ومفتوحة أمام مدخل الجامع لتأكيد . 4

موقعه وإبراز أهميته: ويمكن الاســتفادة من ذلك في اســتخدام 
هذه الفســحة للصلاة في حالة زيادة عدد المصلين وتســاهم في 
اســتيعاب وتوزيــع المصليــن أثناء الخــرو	 من الصــلاة وتلعب دورا 
مهما في التكوين العمراني وتصبح فراغ حضري مميز في الفضاء 

الحضري للمنطقة السكنية
توفيــر مواقــف ســطحية للســيارات بالقرب مــن الجامــع بعيدا عن . 5

مداخله ما امكن و وبمعدل موقف واحد لكل خمسة مصلين 
  مراعــاة الطابــع الإســلامي في التصميــم مع الأخذ بعيــن الاعتبار . 6

أهميــة التجديــد والإبــداع فــي خلــق تصميــم يتناســب مــع الروح 
المعاصرة 

 أن لا يتجاوز ارتفاع الابنية المجاورة ارتفاع المئذنة و تطغى عليها. 7
 يمكن توفير مصلى للنساء ضمن الجامع. 8
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1الاشتراطات

نسب ابعاد المسجد المحلي والجامع 28 شكل  

مخطط العلاقات الوظيفية بين مكونات الجامع 29 شكل  

اشتراطات تصميمية للجامع 30 شكل  

الارتدادات في الجامع 31 شكل  

نسب الأشغال في الجامع 32 شكل  

موقع مواقف السيارات في الجامع 33 شكل  
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اشتراطات البناء
مكونات

يضم الجامع كل من الفراغات التالية:
 المصلى »مصلى للرجال ومصلى للنساء في حال وجوده« . 1
غرفة الإمام وسكن له ضمن أو قرب الجامع. 2
غرفة المؤذن و سكن له ضمن أو قرب الجامع. 3
 مكان الوضوء للرجال “ومكان وضوء للنساء حمامات. 4
مخزن. 5
مكتبة . 6
 فــراغ مفتوح “فناء” أمــام الجامع والذي يمكن اســتخدامه للصلاة . 7

في حال ازداد عدد المصليين
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اشتراطات الموقع
الإرتدادات

يتم توفير ارتداد أمامي عن الشــارع الرئيســي الذي يقع عليه الجامع 
ومدخله الرئيسي بما لا يقل عن خمس عرض الشارع ولا يقل عن 12 
متر، أما في حالة الارتداد الجانبي والخلفي عن الجار او عن الشوارع 
الثانويــة الجانبيــة )فــي حالة وقــوع القطعة على اكثر من شــارع( فلا 

يقل الارتداد عن خمس عرض الشارع وبما لا يقل عن 6 متر. 

6≤

6≤

       

  
  

  

"  " 

     

  
 

    5/1≤
 12 ≤

   
 5/1≤

6≤ 
 

نسب الإشغال
 تكون نسبة الإشغال بما لا يزيد عن 60 % من مساحة قطعة الأرض، 
أما نسبة المساحات المفتوحة فلا تقل عن 40 % من مساحة قطعة 

الأرض.
تستغل المساحات المفتوحة للفعاليات التالية:

توفير الارتدادات	 
مساحات خضراء 	 
مماشــي وســاحات مرصوفة وخاصة في الارتداد الأمامي لأغراض 	 

الصلاة لاستيعاب الزيادة في اعداد المصلين 

60%

40%
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المواقف
توفيــر مواقــف ســطحية للســيارات بالقــرب مــن الجامــع بعيــدا عــن 

مداخله ما امكن وبمعدل موقف واحد لكل خمسة مصلين.

       

  
  

  

"  " 
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مزج العمارة الحديثة مع التراث الإسلامي

علاقة ارتفاع الجامع بالابنية المجاورة 34 شكل  

موقع المدخل في الجامع 36 شكل  

الارتفاعات في الجوامع 35 شكل  

الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

أن لا يتجاوز ارتفاع الابنية المجاورة ارتفاع المئذنة وتطغى عليها	 
لا يقل ارتفاع سقف المصلى عن 10 متر	 
يكــون ارتفاع ســقف ابنيــة الفعاليات الأخرى المرافقــة في الجامع 	 

بما لا يقل عن 4.3 متر )من مســتوى تشــطيب أرضية الطابق إلى 
مســتوى تشــطيب  أرضيــة الطابــق الــذي يليــه( ولا يقــل الارتفاع 
الصافي للطابق الواحد عن 2.8 متر )من مســتوى تشــطيب أرضية 

الطابق إلى المستوى السفلي للسقف المستعار(
مراعاة الطابع الإسلامي في تصميم الواجهات مع الأخذ بعين الاعتبار 	 

 أهمية التجديد والإبداع في إعداد تصميم يتناسب مع الروح المعاصرة

34
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موقع المدخل 
يقع المدخل الرئيســي للجامع على واجهة الطريق الرئيســي، مع ترك 
مساحة كافية أمام الجامع لغرض استيعاب إعداد المصلين الخارجين من 

الجامع بعد إكمال الصلاة وتوزعهم على الاتجاهات التي يرغبون بها.

       

  
  

  

"  " 

 

 
 

 

 
 

 

     

 
 

مسجد محمد الأمين
وسط بيروت التجاري - لبنان
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1الاشتراطات

نطاق الخدمة للملعب المغلق 37 شكل  

مخطط العلاقات الوظيفية بين مكونات الملعب المغلق 38 شكل  

الارتدادات في الملعب المغلق 39 شكل  

نسب الأشغال في الملعب المغلق 40 شكل  

صالات مغلقة للألعاب 5. 1
وصف عام 

الصالــة المغلقــة للألعــاب تحتــوي علــى ملاعــب متعــددة الأغــراض 
تســتخدم لكــرة الســلة و كــرة الطائــرة وغيرهــا مــن الألعــاب نتيجــة 
للاختــلاف فــي المنــاخ وحالــة الجــو فهــي تؤمــن مــكان لممارســة 
النشــاطات بمعزل عن الظروف الجوية الخارجية من حرارة شــمس أو 
هطــول للأمطــار ويقضــي الســكان أوقاتهم فيها للمرح والتســلية 
بالإضافة للمنافســة ضمن اســتعمالات رياضية دورية منظمة خاصة 

بالمدينة الصناعية ّذاتها

اشتراطات تخصيص الموقع
معايير تحديد الخدمة

يمكــن أن تكــون الملاعب المغلقة موجودة بشــكل منفــرد أو إلى 	 
جانب ملاعب الهواء الطلق 

يكون نطاق الخدمة للملاعب المغلقة بنصف قطر قدره 1200 متر، 	 
بحيــث يخصــص 1 متر مربع لكل شــخص وتتناســب مع نــوع الرياضة 
التي تخدمها هذه الملاعب وقد يتم دمج استعمالين أو أكثر ضمن 
ملعب واحد أخذين بعين الاعتبار متوســط للمساحات التي تحتاجها 
كل مــن هذه الاســتعمالات مــع مراعاة المردود الاقتصــادي الناتج 

عن هذه العملية

   

 1200 

متطلبات الموقع
مــن المفضــل ان يقع الملعب على شــارعين على الأقــل إحداهما 	 

رئيسي.
توفير الخصوصية للمجاورين وعدم التأثير عليهم	 
تسوير وإضاءة الموقع وتشجيره	 

الاعتبارات الأساسية للصالة المغلقة للألعاب
تجهز الصالات لألعاب متعددة الاستخدام 	 
توفير دورات مياه كاملة التجهيز 	 
توفير غرفة للإسعافات الأولية توضع في مكان واضح	 
توفير غرف للإدارة ومصلى	 
توفير أكشاك للخدمات )بيع تذاكر ومشروبات(	 
توفير موقف لسيارة إسعاف واحدة على الأقل	 
ضرورة وجود اكثر من مخر	 في الصالة الرئيسية لخرو	 المتفرجين 	 

ولحالات الطوارىء

اشتراطات البناء
مكونات

الملاعب المغلقة تشمل الوظائف التالية: 
منطقة للجلوس للمتفرجين 	 
صالة للألعاب الرياضية 	 
مطعم صغير 	 
غرف تغيير الملابس	 
دورات المياه	 
مخازن	 
غرفة للإسعافات الأولية	 
غرف إدارة 	 

غرفة للخدمات	 
مواقف لسيارات الزوار ولسيارات الخدمة 	 

وقد تتغير المرافق الرياضية وفقا للأنشطة التي توفرها. 

 

 

    

 
 

 
 

 

   

اشتراطات الموقع
الإرتدادات 

يتم توفير ارتداد أمامي عن الشارع الرئيسي الذي يقع عليه الملعب 
المغلــق ومدخلــه الرئيســي بمــا لا يقل عــن خمس عرض الشــارع ولا 
يقل عن 12 متر، أما في حالة الارتداد الجانبي والخلفي عن الجار او عن 
الشوارع الفرعية الجانبية )في حالة وقوع القطعة على اكثر من شارع( 

فلا يقل الارتداد عن خمس عرض الشارع وبما لا يقل عن 6 متر.

6≤

6≤

       

  
  

  

  
 

    5/1≤
 12 ≤

   
 5/1≤

6≤

  

 
 

نسب الإشغال 
تكون نسبة الاشغال بما لا يزيد عن 60 % من مساحة قطعة الارض 
،اما نسبة المساحات المفتوحة فلا تقل عن 40 % من مساحة قطعة 

الارض .
تستغل المساحات المفتوحة للفعاليات التالية:

توفير الارتدادات	 
مواقف السيارات لمرتادي الملعب والعاملين	 
مواقف سيارات الخدمات	 
مساحات خضراء ومناطق جلوس	 

60%

40%
   

  

       

  
  

  

     

المواقف
يتم توفير موقف واحد لكل خمسة مقاعد من مقاعد المتفرجين
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الارتفاعات في الملعب المغلق 41 شكل  

موقع مداخل ملعب مغلق يقع على طريقين  42 شكل  

 موقع مداخل ملعب مغلق يقع على طريق واحد 43 شكل  

نطاق الخدمة للملعب المفتوح 44 شكل  

مخطط العلاقات الوظيفية بين مكونات الملعب المفتوح 45 شكل  

الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

يحــدد ارتفاع صالــة الملعب المغلق بــدور واحد أما بقيــة الفعاليات 	 
الملحقة بالصالة فيمكن أن تكون بدورين

لا يقل ارتفاع سقف ملعب الصالة )متعددة الألعاب( عن 12.5 متر 	 
يحدد ارتفاع الطابق لبقية الاســتعمالات الملحقة بالصالة الرئيسية 	 

بما لا يقل عن 4.3 متر )من مســتوى تشــطيب أرضية الطابق إلى 
مســتوى تشــطيب أرضيــة الطابــق الــذي يليــه( ولا يقــل الارتفاع 
الصافي للطابق الواحد عن 2.8 متر )من مســتوى تشــطيب أرضية 

الطابق إلى المستوى السفلي للسقف المستعار(
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مواقع المداخل
المدخل الرئيســي للملعب: يقع على الشــارع الرئيســي الذي تقع 	 

عليه الواجهة الرئيسية للملعب ويتم دخول الزوار وسياراتهم منه
العامليــن وســياراتهم وســيارات 	  دخــول  ويتــم  الخدمــات:  مدخــل 

الخدمــات منه ويقع على الشــارع الفرعي فــي حالة وقوع الملعب 
على شــارعين أما في حالة وجود شــارع واحد فيتم معالجة المدخل 

معماريا بحيث لا يطغي ويأخذ أهمية المدخل الرئيسي

       

  
  

  

    

  

 
 

  
       

    

 
 

   
  

الملاعب المفتوحة 6. 1
وصف عام 

تســتخدم الملاعب المفتوحة بشــكل رئيســي لكرة القدم ولألعاب 
ميدانية أخرى كملعب في الهواء الطلق.

اشتراطات تخصيص الموقع
معايير تحديد الخدمة

يخدم الملعب المفتوح على مستوى المنطقة وبنطاق خدمة نصف 
قطره 800 متر، بحيث يخصص 1 - 2.5 متر مربع  لكل نســمة، وأن لا 

تقل مساحة الملاعب ككل ضمن المدينة عن 10000 متر مربع.

متطلبات الموقع
يجــب أن يتواجــد الملعــب المفتــوح ضمــن المنطقــة الســكنية عنــد 
ملتقــى شــوارع فرعيــة ولا يحبــذ وجودهــا على الشــوارع الرئيســية 

لأسباب تتعلق بالسلامة.

44
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اشتراطات البناء
مكونات

مكونات الملعب المفتوح كالاتي:
منطقة للجلوس للمتفرجين 	 
الملعب الرياضي	 
مسارات الجري 	 
غرف تغيير الملابس	 
دورات المياه	 
مخزن	 
غرفة للإسعافات الأولية	 
غرف إدارة وحارس	 
مواقف لسيارات الزوار ولسيارات الخدمة 	 
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1الاشتراطات

الارتدادات في الملعب المفتوح 46 شكل  

الارتفاعات في الملعب المفتوح 47 شكل  

موقع مدخل الملعب المفتوح 48 شكل  

اشتراطات الموقع
الإرتدادات 

يتــم توفيــر ارتــداد بمــا لا يقــل عــن 12 متــر لكافــة مكونــات الملعب 
اســتغلال  يتــم  والشــوارع،  المجــاورة  القطــع  عــن جميــع  المفتــوح 

الارتدادات لغرض توفير مواقف السيارات ومساحات خضراء.

المواقف
يتــم إيقاف الســيارات )لمرتــادي الملعــب والخدمات( في المســاحة 

المفتوحة المتوفرة نتيجة الارتدادات.

12
≤

12≤ 12≤

12
≤

       

  
  

  

  

   
  
 

الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

يحدد عدد أدوار مباني غرف )تغيير الملابس، دورات المياه، المخزن، 
الإسعافات الأولية، الإدارة والحارس( بدور واحد، يحدد الارتفاع بما لا 
يقل عن 4.3 متر )من مستوى تشطيب أرضية الطابق إلى مستوى 
تشــطيب أرضية  الســطح( ولا يقل الارتفاع الصافي للطابق الواحد 

عن 2.8 متر

 4
.3

0 
≤

 
 2
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 1
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مواقع المداخل
وســيارات  وســياراتهم  الملعــب  لمرتــادي  المداخــل  مواقــع  تكــون 

الخدمات على الشوارع الفرعية.

       

 

  
  

  

  

الفنادق 7. 1
وصف عام للفنادق وتصنيفها

إن الغايــة مــن وجــود الفنــادق فــي المــدن الصناعية هي اســتضافة 
الزائرين، والمستثمرين، والمستشارين، والصناعيين الوافدين لعقد 
المؤتمــرات المحليــة والعالميــة واســتضافة الاجتماعــات والــدورات 
التدريبيــة، وقــد يتنــوع تصنيــف الفنــادق وفقــا لحاجــة هيئــة المــدن 

الصناعية ومناطق التقنية.

غالبــا مــا يعتمــد تصنيف الفنــادق على نوعية الخدمــات التي تقدمها 
وكمــا أن هنالــك اكثــر مــن معيــار مــن معاييــر التصنيــف المختلفــة 

المستخدمة من قبل عدة مؤسسات حول العالم. 

إن أكثر الأنظمة استخداما هو نظام النجوم، حيث يشير عدد النجوم 
إلــى مســتوى الرفاهية وبالتالي يتم تحديــد معاييرها من خلال نوع 
أو توفر الاســتعمالات التالية: خدمات غذائية، نوادي اللياقة البدنية، 
منتجعــات، وخدمــات ترفيهيــة أخــرى )كالصــالات المتعــددة الأغراض( 
بالإضافــة إلى اختلاف مســاحة الغرفــة وإطلالتها، التأثيــث والديكور 
الداخلــي حيــث تصنــف الفنادق وفقــا للمعايير العالميــة حيث تختلف 
هــذه المعاييــر مــن دولــة إلــى أخــرى. )تصنــف الرتــب علــى الشــكل 
كالاتــي: نجمــة، نجمتين، ثلاث نجوم، اربــع نجوم، خمس نجوم( وهو 

نفس تصنيف الهيئة للسياحة والآثار.
ملاحظة:

تدعو هيئة مدن إلى الالتزام بدليل معايير التصنيف للفنادق الصادر عن الهيئة العامة للسياحة 
والآثار وتطبيق الاشتراطات التفصيلية التي لم تذكر في دليل الخدمات العامة.

اشتراطات تخصيص الموقع
معايير تحديد الخدمة

الحــد الأدنــى لمســاحات الغرف ذات الســريرين بضمنهــا الحمام كما 
يلي:

جدول 4:

مساحات الغرف حسب درجة تصنيف الفندق

م2/غرفةالنجوم

81نجمة

22نجمتين

62ثلاث نجوم

63أربع نجوم

14خمس نجوم

متطلبات الموقع
يراعي قرب الفنادق من المراكز التجارية في المدينة، نقاط الجذب 	 

السياحي، مطاعم ومقاهي، محلات تجارية ونقاط ترفيهية
ســهولة الوصــول والاســتدلال، والقــرب من الشــوارع الرئيســية، 	 

وضمن منطقة امنه ومرئية للوافدين
الابتعاد عن مواقع المصانع والمخازن 	 
الابتعاد عن الشوارع والتقاطعات 	 

الاعتبارات الأساسية للفنادق
الاهتمام بالشــكل المعماري: انسجام المبنى مع النسيج الحضري 	 

للمنطقة 
إطلالة الواجهات على مناظر جميلة	 
مساحات مفتوحة خضراء حول المبنى	 
تأميــن عــزل داخلــي لاماكــن تواجــد النزلاء ضــد الضجيــج الآتي من 	 

الداخل والخار	 بحيث يؤمن جو مريح
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)خطيب وعلمي(
فندق سرايا العقبة

الأردن

اشتراطات البناء
مكونات

تحتــوي الفنادق على الفعاليــات / الوظائف وفقا إلى معيار تصنيف 
النجوم كالاتي:

جدول 5:

الوظائف الواجب توافرها حسب درجة تصنيف الفندق

خمس نجومأربع نجومثلاث نجومنجمتيننجمةالاستعمالات / الوظائف

الفعاليات العامة

•••مواقف السيارات

•••••المدخل الرئيسي

•••••الاستقبال

•••••اللوبي / صالة الانتظار

•••••مصاعد

•••••مرافق صحية

•••••غرفة الصلاة

•••••مطاعم

•••مقهى وكافيتريا

•••صالة الاحتفا ت والاجتماعات

•••مركز الأعمال

الاستعمالات الترفيهية

•••نوادي اللياقة بدنية

APS - استجمام••

••صالون الحلاقة

••محلات

••استعمالات للأطفال

••مسابح

••ملاعب رياضية وحدائق

غرف النوم

•••••غرف النوم

•••الأجنحة
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1الاشتراطات

مخطط العلاقات الوظيفية بين مكونات الفندق 49 شكل  

الارتدادات في الفندق 50 شكل  

 نسب الأشغال لفندق )نجمة، نجمتين( 51 شكل  

نسب الأشغال لفندق ثلاثة نجوم 52 شكل  

نسب الأشغال لفندق )4، 5 نجوم( 53 شكل  

)خطيب وعلمي(

 

فندق الهوليدي ان
البحرين

 

 

 

(1( 

(2( 

 
    

  

  

  

 

 

 

 

  -   -  (1( 
   -  -  -   (2( 

/  

إشتراطات الموقع
الإرتدادات

يتم توفير ارتداد امامي عن الشارع الرئيسي الذي يقع عليه الفندق 
ومدخله الرئيسي بما لا يقل عن خمس عرض الشارع ولا يقل عن 12 
متر، اما في حالة الارتداد الجانبي والخلفي عن الجار او عن الشوارع 
الفرعيــة الجانبيــة )فــي حالة وقــوع القطعة على اكثر من شــارع( فلا 

يقل الارتداد عن خمس عرض الشارع وبما لا يقل عن 6 متر.

نسب الإشغال
تكون نسب المساحات المبنية ونسب المساحات المفتوحة للفندق 
متغيــرة تبعــا لدرجة الفندق، حيث كلما ارتفعت درجة تصنيف الفندق 
كلمــا تطلــب ذلــك التصنيــف توفيــر اســتعمالات اضافية تحتــاج الى 
مســاحات مفتوحــة اكثــر وبالتالي زيادة نســبة المســاحات المفتوحة 
على حساب المساحات المبنية. يبين الجدول رقم 6 نسب الاشغال 

تبعا لدرجة تصنيف الفندق:

جدول 6:

نسب الأشغال حسب درجة التصنيف للفندق

نسبة المفتوح%نسبة البناء %درجة تصنيف الفندق

6040نجمة، نجمتين

5545ثلاثة نجوم

5050أربعة نجوم، خمسة نجوم

6≤

6≤
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)خطيب وعلمي(

مواقع مواقف السيارات في الفندق 54 شكل  

 الارتفاعات في الفندق 55 شكل  

)خطيب وعلمي(
المدخل والقاعة متعددة الأغراض - فندق الهوليدي ان 

البحرين
)خطيب وعلمي(

فندق الساحل
الجزائر

تســتغل المســاحات المفتوحــة للفعاليــات التاليــة وحســب درجــات 
النجوم المبينة في الجدول 5:

توفير الارتدادات	 
مساحات خضراء، تشجير، مماشي، ساحات مرصوفة، نافورات	 
مطاعم ومقاهي خارجية	 
فعاليات ترفيهية ورياضية )مسابح وساحات رياضية - تنس(	 
مواقف سيارات 	 
شوارع داخلية	 
مواقف سيارات الخدمات 	 

المواقف
 مواقــف الســيارات تكــون بجزئيين، الجــزء المخصص لســيارات الزوار 
بمعزل عن الجزء المخصص لســيارات الموظفين وسيارات الخدمات. 
يتــم توفيــر موقــف واحــد لــكل غرفــة حتــى الأربعيــن غرفــة الأولــى 

وموقف لكل غرفتين بعد الأربعين غرفة الأولى.

       

  
  

  
 

          

  

  
   

 
 

مسبح- فندق الهوليدي ان
البحرين

الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

يحــدد ارتفــاع الفنــدق بمــا لا يتجاوز أربعــة ادوار، يكون ارتفــاع الطابق 
بمــا لا يقــل عــن 4.3 متــر )مــن مســتوى تشــطيب أرضيــة الطابــق 
إلــى مســتوى تشــطيب أرضية الطابــق الذي يليه( ولا يقــل الارتفاع 
الصافــي للطابــق الواحــد عــن 2.8 متــر )من تشــطيب أرضيــة الطابق 
إلى المستوى السفلي للسقف المستعار( في الطوابق المتكررة 
، امــا الطابــق الارضــي فنظــرا لوجود إســتعمالات تحتاج الــى ارتفاع 
اكثر كصالة الاستقبال والقاعات والمطاعم حيث  يتم تحديد الارتفاع 
طبقاً للتصميم المعماري الداخلي وقابلية استيعاب الفضاء للزوار.

 
 2

.8
 ≤ 4
.3

0 
≤

 
 1

.5
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1الاشتراطات

 مواقع المداخل في فندق يقع على طريق واحد 56 شكل  

مواقع المداخل في فندق يقع على طريقين 57 شكل  

نطاق الخدمة لمحل التموينات 58 شكل   )خطيب وعلمي( المدخل وصالة الاستقبال - فندق الهوليدي ان 
البحرين

مواقع المداخل
المدخل الرئيســي للفندق: يقع على الشــارع الرئيســي الذي تقع 	 

عليه الواجهة الرئيسية للفندق ويتم دخول الزوار وسياراتهم منه.
مدخل الخدمات: ويتم دخول موظفي الفندق وسياراتهم وسيارات 	 

الخدمــات منــه يقع على الشــارع الثانــوي في حالــة إطلالة الفندق 
على شــارعين أما في حالة وجود شــارع واحد تتــم معالجة المدخل 

معماريا بحيث لا يطغي ويأخذ أهمية المدخل الرئيسي.

    
  

       

  
   

 
 

 
      

       

  
  

  

    

  

  
   

 
 

 
      

خدمات التسوق: التموينات 8. 1
وصف عام

علــى شــكل دكاكيــن صغيــرة منفــردة موزعه علــى الاحياء الســكنية 
لخدمة الســكان ضمن مســافة المشــي وبالامكان ايضا تكون ضمن 
المنطقة المخصصة للخدمات العامة مع باقي الاستعمالات وتقوم 
ببيع الســلع الغذائية والمواد التموينية والاستهلاكيه اللازمه للحياه 

اليومية للسكان.

اشتراطات تخصيص الموقع
معايير تحديد الخدمة

يجــب ان تتمــع مواقــع التموينات بســهولة الوصول من قبل ســكان 
المدينة الصناعية. 

نطاق الخدمة لا يزيد عن 500 متر

 

 500

الاعتبارات الأساسية
مســاحة المحــل لا تقــل عــن 20 متــر مربع ولا يقل عــرض الواجهة عن 

4 أمتار. 

نصيب الفرد من المساحة التجارية يتراوح ما بين 0.25-1.5 متر.

جدول 7:

معايير محل التموينات

۰,25 متر مربع – 1.5 متر مربعنصيب الفرد من المساحة التجارية

20 متر مربعالحد الأدنى لمساحة المحل التجاري

  تزيد عن 500 مترنطاق الخدمة

اشتراطات البناء
مكونات

يضم محل التموينات الفضاءات التالية:
فضــاء العــرض )على أن يتم فصــل الفضاءات وفق نوعيــة البضاعة 	 

المعروضــة كفصــل المــواد الكيماويــة كالمنظفــات والصابون عن 
المواد الغذائية( 

مخــزن: يفضــل وجــود اكثر مــن مخزن تبعــا لنوعيــة الســلع المخزنة 	 
وتكون الأرفف مرتبة و بارتفاع بما لا يقل عن 30 سم عن مستوى 

الأرضية. 
دورة مياه 	 
ثلاجات لحفظ المواد الغذائية 	 
عــرض البضائع كالفاكهــة والخضار بطريقة المدرجــات تكون مرتفعة 	 

عن مستوى الأرضية بما لا يقل عن 80 سم 

اشتراطات الموقع
لكــون محــلات التموينــات ذات خصوصيــة معينــة لضــرورة وجودهــا 
ضمن الأحياء السكنية، بشكل متكرر وبمساحات بناء صغيرة نوعا ما 

مقارنة باستعمالات الخدمية الأخرى، تم تحديد الشروط التالية لها:
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الارتدادات في محل التموينات 59 شكل  

ارتفاع محل التموينات 61 شكل  

موقع مدخل محل التموينات 62 شكل  

نسبة الأشغال في محل التموينات 60 شكل  

إذا كانــت مســاحة البنــاء تتراوح بيــن 20-60 متر مربــع فيمكن أن لا 	 
تخصــص لــه قطعة ارض منفصلة وان يشــترك مــع أي فعالية أخرى 
بنفــس المبنــى المخصــص لهــذه الفعاليــة وبالتالــي تطبــق عليه 

محددات هذه الفعالية من ارتدادات ونسبة أشغال وغيرها
أمــا إذا كانت مســاحة البناء تتراوح بيــن 61-199 متر مربع وفي حالة 	 

كــون محــل التموينــات علــى قطعــة ارض منفصلــة فيتــم تطبيق 
شــروط الارتدادات فقط )بدون تحديد أعلى نســبة أشغال حيث أن 
اقل مســاحة مفتوحة هــي توفير الارتــدادات المطلوبة فقط( مع 
اســتغلال الارتداد الأمامي لوقوف الســيارات مع تخصيص موقف 
واحــد مــن ضمنهــا لوقــوف ســيارة نقــل البضائــع للمحــل، وتكون 
الارتدادات كالاتي: يتم توفير ارتداد أمامي عن الشــارع الرئيســي 
الذي يقع عليه محل التموينات بما لا يقل عن خمس عرض الطريق 
ولا يقــل عن 6 متر، أما في حالــة الارتداد الجانبي عن المجاورين أو 
عن الشــوارع الجانبية الثانوية ) فــي حالة أطلالة القطعة على اكثر 

من شارع( فلا يقل الارتداد عن 3 متر
فــي حــال زيــادة مســاحة البناء عــن 200 متــر مربع فتطبــق ضوابط 	 

الارتدادات ونسبة الأشغال وكما يلي:
 يتم توفير ارتداد أمامي عن الشارع الرئيسي الذي يقع عليه محل  «

التموينات بما لا يقل عن خمس عرض الطريق ولا يقل عن 6 متر، أما 
في حالة الارتداد الجانبي عن الجار أو عن الشوارع الجانبية الثانوية )في 

حالة وقوع القطعة على اكثر من شارع( فلا يقل الارتداد عن 3 متر، يتم 
استغلال الارتداد الأمامي لوقوف السيارات مع تخصيص موقف واحد من 

ضمنها لوقوف سيارة نقل البضائع للمحل.
 تحدد أعلى نسبة أشغال بما لا يتجاوز ال 50 % من مساحة القطعة. «

3≤
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الاشتراطات التصميمية
مكونات

يكون محل التموينات بدور واحد فقط	 
يكــون ارتفــاع الدور بما لا يقل عن 4.3 متر )من مســتوى تشــطيب 	 

أرضيــة المحــل الــى مســتوى تشــطيب ســقف المحــل( ولا يقــل 
الارتفاع الصافي عن 2.8 متر )من مستوى تشطيب أرضية الطابق 

إلى  المستوى السفلي للسقف المستعار(

مواقع المداخل
مدخل محل التمونيات على الشارع الرئيسي الأكثر عرضا.	 
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1الاشتراطات

نطاق الخدمة للسوق التجاري 63 شكل  

)خطيب وعلمي(

)خطيب وعلمي(

بعد السوق عن محطات الوقود وبيع الغاز 64 شكل  

 خدمات التسوق: الأسواق التجارية 9. 1
وصف عام

هــو ســوق كبير يحتوي على عدد مــن المحلات التجارية التي يحتاجها 
ســكان المدينــة الصناعية مجمعة في مبناً واحــداً مكوناً من اكثر من 

دور، ويتضمن ما يلي:
الســلع الغذائيــة والمواد المنزلية والســلع الاســتهلاكية: تشــمل 	 

المواد الاستهلاكية اللازمة للحياة اليومية للسكان.
السلع المعمرة كالمفروشات	 
الخدمات الحرفية التجارية: كالحلاقة، وكي الملابس والحياكة 	 
صيانة وتصليح الأجهزة 	 
بعض الخدمات الصناعية البسيطة كصناعة الخبز والحلويات	 

 

سوق تجاري
ابو ظبي

اشتراطات تخصيص الموقع
معايير تحديد الخدمة

يجب ان تتمع مواقع الاســواق بســهولة الوصول من قبل ســاكني 	 
المدينة الصناعية. 

نصيب الفرد من المساحة التجارية يتراوح ما بين 1-0.45 متر مربع	 

جدول 8:

معايير السوق التجاري

0.45 متر مربع – 1 متر مربعنصيب الفرد من المساحة التجارية

03 متر مربعالحد الادنى لمساحة المحل التجاري

0.3 - 0.5 مساحة المحلمعدل مساحة الممرات والمناطق المفتوحة للمحل الواحد

لا تزيد عن 1200 مترنطاق الخدمة للاسواق التجارية

 

 1200

 

سوق تجاري
المملكة العربية السعودية

   

 25   

سوق تجاري
العين، الإمارات العربية المتحدة

متطلبات الموقع
يراعي في موقع الأســواق أن لا تكون قريبة بشــكل يسبب إزعاجًا 	 

للحياه في المنطقة السكنية
أن يكــون الموقــع مخصصــا للاســتخدام التجــاري  تبعــا  للتصميــم 	 

الحضــري المعــد للمدينــة الصناعيــة فــي هيئــة المــدن الصناعيــة 
والمناطق التقنية.

أن يكــون الموقع بعيدا عن محطــات الوقود وأماكن بيع الغاز أو أية 	 
منشــآت قــد تنتج عنهــا خطورة بحيــث يفصل بين موقع المشــروع 
وأي من هذه المنشــآت شــارع لا يقل عرضه عــن 25 مترا أو قطعة 

أرض لا يقل عرضها عن 25 متر. 

وكذلك يفضل ابتعاد موقع الســوق عن الاســتعمالات المبنية في 
الشكل الآتي:
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 اشتراطات موقع السوق التجاري بالنسبة لبعض  65 شكل  
الاستعمالات

نسبة الأشغال في السوق التجاري 67 شكل  

الارتدادات في السوق التجاري 66 شكل  

 

  

 

        

  
 

الاعتبارات الأساسية
يجــب أن لا تقــل مســاحة المحــل عــن 30 متــر مربــع، ولا يقل عرض 	 

الواجهة عن 5 أمتار 
يســمح بإنشــاء دور الميزانيــن ويلــزم أن يكون على اتصال مباشــر 	 

بالدور الأرضي التجاري 
لا يســمح بزيــادة مســاحة الميزانيــن عــن 60 % مــن إجمالــي الــدور 	 

الأرضــي التجــاري )إذا كان الميزانيــن يمثــل دورا أول لــم يحــدد لــه 
نسبة( 

لا يسمح بعمل المستودعات داخل المحلات التجارية	 
يســمح بمكاتــب فقــط فــي الجــزء الخلفــي مــن المحل بعــد تحقق 	 

المســاحة الدنيا للمحل التجاري؛ ويكون الجدار الفاصل بين المكتب 
و المحــل مكونــا مــن مواد تســمح بالاتصــال البصري بيــن المكتب 

والمحل 
يجب توفير دورة مياه لكل محل تجاري وإذا زادت المســاحة عن 100 	 

متر مربع يلزم توفير دورتين
تثبــت لوحــات المحــلات التجارية على ارتفــاع يتراوح بيــن 2.8 متر و 	 

3.8 متر من مستوى الشارع )الاسلفت(، بحيث يكون ارتفاع اللوحة 
1 متــر ومــا زاد على ذلك يجب أخــذ موافقة هيئة المــدن الصناعية 

ومناطق التقنية  
عدم السماح بوضع أجهزة التكييف على واجهات المحلات التجارية 	 

اشتراطات البناء
مكونات

تحتــوي علــى الفعاليــات التــي يمكــن أن تحتاجها المنطقة الســكنية 
مثل:

الخدمــات 	  التجاريــة،  الحرفيــة  الخدمــات  المعمــرة،  محــلات الســلع 
الصناعية البسيطة 

مكاتب السفريات والنقل 	 
مكاتب الشحن 	 
بيع أجهزة الهاتف المحمولة وملحقاتها 	 
مكاتب الاستقدام 	 
صراف آلي 	 
صيدلية )على أن لا تقل مساحة المحل عن 35 متر مربع( 	 
مخازن	 
دورات مياه عامة )رجال /نساء( 	 
فضاءات مفتوحة بين المحلات يمكن أن تستغل للجلوس والراحة	 

اشتراطات الموقع
الارتدادات 

يتم توفير ارتداد أمامي عن الشارع الرئيسي الذي يقع عليه السوق 
التجــاري ومدخلــه الرئيســي بمــا لا يقل عن خمس عرض الشــارع ولا 
يقــل عــن 12 متــر، أما في حالة الارتداد الجانبي والخلفي عن الجار أو 
عــن الشــوارع الفرعيــة الجانبيــة )في حالــة وقوع قطعــة الأرض على 
اكثــر مــن شــارع( فــلا يقل الارتــداد عن خمس عــرض الشــارع وبما لا 

يقل عن 6 متر.

6≤
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نسب الإشغال
 تكــون نســبة الإشــغال بمــا لا يزيــد عــن 60 % مــن مســاحة قطعة 	 

الأرض، أمــا نســبة المســاحات المفتوحــة فــلا تقــل عــن 40 % مــن 
مساحة قطعة الأرض.

تستغل المساحات المفتوحة للاستعمالات التالية:	 
توفير الارتدادات	 
مواقف السيارات لمرتادي السوق	 
مواقف سيارات نقل البضائع مع مساحة للتفريغ والتحميل	 
مساحات خضراء ومناطق جلوس	 

60%

40%
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المواقف
تخصص مواقف للسيارات لمرتادي الأسواق بواقع 6 مواقف / 100 	 

متر مربع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 
تخصيص مواقف لســيارات لــذوي الاحتياجات الخاصة بواقع 5 % من 	 

المواقــف العامــة وبحــد أدنى لــذوي الاحتياجــات الخاصــة، على أن 
تكون قريبة من مداخل السوق مع تمييز مواقف لذوي الاحتياجات 
الخاصة بالشــعار الخاص بهم، ألا تقل المســاحة المخصصة لســيارة  

ذوي الاحتياجات الخاصة عن 25 متر مربع
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1الاشتراطات

موقع مواقف السيارات في السوق التجاري 68 شكل  

ارتفاعات السوق التجاري )الميزانين( 69 شكل  

       

  
  

  

    

  

     
   

   

 
 

الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

يحدد ارتفاع السوق التجاري بما لا يتجاوز أربعة أدوار	 
 يكــون ارتفــاع الطابــق بمــا لا يقــل عــن 4.3 متــر )مــن مســتوى 	 

تشطيب أرضية الطابق إلى مستوى تشطيب أرضية الطابق الذي 
يليــه( ولا يقــل الارتفــاع الصافي للطابــق الواحد عــن 2.8 متر )من 
مستوى تشطيب أرضية الطابق إلى المستوى السفلي للسقف 

المستعار( 
يسمح بإضافة الطابق الوسطي )الميزانين( ضمن الطابق الأرضي 	 

وبموجب الأبعاد المبينة في الشكل 69:
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مواقع المداخل
المدخل الرئيســي للســوق: يقع على الشــارع الرئيســي الذي تقع 	 

عليــه الواجهــة الرئيســية للســوق، ويتــم دخــول مرتــادي الســوق 
وسياراتهم منه

مدخل الخدمات: وهو مخصص لدخول العاملين وسياراتهم وسيارات 	 
الخدمــات ونقل البضائع ويكون على الشــارع الفرعي، أما في حال 
لــم يكــن  للفندق طريق فرعي أخر يتم وضــع مدخل الخدمات على 
الشــارع الرئيسي مع معالجته معماريا بحيث لا يطغى على اهمية 

المدخل الرئيسي

ارتفاعات الطوابق في السوق التجاري 70 شكل  

    
       

٧٥
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ملاحظة:
لا يسمح بعمل مداخل أو مخارج عند تقاطعات الشوارع وألا تقل المسافة 

بين ركن الموقع عند التقاطع الرئيسي إلى محور المدخل أو المخرج عن 
35 متر وذلك لمنع التسبب في عرقلة المرور عند التقاطع

موقع المداخل لسوق يقع على طريق واحد 71 شكل  

موقع المداخل لسوق يقع على طريقين 72 شكل  
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اشتراطات ابتعاد المقهى 73 شكل  

اشتراطات ابتعاد المطعم 74 شكل  

المقاهي والمطاعم 10. 1
وصف عام

يعتبر الغذاء من اهم مقومات استمرار الحياة، فلذا وجدت المطاعم 
والمقاهــي لتقديــم الخدمــات الغذائيــة والترفيهية لســكان المدينة 

الصناعية وكالآتي:

المقاهي 
يتــم فيها تقديم المشــروبات والوجبات الخفيفــة بأنواعها المختلفة 

وقد يحتوي المقهى على منطقة جلوس مفتوحة خارجية. 

المطاعم
يتــم فيهــا تقديــم وجبــات غذائيــة متنوعــه داخل صــالات الطعــام او 
خارجهــا ضمن المناطــق المفتوحة الخارجية الملحقة بالمطعم )عندما 

يكون الطقس مناسباً(

مطعم في مدينة صناعية
الرياض الصناعية

اشتراطات تخصيص الموقع
معايير تحديد الخدمة

المطاعم
يجــب أن لا تقل المســاحة المبنية للمطعم عــن 65 متر مربع و في 	 

حالة المطاعم التي تقدم اللحوم يجب أن لا تقل عن 100 متر مربع
نصيب الشــخص الواحد من اجمالي مســاحة المطعم هي 1.50 - 3 	 

متر

متطلبات الموقع
المقاهي

يجــب ان يكــون الموقع ضمــن المواقع المخصصة للخدمــات العامة 	 
مــن قبــل هيئة مدن طبقــا لمخطط اســتعمالات الأراضــي للمدن 

الصناعية
عــدم الســماح بإقامة المقاهي في الشــوارع المقابلــة للمنطقة 	 

السكنية إلا عند تجاوز عرض الشارع المحيط 60 متر فأكثر
لا تقل مساحة الموقع عن 600 متر مربع	 

يجــب أن لا يقــل البعد بين المقهى وأقرب مســجد او مركز صحي /	 
مستشفى عن 100 متر من حدود الملكية

يجــب أن لا تقل المســافة بين المقهــى وأقرب مقهى اخر عن 250 	 
متر من حدود الملكية. 

يجب أن لا تقل المســافة بين المقهى وأقرب محطة وقود عن 30 	 
متر من حدود الملكية 

يفضل ان يكون موقع المقهى قريبا من الاســتعمالات التجارية أو 	 
ضمن مبنى السوق التجاري

      

cafe & restaurant 

 

cafe & restaurant 

 
  

77

 100

 250

 30

المطاعم
يجــب أن يكــون الموقع ضمــن المواقع المخصصة للخدمــات العامة 	 

مــن قبل هيئة مــدن في مخططــات اســتعمالات الأراضي للمدن 
الصناعية  

إن يبعــد الموقــع عن محــلات بيع الغاز المنزلي مســافة لا تقل عن 	 
25 مترا 

أن يبعــد الموقــع عــن محطات الوقود مســافة لا تقل عــن 30 مترا 	 
مقاسة من الحدود الخارجية للأرض

يراعــي فــي اختيار الموقع البعد عن المناطق الســكنية، وان يكون 	 
الموقــع المخصــص لــه في المســاحة المخصصــة للخدمــات العامة 
بعيــدا عــن المســجد و المستشــفى و يفضــل ان يكــون قريبا من 

الاستعمالات التجارية

  

cafe & restaurant 
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 30   25

الاعتبارات الأساسية للمقاهي والمطاعم
يجــب توفيــر الإضــاءة والتهويــة الجيــدة لجميــع مرافــق المقهــى 	 

والمطعم 
يجب أن تكون جميع التوصيلات الكهربائية منفذة طبقا للمواصفات 	 

والأصول الفنية 
مطابقــة 	  الإنشــاءات  فــي  المســتعملة  البنــاء  مــواد  تكــون  أن 

للمواصفات القياســية الســعودية أو إحدى المواصفــات العالمية،  
ومقاومة للحريق )يكون من الطوب والإســمنت المســلح ويسمح 
فــي الأماكــن الســياحية والمنتزهــات أن يصمم مــن الألمنيوم أو 

الألياف الزجاجية ومثيلاتها من حيث الجودة والمظهر(
يسمح التصميم بسهولة القيام بالعمل داخله ويؤدي إلى تطبيق 	 

الأســاليب الصحيــة بالانســياب المنتظم في جميــع مراحل العمل 
المختلفة من وصول المواد الأولية حتى إعداد الوجبات الغذائية.

يجــب أن تكــون المبانــي الخاصــة بالتحضيــر والإعداد من الخرســانة 	 
المسلحة 

مراعاة عدم حدوث أضرار أو إزعا	 للجار 	 
 	)NFPA( توفير متطلبات السلامة طبقًا لمتطلبات



487

1الاشتراطات

 المساحات والأبعاد لطاولات الجلوس والحركة في صالة  75 شكل  
 Time Saver Standards for Building(©* *المطعم

)Types

مخطط العلاقات الوظيفية بين مكونات المطعم 76 شكل  

الارتدادات في المقهى والمطعم 77 شكل  

اشتراطات البناء
مكونات
المطاعم

فضــاء اســتلام المــواد الغذائيــة الأوليــة؛ وتوفر منضدة مناســبة 	 
لفحــص وفرز واســتلام المــواد الغذائيــة ومعرفة مــدى صلاحيتها 
للاســتهلاك البشــري ويمكن ان يلحق بهذا المكان غرفة تحضير أو 

مخزن
غرفــة التحضيــر والغســيل: مســاحتها لا تقل عــن 9 متــر مربع يجب 	 

الفصل بينها وبين المطبخ 
المطبخ: مســاحة المطبخ لا تقل عن 40 % من مســاحة الصالة و لا 	 

تقل عن 15 متر مربع
صالــة الطعــام )في حالــة تقديم الطعــام للزبائن داخــل المطعم(: 	 

بمســاحة لا تقــل عــن 30 متــر مربــع، حيــث تفــرش صالــة الطعــام 
بالطــاولات المناســبة والملائمــة، ويمكــن أن تكون صالــة الطعام 
مقســمة بحواجــز بارتفــاع لا يزيــد عن 1.5 متــر كما يمكــن ان تكون 
الصالة مقســمة إلى جلســات عربية، المســاحة المخصصة للمقعد 

)الزبون( الواحد تتراوح بين 1.8-2 متر مربع
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مــكان غســل الأوانــي ويفضــل اســتخدام الغســالات الكهربائيــة 	 
للأواني ويمكن أن يلحق هذا المكان بغرفة التحضير أو التجهيز 

دورات المياه ومغاسل الأيدي: الحد الأدنى لمساحة الدورة لا يقل 	 
عن 1.20 متر مربع

المخزن الواحد: المساحة لا تقل عن 9 متر مربع	 
تقسم المخازن إلى:	 

مخزن لأدوات ومواد التنظيف  «
مخزن المواد الجافة والمعلبات  «
مخزن الخضروات والفواكه  «
مخزن مبرد )لحوم طازجة ومجمدة(  «

وقد يكون بعضها في نفس المخزن لكن مقسم الى اجزاء مخصصة 
لكل نوع.

جدول 9:

الحد الأدنى لمساحة المطبخ في المقهى والمطعم

الحد الادنى لمساحة المطبخ 

9 مترمربعالمقاهي

30 مترمربع او لا يقل عن 40 % من مساحة الصالةالمطاعم
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اشتراطات الموقع
الإرتدادات

يتــم توفيــر ارتــداد أمامــي عــن الشــارع الرئيســي الــذي يقــع عليــه 
المقهى/المطعــم ومدخلــه الرئيســي بمــا لا يقل عــن خمس عرض 
الشــارع ولا يقل عن 12 متر، أما في حالة الارتداد الجانبي والخلفي 
عــن الجــار أو عــن الشــوارع الفرعيــة الجانبية )في حالة وقــوع القطعة 
على اكثر من شــارع( فلا يقل الارتداد عن خمس عرض الشــارع وبما 

لا يقل عن 6 متر.
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ارتفاعات المقهى/المطعم )الميزانين( 78 شكل  

ارتفاعات الطوابق في المقهى/المطعم 79 شكل  

موقع المداخل لمقهى/مطعم يقع على طريق واحد 80 شكل  

موقع المداخل لمقهى/مطعم يقع على طريقين 81 شكل  

نسب الإشغال
لا تزيد نسبة الإشغال عن 60 % من مساحة قطعة الأرض، أما نسبة 

المساحات المفتوحة فلا تقل عن 40 % من مساحة قطعة الأرض.
تستغل المساحات المفتوحة للفعاليات التالية:

توفير الارتدادات	 
مواقف السيارات لمرتادي المقهى / المطعم	 
مواقــف ســيارات الخدمــات ونقــل البضائــع مــع مســاحة للتفريــغ 	 

والتحميل
مساحات خضراء ومناطق جلوس	 

%60

%40
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المواقف
المطاعم:

 يلزم توفير موقف سيارة لكل 50 م2 من مساحة الأرض كحد أدنى 
لعدد المواقف المطلوب تأمينها 

المقاهي: 
توفيــر مواقــف للســيارات بواقــع موقــف لــكل )10 م2( مــن الصالــة 

المخصصة لجلوس المرتادين

الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

يحدد ارتفاع المقهى/المطعم بما لا يتجاوز الدورين. 
يكون ارتفاع الطابق بما لا يقل عن 4.3 متر ) من مستوى تشطيب 	 

أرضية الطابق إلى مســتوى تشطيب أرضية الطابق الذي يليه( ولا 
يقــل الارتفــاع الصافي للطابــق الواحد عن 2.8 متر ) من مســتوى 
للســقف  الســفلي  المســتوى  إلــى  الطابــق  أرضيــة  تشــطيب 

المستعار(
يسمح بإضافة الطابق الوسطي )الميزانين( ضمن الطابق الأرضي 	 

وبموجب الأبعاد المبينة في الشكل 79:
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نسبة الأشغال في المقهى والمطعم 82 شكل  

مواقع المداخل 
المدخل الرئيســي للمقهى/المطعم: يقع على الشــارع الرئيسي 	 

الذي تقع عليه الواجهة الرئيسية ويتم دخول المرتادين وسياراتهم 
منه.

مدخــل الخدمات: مخصص لدخول العامليــن في المقهى/المطعم 	 
وســياراتهم  وســيارات الخدمــات ويقــع على الشــارع الفرعي في 
حالــة إطلالــة المقهى/المطعم على شــارعين أما فــي حالة وقوع 
المقهى/ المطعم  على شارع واحد فيتم معالجة المدخل معماريا 

بحيث لا يطغي على اهمية المدخل الرئيسي.
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1الاشتراطات

اشتراطات موقع المغسلة بالنسبة لبعض الاستعمالات  83 شكل  

المغاسل 11. 1
وصف عام

تقع ضمن منطقة الخدمات العامة في التصميم العمراني للمدينة، 
وتصنف على الشكل التالي: 

مغاسل الملابس العادية
هي المحلات التي تقوم بغســل و كي الملابس وتســتعمل الماء، 
والصابون، والمنظفات الصناعية في الغسيل سواء كان ذلك يدويا 

او باستعمال الغسالات الكهربائية.

مغاسل الملابس الأوتوماتيكية
هي المحلات الكبيرة التي تســتعمل المواد الكيماوية والمنظفات 
الصناعيــة فــي عمليــة الغســيل وهي التي تســمى أحيانــا بمحلات 
التنظيف على البخار او التنظيف الجاف أو المغاسل الأوتوماتيكية.

مغسلة في مدينة صناعية
مدينة الرياض الصناعية

مغاسل السجاد والموكيت
هي المحلات الكبيرة التي تستعمل المواد الكيماوية، والمنظفات 
الصناعيــة، والميــاه، والمطهــرات فــي عمليــة الغســيل وفيهــا يتــم 

تنظيف السجاد والموكيت.

اشتراطات تخصيص الموقع

متطلبات الموقع
تقع المغسلة ضمن منطقة الخدمات العامة المصنفة في التصميم 	 

العمراني للمدينة من قبل هيئة المدن الصناعية ومناطق التقنية
يكون الموقع بعيدا عن الاماكن المحظور إقامة مثل هذه المحلات 	 

بجوارها )مثل المستشفيات او المستوصفات او المساجد .... الخ(
تكون في موقع لا ينجم عنه إزعا	 او ضرر مباشر للجار 	 
يجــب أن تتــم معالجــة المياه الناتجة عــن عملية الغســيل، لاحتوائها 	 

على نسبة عاليه من المواد الكيمياوية الملوثة

87

       

 

  

  
 

الإعتبارات الأساسية للمغاسل 
تتناســب المســاحة مــع عــدد العمــال وعــدد الات الغســل المزمــع 	 

استخدامها في المغسلة وحجمها ونوعها كما هو ادناه:
مغاسل الملابس العادية: لا تقل مساحة المحل عن 30 متر مربع  «
مغاسل الملابس الاوتوماتيكية: لا تقل مساحة المحل عن 50 متر مربع  «
مغاسل السجاد و الموكيت: لا تقل مساحة عن 160 متر مربع «

يجب ان يكون للمحل نوافذ كافية للتهوية مع تركيب مراوح شــفط 	 
كهربائيــة لتجديد الهواء وطرد الابخرة بصفة مســتمرة خاصة أماكن 

الغسيل والتجفيف
حفظ المواد الكيمياوية المســتخدمة للتنظيف في أوان محكمة و 	 

في مكان امن بعيدا عن مصادر الحريق 
ان تكــون درجــة الحــرارة والرطوبــة داخــل المحــل مناســبة بحيــث لا 	 

تسبب ارهاقا للعمال
تــرك فراغ حــول الماكينة يعادل ضعف حجمها يســمح بخرو	 الأبخرة 	 

المتصاعدة منها، دون أي يكون لها تأثير على عمال المغسلة
ان تكــون أماكــن الغســيل والتجفيــف غير ظاهــرة من خــار	 المحل 	 

لعدم تشويه المظهر الجمالي العام للشارع

اشتراطات البناء
مكونات

مغاسل الملابس العادية والأوتوماتيكية 
تتكون من:

قسم الاستقبال: طاولة كاونتر، مكان للاستلام والتسليم 	 
مكتب الإدارة	 
حجرة تجميع الملابس المعدة للغسل 	 
الغســيل 	  مــن ماكينــات  عــدد  توفــر  والتنظيــف:  الغســل  قســم 

المــكان  مســاحة  مــع  وحجمهــا  عددهــا  يتناســب  الأوتوماتيكيــة، 
المخصص لها

قسم الملابس النظيفة 	 
المخزن	 
دورات المياه ومغاسل الأيدي 	 
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مخطط العلاقات الوظيفية بين مكونات المغسلة 84 شكل  

الارتدادات في المغسلة 85 شكل  

نسب الأشغال في المغسلة 86 شكل  

مواقع مواقف السيارات في المغسلة 87 شكل  

الارتفاعات في المغسلة العادية 88 شكل  

الارتفاعات في المغسلة الأوتوماتيكية 89 شكل  
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مغاسل السجاد والموكيت:
تتكون من: 

مكتب استقبال المفروشات 	 
مكان الغســيل والتنظيف بمســاحة لا تقل عن 50 متر مربع ومجهز 	 

بكافة الأجهزة وأدوات التنظيف والتعقيم والتجفيف. 
مكان التجفيف بمساحة لا تقل عن 40 متر مربع 	 
مكان حفظ المفروشات النظيفة 	 
مخزن مواد التنظيف والمعدات 	 
مكتب الإدارة ويكون في مدخل المحل 	 
دورات المياه ومغاسل للعاملين 	 

اشتراطات الموقع
الارتدادات

الفعاليــات  كإحــدى  التجــاري  بالســوق  ملحقــة  المغســلة  كانــت  إذا 
الموجــودة فيــه )ليســت مبنيــة علــى قطعــة ارض خاصــة بهــا فقــط( 

فتكون الارتدادات هي ارتدادات السوق

إذا كانــت المغســلة مبنية علــى قطعة ارض منفصلــة خاصة بها يتم 
توفير ارتداد أمامي عن الشــارع الرئيســي الذي تقع عليه المغســلة 
بمــا لا يقــل عــن خمــس عــرض الطريق ولا يقــل عن 12 متــر، أما في 
حالــة الارتــداد الجانبي عن الجار او عن الشــوارع الجانبية الفرعية )في 
حالة وقوع القطعة على اكثر من شارع( فلا يقل الارتداد عن 6 متر

6≤

6≤

       

  
  

  

89

   15/≤
   12≤

 
 

  
 

  

   
 15/≤

6≤

نسب الإشغال
تحدد أعلى نســبة إشــغال بما لا يتجاوز ال 60 % من مســاحة القطعة 
وان تكــون نســبة المســاحات المفتوحــة بمــا لا يقــل عــن 40 % مــن 

مساحة القطعة.

%60

%40
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المواقف
يتــم اســتغلال الارتــداد الأمامي لوقوف ســيارات الزبائــن مع توفير 
مواقف لســيارات النقل قريبة من المدخل الذي يتم فيه التســليم 
والاســتلام، مــع ضــرورة توفيــر مــا لا يقــل عــن 3 مواقف لســيارات 

النقل في حالة مغسلة السجاد والموكيت.
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الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

مغاســل الملابس العادية: يكــون ارتفاع الطابق بما لا يقل عن 4.3 	 
متر )من مســتوى تشــطيب أرضية الطابق إلى مســتوى تشطيب 
أرضيــة الطابق الذي يليه( ولا يقل الارتفاع الصافي للطابق الواحد 
عن 2.8 متر )من مســتوى تشــطيب أرضية الطابق إلى  المســتوى 

السفلي للسقف المستعار(
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مغاسل الملابس الأوتوماتيكية: يكون ارتفاع الطابق بما لا يقل عن 	 
5 متر )من مستوى تشطيب أرضية الطابق إلى مستوى تشطيب 
أرضيــة الطابق الذي يليه( ولا يقل الارتفاع الصافي للطابق الواحد 
عن 3.5 متر )من مســتوى تشــطيب أرضية الطابق إلى  المســتوى 

السفلي للسقف المستعار(

 5
 ≤
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 ≤
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93

مغاسل السجاد والموكيت: يكون ارتفاع الطابق بما لا يقل عن 6.5 	 
متر )من مســتوى تشــطيب أرضية الطابق إلى مســتوى تشطيب 
أرضيــة الطابق الذي يليه( ولا يقل الارتفاع الصافي للطابق الواحد 
عــن 5 متــر )من مســتوى تشــطيب أرضيــة الطابق إلى المســتوى 

السفلي للسقف المستعار(
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1الاشتراطات

الارتفاعات في مغسلة السجاد والموكيت 90 شكل  

مواقع المداخل في المغسلة 91 شكل  
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مواقع المداخل
يفضل أن يكون موقع المدخل إلى المغسلة على الشوارع الفرعية 
وضــرورة ابتعــاده عــن التقاطعــات المزدحمــة، مــع تخصيــص مدخلين 
إلــى المبنى احدهما للزبائن والآخر للخدمات للاســتلام والتســليم  

95وخاصة للسجاد والموكيت أو الكميات الكبيرة من المفروشات.

       

    

  
 

 

 المصارف 12. 1
وصف عام

إن للمصــارف أهميــة خاصة في المناطــق الصناعية كونها تمثل جزءا 
مهما من التعاملات المالية للمشاريع الصناعية وابتداء بالاستشارات 

المالية الخاصة بها. ومن أهم هذه الخدمات المصرفية:
توفير الخدمات الاستشــارية والتمويلية المتعلقة بإنشاء وتوسعة 	 

التجاريــة  القــروض  الخدمــات  هــذه  وتضــم  الصناعيــة.  المشــاريع 
والقروض التمويلية والاعتمادات المستندية المرتبطة بالمشاريع 
إضافــة إلــى التمويــل القصيــر الأجــل اللازم لــرأس المــال العامل 
بالإضافة إلــى الأدوات الخاصة بالحماية من أخطار تقلبات العملات 
وكذلــك إصدار خطابــات الضمان المختلفة وخصــم الفواتير وتوفير 

الاعتمادات المستندية المطلوبة لتمويل الواردات
دفــع 	  وتســهيل  الأفــراد  للعمــلاء  والتحويــلات  الإيداعــات  إدارة 

المستحقات الموجبة عليهم

ملاحظة:
يمكن وضع آلات الصراف الآلي )ATM( في خارج مبنى المصرف وضمن 

الإرتداد الأمامي ليتم سحب النقود منها مباشرة وبدون الترجل من 
السيارة )Drive Through( أي بدون الدخول الى مبنى المصرف نفسه 

مع مراعاة متطلبات تصميم الطرق منعاً للازدحام وتقاطع مداخل 
السيارات مع هذه الخدمة.

اشتراطات تخصيص الموقع
معايير تحديد الخدمة

جدول 10:

مساحات أقسام الإدارة في المصرف

مساحات ) م2 / مكتب واحد (مكاتب

4.5الموظفين

6.7الأمين/سكرتير

13.4المدير

9.3رئيس القسم

28نائب الرئيس

متطلبات الموقع
أن يكــون موقع المصرف بالقرب مــن المراكز الاقتصادية )المصانع 	 

ومراكز الأعمال والخدمات( المرتبطة بأعماله.
يجب أن يكون الموقع قريبًا من الطرق الرئيسية والمهمة	 
أن يكون في منطقة آمنة تسهل حمايتها.	 

الاعتبارات الأساسية للمصارف
ضــرورة الفصــل بيــن الرجــال والســيدات فــي كافة الاســتعمالات 	 

)الموظفين والزبائن(. 
احتوائه على قاعة واسعة. 	 
عــدم التداخــل بيــن الخدمــات المقدمــة مــع ترك مســافة مناســبة 	 

لاصطفاف المراجعين أمام الموظف المسؤول.
مراعاة المستوى الثقافي للمراجعين عن طريق تسهيل الاستدلال 	 

للخدمة المرغوبة من قبل المراجع. 
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الارتدادات في المصرف 93 شكل  

نسب الإشغال في المصرف 94 شكل  

ارتفاعات المصرف )الميزانين( 95 شكل  

ارتفاعات الطوابق في المصرف 96 شكل  

اشتراطات البناء
مكونات

قاعة المراجعين	 
قاعة موظفين )استشارات المراجعين(	 
الموظفين ذوي العلاقة المباشرة مع المراجعين )سحب وإيداع( 	 
صناديق وأمانات 	 
الإدارة: وتتكون من	 
مكاتب / مدير وموظفين	 
مخازن 	 
خزنة النقود 	 
دورات المياه	 

 (ATM)  
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اشتراطات الموقع
الإرتدادات

يتــم توفيــر ارتــداد أمامــي عــن الشــارع الرئيســي الــذي يقــع عليــه 
المصرف، ومدخله الرئيسي بما لا يقل عن خمس عرض الشارع ولا 
يقــل عــن 12 متــر، أما في حالة الارتداد الجانبي والخلفي عن الجار أو 
عن الشــوارع الفرعية الجانبية )في حالة وقوع القطعة على اكثر من 
شــارع( فلا يقل الارتداد عن خمس عرض الشــارع وبما لا يقل عن 6 

متر.

6≤
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نسب الإشغال
تكون نسبة الإشغال بما لا يزيد عن 60 % من مساحة قطعة الأرض، 
أما نسبة المساحات المفتوحة فلا تقل عن 40 % من مساحة قطعة 

الأرض.
تستغل المساحات المفتوحة للفعاليات التالية:

توفير الارتدادات	 
مواقف السيارات للمراجعين والموظفين ومواقف خاصة لسيارات 	 

نقل الأموال معزولة عن المواقف العادية 

مخطط العلاقات الوظيفية بين مكونات المصرف 92 شكل  
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المواقف
يراعــى توفيــر موقــف واحد لــكل 25 متر مربع من مجموع مســاحات 

الطوابق للمصرف

الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

يحدد ارتفاع بناء المصرف بما لا يتجاوز الدورين	 
 يكــون ارتفــاع الطابــق بمــا لا يقــل عــن 4.3 متــر )مــن مســتوى 	 

تشطيب أرضية الطابق إلى مستوى تشطيب أرضية الطابق الذي 
يليــه( ولا يقــل الارتفــاع الصافي للطابــق الواحد عــن 2.8 متر )من 
مستوى تشطيب أرضية الطابق إلى المستوى السفلي للسقف 

المستعار(
يسمح بإضافة الطابق الوسطي )الميزانين( ضمن الطابق الأرضي 	 

وبموجب الأبعاد المبينة في الشكل 95:
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1الاشتراطات

موقع المداخل في مصرف يقع على طريقين 97 شكل  

موقع المداخل في مصرف يقع على طريق واحد 98 شكل  

مواقع المداخل
المدخــل الرئيســي للمصــرف يقــع علــى الطريــق الرئيســي الــذي 
تقــع عليــه الواجهــة الرئيســية ويتــم دخــول المراجعيــن والموظفيــن 
وســياراتهم منه؛ ويخصص مدخل خاص لســيارات نقل الأموال فقط 
فــي الطريــق الفرعــي أما فــي حالة وجود طريق واحــد فيتم معالجة 

المدخل معماريا بحيث لا يطغي ويأخذ أهمية المدخل الرئيسي.
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مراكز البريد والاتصالات 13. 1
وصف عام

مكاتب البريد
تعتبــر الخدمــات البريديــة من أوائل خدمات البنية التحتية التأسيســية 
فــي دول العالــم. إن النظــام البريدي هو أســلوب لنقــل البيانات أو 
المواد الملموســة وتوزيعها ســواء كانت رسائل مكتوبة أو وثائق أو 

طرود مطلوب توصيلها وتسليمها لمواقع حول العالم. 

يبين الجدول 11 أهم الخدمات التي تقدمها مكاتب البريد:

جدول 11:

خدمات مكتب البريد

الخدمات البريدية

طرود بريدية

رسائل البريد

خدمة البرق والفاكس

دفع الفواتير

صناديق البريد )فردي و قطاع ا عمال(

بيع طوابع

خدمة توصيل المشتريات من ا سواق العالمية

خدمات تجديد رخص القيادة وإصدار لوحة السيارات

)الاتصالات( كبائن الهاتف
فضــاء ضمــن مكتــب البريــد يحتــوي علــى عــدد مــن كبائــن الهاتــف 

المخصصة للمكالمات المحلية والدولية.

اشتراطات تخصيص الموقع
يخــدم مكتب البريد 10000-15000 نســمة، بتخصيص مســاحة 0.04-

0.07 متر مربع لكل نسمة.

متطلبات الموقع
مراعــاة القــرب مــن مراكــز المناطــق الســكنية وســهولة الوصــول 	 

والاستدلال بأن يكون في مكان ظاهر. 
توفير قطعة ارض بمساحة لا تقل عن 500 متر مربع	 

الاعتبارات الأساسية لمكاتب البريد والاتصالات
يراعي تخصيص مساحة بجوار المكتب للتحميل والتفريغ 

اشتراطات البناء
مكونات

يحتوي المكتب على الاستعمالات التالية: 
قاعة المراجعين	 
مكاتب الإدارة والموظفين 	 
دورات المياه 	 
مخازن 	 
أماكن التنزيل والتفريغ )للرسائل والطرود( 	 
غرفة خدمات 	 
كبائن الهاتف:	 

هي وحدة مغلقة ومعزولة ويوجد بداخلها جهاز هاتف ويمكن لشخصين  «
الدخول فيها وإجراء المكالمات 

مقاس كابنية الاتصال )المقصورة(: الحد الأدنى لمقاس المقصورة )80  «
سم * 100 سم * 220 سم(
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نسبة الإشغال في مكتب البريد والاتصالات 99 شكل  

نسبة الإشغال في مكتب البريد والاتصالات 100 شكل  

نسبة الإشغال في مكتب البريد والاتصالات 101 شكل  

موقع مداخل مكتب بريد يقع على طريق واحد 102 شكل  

موقع مداخل مكتب بريد يقع على طريقين 103 شكل  

توزيع الفضاءات في مكتب البريد يشــتمل على فضائين هما: فضاء 
عام: لتقديم الخدمات المباشرة للمراجعين من قبل الموظفين، فضاء 

خاص: يشمل الموظفين فقط ولا يسمح بدخول المراجعين إليه.

     

    

  /  -  
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إشتراطات الموقع
الإرتدادات

يتم توفير ارتداد أمامي عن الشارع الرئيسي الذي يقع عليه مكتب 
البريــد والاتصــالات ومدخلــه الرئيســي بمــا لا يقل عــن خمس عرض 
الشــارع ولا يقل عن 12 متر، أما في حالة الارتداد الجانبي والخلفي 
عــن الجــار او عــن الشــوارع الفرعيــة الجانبية )في حالة وقــوع القطعة 
على اكثر من شــارع( فلا يقل الارتداد عن خمس عرض الشــارع وبما 

لا يقل عن 6 متر.
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نسب الإشغال
تكون نسبة الإشغال بما لا يزيد عن 60 % من مساحة قطعة الأرض، أما 
نسبة المساحات المفتوحة فلا تقل عن 40 % من مساحة قطعة الأرض.

تستغل المساحات المفتوحة للفعاليات التالية:
توفير الارتدادات	 
مواقف السيارات للمراجعين والموظفين	 
مواقف خاصة لســيارات نقل البريــد والطرود معزولة عن المواقف 	 

العادية

60%

40%
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المواقف
توفير موقف واحد / 25 متر مربع من المساحة المبنية

مخطط العلاقات الوظيفية بين مكونات مكتب البريد 104 شكل  

الارتدادات في مكتب البريد والاتصالات 105 شكل  

الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

يحدد ارتفاع بناء مكتب البريد والاتصالات بما لا يتجاوز الدورين 
يكون ارتفاع الطابق بما لا يقل عن 4.3 متر )من مســتوى تشــطيب 
أرضية الطابق إلى مســتوى تشــطيب أرضية الطابــق الذي يليه( ولا 
يقــل الارتفــاع الصافــي للطابــق الواحــد عــن 2.8 متــر )مــن مســتوى 
تشطيب أرضية الطابق إلى المستوى السفلي للسقف المستعار( 
يســمح بإضافة الطابق الوســطي )الميزانين( ضمن الطابق الأرضي 

وبموجب الأبعاد المبينة في الشكل 103:
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مواقع المداخل
المدخــل الرئيســي: يقــع علــى الشــارع الرئيســي الــذي تقــع عليه 	 

الواجهة الرئيسية ويتم دخول المراجعين وسياراتهم منه
مدخــل الخدمــات: يتم دخول الموظفين وســياراتهم منه وســيارات 	 

الخدمــات ويقــع علــى الشــارع الفرعــي عنــد وقــوع المكتــب على 
شــارعين أمــا فــي حالــة وجود شــارع واحــد فيتــم معالجــة المدخل 

معماريا بحيث لا يطغي على المدخل الرئيسي
108
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1الاشتراطات

   مخطط العلاقات الوظيفية بين مكونات المعهد التدريبي 106 شكل  

الارتدادات في المعهد التدريبي 107 شكل  

نسب الإشغال في المعهد التدريبي 108 شكل  

المعاهد التدريبية 14. 1
وصف عام

هي عبارة عن مراكز تدريبية لعمال المدن الصناعية لتدريبهم وتطوير 
خبراتهــم ضمــن المجالات والأدوار المهنية، وهــو المكان الذي يوفر 
الظروف التي يمكن أن يتم من خلالها تأهيل العمال وورش العمل 

والأبحاث حول عمليات الإنتاج. 

تعتبــر جــزءا مــن الخدمــات الأساســية علــى مســتوى المدينــة ككل، 
وتخــدم عــددا كبيــرا مــن الســكان بشــكل دوري. وتقســم معاهــد 
التدريب  تبعا لنوعها، فقد تكون معهد واحد لأكثر من برنامج ومجال 
ذلــك وفقــا للصناعــات الموجــودة فــي المنطقــة، أو يكــون هنــاك 
أكثــر مــن معهد متخصص لكل نــوع من البرامج والمجــالات تبعا لنوع 
الصناعة، وهذا يحدده طبيعة المدينة الصناعية ونشاطها الصناعي.

اشتراطات تخصيص الموقع
معايير تحديد الخدمة

بمــا ان المعاهــد التدريبيــة فــي المــدن الصناعية تختص فــي تدريب 
وتأهيــل العمــال ضمن المدينة فأن نطــاق تخديمها يمتد على نطاق 
المدينــة ككل وتحديــد نطــاق الخدمة يعتمد على الفئة المســتهدفة 
وعددهــم ضمــن المدينــة الصناعيــة وذلــك تبعــا لطبيعــة الصناعــات 

القائمة ضمنها. 

متطلبات الموقع
أن يقــع المعهــد التدريبــي فــي منطقة مركزيــة كونه يخــدم على 	 

مستوى المدينة 
ان يكون الموقع مرتبط بشبكة من الشوارع وممرات المشاة التي 	 

تراعي ســهولة الوصول إليه بواسطة السيارة من مسافات بعيدة 
نسبيا وسيرا على الأقدام للمسافات القريبة 

أن يراعــى وجــود نشــاطات أخــرى قريبــة وفراغــات عامــة محيطــة 	 
بالإضافة لمناطق خضراء وحدائق ضمن الموقع

الاعتبارات الأساسية 
أن يســتند تخطيط المعاهد التدربيــة على مجموعة من التطبيقات 	 

العملية التي تلبي الاحتياجات المستقبلية
أن يكون مبنى صديق للبيئة 	 
أن يكــون التصميــم قادر علــى اســتيعاب التغيير في الاســتخدام 	 

المطلوبــة دون  التغيــرات  الكافيــة لاســتيعاب  بالمرونــة  يســمح 
الحاجــة لإجراء تعديلات كبيرة ومكلفة في كثير من الأحيان فالحاجة 
إلــى التغييــر تنجــم أيضــاً عــن التطــورات المســتمرة والســريعة 
فــي التكنولوجيــا / المعــدات، وتطور أســاليب العمــل والإجراءات 

والأنظمة على نحو متزايد 
التفاعــل والتعــاون فغالبــا مــا يكــون العمــل ضمــن الصناعــات هو 	 

عمــل جماعي و عمل فريــق لذلك يجب تتضمــن المعاهد التدريبية 
المســاحات التــي تشــجع التفاعــل وتعزيــز القــدرة علــى التواصــل 

والتفاعل 
التصميم المستدام هي ممارسة أساسية ينبغي أن تكون بمثابة 	 

أداة مهمة للوصول إلى مبنى متكامل

اشتراطات البناء
مكونات

مراكز التدريب تشمل الوظائف التالية: 	 
قاعة استقبال	 
قاعات التدريب مع مختلف القدرات	 
مكاتب إدارية	 
غرفة السجلات	 
غرف التخزين	 

دورات مياه 	 
غرف الكمبيوتر	 
مطعم ومطبخ 	 
صالات 	 
مكاتب مدربين	 

 

 

/  
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اشتراطات الموقع
الإرتدادات 

يتم توفير ارتداد أمامي عن الشارع الرئيسي الذي يقع عليه المعهد 
التدريبي ومدخله الرئيســي بما لا يقل عن خمس عرض الشــارع ولا 
يقل عن 12 متر، أما في حالة الارتداد الجانبي والخلفي عن الجار او عن 
الشوارع الفرعية الجانبية )في حالة وقوع القطعة على اكثر من شارع( 

فلا يقل الارتداد عن خمس عرض الشارع وبما لا يقل عن 6 متر.
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نسب الإشغال
تكون نسبة الإشغال بما لا يزيد عن 60 % من مساحة قطعة الأرض، أما 
نسبة المساحات المفتوحة فلا تقل عن 40 % من مساحة قطعة الأرض .

تستغل المساحات المفتوحة للفعاليات التالية:
توفير الارتدادات	 
مواقف السيارات للمتدربين والموظفين	 
مواقف خاصة لسيارات الخدمات 	 

%60

%40
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المواقف
توفير موقف واحد لكل 25 متر مربع من إجمالي المساحات المبنية 

للمبنى
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الارتفاعات في المعهد التدريبي 109 شكل  

موقع المدخل في المعهد التدريبي 110 شكل  

الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

يحدد ارتفاع بناء المعهد التدريبي بما لا يتجاوز الدورين 	 
يكون ارتفاع الطابق بما لا يقل عن 4.3 متر )من مســتوى تشطيب 	 

أرضية الطابق إلى مســتوى تشطيب أرضية الطابق الذي يليه( ولا 
يقــل الارتفــاع الصافــي للطابق الواحــد عن 2.8 متر )من مســتوى 
للســقف  الســفلي  المســتوى  إلــى  الطابــق  أرضيــة  تشــطيب 

المستعار(
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مواقع المداخل
المدخل الرئيسي للمعهد التدريبي يقع على الشارع الرئيسي الذي 
تقــع عليــه الواجهــة الرئيســية، ويتــم دخــول المتدربيــن والموظفين 

وسياراتهم منه

       

  
  

  

  

114

 
 

القسم الثاني: اشتراطات الخدمات 
الهندسية لمباني الخدمات

الاشتراطات التنفيذية 1. 1
العزل الحراري الخارجي للمبنى بالكامل	 
يلــزم دهــان جميــع الواجهات للمبنى )حتى لو لــم تكن مطلة على 	 

الشــارع( باســتخدام نوعيات جيدة ومنها كمثال )بروفايل – الحجر – 
الرشات الأمريكية( أو أي مواد إنهاء أخرى بنوعية جيدة

تبليــط الأرضيــات بالســيراميك أو البورســلين أو الرخــام أو بــلاط 	 
إسمنت وكسر رخام وبنوعيات جيدة

اشتراطات الأعمال الصحية 2. 1
اشتراطات عامة

 )CODES( والمواصفات القياسية )NFPA( يجب مراعاة اشــتراطات
الســعودية أو المواصفــات القياســية العالميــة المعتمدة مثل نظام 
)IPC )INTERNATIONAL PLUMBING CODE عنــد إعــداد جميع 

المستندات والحسابات والمخططات المعدة للأعمال الصحية.

خزانات مياه الاستعمال
يتــم تحديــد حجــم خزانــات المياه بحيــث يؤمن مجمــوع احتياطي كاف 
لمــدة ثلاثــة أيــام بشــكل عــام، علــى أن لا يقــل عــن يــوم واحد في 

حالات استثنائية.
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1الاشتراطات

إن معيار الاســتهلاك اليومي حســب الفعالية الخدمية يبينه الجدول 
أدناه:

جدول 12:

معدل ا سته ك اليومي للمياه حسب الفعالية

احتياجات المياه اليومية بالليترالوحدةالمصدر

001شخصالمراكز الصحية

003شخصالمراكز الصحية

52شخصالمساجد

05شخصصا ت مغلقة ل لعاب

051شخصالفنادق

6متر مربعالتموينات

6متر مربعا سواق التجارية

02شخصالمقاهي

52شخصالمطاعم

057ماكينةالمغاسل

5متر مربعالمغاسل

5متر مربعمراكز البريد وا تصا ت

05شخصالمعاهد التدريبية

خزانات المياه الأرضية 
يكون خزان مياه الاستعمال والشرب منفصل عن خزان مياه مكافحة 	 

)NFPA( الحريق ويجب مراعاة اشتراطات
يقســم خزان المياه إلى حجرتين كحد أدنى وذلك للسماح بتنظيف 	 

كل حجرة بدون حصول أي انقطاع لخدمة إمداد المياه للمبنى
يلــزم إبعــاد مصــادر التلوث عــن الخزان وعــزل الحوائط عــن المحيط 	 

الخارجي جيدا
يجــب تزويــد كل خزان بفتحة لا تقل عن 60X60 ســم وتثبيت ســلم 	 

ألومنيوم بجدار الخزان تحت الغطاء مباشرة لصيانة ونظافة الخزان
منســوب ســطح الخــزان لا يقــل عن نصــف متر أعلى من مســتوى 	 

الأرض المحيطة به

خزانات المياه العلوية 
يقســم خزان المياه إلى حجرتين كحد أدنى وذلك للسماح بتنظيف 	 

كل حجــرة بــدون حصول أي انقطاع لخدمة إمــداد المياه للمبنى إذا 
كان الخزان من الخرسانة، أما إذا كان الخزان من الفايبركلاس فيلزم 

أن يكون العدد 2
عزل الخزان العلوي بشكل كامل عن البيئة الخارجية	 
يجب تزويد الخزان بفتحة لا تقل عن 60X60 ســم وبســلم ألمنيوم 	 

للدخول إلى الخزان للصيانة والنظافة إذا كان الخزان خرسانيا
دراســة تصميــم الخزان وتغطيته بشــكل يضمن عــدم ظهوره على 	 

جميع الواجهات الخارجية

خزانات الصرف الصحي )البيارة(
يجــب أن ينشــأ خــزان الصــرف الصحــي داخــل حــدود الملكيــة فقط 	 

وبارتداد لا يقل عن 2 متر عن الجار وعن حدود البناء المنشأ من اجله
لا يقــل صافــي عمــق خــزان الصــرف الصحي عــن 3.5 متــر ولا يقل 	 

ارتفاع منسوب سقفه من مستوى الإسفلت للشارع القريب منه 
عن 1 متر

يتم تحديد أبعاد خزان الصرف الصحي حســب حجم المبنى بحيث لا 	 
يقل حجمه عن 50 متر مكعب 

يجــب أن تكــون البيــارة من النوع المصمت الذي لا يســمح بتســرب 	 
المياه إلى التربة المحيطة

فــي حالــة وجــود شــبكة صرف صحــي يجــب التنســيق مــع الجهات 	 
المعنية لتحديد المخر	

الاشتراطات الكهربائية 3. 1
جهــد الخدمــة لمبانــي الخدمات العامــة 3 ،400 /230 فــاز،60  هيرتز 	 

 )CYCLE / SECOND()دورة / ثانية(
يجب ان لا يتعدى هبوط الجهد )VOLTAGE DROP( ال %5 	 
حســابات أعمال الإنارة يجب أن تكون حســب المواصفات القياسي 	 

 CIBSE و IES العالميَة المعتمدة مثل )CODES(
اعتماد وحدات إنارة توفير حسب المواصفات 	 
 	 )DPS( الســعودية )CODES( يجــب مراعــاة المواصفات القياســية

والدلائل الصادرة عن وزارة المياه والكهرباء - وكالة الوزارة لشئون 
الكهرباء )الدليل الإرشــادي لتعديل تمديدات الكهرباء في المباني 
الســكنية والتجارية( أو المواصفات القياســي )CODES( العالميَة 
المعتمدة، وذلك في جميع الأعمال الكهربائية وخاصة أعمال توزيع 
وتمديد الكهرباء. يجب أن تكون المواد المستعملة في التمديدات 
الكهربائية طبقا للمواصفات السعودية المعتمدة أو أي مواصفات 

عالمية مقبولة
يجــب أن يؤخــذ فــي الاعتبــار عنــد احتســاب مقــاس )الأســلاك / 	 

والكابلات( أن درجة حرارة الجو المحيط 50 درجة مئوية
يجــب أن يشــمل التســليك على أســلاك للتأريض وأن تكــون بلون 	 

مميز وتمدد في المواسير الخاصة بالتسليك 
يجب أن يكون التســليك داخلي وأن لا يتجاوز نســبة الأسلاك داخل 	 

المواسير عن %40
يجب أن يقسم المبنى إلى وحدات تتغذى كل منها عن طريق لوحة 	 

توزيع فرعية تحدد ســعتها بســعة القواطع الفرعية حســب الأحمال 
الموجودة بالوحدة

يجــب أن تكــون الأحمال بكل وحدة فرعية علــى الأوجه الثلاثة بحيث 	 
لا يكون الفرق بين أي منهم > أو يســاوي 1 ك.و. وأن تكون ســعة 
القاطع الفرعي مناســبة للعمــل المصمم من أجله وكذلك مقاس 

السلك المستخدم
يجــب أن يكون لكل وحدة قاطــع كهربائي عمومي يوضع في مكان 	 

ظاهر ويســهل الوصول إليه لاســتخدامه وقت الطوارئ وأن يكون 
بسعة مناسبة للحمل المصمم من أجله

تنتهي مســؤولية شــركة الكهرباء عند العــداد الكهربائي وأي خطأ 	 
بعده هو مسئولية المشترك
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اشتراطات التكييف والتهوية 4. 1
 )CODES( والمواصفات القياسية )NFPA( يجب مراعاة اشــتراطات
مثــل  المعتمــدة  العالميــة  القياســية  والمواصفــات  الســعودية 
 ASHRAE )AMERICAN SOCIETY OF HEATING, نظــام 
 REFRIGERATION AND AIR-CONDITIONING ENGINEERS(

كذلــك عليهــا احتــرام متطلبــات نظــام )NFPA( المتعلقة بالســلامة 
والمخططــات  والحســابات  المســتندات  إعــداد جميــع  عنــد  العامــة، 

المعدة لأعمال التكييف والتهوية.

 معايير التصميم لإدارة النفايات  5. 1
الصلبة

اشتراطات عامة
ف الرئاسة العامّة للأرصاد وحماية البيئة، النفايات، بمادّة ملقاة 	  تعرِّ

أو مهملــة بموجب المــواد والملحقات الواردة فــي دليل »النظام 
العام للبيئة واللائحة التنفيذيّة« 

تجمَع النفايات الصلبة في حاويات / مستوعبات مخصَصة لها	 
يجب أن تكون حاويات / مســتوعبات تخزيــن النفايات بأعداد وأحجام 	 

كافيــة لاســتيعاب كميــات النفايات التــي يمكن توقعهــا مع الأخذ 
بالاعتبار تردد عملية التجميع الموضوعة أو المخصصة 

يتم اختيار حاويات / مســتوعبات تخزين النفايات ذات ســعة أكثر من 	 
1000 ليتر مع أغطية من اجل خفض الروائح المنبعثة منها والحد من 
مخاطر الصحة العامة المرتبطة بانبعاثات وانتشــار النفايات. وتكون 
هــذه الحاويــات / مســتوعبات مصنوعــة من مــادة مانعة للتســرب 
ويمكنهــا أن تتحمــل التــآكل الناتج عن العوامــل الطبيعية وخصوصا 

التعرض لفترات طويلة لأشعة الشمس 
يجــب اختيــار حاويات/مســتوعبات تخزيــن النفايــات وفقــاً لملائمــة 	 

مركبــات تجميــع النفايــات المخصصــة لهــا مــن اجل تســهيل عملية 
التفريغ 

يجب وضع مســتوعبات تجميع وتخزيــن النفايات داخل حدود عقارات 	 
ابنيــة الخدمــات العامة وفي أماكن يســهل الوصــول إليها من قبل 
مركبات تجميع ونقل النفايات. ويتم اختيار هذه الأماكن بالتنسيق 
ل أن  مــع مــن قبــل الإدارة العامة للنظافــة ودائــرة المــرور. ويفضَّ
يكون موقع هذه الحاويات / المســتوعبات محجوباً عن الأنظار قدر 

الإمكان
تفرَغ ميكانيكياً مســتوعبات تجميع وتخزيــن النفايات )حجم اكبر من 	 

 1000ليتر( بواســطة مركبات تجميع النفايات المخصصة والملائمة 
لها

التعامل مع النفايات الطبية
معــدل الإنتــا	 اليومــي للنفايــات الطبيــة فــي المملكــة العربيــة 	 

السعودية هو 1.3-1.1 كيلوغرام/سرير/يوم
إن عمليــة تجميــع /نقل/تخزين /معالجة وأخيــرًا التخلص النهائي من 	 

النفايات الطبية يجب أن يكون طبقا لاشتراطات وتعليمات الرئاسة 
العامّة للأرصاد وحماية البيئة

يجــب أن يتم تجميــع وخزن النفايات الطبية بشــكل منعزل عن بقية 	 
النفايــات العادية في المستشــفيات، كما يجب التعاقد مع مقاول 
متخصــص لإدارة ومعالجــة النفايــات الطبيــة فــي المستشــفيات 

والمراكز الطبية 

توصيات فرز وإعادة تدوير النفايات
يجــب العمــل علــى تســهيل عمليّــة إعــادة تدويــر النفايــات الصلبة 	 

عبــر فــرز النفايــات الصلبــة عند المصــدر إلى مــواد رطبــة )نفايات 
عضويّــة ومعظمهــا بقايا أطعمــة ومواد جافة قابلــة لإعادة التدوير 

)مثــل البلاســتيك والمعــادن والكرتــون والــورق وغيرهــا(. وتخــزّن 
هذه النفايــات بنوعيها فــي حاويات منفصلة ومخصَصة، لتســهيل 

عمليّة استعادة المواد القابلة لإعادة التدوير

 اشتراطات السلامة ومكافحة  6. 1
الحريق 

اشتراطات عامة
 	 )CODES( والمواصفات القياسية )NFPA( يجب مراعاة اشتراطات

 NFPA الســعودية والمواصفــات القياســية العالميــة مثــل نظــام
عنــد   ،)NATIONAL FIRE PROTECTION ASSOCIATION(
إعداد جميع المســتندات والحســابات والمخططات المعدة لأعمال 

السلامة ومكافحة الحريق
يجب أن يكون الحد الأدنى لمقاومة الحريق للجزء المفصول ســاعة 	 

واحــدة إذا كان المخــر	 يربط بين ثلاثــة طوابق أو أقل. ويجب حماية 
الفتحــات الموجودة فــي الجزء المفصول بواســطة أبواب مقاومة 
للحريق بتقدير ساعة واحدة ومجهزة بوسائل لإغلاق الأبواب تلقائيا

يجــب أن يكــون الحــد الأدنــى لمقاومــة الحريــق للجــزء المفصــول 	 
ســاعتين إذا كان المخر	 يربط بين أربعة طوابق أو أكثر. يجب حماية 
الفتحــات الموجودة فــي الجزء المفصول بواســطة أبواب مقاومة 
للحريــق بتقديــر ســاعة ونصــف الســاعة ومجهــزة بوســائل لإغلاق 

الأبواب تلقائيًا

مخار	 الحريق وسلالم الهروب
المباني يكون لها مدخل رئيسي ومخار	 للطوارئ 	 
يلــزم توفيــر ســلالم هــروب مــن الحريــق فــي أي مبنــى وذلــك 	 

بالمواصفات التالية:
لا يزيد ارتفاع الدرجة الواحدة عن 18 سم ولا يقل عمقها عن 28 سم «
لا يقل عرض الدرج عن112  سم «
تكون مداخل السلم مزودة بأبواب مقاومة للحريق وتفتح باتجاه الهروب «
أن تزود الأبواب برداد )شداد( ذاتي «

يلزم تأمين سلمين هروب إذا زادت المسافة بين أي نقطة وسلم 	 
الهروب عن 30 متر

يتم تزويد ســلالم الهروب من الحريق بمراوح لضغط الهواء، تتصل 	 
بشبكة إنذار الحريق، فتعمل آلياً عند حدوث أي حريق بالمبنى لتمنع 
تسرب الدخان إلى هذه السلالم وبذلك توفرَ ممرات هروب آمنة 

يتم تزويد ســلالم الهروب من الحريق بأنابيب رأســية جافة أو رطبة 	 
ومحابس 2.5 بوصة مع وصلة أوتوماتيكية لاستعمال رجال الإطفاء.

اســتخدام لوحــات وأســهم إرشــادية وأضــواء للطــوارئ لتســهيل 	 
الوصول إلى سلم الهروب

ســلم الهروب من الحريق ينفذ إلى مســتوى الأرض والسطح في 	 
نفس الوقت

النوافذ بأبعاد مناســبة بحيث تسمح لأي شخص بالهرب من الأدوار 	 
العلوية أثناء الحريق.

مخار	 الطوارئ كافية وذات حجم مناسب وخالية من أي عوائق	 
جــدران القواطــع تكــون مقاومة للحــرارة )الحريق( لمــدة لا تقل عن 	 

ساعة
تزود الممرات بطفايات حريق مناسبة وأجهزة إنذار	 

خزانات مياه مكافحة الحريق
يكون خزان مياه مكافحة الحريق منفصل عن خزان مياه الاســتعمال 	 

)NFPA( والشرب واشتراطات
على الســعة الاحتياطية الكاملة الضرورية لعملية إطفاء الحريق أن 	 

تكون متوفرة في الخزان بصفة دائمة
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1الاشتراطات

 اشتراطات تصاميم لوحات المحلات  7. 1
التجارية

تعتبــر لوحــات المحــلات التجاريــة مــن العناصــر المهمــة فــي تكويــن 
المبنــى حيــث تســاعد علــى الاســتدلال والتعريف بوظيفــة وموقع 
المحــال، يجــب أن تكــون هــذه اللوحــات تراعــي الشــروط الأساســية 

لإنشائها كي تساعد على تأمين الوظيفة المطلوبة منها. 

كما يوجد نوعين من الألواح المخصصة للمحلات التجارية الألواح التي 
تعلق مباشرة على واجهة المحلات والألواح التي تعلق عاموديًا على 
واجهة المحلات، يجب أن يتقيد إنشــاء اللوحات بالشروط التصميمية 

التالية:
أبعــاد اللوحــة، يجــب أن تكــون حجــم الأحــرف واضــح للزبائــن علــى . 1

ــه بحيــث لا يشــوه واجهــة  ــغ ب ــر مبال أن يكــون حجمهــا متناســق وغي
ــل  المح

ــوان والمــواد المســتعملة . 2 ــوان، علــى أل المــواد المســتعملة والأل
وأثــاث  للمبنــى  المســتعملة  مــع  متناســقة  تكــون  أن  للوحــات 
الطرقــات مــن أجــل جــذب الزبائــن إلــى المحــال التجاريــة بشــكل واضــح  

الإضــاءة، يجــب أن تتــم إضــاءة اللوحــات بطريقــة غيــر مباشــرة بشــكل . 3
المتوازنــة  ليــلًا، لإضــاءة  اللوحــات  توضــح  الإضــاءة  علــى  يســاعد 

ــف ــار ولا يكــون الضــوء خفي تســاهم بعــدم الإبه

اشتراطات تصاميم لوحات المحلات التجارية
غالبــا مــا تكون لوحات المحلات التجارية للتأكيد على الطابع العام من 

أجل توحيد جمل العناصر داخل المشروع.

جميــع اللوحــات يجــب أن تلتــزم بالتوجيهــات التاليــة غير ذلــك يجب أن 
يتــم الحصــول على موافقة الهيئة بموافقة خاصة، لا يتم الموافقة 
والمباشــرة بإنشــاء اللوحــات إلا بعــد الموافقــة علــى المخططــات 
المســاقط والواجهــات والمقاطــع والتفاصيــل وتحديــد المواصفــات 

المستعملة. 

يجــب الحصــول علــى موافقة خطية من قبــل هيئة المــدن الصناعية 
والمناطــق التقنيــة قبــل الشــروع بإنشــاء أي نــوع مــن اللوحات في 

المشروع. 

اللوحــات التــي لا تتقيــد بالمعاييــر الموضوعة ســيتم إزالتهــا وإعادة 
تصميمها وفق الاشتراطات الموضوعة وذلك على حساب المالك. 
جميع اللوحات يجب أن تتقيد بالحجم المناســب وتتلاءم مع الطبيعة 

المناخية الموجودة. 

يجب الالتزام بالقيود التالية: 
يجــب أن لا تتعــدى حجــم اللوحــة حدود الســقف من المبنــى أو أن 	 

توضع أمام المبنى في منطقة الارتدادات
يجــب أن لا تركــب لوحات على زجــا	 المحلات أو أن تكون من الطلاء 	 

على زجا	 المحلات
أن لا تستعمل أو تتضمن لوحات الواجهات على أية إضاءة متقطعة 	 

أو قوية بشكل مشع، أو إضاءة متحركة كمصدر للإضاءة
يجــب وضــع جميــع اللوحــات على مســتوى الــدور الأرضــي أو على 	 

واجهــة المبنــى. تســتثنى فقــط نوعيــن مــن اللوحــات والــت ي 
تعنــى بتحديد نوعيــة الاســتعمال التجارية للمحل، ونــوع المنتجات 
المخصصــة للمبنــى، هذه اللوحات يجب أن تكــون مصممة بطريقة 
ملائمة للمبنى وأن تكون المواد المستعملة تحترم خاصية المبنى 
والطبيعــة. ويســمح بوضع لوحــة مخصصة لعرض المحــل للإيجار أو 
للبيــع. يجــب الحصول على موافقة خطية مــن قبل الهيئة في حال 

إنشاء لوحات مؤقتة أو دائمة وذلك قبل التنفيذ

الموقع والطابع
يجــب عنــد القيــام بالتخطيــط لإنشــاء اللوحــات للمبانــي أن يراعــي 
الانســجام بالطابــع الخــاص للمبنــى. فــي خلفيــة التصميــم يجب أن 
تنســجم اللوحــات مــع الطابــع العــام للمبنــى وذلــك ضمــن الهرميــة 

التالية: 
لوحات المداخل المميزة للمدن الصناعية: تقع إنشــاء هذه اللوحات 	 

ضمــن مســؤولية هيئــة المــدن الصناعيــة والمناطــق التقنية في 
السعودية

لوحــة تحديــد المبانــي: كل مبنى باعتبار أن كل قطعــة أرض تحتوى 	 
مبنــى واحــد يجب أن يتضمــن لوحة خاصة به. يوجد بعض الشــركات 
تملــك لوحات خاصة بهــا وتعتبر رمز لتجارتهــا، إذا كان الحجم يتعدى 
المقاســات المســموح بها, يمكــن ان تتقدم الشــركة بطلب خاص 

لهيئة مدن من اجل الحصول على استثناء للقيام بإنشائها
معاييــر التصنيــع والتثبيــت: يجــب تصنيــع جميــع اللوحــات وتركيبها 	 

مــن قبــل اختصاصيين. ويجب إنشــاء الرســومات بطريقة متطورة؛ 
علــى أن لا يســمح بحــروف المرســومة يدويــا. في حال حــدوث أية 
ضرر بالمبنى يجب القيام بالتصليحات اللزمة فورا  عند الانتهاء من 

تثبيت اللوحات
الصيانة: يجب التقيد بجميع المتطلبات السابقة في إنشاء اللوحات 	 

لذلك يجب الحفاظ على جودة اللوحات والقيام بصيانة دورية لجميع 
مكوناتها من مواد وإضاءة وتثبيت

اشتراطات تصاميم لوحات المحلات التجارية
تعتبر لوحات المحلات التجارية من العناصر المهمة في تكوين المبنى 
حيث تساعد على لاستدلال على الموقع والتعريف بوظيفة العمل 
التجاري،  على أن يتم التقيد بإنشــاء اللوحات بالشــروط التصميمية 

التالية:
تكتــب الأحرف علــى اللوحة بخط واضح وبحجم متناســق وغير مبالغ 	 

فيه 
تســتعمل المواد و الألوان بشــكل متناســق مع تلك المســتعملة 	 

في المبنى وأثاث الطرق
ألا يتعدى حجم اللوحة حدود سقف المحال التجاري 	 
ألا تركــب لوحــات علــى زجا	 المحــلات أو أن تكون مــن الطلاء على 	 

زجا	 المحلات
تتــم إضــاءة اللوحــات باســتعمال الإضــاءة الغيــر مباشــرة ويســمح 	 

باستعمال اللوحات المضيئة شرط ألا تستعمل إضاءة قوية بشكل 
مبهــر، أو متقطعــة أو إضــاءة متحركة، بشــكل يؤثر على الســلامة 

العامة 
يســمح كحــد أقصــى )0.70(م2 لــكل متر طولــي من واجهــة المحل 	 

كمساحة للإعلان لكل استعمال تجاري ) مهني, أعمال حرة, خدمات, 
فندق, مستودع واستعمال صناعي(؛ و30 سم مسافة فاصلة عن 

حدود المحل المجاور لنشاط تجاري مختلف
ألا يتجــاوز بــروز اللوحة بحده الأقصى خط البناء )60( ســم وألا يقل 	 

ارتفاع أدنى نقطة عن )3( متر من سطح الرصيف
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بــــروز اللوحــــــة 
الإعلانيـــــــــة

60الأقصــــى  الحــــد
ســم 

      مســــــافة 
ســم عن 30فاصـــــــــلة 
المحــــل المجــــاور حدود

≥م3
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ج
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اللوحات المثبتة على واجهات المبنى الأنشطة التجارية
اشتراطات عامة	 
لا تتم المباشرة بإنشاء اللوحات إلا بعد الموافقة على المخططات 	 

)مساقط - واجهات - مقاطع – تفاصيل( وفق المواصفات المعتمدة 
من قبل هيئة )مدن( 

يقوم مدير المشــروع بإبلاغ الاستشــاري أو هيئة مدن قبل القيام 	 
بزيارة الموقع على الأقل بخمسة أيام، وذلك .للإشراف و التحقق 
مــن تثبيت اللوحات يســمح بإجراء التعديــلات والفروقات المخالفة 

للمواصفات
الالتــزام بتثبت اللوحات وفق المواصفــات المنصوص عليها بدليل 	 

المعايير والاشتراطات
إزالــة اللوحــات التعريفيــة للمصانــع قيــد الإنشــاء عنــد الانتهاء من 	 

تنفيذ المشروع
يجــب اســتبدال المصابيح غيــر المضيئة فــورا و التحقق من الإضاءة 	 

بشكل صحيح
يجب أن تكون جميع اللافتات نظيفة، والعمل على صيانتها بشــكل 	 

مستمر
اللوحــات التي لا تتقيــد بالمعايير الموضوعة ســيتم إزالتها وإعادة 	 

تصميمها وفق الاشتراطات الموضوعة وذلك على حساب المالك

 مواد ومعايير سيا	 السور المؤقت 8. 1
يتــم الالتــزام بتركيب ســيا	 مؤقت وفق مواصفــات محددة، يحيط 	 

بموقــع المشــروع خلال فتــرة التنفيــذ  لتوفير الأمن و الســلامة، 
وهي على الشكل التالي:

ارتفاع: أقصى ارتفاع 2.5 متر فوق خطوط الصف الانتهاء «
الدعامات الرأسية : يتم تثبيت الدعامات الرأسية  بصورة متوازية . عند  «

الحاجة يمكن وضع دعمامات إضافية مع أقواس 
المواد )الغلاف المعدني( سياج من الحديد المجلفن أنابيب قطر 65مم،  «

جدول رقم40 ارتفاع 3 أمتار كحد أقصى بين القضبان العلوية والسفلية؛ 
 U- قضيب معدني شكل

5 سم × 5 سم × 5 سم . مثبت عليها ألوح معدنية من الحديد المجلفن  «
مقياس # 18 الشكل رقم )1(

المواد )غلاف خشبي( سياج من الحديد المجلفن أنابيب قطر 65مم،  «
الجدول رقم40، ارتفاع 3 أمتار كحد أقصى بين القضبان العلوية والسفلية؛ 

قضيب معدني شكل-U 5 سم × 5 سم × 5 سم . مثبت عليها ألوح 
معدنية من الحديد المجلفن مقياس #18.الواح من الخشب الرقائقي أو 
ألواح من ألياف الخشب متوسط الكثافة )x 2.4 x 1.2  )FDM 0.18 متر 

الشكل رقم )2(
التثبيت: يتم تثبيت الدعائم في الإسمنت تصب في الموقع. مثبت عليها  «

 و بشكل جيد القضبان العلوية و السفلية بواسطة مشابك زاوية
)angle clamps(، ويتم غرس السياج في الأرض قدر أمكن لمقاومة  

الرياح
الإضاءة: يتم توفير الإضاءة المناسبة للسياج المحيطة حول موقع  «

الإنشاءات ويفضل تثبيت الإضاءة في أعلى دعائم السياج 
البوابات: توفير بوابات المشاة والمركبات ارتفاع أدنى 2.5 متر ،10   «

سم فوق مستوى الأرض لسهولة للفتح والإغلاق. مع توفير مزلاج 
مع تجهيزات أضافية لإبقاء البوابة مفتوحة )للحد من الأعطال عند الفتح 

والإغلاق(
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  مشــــــــبك زاويـــــة

الـــواح قيــــــاس 18#
مغلفـــــــة بمســــــــحوق كمـــادة نهـــو

ملزمـــة 
C-CLAMP

قاعــدة خرســــــــــانية
مســــــــــبقة الصـــــب

*

ــــــــوب قطــر 65مم أنب

إضـــاءة

الأرض مســــــافة فاصـــــــــلة عن ســطح 

U - ـــوي شـــــكل قضـــــــــيب عل
 ســـمك 3ســـم
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الشـــــعار

إضـــــــائة

U - ـــوي شـــــكل قضـــــــــيب عل
 دهان ســـمك 3مم

U - ـــوي شـــــكل قضـــــــــيب عل
 دهان ســـمك 3مم

ـــواح قيـــــــاس 18# ال
مغلفـــــــة بمســــــــحوق كمـــادة نهـــو

الأرض خط مســــــــتوى 

واجهة أمامية لسياج الورش )خشبي( الشكل )2(
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 آلية إجراءات تقديم الرخص لمباني  1. 2
الخدمات

مخطط  الموقع العام	 
مخططات الأعمال المعمارية	 

المرحلة الثانية:

تقديم المخططات النهائية 
المرحلة الأولى: 
التقديم المبدئي

المرحلة الثالثة: إصدار 
رخصة البناء

مخطط الموقع العام «
مخططات الأعمال المعمارية «
مخططات الأعمال الإنشائية «
مخططات الأعمال الكهربائية «
مخططات ومستندات  «
أعمال التكييف والتهوية «
مخططات ومستندات الأعمال  «

الصحية 

يتــم تقديــم رخــص البنــاء مــن خــلال القيــام بالإجــراءات المطلوبــة 
والمبينــة علــى الموقــع الإلكترونــي للهيئــة؛ ولكــن يتــم قبــل ذلــك 
الإلكترونــي  الموقــع  علــى  المحملــة  الاشــتراطات  علــى  الإطــلاع 

باللغتين العربية والإنكليزية على الرابط التالي:
 http://www.modon.gov.sa/Arabic/Pages/default.aspx

المرحلة الأولى: التقديم المبدئي لإصدار الرخصة
تقديم المخططات الهندسية المبدئية لمباني الخدمات المطلوب 	 

إقامتهــا فــي المدينــة الصناعيــة إلــى الهيئــة الســعودية للمــدن 
الصناعية ومناطق التقنية – إدارة المدن الصناعية

يعــد المخطــط العــام للمبنــى الخدمي مــن قبل مكتب هندســي 	 
مؤهــل / معتمــد من قبل الهيئة موضحا عليه ما يلي: يكتب اســم 
الهيئــة / المدينــة الصناعيــة / المكتب الاستشــاري / مبنى خدمي 

)----( على المخطط
رفع مســاحي أو كروكي لقطعة الأرض )الأبعاد – المســاحة – رقم 	 

القطعة – اتجاه الشمال( من مكتب مساحي معتمد لدى الهيئة أو 
من إدارة المدينة الصناعية مبني على خطاب التخصيص الصادر من 

الهيئة أو من المطور بالنسبة للمدن الصناعية الخاصة
تقديم المخططات الهندسية أدناه بمقياس الرسم المطلوب )إلا 	 

إذا تم أخذ موافقة الهيئة على مقياس آخر( وكما يلي:

مخطط الموقع العام 
يوضح عليه موقع الأرض والشــوارع المحيطة ويرســم المبنى كما 	 

يظهر من الأعلى مع الســور والارتدادات واتجاه الشمال / مقياس 
الرسم: 100:1، 250:1  أو 500:1  

مخططات الأعمال المعمارية
المســاقط الأفقيــة للدور الأرضــي )مبينا فيــه موقع خــزان المياه 	 

الأرضية وخزان الصرف الصحي( والأدوار العليا )إن وجدت( والسطح 
/ مقياس الرسم  50:1، 100:1 

الواجهــات المعماريــة الأربعــة للمبنــى مبينــا عليهــا مــواد الإنهاء/ 	 
مقياس الرسم 50:1، 100:1 

القطاعــات الرأســية الطوليــة والعرضيــة التــي توضــح الارتفاعــات 	 
والمناسيب / مقياس الرسم 50:1، 100:1 

إرفــاق شــيك مصــدق باســم الهيئــة الســعودية للمــدن الصناعية 	 
ومناطق التقنية بواقع 1 ريال/ متر مربع وبحد أدنى 5.000 ريال

خطــاب التزام المكتب المصمم تجاه المخططات والتصاميم موقع 	 
ومختــوم مــن قبــل المكتــب الذي قــام بإعــداد التصاميــم )مرفق 
صــورة( وترفــق صــورة الترخيص للمكتــب موقع ومختــوم من قبل 

صاحب المكتب

فــي حــال عــدم وجــود أي ملاحظــات على المخطــط يتــم الانتقال 	 
إلــى المرحلــة الثانيــة، وفي حــال وجــود الملاحظات يتــم تعديلها 

والموافقة عليها

المرحلة الثانية: تقديم المخططات النهائية
تقديــم المخططــات الهندســية النهائيــة الكاملــة بمقيــاس الرســم 
المطلــوب )إلا إذا تــم أخــذ موافقــة الهيئــة علــى مقياس آخــر( وكما 

يلي:

مخطط الموقع العام 
يوضــح عليــه موقع الأرض والشــوارع المحيطة ويرســم المبنى كما 
يظهر من الأعلى مع الســور والارتدادات واتجاه الشــمال / مقياس 

الرسم 100:1، 250:1 أو 500:1

مخططات الأعمال المعمارية 
تقديم مخططات الأعمال المعمارية:

المســاقط الأفقيــة للدور الأرضــي )مبينا فيــه موقع خــزان المياه 	 
الأرضيــة وخزان الصرف الصحي ووفق الشــروط المذكورة ســابقا( 

والأدوار العليا والسطح / مقياس الرسم 50:1، 100:1  
الواجهات المعمارية الأربعة للمبنى مبينا عليها مواد التشــطيب / 	 

مقياس الرسم 50:1، 100:1 
القطاعــات الرأســية الطوليــة والعرضيــة التــي توضــح الارتفاعــات 	 

والمناسيب / مقياس الرسم 50:1، 100:1 
تفاصيل معمارية مكبرة )مساقط أفقية ورأسية( / مقياس الرسم 	 

20:1 ،50:1
تفاصيل السور / مقياس الرسم 50:1 	 
الداخليــة 	  والتشــطيبات  الخارجيــة  للواجهــات  التشــطيبات  جــدول 

للحوائط والأسقف والأرضيات
جدول الأبواب والنوافذ	 

مخططات الأعمال الإنشائية 
تقديــم مخططات الأعمال الإنشــائية )يرفق مع المخططات دراســة 

فحص التربة(:
المحاور	 
الحفريات )تُظهر نظام حماية جوانب الحفريات(.	 
الأساســات )القواعــد – والكمــرات الأرضيــة والتفاصيــل الضرورية 	 

للتنفيذ(
الأعمدة )الأبعاد وحديد التسليح(	 
المســاقط الأفقية الإنشــائية لكل الأســقف فــي المبنى موضحا 	 

عليها الكمرات الرئيسية والثانوية وحديد تسليح الأسقف
تفاصيل الكمرات موضحا بها توزيع حديد التسليح	 
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التفاصيــل الإنشــائية للخزانــات الأرضيــة – وخزانــات ميــاه الصــرف 	 
الصحي

التفاصيل الإنشائية مع التسليح لكل العناصر المخطط بناؤها مثل 	 
الأسوار وقواعد تثبيت الأعمدة الكهربائية وما شابه

يرفــق مــع المخططــات المواصفــات الإنشــائية للخرســانة ولحديــد 
التسليح المستعمل.

المخططات يجب أن تُظهر مواصفات مواد العزل المستعملة لحماية 
الأساسات وكل الأسطح الخراسانية الملاصقة للتربة.

مخططات ومستندات الأعمال الصحية
تقديم مخططات ومستندات الأعمال الصحية للموقع:

مخطــط يوضــح مواقــع الخدمــات الموجــودة على الطــرق المحيطة 	 
بالمبنى وتفاصيل غرف التفتيش في حال وجودها

شبكة مياه الاستعمال / مقياس الرسم  100:1، 250:1  أو 500:1. 	 
على المخطط أن يشتمل على خزانات المياه مع تأمين وصلة تعبئة 
بواســطة الصهاريــج ووصلــة احتياطيــة يتم توصيلها مســتقبلا مع 

الشبكة الرئيسية للمدينة الصناعية عند تنفيذها
شــبكة صــرف الأمطــار لأرض المبنــى / مقيــاس الرســم  100:1،  	 

250:1  أو 500:1. علــى المخطــط أن يشــتمل علــى نقطــة تجميــع 
ميــاه الأمطار مع تأمين وصلة احتياطية يتم توصيلها مســتقبلا مع 

الشبكة الرئيسية للمدينة الصناعية عند تنفيذها 
شــبكة الصــرف الصحي / مقيــاس الرســم 100:1، 250:1 أو 500:1. 	 

علــى المخطــط أن يشــتمل علــى خزان الصــرف الصحي مــع تأمين 
وصلــة احتياطيــة يتــم توصيلهــا مســتقبلا مــع الشــبكة الرئيســية 

للمدينة الصناعية عند تنفيذها

مخططات ومستندات الأعمال الصحية للمبنى
حسابات الأعمال الصحية	 
المصطلحات والملاحظات العامة	 
مخططــات تفصيليــة لمســاقط جميــع الأدوار للتمديــدات الداخلية 	 

لأنظمــة الصــرف الصحي، صــرف مياه الأمطــار، مواســير التهوية، 
التغذيــة بالميــاه الباردة، التغذيــة بالمياه الســاخنة و التغذية بمياه 
الشرب مع أقطار الأنابيب، المحابس وغيرها /مقياس الرسم50:1 

أو 100:1 
أن تشــمل المخططــات كل مــا يحتاجــه المبنى من محطــات تكرير، 	 

خزانــات ميــاه، مضخات، وحــدات تســخين المياه و غيرهــا، للحصول 
على نظام أعمال صحية مناسب وفقاً للمعايير المعتمدة

أن تشــمل مخططــات الــدور الأرضــي كل الوصــلات مــع شــبكات 	 
الموقع حتى مترين من حدود المبنى مع تحديد قياس و منســوب 

الوصلات
مخططــات جزئيــة تفصيليــة للحمامــات والمطابخ /مقياس الرســم 	 

 50:1
رسم تخطيطي لأنظمة الأعمال الصحية يشمل الأنابيب الصاعدة	 
جداول بيانات وحدات الأعمال الصحية	 
التفاصيل المتفرقة اللازمة للأعمال الصحية	 
مواصفات الأعمال الصحية	 

مخططات الأعمال الكهربائية 
مخططات عامة

التفاصيل المتفرقة اللازمة لأعمال الكهرباء	 
رسم توضيحي لمساقط جميع الأدوار لأعمال التغذية الكهربائية.	 
رسم توضيحي لمساقط جميع الأدوار لأعمال نظام كشف الحرائق.	 
رســم توضيحــي لمســاقط جميــع الأدوار لأعمــال نظــام التلفــاز 	 

الهوائي )طبقا للحاجة اليها وفق فعالية المبنى الخدمي(

رســم توضيحــي لإمــدادات الكهربــاء – موضــح عليــه جميــع لوحات 	 
التوزيــع، الرئيســية والفرعيــة، مبيّنــا تفاصيلهــا وأحمــال الطــوارئ 
وأيضــا جميــع الكابلات الرئيســية للمبنى مع ذكر مقــاس كل منها 

وكيفية ربطة بمصدر الكهرباء
جدول لمواصفات وحدات الإنارة	 
جداول للوحات التغذية الكهربائية	 
مواصفات أعمال الكهرباء والوحدات المتعلقة بها	 

ملاحظات عامة لمخططات الأعمال الكهربائية
على مخططات الدور الأرضي أن تشمل على كل الوصلات مع الشبكة العامة للشركة المزودة 

للطاقة الكهربائية للموقع حتى مترين من حدود المبنى مع تحديد قياس الوصلات.

مخططات الإنارة
مخططــات تبيــن إنــارة وحدات المبنــى وتتضمــن أيضًا إنــارة مخار	 	 

الطوارئ ومسارات الهروب / مقياس الرسم  50:1 أو 100:1 
مخططــات تبيــن الإنــارة الخارجيــة وإنــارة الموقــع العام والأســوار 	 

الخارجية / مقياس الرسم 100:1 أو  200:1

مخططات القوى الكهربائية
مخططات لوحــدات المبنى تبين القوى لوحدات المبنى / مقياس 	 

الرسم 50:1 أو 100:1 
مخططــات لوحدات المبنــى تبين تغذية وحــدات التكييف والتهوية 	 

والمضخــات ومآخــذ القــوى الكهربائيــة / مقيــاس الرســم 50:1 أو 
  100:1

مخططات تبين التغذية الكهربائية للموقع /مقياس الرســم 100:1 	 
أو 200:1

مخططات لنظام التأريض / مقياس الرسم 50:1 أو 100:1	 
مخططــات لنظــام الحماية مــن الصواعق /مقياس الرســم 50:1 أو 	 

100:1

مخططات التيار المنخفض
مخططــات لوحــدات المبنــى تبيــن توزيــع نظــام كشــف الحرائق / 	 

مقياس الرسم 50:1 أو 100:1 
مخططــات لوحــدات المبنــى تبيــن توزيع نظــام التلفــاز الهوائي / 	 

مقياس الرسم 50:1 أو 100:1
مخططــات لوحدات المبنى تبين توزيع نظام كاميرات المراقبة )إن 	 

تطلبــت الحاجة اســتعمالها في المبنى( / مقياس الرســم50:1 أو 
 100:1

مخططــات تبين توزيع أعمال التيار المنخفض في الموقع /مقياس 	 
الرسم 100:1 أو 200:1  

مخططات ومستندات أعمال التكييف والتهوية
حسابات أعمال التكييف والتهوية	 
المصطلحات و الملاحظات العامة	 
مخططــات مســاقط جميــع الأدوار لأعمــال التكييــف والتهويــة / 	 

مقياس الرسم50:1 أو 100:1 
أن تتضمــن المخططــات أجهــزة التكييــف والتهويــة )توضيــح أماكن 	 

تركيــب وحــدات التكييــف المنفصلــة أو وحــدة التكييــف المركــزي 
للمبنــي إن وجــدت على المخططــات المعمارية(، إمــدادات مجاري 
الهواء ومقاســاتها، إمدادات أنابيب التكييــف وأقطارها، مخمدات 
الحريــق، مخمدات كمية الهــواء وغيرها، للحصول على نظام أعمال 

تكييف وتهوية مناسب وفقاً للمعايير المعتمدة
مخططــات جزئية تفصيلية لغرف الماكينــات مع المقاطع العمودية 	 

الضرورية / مقياس الرسم 50:1  
رسم تخطيطي لأنابيب التكييف الصاعدة	 
رسم تخطيطي لمجاري الهواء الصاعدة	 
جداول بيانات أجهزة التكييف والتهوية	 
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التفاصيل المتفرقة اللازمة لأعمال التكييف  والتهوية	 
مواصفات أعمال التكييف والتهوية	 

مخططات ومستندات أعمال مكافحة الحريق
الحســابات 	  أن تشــمل  الحريــق وعليهــا  أعمــال مكافحــة  حســابات 

الهيدروليكية
المصطلحات والملاحظات العامة	 
مخططات مســاقط جميــع الأدوار لأعمال مكافحة الحريق / مقياس 	 

الرسم50:1 او 100:1 
أن تتضمــن المخططات: كبائن خراطيم مكافحة الحريق وإمداداتها، 	 

محابس 2.5 بوصة مع وصلة أوتوماتيكية لاســتعمال رجل الإطفاء، 
 الأنابيــب الرأســية الجافــة أو الرطبــة، شــبكة الرشاشــات المائيــة
SPRINKLERS، أنظمــة الإطفــاء التلقائية، طفايــات حريق يدوية، 
وغيرها، للحصول على نظام مكافحة الحريق مناسب وفقاً للمعايير 

المعتمدة
 أن تشــمل مخططــات الــدور الأرضــي الوصلــة مع شــبكة الموقع 	 

)فــي حال وجودها( حتى مترين من حدود المبنى مع تحديد قياس 
ومنسوب الوصلة وضغط المياه

مخطــط تفصيلــي لغرفــة الخدمــات المركزية يشــمل خزانــات مياه 	 
مكافحــة الحريق مع تحديد الســعة التخزينية لعمليــة إطفاء الحريق، 

المضخات، التوصيلات وغيرها / مقياس الرسم 50:1 
رسم تخطيطي لأعمال مكافحة الحريق يشمل الأنابيب الصاعدة	 
جداول بيانات وحدات مكافحة الحريق	 
التفاصيل المتفرقة اللازمة لأعمال مكافحة الحريق	 
مواصفات أعمال مكافحة الحريق 	 

مخططات السلامة
مخططات تبين إنارة الطوارئ والمخار	 ومسارات الهروب / مقياس 	 

الرسم50:1 او 100:1
مخططــات لوحــدات المبنــى تبين توزيــع نظام كشــف الحرائق مع 	 

عنوان تفسيري باللغة العربية /مقياس الرسم50:1 او 100:1
مخططــات لنظــام الحماية مــن الصواعق /مقياس الرســم 50:1 او 	 

 100:1
رسم توضيحي لمساقط جميع الأدوار لأعمال نظام كشف الحرائق.	 
رســم توضيحــي لإمــدادات الكهربــاء – موضح عيــه لوحــات التوزيع 	 

الرئيسية، مبيّنا أحمال الطوارئ

البيانات المطلوبة لعنوان المخططات
اســم المبنــى الخدمــي )----( باللغتين بالعربية والإنجليزية حســب 	 

الترخيص الصناعي 
رقــم قطعــة الأرض والمدينــة الصناعيــة المزمــع إقامــة المبنــى 	 

الخدمي )----( بها وفقا لنظام الترقيم الخاص بالهيئة
نوع مجموعة المخططات )معمارية، إنشــائية، ...( باللغتين بالعربية 	 

والإنجليزية
محتوى المخطط باللغتين بالعربية والإنجليزية 	 
رقم المخطط	 
مقياس الرسم	 
اسم المكتب الاستشاري المصمم	 
ختم المكتب لاعتماد المخطط	 
عنــد تقديــم المخططات النهائيــة للمبنى الخدمي يقــوم المكتب 	 

المصمــم بكتابــة هــذه الفقــرة علــى المخططــات )المخططــات 
المقدمة للمبنى تحت المســؤولية الكاملة للمكتب المصمم دون 

أدنى مسؤولية على الهيئة( وتوقع وتختم من قبل المكتب

يكــون مقــاس إطــار العنــوان 10 ســم X 41 ســم ويظهــر كاملا عند 
.A4 طي المخطط بمقياس

تقدم نسخة مختومة كاملة من المخططات أعلاه إلى إدارة المدينة 
الصناعيــة الموجــود بها المبنى الخدمي ويرفــق في مقدمة الملف 
قائمة بمسميات المخططات وعددها ومقسمة طبقا لما جاء أعلاه 

وذلك للحفظ بملف بالمدينة

ملاحظة: 
في حالة التوسعة يجب توضيح العلاقة بين المبنى القائم والتوسعة من جميع النواحي 

المعمارية والمدنية والصحية والإنشائية والسلامة الصناعية والكهربائية والخدمات وغيرها، 
وتقدم المخططات بنفس الأسلوب المفصل سابقا في الدليل

المرحلة الثالثة: إصدار رخصة البناء
تقديــم عقد من مكتب هندســي استشــاري مؤهــل ومعتمد من 	 

قبل الهيئة للإشراف على التنفيذ للمباني الخدمية
تقديم العقد المبرم مع المقاول قبل إصدار الرخصة	 
استلام رخصة البناء	 
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التزامات المكتب المصمم تجاه المخططات
وتصاميم ابنية الخدمات العامة داخل المدن الصناعية

في يوم:..........بتاريخ:...........41 هـ الموافق:....................02 م
نحن مكتب:...............................ترخيص رقم:.......................

والمكلف بإعداد تصاميم هندسية ومخططات البناء الخدمي...................
على قطعة أرض رقم:...................المرحلة:...................المدينة..................................

بمساحة:......................والمرخص بقرار الترخيص رقم:.................... بتاريخ:................

نتعهد ونلتزم بأن التصاميم الخاصة بالابنية الخدمية تكون مستوفاة لكافة الشروط والمتطلبات وطبقا لما يلي:
أن أعمال التصاميم المقدمة تكون طبقا للمواصفات السعودية، ووفقا للمتعارف عليه فنيا	 
مطابقــة التصاميــم المعــدة للبنــاء الخدمي مع اشــتراطات ومتطلبات دليل متطلبات واشــتراطات بنــاء الخدمات العامة بالمــدن الصناعية 	 

وذلك لكافة التصاميم المقدمة ) المعمارية، الإنشائية، الأعمال الصحية، الكهربائية، الأعمال الميكانيكية( ولكل من المخططات الابتدائية 
والنهائية الخاصة بالبناء الخدمي

وفي حالة وجود أي اختلاف في التصاميم المقدمة عن ما ورد باشتراطات ومتطلبات بناء ابنية الخدمات العامة بالمدن الصناعية يلزم أخذ 	 
موافقة خطية من الهيئة على ذلك

يتحمل الاستشاري الأضرار التي تترتب عن وجود أخطاء في التصاميم للمخططات المقدمة والمواصفات الفنية، ولا تعفى موافقة الهيئة 	 
على هذه التصاميم الاستشــاري من المســؤولية الكاملة عن صحة التصاميم وضمانها لمدة عشــر ســنوات من تاريخ الانتهاء من تنفيذها 

بالموقع
  عنــد تقديــم المخططــات النهائيــة لابنيــة الخدمــات العامة تكتب هــذه الفقرة علــى المخططــات: )المخططــات المقدمة للبنــاء الخدمي .	 

تحت المسؤولية الكاملة للمكتب المصمم دون أدنى مسؤولية على الهيئة( توقع وتختم من قبل المكتب

والله الموفق،،،،،              

اسم المكتب:.......................................................
رقم الترخيص:.......................................................
اسم المدير المسئول:..........................................
التوقيع:..............................................................
التاريخ:................................................................

الختم
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رقم الرخصة:.....................

تاريخ الإصدار:.....................

 رخصة بناء مبنى خدمي.................
بالمدينة الصناعية.................

 أرض جديدة  توسعة داخلية  أرض إضافية

اسم المنشاة الخدمية:.........................................
عنوان المالك / المستثمر:....................................

ص ب:..................المدينة:.............................الرمز:.............................
البريد الإلكتروني:...........................هاتف:...................................فاكس:.........................

معلومات الأرض:
الطول:......................................)م( رقم الأرض:..........................................  

العرض:.....................................)م(
المساحة:....................................)متر مربع(

المخططات والإشراف:
يتم التنفيذ حسب المخططات المعتمدة من الهيئة بالخطاب رقم......................وتاريخ............................

وتحت إشراف الاستشاري مكتب..............................................
عنوانه:........................................................................

ص.ب:.............................المدينة................................الرمز:..............................
هاتف:.......................... ................................. فاكس:......................................

مدة صلاحية الرخصة )سنة( من تاريخه ويلزم مراجعة الإدارة لتجديد الترخيص بعد انتهاء المدة	 
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

مدير المدينة الصناعية........................ الختم الرسمي       
........................................................         
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مخطط يوضح موقع الأرض المرخص البناء عليها
الإقرار وشروط البناء

يلتــزم صاحــب الرخصــة بعــدم إلقاء المخلفــات وعدم الإضــرار بمرافق المدينــة الصناعية وفي حالة مخالفته ســتطبق عليه لائحــة الغرامات . 1
والجــزاءات للمخالفــات ومرافــق المياه والصرف الصحي الصادرة بقــرار مجلس إدارة الهيئة رقمي 82 و 92 فــي 4002 وتاريخ 5241/7/92هـ 

والمبنية على قرار مجلس الوزراء رقم 522 وتاريخ 5041/11/61 هـ
تعتبر هذه الرخصة لاغية إذا لم يقم المستأجر بالبدء في أعمال الإنشاء خلال ستة أشهر من تاريخ الإصدار. 2
إقامة ســور مؤقت ) قابل للإزالة بعد الانتهاء من العمل( حول موقع العمل مع اتخاذ جميع الاحتياطات التي من شــانها تلافي أي ضرر قد . 3

ينتج من جراء العمل
الالتزام التام والتدقيق بجميع ما هو وارد في المخططات الخاصة بعملية البناء والموافق عليها مسبقا من الهيئة. 4
وضع صورة من الرخصة في موقع العمل بصفة مستمرة وفي مكان واضح. 5
وضع لوحة في مكان واضح خار	 السور المؤقت تبين اسم المشروع والمقاول المنفذ والاستشاري والعناوين. 6
إزالة جميع الأنقاض ومخلفات البناء من الموقع وما جاوره بصورة مستمرة ونقلها إلى الأماكن المصرح بها خار	 المدينة الصناعية. 7
يلتــزم المكتب الاستشــاري المشــرف على تنفيذ المبنى الخدمــي .................. مطابقة المخططات المعتمــدة على ما هو منفذ على . 8

الطبيعة وموافاة الهيئة بتقارير شهرية عن الالتزام أو أية انحرافات تحدث أثناء التنفيذ

صاحب الرخصة أو من ينيبه:
الاسم:...................................................................
الصفة:...................................................................
التوقيع:.................................................................

محرر الرخصة:
الاسم:...................................................................
التوقيع:.................................................................
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مقدمة 
تعتبــر الاســتدامة والحفاظ على الموارد مــن أكثر المفاهيم الحديثة 
في الوقــت الحـالي، إن العمــل بهــا مــن ضمــن التطويــر والتصميــم 
وإدارة المنشــآت يعــود بالتوفيــر فــي اســتهلاك الطاقــة والمــوارد 

الطبيعية وتحقيق بيئة أفضل في السكن والعمل.

يعود التصميم المستدام بالمنافع التالية:
تحقيــق الكفــاءة في تصميــم المنشــآت والمبانــي والتقليل في 	 

استهلاك الطاقة
ترشــيد استهلاك مياه الشرب، حيث تكون الكلفة أقل في معالجة 	 

المياه ونقلها وكذلك يعني إنتا	 أقل للمياه المعالجة
توفيــر نوعية أفضل للبيئــة الداخلية للمباني وذلك يكون من خلال 	 

مجموعــة من الأمور المهمــة وتتضمن نوعية أفضل للهواء، الحرارة 
الداخلية الملائمة، إدارة وهج الشمس، ضوء النهار وعوامل أخرى

التخفيــف من الآثار الســلبية علــى البيئة الخارجيــة، تتضمن انبعاث 	 
أقــل لثانــي أكســيد الكربون،التقليــل مــن تلــوث الميــاه والهواء، 
والتوفيــر فــي اســتهلاك المياه ،تحقيــق مردود اقتصــادي أفضل 
علــى المدى المتوســط والطويل مــن خلال تقليــل تكلفة الطاقة 
والمــوارد الأخرى والتشــغيل وصيانة المباني وتأميــن بيئة إنتاجية 

أفضل في المصانع من خلال بيئة داخلية أفضل للعامل

الأخــذ  علــى  خــلال »مــدن«  مــن  والمســتثمرون  المالكــون  يشــجع 
بالاســتدامة بجديــة وذلــك مــن خــلال العمــل علــى إدخــال مفاهيــم 
الاســتدامة فــي تطويــر وتصميــم المنشــآت والالتــزام بالمعاييــر 
والإرشــادات الموصــى بهــا المذكورة فــي هذا الدليل. يســلط هذا 
الدليــل الضــوء على عناصــر الاســتدامة التي تتعلق بتحســين كفاءة 
الطاقــة والميــاه والتــي تتضمــن الغــلاف الخارجــي للمبانــي، العزل، 

التظليل، الاكتساب الحراري، والتجهيزات الموفرة للمياه. 
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كفاءة موارد المواد
والمقاوليــن  الاستشــاريين  يشــجعوا  أن  المطوريــن  علــى  يجــب 
المعينيــن مــن قبلهــم لكــي يقترحــوا طرقــاً وحلــولًا لتقليــص إنتــاج 
النفايات خلال عملية البناء، وأيضاً لكي يؤمنوا جمع وفصل النفايات 

الناتجة عند تشغيل المصنع والمنشآت التابعة له.

لكــي يتــم تخفيض كميــة النفايات الناتجة عن عملية البناء، يســتطيع 
المهندســون الاستشــاريون دراســة واقتــراح حلــول »التصنيــع خارج 
مكونــات  تصنــع  بحيــث   ،)OFF-SITE FABRICATION( الموقــع« 
المبنى خارج الموقع في معامل مختصة ومن ثم تنقل إلى الموقع 

لجمعها.

إن هذا النظام شائع جدا” لواجهات وأسطح المباني، خاصة” المباني 
الفولاذية ويمكن أن يطبق بسهولة لأبنية المصانع والمستودعات.

خــلال عملية البناء، يشــجع المقاولــون أن يتبنوا خطة متكاملة لإدارة 
إنتــاج  لتخفيــض   ،)WASTE MANAGEMENT PLAN( النفايــات 

النفايات وتهيئتها لغاية التدوير.
هناك منافع عديدة لمنهج البناء هذا وأهمها: 

تخفيض إنتا	 النفايات في الموقع	 
تقليص مدة البناء في الموقع	 
تخفيض كلفة البناء وسيطرة أفضل على النوعية	 

غلاف المبنى
الجدران

يجب أن تتضمن جميع الجدران الخارجية مواد العزل الحراري لتســاهم 
في تخفيض الاكتساب الحراري خاصة في الفصول الحارة. يحدد نوع 
وســماكة العازل من قبل مهندســي المبنى، بحيث يجب استهداف 
مؤشــر الموصليــة الحراريــة  W/M2K )U – VALUE 0.2(كحد أقصى 

للجدار.
 EXTRUDED( تتضمــن أنــواع العــوازل الفعالــة الرغــوة الصلبة مثــل
الصخــري  الصــوف  مثــل  المعدنــي  والصــوف   ،)POLYSTYRENE
والصوف الزجاجي. يشجع أن يقوم مهندسو المشروع باستكشاف 
مواد جدران ذات خصائص عزل حراري عالية لتحســين أداء الجدار ككل 

وتخفيض الاكتساب الحراري. 

الأسطح 
يجــب أن تتضمــن جميع الأســطح مــواد العزل الحراري لتســاهم في 
تخفيــض الاكتســاب الحــراري خاصــة فــي الفصــول الحــارة. يحــدد نوع 
وســماكة العازل من قبل مهندســي المبنى، بحيث يجب استهداف 
مؤشــر الموصليــة الحراريــة W/M2K )U – VALUE( 0.1 كحــد أقصى 

للسطح.

 EXTERNAL تتضمــن أنــواع العــوازل العــازل الرغــوي الصلــب، مثــل
POLYSTYRENE، هــو مــن أفضــل وأنســب المــواد المســتعملة 

للعزل الحراري للأسطح.

النوافذ والتزجيج
يجــب ان يكــون التزجيــج فــي الجدران والأســقف مؤلف مــن طبقات 
زجــاج مزدوجــة وذات عناصــر أداء عالــي لتخفيــف الاكتســاب الحراري، 
مثــل اســتعمال غــاز الأرغــون )ARGON( بين طبقــات الزجاج،الطلاء 
 العــازل والطــلاء الملون. يجب اســتهداف مؤشــر الموصليــة الحرارية

W/M2K )U – VALUE( 1.8 كحد أقصى للزجاج.

التظليل
يجب على جميع النوافذ والتزجيج المواجهة للجنوب أو جنوب شــرق 
أو جنــوب غــرب أن تتضمن أجهزة للتظليل الخارجي للحد من التعرض 
مــن  الحــراري.  الاكتســاب  وتخفيــض  المباشــرة  الشــمس  لأشــعة 
المفضــل أن تكــون النوافــذ والتزجيج المواجهة للشــرق أو الغرب أن 

متضمنة لأنظمة تظليل مناسبة.

يجــب أن تصمــم وتقــاس جميــع أنظمــة التظليــل من خلال دراســات 
فنيــة للمســار الشمســي بحيــث تكــون ووجهــة التزجيــج ضمــن هذا 
المســار. وهكــذا يكــون نظــام التظليل فعــالا خلال معظم ســاعات 

النهار، ويضمن دخول ضوء النهار إلى الداخل في الوقت عينه.

مياه الشرب 
يجــب توصيــف وتركيــب التجهيــزات المقتصــدة للميــاه فــي جميــع 
المراحيض. تكون نســبة تدفق المياه لكل من التجهيزات وتكون بحد 

أقصى على الشكل التالي:
 	  GALLON PER FLUSH )GPF 1( المراحيض
 	GALLON PER FLUSH )GPF 0.5( المبولة
 	 GALLON PER FLUSH )GPF 1.8( المغاسل
 	 GALLON PER FLUSH )GPF 1.8( الدش

توجــد عــدة أنــواع من تجهيــزات المراحيــض الموفرة للميــاه متواجدة 
فــي الأســواق المحليــة، وهــي تضــم علــى ســبيل المثــال الصنبور 
الرشــاش أو المجهــز بمهويــة لتخفيــف نســبة تدفــق الميــاه. يجــب 
الحمــراء  تحــت  أشــعة  باستشــعار  المجهــز  الصنبــور  اعتبــار   أيضــا 
 ،)6 / 3 LITRE (، المرحاض ذو التدفق المنخفض )مثلاSENSOR IR(

والدش ذات التدفق المنخفض.
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جدول 13:

أنظمة التظليل

التصميم والمواصفاتالوصفالوجهةنظام التظليل
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جنوب 
جنوب شرقي
جنوب غربي 

شرفة أفقية على مستوى أعلى 
النافذة أو السطح – يعتبر أفضل 
نظام للواجهات الجنوبية من دون 

أن يؤثر على تصميم النوافذ و 
تامين المناظر الخارجية.

يصمم كامتداد للسطح، أو 
شرفة معلقة على مستوى 

أعلى النافذة مؤلفة من خرسانة 
أو مواد أخرى مثل الفولاذ 

والألومنيوم
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جنوب
جنوب شرقي 

جنوب غربي

شرفة أفقية مؤلفة من أباجورات، 
تحل مكان الشرفة الصلبة لتسمح 

بدخول إضافي للضوء والتظليل 
في الوقت عينه

إطار أفقي معدني )فولاذ – 
ألمنيوم( خفيف مع أباجورات 

معدنية، يعلق على أعلى 
مستوى النافذة ويثبت من خلال 

رباطات معدنية بالمبنى
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جنوب
جنوب شرقي 

جنوب غربي

تقسيم الشرفة المعلقة إلى 
أجزاء موزعة على النافذة هو 

حل فعال للتظليل عندما تكون 
الشرفة المعلقة غير مرغوبة.

هذا النظام يخفف من وضوح 
المنظر إلى الخارج، لكنه يسمح 

بدخول الضوء المنعكس 
والمنتشر.

توصل الشرفات المقطعة أو 
الاباجورات الأفقية بإطار عامودي 

يتماشى مع إطار النافذة. 
تتألف الأباجورات من مادة 

الألومنيوم المغطاة ببودرة 
 البوليستر 

 POLYSTER POWDER(
COATED( أو أي مادة صلبة 

أخرى تتماشى مع واجهة المبنى
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شرق
غرب

شمال شرقي
شمال غربي

أباجورات عمودية مناسبة 
للوجهات الشرقية والغربية حيث 

تكون زاوية الشمس صغيرة.

توصل الأباجورات العمودية 
من خلال محور مركزي أو 

مفصلات على الأطراف. إن 
زاوية الأباجورات الأفقية تصمم 

حسب زاوية واجهة المبنى وحجم 
الأباجور. المادة المفضلة هي 

الألمنيوم
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إرشادات اختيارية
تســعى هيئــة مــدن إلى دعم النهــج الكامل للاســتدامة في تطوير 
وإدارة المنشــآت، خاصــة عندمــا يقود هــذا المنهج إلــى منافع كثيرة 

للمطورين على المدى القصير والبعيد.

بالإضافــة إلــى ذلك تســعى مــدن إلى تحســين أداء الأبنيــة وعناصر 
الموقــع المســتدام والتــي تم التوصية بها كجزء أساســي في هذا 
الدليــل، وهــي توصي أيضــاً بأن يقــوم المطورون بأتباع المســارات 

التالية للوصول إلى تطوير مستدام:
شهادات الأبنية الخضراء 	 
 	  )GREEN BUILDING CERTIFICATION(
 	 )RENEWABLE الطاقة المتجددة وذات الكربــون المنخفض 	إنتــا

& LOW CARBON ENERGY(

شهادات الأبنية الخضراء 
ان الحصول على شهادات الأبنية الخضراء من خلال أنظمة التصنيف 
العالميــة والمحليــة تعطــي مصداقيــة مــن حيــث الالتزام بحــد أدنى 
 LEED مــن عناصــر البنــاء الأخضر. إن أنظمــة التصنيف العالميــة مثل
و BREEAM تمنــح شــهادات للمشــاريع بعــد عمليــة تدقيــق كاملــة 
لتصاميم المنشآت التي تتعلق بمعايير تعريف الأبنية الخضراء لعدة 

عناصر )الموقع،الطاقة،المياه، مواد البناء، البيئة الداخلية، إلخ..(

إن التقيّد بإرشــادات مدن سيســاعد المســتثمرين وأصحاب المصانع 
للحصــول علــى تصنيف بناء أخضر، بالإضافة إلى عدد من المتطلبات 
تتعلق بأهداف ومعايير يجب الالتزام بها وتوثيقها من خلال حسابات 

ورسومات وتقارير يتم تحضيرها خلال مراحل التصميم والإنشاء.

بشــكل عــام توصــي مــدن بنظــام LEED كونــه أحــد أقــدم الأنظمة 
الاستشــاريين  المهندســين  قبــل  مــن  ومعرفــة  تطبيقــا  وأكثرهــا 

.BREEAM والمقاولين ولكنها تقبل بأنظمة أخرى متبعة مثل

فــي حــال اختيــار المطــور الالتــزام بشــهادة الأبنيــة الخضــراء، عندها 
يتوجب عليه إبلاغ هيئة مدن بهذه الشــهادة وأن يقدم نســخة منها 

عند إتمام المشروع.

إنتا	 الطاقة المتجددة وذات الكربون المنخفض
توصــي مــدن بدراســة الحلــول والتقنيــات المتعلقــة بإنتــاج الطاقــة 
حيــث  الموقــع.  حــدود  المنخفــض، ضمــن  الكربــون  ذات  المتجــددة 
تســاعد هــذه الحلــول علــى التوفيــر فــي كلفــة الطاقــة لمالكــي 
المنشــآت،وتخفض انبعاثــات الكربــون الناتــج التقليــدي للطاقــة مــن 

)FOSSIL FUEL( خلال استخدام الوقود الأحفوري

كذلــك توصــي مــدن بدراســة إمكانيــة تطبيــق التقنيــات التاليــة وأن 
تطور الحلول الممكنة وتطبيقها على الموقع: 

الطاقة الشمسية الحرارية )تسخين المياه(	 
 	)PHOTO VALTAICS( الخلايا الكهروضوئية
التبريد الأرضي المصدر	 
توربينات الرياح	 
الوقود الحيوي	 
الطاقة الحرارية الممزوجة	 

يجب أن تقدم الحلول المســتنبطة إلى هيئة مدن من خلال دراســة 
تحتوي كحد أدنى على ما يلي:

حجــم الطاقــة المولــدة مــن خــلال النظــام المقتــرح )النســبة مــن 	 
الاستهلاك السنوي(

الاسترداد المالي والتأثير على دورة الحياة	 
التأثير على استعمال الأرض	 
التأثير على البيئة المحيطة	 
الصيانة	 
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مقدمة
تضطلع هيئة المدن الصناعية ومناطق التقنية بمجموعة من المهام 
تأتي على رأســها، مهام تخطيط المدن الصناعية، وتشــجيع إنشــائها 
وتطويرهــا وإدارتهــا، وصيانتهــا والإشــراف عليها، كما تقــوم بإصدار 
القواعد والمواصفات ومعايير الأداء والإجراءات ذات العلاقة بإنشاء 
المــدن الصناعيــة وتطويرهــا وإدارتها، وتشــغيلها وصيانتهــا. وطبقا 
للمــادة )11( مــن اللائحة التنفيذية لتنظيم الهيئة الســعودية للمدن 
الصناعية ومناطق التقنية والمعتمدة بقرار مجلس إدارة الهيئة رقم 
) 2003/5( وتاريخ 1423/3/12 هـ ضمن المادة 19 الفقرة )3(، شروط 
المحــددة والمواصفــات  الصناعيــة  المــدن  داخــل  المبانــي  تصميــم 

القياسية والبيئية والشروط الفنية ومتطلبات السلامة.
أن  علــى  تنــص  التــي  التنفيذيــة  اللائحــة  مــن   )36( للمــادة  وطبقــا 
تســتخدم المــدن الصناعيــة المحددة مــن أجل الأغراض التي أنشــأت 
مــن أجلهــا، وعلــى الهيئة التأكــد من التــزام المســتفيدين )كل فيما 
يخصه( بالمعايير والمواصفات والشــروط الفنية والإنشائية والبيئية 
وغيرهــا، والمحافظــة علــى البيئــة والتنســيق فيما يلزم مــع الجهات 

العامة الخاصة لتنفيذ تلك الأهداف.
ولتتمكــن الهيئــة من تنفيذ كافة المراجعات والمهام المطلوبة منها 
جاءت أهمية إعداد دليل متطلبات واشــتراطات بناء الخدمات العامة 

والذي يهدف إلى:

والخدمــات 	  والتصميميــة  التخطيطيــة  الاشــتراطات  كافــة  تحديــد 
الهندسية

تحديــد كافة الإجراءات المطلوبــة للحصول على ترخيص لبناء مبنى 	 
وكذلك الإجراءات المطلوبة من الجهات المعنية ذات العلاقة.

المكاتــب 	  مــن  المطلوبــة  والمواصفــات  الاشــتراطات  تحديــد 
الاستشــارية عنــد تصميــم مبانــي الخدمــات العامة ووضــع مراحل 

التصميم المختلفة
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صالات مغلقة للألعاب	 
الملاعب المفتوحة	 
الساحات الخضراء	 

الخدمات الاجتماعية

الخدمات الترفيهيةالمساجدالخدمات الصحية

صالات مغلقة للألعابمسجد محليمراكز صحية

الملاعب المفتوحةمسجد جمعةمستشفيات عامة

الساحات الخضراء

الخدمات التجارية
تتضمــن الخدمــات التجاريــة الفنــادق، وخدمات التســوق، والمقاهي 
والمعاهــد  والاتصــالات  البريــد  ومراكــز  والمغاســل،  والمطاعــم، 

التدريبية.

الفنــادق: إن الفنــادق هــي إحــدى العناصــر الرئيســية للخدمــات في 
المنطقــة الصناعيــة حيــث توفــر الإقامــة المريحــة والمخدومــة إلــى 
الوفــود والخبــراء ومــدراء الشــركات المتعاملــة مــع المصانــع وتوفــر 
بالإضافــة إلــى ذلك صــالات متعددة الأغراض للاجتماعــات والندوات 
الترفيهيــة  الخدمــات  إلــى  بالإضافــة  والاحتفــالات  والمؤتمــرات 

كالمسابح والمطاعم والمقاهي وغيرها.

خدمات التسوق )التموينات والاسواق التجارية(: يحتاج سكان وعمال 
المدينــة الصناعيــة إلــى الكثيــر مــن مســتلزمات العيــش مــن مــأكل 
ومشــرب والســلع الاســتهلاكية وقد تم تقســيمها إلى مســتويين 
تجاوبــا مــع احتياجــات العمال في المــدن الصناعية؛ المســتوى الأول 
هــو محــلات التموينــات التي توفر احتياجات الســكان بشــكل يومي 
وضمــن نطــاق خدمــة محدد والتي تتــوزع بين الأحياء الســكنية وفقا 
لضوابط وشــروط محددة والمســتوى الثاني هو الأســواق التجارية 
والتــي تتجمــع مــع خدمــات أخــرى فــي مواقــع محــددة مــن المدينــة 
ويتم فيها توفير ما يلي: الســلع الغذائية والمواد المنزلية والســلع 
الاســتهلاكية، الســلع المعمــرة، والخدمات الحرفيــة التجارية، وصيانة 

وتصليح الأجهزة وبعض الخدمات الصناعية البسيطة.

المقاهــي والمطاعــم: وتقــوم بتقديــم خدمــات غذائيــة وترفيهيــة 
لســكان المدينــة الصناعيــة حيــث أن المقاهــي يتــم فيهــا تقديــم 
يحتــوي  وقــد  المختلفــة  بأنواعهــا  الخفيفــة  والوجبــات  المشــروبات 
المقهــى علــى منطقة جلوس مفتوحــة خارجية، بينما المطاعم يتم 
فيهــا تقديــم وجبات غذائية متنوعــة لمرتاديها لتناولهــا داخل صالات 
الملحقــة  الخارجيــة  المفتوحــة  المناطــق  ضمــن  خارجهــا  او  الطعــام 

بالمطعم عندما يسمح الطقس بذلك.

المغاســل: والتــي تكــون عادة بثلاثــة أنواع هي :مغاســل الملابس 
الســجاد  ومغاســل  الأوتوماتيكيــة،  الملابــس  مغاســل  العاديــة، 
والموكيــت. إن المغاســل تقــدم خدماتها لســكان المدينــة الصناعية 
ولكافــة الفعاليــات الأخــرى التــي تحتاج خدمــات الغســيل كالمطاعم 

والفنادق وغيرها. 

أنواع وفئات الخدمات العامة
يهــدف هــذا الفصــل إلــى إيضــاح أســس تصنيــف الخدمــات العامــة 
للمــدن الصناعيــة بحســب حاجــة العامليــن والمقيميــن بهــذه المــدن 
 )QUALITY OF LIFE( وأيضاً الوافدين إليها، وتحســين جودة الحياة
فيهــا، بمــا يتوافق مع تطلعات هيئة مــدن، والمعايير المحلية )داخل 

المملكة( والدولية.
وضع هذا الدليل بناء على رغبة هيئة مدن لتحســين الخدمات العامة 
بالمــدن الصناعيــة وإرشــاد المســتثمرين والمصممين والمشــرفين 

والمقاولين لهذه الخدمات.
بنــاء علــى ذلــك تــم وضــع المعاييــر والاشــتراطات لتوفيــر الخدمات 
بفئاتهــا المختلفــة علــى مســتويات خدمــة متعــددة بالمدينــة بــدءا 
مــن مســتوى الخدمــات المســتخدمة يومياً ضمــن النطــاق المحلي، 
ومســتوى آخــر علــى النطــاق المركــزي يجمــع الخدمات المســتخدمة 
دوريــاً ويرتكــز علــى التصنيــف المتبع فــي المملكة )كمــا وردت في 
مراجع وزارة الشــؤون البلدية والقرويــة( مع بعض التعدبلات اللازمة 
لتتناسب مع احتياجات السكان والعمال في المدن الصناعية القائمة 

والمستقبلية.
ان الخدمــات علــى المســتوى المحلــي، يمكــن الوصــول إليهــا ســيراً 
علــى الأقدام وضمن مســافة تتراوح بيــن 200-300 م من المناطق 
الســكنية. امــا الخدمــات الموجــودة فــي المراكــز، فهــي تبعــد عــن 
المناطــق والأحيــاء الســكنية مســافة تتــراوح بيــن 500-1000 م. هنا 
تجــدر الملاحظــة أن بعض الخدمات المحليــة متوفرة داخل المجمّعات 

السكنية، ولكنها تخدم سكان المجمّع فقط. 
أمــا أنــواع الخدمــات العامــة والفئــات ضمنهــا، فهي تتفاوت بحســب 
حجــم وتخصــص المدينــة الصناعيــة من جهــة، والحاجة اليهــا المتماثلة 
فــي كل المــدن الصناعية من جهة أخرى لتؤمن المتطلبات الخدماتية 

الأساسية لسكان المدينة.
ان معاييــر المســافة الموجــودة فــي الدليــل هــي معاييــر إرشــادية، 
ويمكــن أن تعدّل أو تختلــف باختلاف العوامل المؤثرة وتعددها في 

منطقة التطبيق )التي يتم تأمين الخدمات فيها(.
ضمــن هــذا الاطــار تــمّ اعتمــاد تصنيــف أنــواع الخدمــات إلــى فئتين 

رئيسيتين هي الخدمات الجتماعية والخدمات التجارية.

الخدمات الاجتماعية
تتضمــن الخدمــات الإجتماعيــة كل مــن الخدمــات الصحيــة والمســاجد 

والخدمات الترفيهية: 
الخدمات الصحية: وتشــمل تقديم الخدمات الصحية لســكان المدينة 

الصناعية على مستويين هي المراكز الطبية والمستشفيات.
المساجد )المحلي والجمعة(: المساجد هي تلبية للاحتياجات الدينية 
في المدن الصناعية حيث يقوم ســكان المدينة )موظفين، وعمال، 
ومهندســين، وعوائــل( بأداء واجباتهــم الدينية اليومية والأســبوعية 
والســنوية، بحيــث تكــون هي العنصــر البارز في التكويــن المعماري 
والتخطيطي ونواة للتجمعات العمرانية سيما في المدن الصناعية، 
بحيث يتيســر على الجميع الذهاب إليها بأمن وســهولة وســلام، مع 
اختلاف في المســافة التي يتوجب على الســكان قطعها للوصول 
إلى المسجد بحسب تصنيفه حيث أن المساجد قسمت وفق نطاق 
خدمتهــا وقدرتهــا الاســتيعابية والخدمات التي تقدمها إلى مســاجد 

محلية ومساجد الجمعة 
الخدمــات الترفيهيــة: ان المرافــق الترفيهيــة مــن المرافــق الضرورية 
لحيــاة متوازنة ذات جودة عالية للســكان في المــدن الصناعية، فهي 
توفر الفرصة لممارســة النشــاطات الترفيهية والتواصل الاجتماعي 
بيــن الســكان خــارج بيئــة العمــل. تقســم الخدمــات الترفيهيــة وفقــا 

لمقياسها وللنشاط الذي توفره في المدن الصناعية إلى:
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المصــارف: إن للمصــارف دورا مهمــا فــي اقتصــاد المــدن الصناعيــة 
حيــث تجري مــن خلالها التعاملات المالية للمشــاريع الصناعية و إبداء 
الاستشــارات الماليــة الخاصــة بهــا وكذلــك التعامــلات التجاريــة فيمــا 
يخــص منتجــات المصانــع وكذلــك إصــدار خطابــات الضمــان المختلفــة 
وخصــم الفواتيــر وتوفيــر الاعتمادات المســتندة المطلوبــة لتمويل 
الــواردات. هــذا بالإضافــة إلــى إدارة الإيدعــات والتحويــلات للعمــلاء 

الأفراد وتسهيل دفع المستحقات الموجبة عليهم.

مراكز البريد والاتصالات: والتي يتم من خلالها تقديم كافة الخدمات 
البريدية للمنشأت الصناعية ومنشأت الخدمات العامة والسكان في 
المدينة الصناعية حيث تتضمن هذه الخدمات نقل البيانات أو المواد 
الملموســة وتوزيعها ســواء كانت رســائل مكتوبة أو وثائق أو طرود 
مطلــوب توصيلهــا وتســليمها لمواقــع حــول العالــم، بالإضافــة إلى 
توفيــر خدمــة الاتصــالات المحليــة والدوليــة من خلال عــدد من كبائن 

الهاتف المتوفرة فيها.

المعاهــد التدريبيــة: هــي عبارة عن مراكــز تدريبية للتدريــب المهني 
والفنــي للعامليــن فــي مصانــع المــدن الصناعية لتدريبهــم وتطوير 
خبرتهــم ضمــن مجالاتهــم وأدوارهــم المهنيــة، وهــو المــكان الــذي 
يوفر الظروف التي يمكن أن يتم من خلالها تأهيل العمال والفنيين 

وإقامة تجارب وأبحاث حول عمليات الإنتاج وتدريسها. 

الخدمات التجارية

مراكز البريد والاتصالاتالمصارفالمغاسلالمقاهي والمطاعمخدمات التسوقالفنادق

- التموينات
- أسواق التجارية
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الملخص التنفيذي

تــم وضــع هــذا الدليــل ليبيــن الجوانــب الفنيــة لمعاييــر متطلبــات 
واشــتراطات بنــاء مبانــي الخدمــات العامــة بالمــدن الصناعيــة التــي 
تتضمــن نوعيــن مــن الخدمــات هــي الخدمــات الاجتماعيــة والخدمات 
التجاريــة ووضــع المفاهيــم الخاصــة بهــا، وينقســم إلــى ثلاثــة أجــزاء 

رئيسية كما يلي:

الجــزء الأول: ويتضمن قســمين رئيســيين هما الاشــتراطات العامة 
واشتراطات الخدمات الهندسية.

يتناول القســم الأول اشــتراطات البناء العامة لخمسة عشر نوع من 
أنــواع الخدمــات، حيــث يتــم في هذه الاشــتراطات اســتعراض أربعة 

مواضيع لكل خدمة وهي:

الوصف العام للخدمةأ. 
 اشتراطات تخصيص الموقع وتتضمن معايير تحديد الخدمة، ب. 

ومتطلبات الموقع، والاعتبارات الأساسية
 اشتراطات البناء وتتضمن مكونات المبنى الخدمي والعلاقات 	. 

الوظيفية بين المكونات، واشتراطات الموقع من ارتدادات 
ونسب الأشغال ومواقف السيارات

  الاشتراطات التصميمية وتتضمن الارتفاعات، ومواقع المداخل د. 

أما الخدمات التي سيتم تناولها هي: 
أولًا: الخدمــات الاجتماعية )ســبعة أنواع( وتتضمــن: الخدمات الصحية 
)المحليــة  المســاجد  العامــة(،  والمستشــفيات  الصحيــة  )المراكــز 
والجمعــة(، الخدمــات الترفيهيــة )صــالات مغلقــة للألعــاب، الملاعــب 

المفتوحة(.

ثانيــاً: الخدمــات التجاريــة )ثمانيــة أنــواع( وتتضمــن: الفنــادق، خدمــات 
التســوق )التموينــات والأســواق التجاريــة(، المقاهــي والمطاعــم، 

المغاسل، المصارف، مراكز البريد والاتصالات،  المعاهد التدريبية.

لمبانــي  الهندســية  الخدمــات  اشــتراطات  الثانــي  القســم  يتنــاول 
الخدمــات والتــي تتضمــن الاشــتراطات التاليــة: التنفيذيــة، الصحيــة، 
الســلامة  الصلبــة،  النفايــات  إدارة  والتهويــة،  التكييــف  الكهربائيــة، 

ومكافحة الحريق.

الجزء الثاني: يتناول آلية الإجراءات والمخططات المطلوب تسليمها 
ومراحل إصدار الرخصة والنماذج المطلوب إرفاقها.

الجزء الثالث: يتناول إرشادات وتوصيات الاستدامة لمباني الخدمات 
العامة.



الاشتراطات 1 .
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القسم الأول: الاشتراطات العامة للبناء
المراكز الصحية 1. 1

وصف عام
يقــدم المركــز الصحــي الخدمــات الصحيــة الضروريــة بشــكل منتظم 
للســكان ويقــع فــي المنطقة المتوســطة بين مســاكنهم ومواقع 
المرضــى  بمعالجــة  ويقــوم  المحلــي  المســتوى  علــى  عملهــم 
ضمــن التخصصــات والقابليــات المصمــم لهــا ويحيــل المرضــى إلــى 

المستشفى عند اللزوم.

اشتراطات تخصيص الموقع 
معايير تحديد الخدمة

يتــم توفيــر عــدد مــن المراكز الصحيــة بالتناســب مع عــدد المجاورات 
الســكنية وعــدد الســكان فــي المدينة ، حيــث يخدم المركــز الصحي 
الواحــد مــا بين 4000 إلى 15000 نســمة ويحدد نطاق الخدمة بنصف 
قطــر مقــداره 800 متر ، أما نصيب الفرد الواحد من المســاحة الكلية 

فيتراوح ما بين 0.12 إلى 0.15 متر مربع، كما يبين الجدول رقم 1 

متطلبات الموقع
أن يقع المركز الصحي من ضمن الموقع المخصص للخدمات العامة 	 

وفي مكان متوســط بين الحي الســكني أو المجاورة الســكنية أو 
بين المجاورات السكنية

يجب أن يتميز الموقع بالهدوء وبالتالي يجب إبعاده عن الاستعمالات 	 
التي ينتج عنها الضجيج كالأسواق مثلا

يجــب أن يكــون الموقــع بعيدا عــن مصادر التلــوث والدخــان والغبار 	 
والأخطار البيئية الأخرى

يراعى أن يكون الموقع على طرق تجميعية او رئيسية	 

الاعتبارات الأساسية للمراكز الصحية
مــن الضروري أن يوفر التصميــم المعتمد التهوية الطبيعية الجيدة 	 

وكذلــك الإنــارة الطبيعيــة الكافيــة قــدر الإمــكان ذلــك تبعــا لنــوع 
الاســتعمال فــي المركز الصحي مع مراعــاة التصميم لتقليل الأثر 
الحراري لأشــعة الشــمس على المبنــى لتوفير الراحــة للمراجعين 

المرضى والعاملين
يجب الفصل بين الرجال والنساء في صالات الانتظار وغرف الفحص 	 

ودورات المياه
إمكانية الوصول إليه عن طريق ممرات المشاة	 

جدول 1:

معايير تحديد الاحتيا	 للمركز الصحي

الملاحظاتإلىمنالبيان

مستوى مجاورة سكنية أو اكثر من 400015000عدد السكان المخدومين
مجاورة أو حي سكني

800-نطاق الخدمة )متر(

نصيب الفرد من المساحة الكلية 
| )نسمة(/)متر مربع(

0.120.15
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اشتراطات البناء
مكونات

يتكون المركز الصحي من العناصر التالية:
المدخل	 
صالتين للانتظار )نساء/ رجال(	 
غرف الفحص )يخصص 25 % منها للنساء(	 
غرفــة الطــوارىء )بمدخــل منفصــل مــع وصــول ســهل لســيارات 	 

الإسعاف إليه(
مختبر مع أشعة 	 
صيدلية	 
غرف الأطباء مع صالة للاستراحة ومرافق صحية ومطبخ صغير	 
إدارة )غرفة المدير، غرفة موظفين، مخزن للأرشيف(	 
مرافق صحية )نساء ورجال(	 
مخزن مستلزمات طبية	 

    
 

  

     

  

    
 

  

 + 
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اشتراطات الموقع
الإرتدادات

يتم توفير ارتداد أمامي عن الشارع الرئيسي الذي يقع عليه المركز 
الصحــي ومدخله الرئيســي بمــا لا يقل عن خمس عرض الشــارع ولا 
يقل عن 12 متر، أما في حالة الارتداد الجانبي عن الجار أو عن الشوارع 
الجانبيــة الفرعيــة )فــي حالة وقــوع القطعة على اكثر من شــارع( فلا 

يقل الارتداد عن خمس عرض الشارع وبما لا يقل عن 6 متر.

6≤

6≤
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نسب الإشغال
تكون نسبة الأشغال بما لا يزيد عن 60 % من مساحة قطعة الأرض، 
أما نسبة المساحات المفتوحة فلا تقل عن 40 % من مساحة قطعة 

الأرض.
تستغل المساحات المفتوحة للاستعمالات التالية:

توفير الارتدادات	 
مساحات خضراء وممرات مشاة وساحات مرصوفة	 
مواقــف ســيارات الموظفيــن )موقــف ســيارات الــزوار خار	 ســور 	 

المستشفى(
شوارع داخلية	 
مواقف سيارات الإسعاف	 

نطاق الخدمة للمركز الصحي  1 شكل  

مخطط العلاقات الوظيفية بين مكونات المركز الصحي 2 شكل  

الارتدادات في المركز الصحي 3 شكل  
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1الاشتراطات
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المواقف
توفيــر مواقــف الســيارات خــارج ســور المركــز الصحــي وبمعــدل 6 

مواقف لكل 100 متر مربع من مجموع مساحات طوابق المبنى.

يخصــص موقــف ســيارات الــزوار خــارج حــدود ســور المركــز الصحــي 
ويفضــل أن يكــون فــي قطعــة مجــاورة كموقــف عــام )يخــدم باقي 
الاســتعمالات الخدميــة الأخــرى( أو بجانــب قطعــة المركــز الصحــي 
مــع إعــداد تصميم خــاص لضمان عــدم تأثيره على مدخــل المراجعين 

وسيارات الإسعاف.
5

 
 

 

 

  

  

  
  

  

       

   

  

الاشتراطات التصميمية 
الارتفاعات

يحدد ارتفاع المركز الصحي بما لا يتجاوز الدورين.	 
لا يقــل ارتفــاع الطابق عــن 4.3 متر )من مســتوى تشــطيب أرضية 	 

الطابق إلى مســتوى تشــطيب أرضية الطابق الذي يليه( ولا يقل 
الارتفاع الصافي للطابق الواحد عن 2.8 متر )من مستوى تشطيب 

أرضية الطابق إلى المستوى السفلي للسقف المستعار(.

 
 2
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 ≤

 4
.3

0 
≤

6

مواقع المداخل
مدخــل المركــز الصحــي الرئيســي: ويكــون علــى الواجهة الرئيســية 	 

المبنــى وعلــى الشــارع الرئيســي، ويســتخدم لدخــول المرضــى 
والموظفين ومدخل لسيارات الموظفين.

مدخــل الطــوارىء: يفضل أن يكون على الشــارع الجانبي )في حالة 	 
وقوع القطعة على اكثر من شــارع( أو من الشــارع الرئيســي في 
حالــة وقــوع القطعــة على شــارع واحــد وقبــل المدخل الرئيســي 
بشــرط أن يكون المدخل محدد بشــكل جيد مع إعداد تصميم خاص 
لتفرع شــارع المدخل من الشــارع الرئيســي بشــكل يســهل دخول 
ســيارة الإســعاف المســرعة بانســيابية ودون عوائــق، ويســتخدم 

فقط لدخول سيارات الإسعاف.

7
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نسب الأشغال في المركز الصحي  4 شكل  

موقع مواقف السيارات في المركز الصحي 5 شكل  

الارتفاعات في المركز الصحي 6 شكل  

مواقع المداخل في المركز الصحي 7 شكل  
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نطاق الخدمة للمستشفى العام 8 شكل  

المستشفيات )مستشفيات عامة(1. 2 
وصف عام

يتــم تقديــم الخدمــات الصحيــة الأساســية فــي المستشــفى حيث 
تتوفــر فيهــا معظــم التخصصــات الطبيــة وتشــتمل علــى أقســام 
للتخصصات المختلفة، وغرف الجراحة وملحقاتها، ومختبرات ومعامل 
للتحاليل الطبية والأشــعة وأقســام للاســتقبال والطوارىء، ووحدة 
إســعاف، وأماكــن لتنويــم المرضــى ومرافــق للخدمــات مــن مطابــخ 
لتجهيز الطعام، وغرف للأطباء والممرضات، وملاحق إدارية وخدمية.

ملاحظة
يتم استحصال موافقة وزارة الصحة على المخططات المقدمة

مدينة حمد الطبية
قطراشتراطات تخصيص الموقع 

معايير تحديد الخدمة
إن المستشفيات وجدت لتخدم عدد كبير من السكان على مستوى 
المدينــة وهــي علــى أنواع ســواء أكانت مستشــفى عــام )موضوع 
وكبــر  لنــوع  المؤشــرات  إن  تخصصــي.  مستشــفى  أو  الدراســة( 
المستشــفى تتعلــق بســعة المستشــفيات )عــدد الأســرة( ووقت 
الوصول إلى المستشفى )15 دقيقة، 30 دقيقة، أو ساعة واحدة(.

فيمــا يلــي بعــض المؤشــرات العامــة لنطــاق الخدمة للمستشــفى 
العــام الــذي يحدد بنصف قطر قدره 20 كيلومتر لخدمة ســكان بعدد 
20,000 - 25,000 نسمة وبمعدل 2-4 سرير لكل 1000 نسمة، فيما 
يقدر نصيب الســرير الواحد من مســاحة الموقع بمســاحة تتراوح بين 

250-150 متر مربع، وكما هو مبين في الجدول رقم 2:

جدول 2:

المعدلات التخطيطية للمستشفى العام

إلىمنالبيان

عدد السكان المخدومين على مستوى 
المدينة والتجمعات العمرانية المحيطة

20,00020,000

24نطاق الخدمة )كيلومتر(

20عدد الأسرة/ 1000 نسمة

نصيب السرير الواحد من مساحة الموقع 
)سرير / متر مربع(

150250

متطلبات الموقع
لكون المستشــفى العــام تقوم بتقديم الخدمات الصحية للســكان 
ضمــن نطــاق خدمة محدد فأنه يفضل أن يكون موقع المستشــفى 
بالقرب من الطرق الرئيسية الواقعة داخل المدينة أو الموصلة إليها 
مــن خارجهــا. إن هناك اســتعمالات غيــر مرغوب فيهــا أن تكون بجوار 
موقــع المستشــفى ومنهــا: المصانــع، الملاعــب، البــرك ومحطــات 
ميــاه الصرف الصحــي، تقاطعات الطرق الرئيســية، المقابر، الورش، 
الأســواق، أو أي اســتعمال يصاحبــه الازدحــام والضوضــاء والتلــوث 
بكل أنواعه. هناك اســتعمالات يرغب بتواجدها بجوار المستشــفى 
كالحدائــق والمناطــق المفتوحــة والهادئــة والبيئــة الطبيعيــة والقرى 

السياحية والتجمعات السكنية.

8

 

 20  

الاعتبارات الأساسية للمستشفيات
هنــاك بعــض الاعتبــارات الأساســية للمستشــفيات التــي يفضــل 

العمل بها ومنها:
يفضل أن يكون الدخول إلى موقع المستشفى عبر طريق خدمي 	 

للطريــق العام في حين يقع مدخل الطــوارىء على طرق لا تعاني 
من الاختناقات والمرور الكثيف

يستحسن توفير مرافق سكنية للكادر الطبي ملحقة بالمستشفى 	 
سواء داخل الموقع أو خارجه 

ضــرورة أن يوفــر التصميم التهوية الطبيعية الجيــدة وكذلك الإنارة 	 
الطبيعيــة الكافيــة متــى ما امكن ذلك وحســب نــوع الفعالية في 
المستشــفى مــع مراعــاة التصميــم لتقليــل الأثر الحراري لأشــعة 
والمرضــى  للمراجعيــن  الراحــة  لتوفيــر  المبنــى  علــى  الشــمس 

والعاملين
يفضل أن تكون مســاحة الموقع المخصص للمستشــفى بمساحة 	 

كافيــة لتوفير مســاحات خضراء وعناصر تنســيق الموقــع المختلفة 
التي تســمح للمرضى بممارســة المشــي وتنفس الهــواء النقي 
لما لذلك من تأثير إيجابي على الحالة النفســية للمرضى وبالتالي 

على صحتهم
أن يراعى في تصميم المستشــفى احتمال التوســع المستقبلي 	 

لمواكبة متطلبات السكان على الخدمة
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)خطيب وعلمي(

 

مستشفى عام
ُعماناشتراطات البناء 

مكونات
تضم المستشفى المكونات الرئيسية التالية:

العيادة الخارجية وتضم: الأقسام العامة، الحوادث	 
العيــادة الداخليــة وتضــم الأقســام: المرضــى المنوميــن، العناية 	 

المركزة، العزل
الخدمــات الطبيــة وتضــم الأقســام التاليــة: العمليــات، الأشــعة، 	 

المعامل، الصيدلية، العلا	 الطبيعي
الخدمات العامة وتضم الأقسام التالية: الإدارة، الخدمات العامة 	 
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جدول 3:

معايير تحديد الاحتيا	 للمركز الصحي

الاشتراطاتالأقسامالمكون

8 متر مربع/سريرالمرضى المنومينالعيادة الداخلية1
حجم العنبر لا يزيد عن 03 سرير

حجم الغرفة لا يزيد عن 10 أسرة )بمعدل 4 أسرة/غرفة(

في الحالات العامة 51 % من المرضى بالعيادة الداخلية يحتاج الأمر إلى عزلهمالعزل
 قسم مستقل مكون من : غرف المرضى )سرير أو سريرين( تفصل حسب النوع 

والمرض ودرجة المرض ، مدخل خاص للمبنى، دورات مياه خاصة به، غرفة ممرضات 
وطبيب مقيم خاصة به.

لا يقل حجم الوحدة عن 10 أسرة )حسب المعدلات البريطانية(وحدة العناية المركزة

العيادة الخارجية بمعدل مساحة 3-5.2 2
متر مربع/سرير في العيادة الداخلية

يضم مختلف التخصصاتالأقسام العامة
مبنى مستقل

مدخل خاص
سهولة وصول سيارة الإسعاف

دور ارضي فقط
بعيد عن العيادة الداخلية

ارتباط سهل مع جناح العمليات/الأشعة/المعامل
فصل عيادات الأطباء )رجال/نساء(

- غرف الفحص )تصميم خاص لجزئين منفصلين للرجال والنساء(

تصميم المدخل لا يكون منظورا من قسم العيادة الداخلية )عنابر المرضى( وكذلك قسم الحوادث
من قسم العيادة الخارجية

مدخل مستقل ومباشر من خارج المستشفى
ضمان وصول سيارة الإسعاف إلى المدخل

دور ارضي فقط
الفصل بين الرجال والنساء

توفير مساحة بما يعادل 3 متر مربع/سرير في العيادة الداخليةالعملياتالخدمات الطبية3
توفير إضاءة صناعية وبدون فتحات أو نوافذ على الخارج

ارتباط وثيق مع أقسام الجراحة، العيادة الداخلية، الأشعة، المعامل، مدخل الحوادث

توفير مساحة بما يعادل .2 –01.75 متر مربع/سرير في العيادة الداخليةالأشعة
يفضل عدم وضعه في الطابق البدروم أو الأرضي منعا لتسرب الرطوبة إلى الكابلات

توفير مساحة بما يعادل 0.5 متر مربع/سرير في العيادة الداخليةالمعامل
توجه بالاتجاه الشمالي/الشرقي

توفير مساحة بما يعادل 0.7 – 50.3 متر مربع/سرير في العيادة الداخليةالصيدلية

قسم مستقل ومن المفضل وضعه في W تقلةالعلاج الطبيعي
تضاف مصاعد أو منحدرات بالإضافة إلى السلالم للصعود إليه

يرتبط بحديقة المستشفى لتوفير الهواء النقي وأشعة الشمس الطبيعية للمرضى
الفصل بين الجنسين وبين الأمراض المعدية وغير المعدية

الإدارةالخدمات العامة
تقع في الدور الأرضي مع مدخل مستقل وخاص

توفير مساحة بما يعادل 1.5 – 1.2 متر مربع/سرير في العيادة الداخلية
المطبخ

له مدخل خاص
يفضل أن يكون في مبنى مستقل

توفير مساحة بما يعادل 1 متر مربع/سرير في العيادة الداخلية
المغسلة

تقع في البدروم )إن وجد( أو الطابق الأرضي أو في مبنى مستقل
توفير مساحة بما يعادل 3 متر مربع/سرير في العيادة الداخلية

الوحدات الميكانيكية
توفير مساحة بما يعادل 3 متر مربع/سرير في العيادة الداخلية

المخازن
توفير مساحة بما يعادل 5.2 - 3 متر مربع/سرير في العيادة الداخلية

المشرحة والثلاجة
تكون في البدروم أو مبنى مستقل

فضاء مستقل وغير منظور من باقي الأقسام
المسجد

توفير مسجد واحد أو اكثر على شكل مصلى
موقعه يرتبط بأماكن تجمع الناس
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نسب مساحات أقسام المستشفى 9 شكل  

الارتدادات في المستشفى 10 شكل  

نسب الأشغال في المستشفى 11 شكل  

مخطط العلاقات الوظيفية بين مكونات المستشفى 12 شكل  
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اشتراطات الموقع
الإرتدادات

يتــم توفيــر ارتــداد أمامــي عــن الشــارع الرئيســي الــذي تقــع عليــه 
المستشفى ومدخلها الرئيسي بما لا يقل عن خمس عرض الشارع 
ولا يقــل عــن 12 متــر، أمــا في حالة الارتــداد الجانبي عــن الجار أو عن 
الشــوارع الجانبيــة الفرعيــة )فــي حالــة وقــوع القطعة علــى اكثر من 
شــارع( فــلا يقــل الارتــداد عــن خمس عرض الشــارع وبمــا لا يقل عن 

6 متر.
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نسب الإشغال
تكون نسبة الإشغال بما لا يزيد عن 45 % من مساحة قطعة الأرض، 
أمــا نســبة للاســتعمالات المفتوحــة فلا تقــل عن 55 % من مســاحة 

قطعة الأرض.

تستغل المساحات المفتوحة للاستعمالات التالية:
توفير الارتدادات	 
مساحات خضراء وممرات المشاة وساحات مرصوفة	 
مواقــف ســيارات الموظفيــن )موقــف ســيارات الــزوار خار	 ســور 	 

المستشفى(
شوارع داخلية	 
مواقف سيارات الإسعاف	 

 

       

%55

  
  

  

%45

   

  

12

  



468

مواقع مواقف السيارات في المستشفى 13 شكل  

مواقع المداخل في المستشفى 15 شكل  

الارتفاعات في المستشفى 14 شكل  

)خطيب وعلمي(

المواقف
يحدد عدد المواقف بـ 6 مواقف / 100 متر مربع من مجموع مساحات 

الأدوار للمستشفى.

 
 

 

   

  

  

  
  

  

  
       

  

 
 

ملاحظة
يخصص موقف سيارات الزوار خارج حدود سور المستشفى ويفضل أن يكون في قطعة 

مجاورة كموقف عام )يخدم باقي الاستعمالات الخدمية الأخرى( أو بجانب قطعة المستشفى 
مع إعداد تصميم خاص لضمان عدم تأثيره على مدخل المستشفى والمراجعين وسيارات 

الإسعاف.

الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

يحدد ارتفاع المستشفى بما لا يتجاوز أربعة أدوار 	 
يكــون ارتفــاع الطابــق بمــا لا يقل عــن 4.3 متر )من مســتوى مواد 	 

تشطيب أرضية الطابق إلى مستوى مواد تشطيب أرضية الطابق 
الــذي يليــه( ولا يقل الارتفــاع الصافي للطابق الواحــد عن 2.8 متر 
)من مســتوى تشــطيب أرضيــة الطابق إلى المســتوى الســفلي 

للسقف المستعار

 
 2

.8
 ≤ 4
.3

0 
≤

 
 1

.5

مستشفى الفجيرة الأهلي
الإمارات العربية المتحدة

مواقع المداخل
مدخــل المستشــفى الرئيســي: ويكــون علــى الواجهــة الرئيســية . 1

للمبنــى وعلــى الشــارع الرئيســي، ويســتخدم لدخــول مراجعــي 
وزائــري العيــادة الداخلية والخارجيــة والموظفين ومدخل ســيارات 

الموظفين
مدخل العيادة الخارجية: . 2

يفضل أن يكون على الشــارع الجانبي ومن الشــارع الرئيســي في 	 
حالــة تواجــد القطعــة على شــارع واحــد وقبــل المدخل الرئيســي 

بشرط أن يكون المدخل معرف بشكل جيد 
إعــداد تصميــم خــاص لتفــرع شــارع المدخل من الشــارع الرئيســي 	 

بشــكل يسهل دخول ســيارة الإسعاف المســرعة بانسيابية ودون 
عوائق، ويستخدم فقط لدخول سيارات الإسعاف

مدخــل الخدمــات: ويكــون في الشــارع الجانبي بعد مدخــل العيادة . 3
الخارجية أو من الشارع الرئيسي في حالة تواجد القطعة على شارع 
واحد وبعد مدخل العيادة الخارجية و المدخل الرئيســي، ويستخدم 

لدخول وخرو	 سيارات الخدمات وسيارة نقل الجثث فقط
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1الاشتراطات

المساجد المحلية 3. 1
وصف عام

أو بالقــرب مــن المناطق الســكنية في المدن الصناعية حيث تســمح 
لســاكني المدينــة بــأداء واجباتهــم الدينيــة اليوميــة دون عنــاء قطــع 

مسافات كبيرة وبسهولة وأمان.

اشتراطات تخصيص الموقع 
معايير تحديد الخدمة

أن المســجد المحلي يوفر الخدمة لحجم ســكاني )400 نسمة( ضمن 
حــدود مكانيــة لا يتعدى نصف قطرهــا 150 م، بحيث يمكن الوصول 
إليه بســهولة مشــيا على الأقدام يوميا وضمن أوقات مختلفة في 
اليــوم الواحــد، ويجــب التأكيــد على مركزيــة موقع المســجد المحلي 
ضمــن التجمــع بحيــث يضمن نصف قطر تخديم متســاوي الأبعاد عن 

حدوده. 

ولقد تم تحديد المســاحة التي يحتاجها الفرد ضمن المســجد والتي 
تقدر بمعدل 1.2 متر مربع / للمصلي. 

16
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متطلبات الموقع
وهي المتطلبات التي تتعلق بموقع المسجد ضمن البيئة المحيطة 

العمرانية والطبيعية بحيث يجب أن يكون:
موقــع المســجد المحلي بعيــدا عن مصــادر التلوث بأنواعــه الدخان . 1

والغبار والضجيج والأخطار البيئية الأخرى فيراعى بعده عن المنشآت 
الصناعيــة الملوثــة مــع توفيــر فاصل طبيعــي من أشــجار ومناطق 
خضراء تضمن عزل التلوث عن المنطقة السكنية ككل وعن المسجد 

بشكل خاص
ســهولة الوصــول إلى المســجد المحلي ســيرا على الأقــدام دون . 2

الحاجــة إلــى عبــور طــرق مجمعــة أو رئيســية بحيــث تضمن ســلامة 
المصليين

ربــط المســجد المحلــي و النطاق الذي يخدمه بشــبكة مــن ممرات . 3
المشاة التي تراعي الظروف الجوية وحركة المرور وتضمن للمصلي 
الوصول إلى المسجد بسهولة وأمان كزراعة هذه الممرات لتظليلها 

خلال فترة الصيف

الاعتبارات الأساسية للمساجد المحلية
التأكيــد علــى وجود الخدمــات اللازمة والأساســية ضمن المســجد . 1

»أماكن الوضوء - دورات المياه - مخازن لأدوات النظافة - مكتب« مع 
مراعاة توفير الغرف للقائمين على خدمة المسجد )مؤذن - إمام(. 

اعتبــارات تتعلــق بشــكل المســجد حيث يفضــل أن يكون المســجد . 2
مستطيل الشكل على أن يكون الضلع الأطول هو الضلع الموازي 

للقبلة.
يجب أن لا يكون اتجاه دورات المياه باتجاه القبلة. 3
يراعاه توفير مســاحة واســعة ومفتوحة أمام مدخل المسجد لتأكيد . 4

موقعــه وإبراز أهميته: ويمكن الاســتفادة من ذلك في اســتخدام 
هذه الفســحة للصلاة في حالة زيادة عدد المصلين وتســاهم في 
اســتيعاب وتوزيــع المصليــن أثناء الخــرو	 من الصــلاة و تلعب دورا 
مهما في التكوين العمراني وتصبح فراغ مميز في الفضاء الحضري 

للمنطقة السكنية
مراعاة الطابع الإسلامي في التصميم مع الأخذ بعين الاعتبار أهمية . 5

التجديد والإبداع في خلق تصميم يتناسب مع الروح المعاصرة 
أن لا يتجاوز ارتفاع الابنية المجاورة ارتفاع المئذنة وتطغى عليها. 6
يشترط توفير مصلى للنساء ضمن المساجد المحلية. 7

نطاق الخدمة للمسجد المحلي 16 شكل  
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مسجد محلي
مدينة الرياض الصناعية

اشتراطات البناء
مكونات

يضم المسجد المحلي كل من الفراغات التالية :
المصلى مكان الصلاة . 8
غرفة الامام. 9

غرفة للمؤذن. 10
مكان الوضوء. 11
دورات مياه )يجب ان لا يكون اتجاه دورات المياه بأتجاه القبلة(.. 12
مخزن. 13
مكتبة صغيرة. 14
فراغ مفتوح “فناء” أمام المسجد والذي يمكن استخدامه للصلاة . 15

في حال ازداد عدد المصليين  

  

"  " 
 

 

الفناء الأمامي والارتدادات في المسجد 17 شكل  

مخطط العلاقات الوظيفية لمكونات المسجد 18 شكل  
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اشتراطات تصميمية للمسجد 19 شكل  

الارتدادات في المسجد 20 شكل  

نسب الأشغال في المسجد  21 شكل  

موقع مواقف السيارات في المسجد 22 شكل  
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اشتراطات الموقع
الإرتدادات

يتــم توفيــر ارتــداد أمامــي عــن الشــارع الرئيســي الــذي يقــع عليــه 
المســجد ومدخله الرئيســي بما لا يقل عن خمس عرض الشــارع ولا 
يقــل عــن 12 متــر، أما في حالة الارتداد الجانبي والخلفي عن الجار أو 
عن الشــوارع الجانبية الفرعية )في حالة وقوع القطعة على اكثر من 
شــارع( فلا يقل الارتداد عن خمس عرض الشــارع وبما لا يقل عن 6 

متر.
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نسب الإشغال
تكون نسبة الإشغال بما لا يزيد عن 60 % من مساحة قطعة الأرض، 	 

أما نسبة المساحات المفتوحة فلا تقل عن 40 % من مساحة قطعة 
الأرض .

تستغل المساحات المفتوحة للفعاليات التالية:	 
توفير الارتدادات «
مساحات خضراء  «
ممرات مشاة وساحات مرصوفة وخاصة في الارتداد الأمامي لأغراض  «

الصلاة لاستيعاب الزيادة في إعداد المصلين 

60%

40%

  

   

       

  
  

  

"  " 

  

المواقف
توفيــر مواقــف ســطحية للســيارات بالقــرب مــن المســجد بعيدا عن 

مداخله ما امكن و بمعدل موقف واحد لكل خمسة مصلين.
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1الاشتراطات

 علاقة ارتفاع المسجد بالأبنية المجاورة 23 شكل  

الارتفاعات في المسجد 24 شكل  

موقع المداخل في المسجد 25 شكل  

الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

أن لا يتجاوز ارتفاع المباني المجاورة ارتفاع المئذنة وتطغى عليها	 
لا يقل ارتفاع سقف المصلى عن 10 متر	 
يكــون ارتفاع ســقف مبانــي الاســتعمالات الأخــرى المرافقة في 	 

المســجد بمــا لا يقــل عــن 4.3 متــر )من مســتوى تشــطيب أرضية 
الطابق إلى مســتوى مواد تشــطيب أرضية الطابق الذي يليه( ولا 
يقــل الارتفــاع الصافــي للطابق الواحــد عن 2.8 متر )من مســتوى 
للســقف  الســفلي  المســتوى  إلــى  للطابــق  أرضيــة  تشــطيب 

المستعار(.

مراعــاة الطابــع الإســلامي فــي تصميــم الواجهــات مــع الأخــذ بعين 
الاعتبار أهمية التجديد والإبداع في خلق تصميم يتناســب مع الروح 

المعاصرة.
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مسجد
ُعمان مواقع المداخل

مواقع المداخل
يقع المدخل الرئيســي للمســجد على واجهة الطريق الرئيســي، مع 
تــرك مســاحة كافية امام المســجد لغرض اســتيعاب اعــداد المصلين 
الخارجيــن من المســجد بعد اكمــال الصلاة وتوزعهم فــي الاتجاهات 

التي يرغبون بها.
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مسجد محلي
أبو ظبي
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 نطاق الخدمة للجامع 26 شكل  

الفناء المفتوح أمام الجامع 27 شكل  

الجوامع 4. 1
وصف عام

الجوامع في المدن الصناعية تسمح لساكني المدينة بأداء واجباتهم 
الدينية في الأعياد وأيام الجمعة حيث يشمل نطاق خدمتها المدينة 
الصناعيــة أو قطــاع منهــا فــي حــال كانت كبيــرة الحجم، بحيــث يكون 
مركــزي و قريــب مــن المناطق الســكنية المحيطة وضمــن المنطقة 
الخدمية للمدينة الصناعية، كما يقدم أيضا وظيفة المسجد المحلي 

في إقامة باقي الصلوات.

مزج العمارة الحديثة مع التراث الإسلامي

اشتراطات تخصيص الموقع
معايير تحديد الخدمة

أن الجامع يوفر الخدمة لحجم سكاني أكبر من الجامع المحلي وبحدود 
1400-800 نســمة، يغطــي هــذا المســجد منطقــة نصــف قطرهــا 
500 متــر، بحيــث يمكــن الوصــول إليه بســهولة ضمن نطــاق الخدمة، 
ويجــب التأكيــد علــى مركزية موقع الجامع ضمــن المدينة الصناعية أو 
القطاع بحيث يضمن نصف قطر تخديم متساوي الأبعاد عن حدوده. 

وبمعدل مساحة 1.5 متر مربع للمصلي الواحد. 

 

 500  

متطلبات الموقع
يكــون الجامــع بعيــدا عــن مصــادر التلــوث بأنواعــه الدخــان والغبار . 1

والضجيــج والأخطــار البيئيــة الأخــرى فيراعــى بعده عن المنشــآت 
الصناعيــة مــع توفيــر فاصــل طبيعــي من أشــجار ومناطــق خضراء 

تضمن عزل التلوث عن المجمع ككل وعن الجامع بشكل خاص .
الأخــذ بعيــن الاعتبار عند احتســاب الحاجة للجوامــع أن الجامع يقوم . 2

بدور المسجد المحلي.
ربــط الجامــع والنطــاق الذي يخدمه بشــبكة من الشــوارع و ممرات . 3

المشــاة التي تراعي ســهولة الوصول إليه بواســطة الســيارة من 
مسافات بعيدة نسبيا و سيرا على الأقدام للمسافات القريبة.

مسجد - أبو ظبي
الإمارات العربية المتحدة

الاعتبارات الأساسية للجوامع
 التأكيــد علــى وجــود الخدمــات اللازمــة والأساســية ضمــن الجامع . 1

»أماكــن الوضــوء - دورات المياه - مخازن لأدوات النظافة - مكتب« 
مع مراعاة الغرف للقائمين على خدمة الجامع »مؤذن - إمام«

 يفضــل أن يكــون الجامــع مســتطيل الشــكل على أن يكــون ضلعه . 2
الأطول هو الضلع الموازي للقبلة

يجب أن لا يكون اتجاه دورات المياه باتجاه القبلة. 3
 مراعاة توفير مســاحة واســعة ومفتوحة أمام مدخل الجامع لتأكيد . 4

موقعه وإبراز أهميته: ويمكن الاســتفادة من ذلك في اســتخدام 
هذه الفســحة للصلاة في حالة زيادة عدد المصلين وتســاهم في 
اســتيعاب وتوزيــع المصليــن أثناء الخــرو	 من الصــلاة وتلعب دورا 
مهما في التكوين العمراني وتصبح فراغ حضري مميز في الفضاء 

الحضري للمنطقة السكنية
توفيــر مواقــف ســطحية للســيارات بالقرب مــن الجامــع بعيدا عن . 5

مداخله ما امكن و وبمعدل موقف واحد لكل خمسة مصلين 
  مراعــاة الطابــع الإســلامي في التصميــم مع الأخذ بعيــن الاعتبار . 6

أهميــة التجديــد والإبــداع فــي خلــق تصميــم يتناســب مــع الروح 
المعاصرة 

 أن لا يتجاوز ارتفاع الابنية المجاورة ارتفاع المئذنة و تطغى عليها. 7
 يمكن توفير مصلى للنساء ضمن الجامع. 8
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1الاشتراطات

نسب ابعاد المسجد المحلي والجامع 28 شكل  

مخطط العلاقات الوظيفية بين مكونات الجامع 29 شكل  

اشتراطات تصميمية للجامع 30 شكل  

الارتدادات في الجامع 31 شكل  

نسب الأشغال في الجامع 32 شكل  

موقع مواقف السيارات في الجامع 33 شكل  
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اشتراطات البناء
مكونات

يضم الجامع كل من الفراغات التالية:
 المصلى »مصلى للرجال ومصلى للنساء في حال وجوده« . 1
غرفة الإمام وسكن له ضمن أو قرب الجامع. 2
غرفة المؤذن و سكن له ضمن أو قرب الجامع. 3
 مكان الوضوء للرجال “ومكان وضوء للنساء حمامات. 4
مخزن. 5
مكتبة . 6
 فــراغ مفتوح “فناء” أمــام الجامع والذي يمكن اســتخدامه للصلاة . 7

في حال ازداد عدد المصليين

 

 

 

 

"  " 

 

   

    
    

  

  

  

  

 
 

  

    
 

     
   

    
    

اشتراطات الموقع
الإرتدادات

يتم توفير ارتداد أمامي عن الشــارع الرئيســي الذي يقع عليه الجامع 
ومدخله الرئيسي بما لا يقل عن خمس عرض الشارع ولا يقل عن 12 
متر، أما في حالة الارتداد الجانبي والخلفي عن الجار او عن الشوارع 
الثانويــة الجانبيــة )فــي حالة وقــوع القطعة على اكثر من شــارع( فلا 

يقل الارتداد عن خمس عرض الشارع وبما لا يقل عن 6 متر. 
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نسب الإشغال
 تكون نسبة الإشغال بما لا يزيد عن 60 % من مساحة قطعة الأرض، 
أما نسبة المساحات المفتوحة فلا تقل عن 40 % من مساحة قطعة 

الأرض.
تستغل المساحات المفتوحة للفعاليات التالية:

توفير الارتدادات	 
مساحات خضراء 	 
مماشــي وســاحات مرصوفة وخاصة في الارتداد الأمامي لأغراض 	 

الصلاة لاستيعاب الزيادة في اعداد المصلين 

60%

40%
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المواقف
توفيــر مواقــف ســطحية للســيارات بالقــرب مــن الجامــع بعيــدا عــن 

مداخله ما امكن وبمعدل موقف واحد لكل خمسة مصلين.
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مزج العمارة الحديثة مع التراث الإسلامي

علاقة ارتفاع الجامع بالابنية المجاورة 34 شكل  

موقع المدخل في الجامع 36 شكل  

الارتفاعات في الجوامع 35 شكل  

الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

أن لا يتجاوز ارتفاع الابنية المجاورة ارتفاع المئذنة وتطغى عليها	 
لا يقل ارتفاع سقف المصلى عن 10 متر	 
يكــون ارتفاع ســقف ابنيــة الفعاليات الأخرى المرافقــة في الجامع 	 

بما لا يقل عن 4.3 متر )من مســتوى تشــطيب أرضية الطابق إلى 
مســتوى تشــطيب  أرضيــة الطابــق الــذي يليــه( ولا يقــل الارتفاع 
الصافي للطابق الواحد عن 2.8 متر )من مســتوى تشــطيب أرضية 

الطابق إلى المستوى السفلي للسقف المستعار(
مراعاة الطابع الإسلامي في تصميم الواجهات مع الأخذ بعين الاعتبار 	 

 أهمية التجديد والإبداع في إعداد تصميم يتناسب مع الروح المعاصرة
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موقع المدخل 
يقع المدخل الرئيســي للجامع على واجهة الطريق الرئيســي، مع ترك 
مساحة كافية أمام الجامع لغرض استيعاب إعداد المصلين الخارجين من 

الجامع بعد إكمال الصلاة وتوزعهم على الاتجاهات التي يرغبون بها.
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مسجد محمد الأمين
وسط بيروت التجاري - لبنان
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1الاشتراطات

نطاق الخدمة للملعب المغلق 37 شكل  

مخطط العلاقات الوظيفية بين مكونات الملعب المغلق 38 شكل  

الارتدادات في الملعب المغلق 39 شكل  

نسب الأشغال في الملعب المغلق 40 شكل  

صالات مغلقة للألعاب 5. 1
وصف عام 

الصالــة المغلقــة للألعــاب تحتــوي علــى ملاعــب متعــددة الأغــراض 
تســتخدم لكــرة الســلة و كــرة الطائــرة وغيرهــا مــن الألعــاب نتيجــة 
للاختــلاف فــي المنــاخ وحالــة الجــو فهــي تؤمــن مــكان لممارســة 
النشــاطات بمعزل عن الظروف الجوية الخارجية من حرارة شــمس أو 
هطــول للأمطــار ويقضــي الســكان أوقاتهم فيها للمرح والتســلية 
بالإضافة للمنافســة ضمن اســتعمالات رياضية دورية منظمة خاصة 

بالمدينة الصناعية ّذاتها

اشتراطات تخصيص الموقع
معايير تحديد الخدمة

يمكــن أن تكــون الملاعب المغلقة موجودة بشــكل منفــرد أو إلى 	 
جانب ملاعب الهواء الطلق 

يكون نطاق الخدمة للملاعب المغلقة بنصف قطر قدره 1200 متر، 	 
بحيــث يخصــص 1 متر مربع لكل شــخص وتتناســب مع نــوع الرياضة 
التي تخدمها هذه الملاعب وقد يتم دمج استعمالين أو أكثر ضمن 
ملعب واحد أخذين بعين الاعتبار متوســط للمساحات التي تحتاجها 
كل مــن هذه الاســتعمالات مــع مراعاة المردود الاقتصــادي الناتج 

عن هذه العملية

   

 1200 

متطلبات الموقع
مــن المفضــل ان يقع الملعب على شــارعين على الأقــل إحداهما 	 

رئيسي.
توفير الخصوصية للمجاورين وعدم التأثير عليهم	 
تسوير وإضاءة الموقع وتشجيره	 

الاعتبارات الأساسية للصالة المغلقة للألعاب
تجهز الصالات لألعاب متعددة الاستخدام 	 
توفير دورات مياه كاملة التجهيز 	 
توفير غرفة للإسعافات الأولية توضع في مكان واضح	 
توفير غرف للإدارة ومصلى	 
توفير أكشاك للخدمات )بيع تذاكر ومشروبات(	 
توفير موقف لسيارة إسعاف واحدة على الأقل	 
ضرورة وجود اكثر من مخر	 في الصالة الرئيسية لخرو	 المتفرجين 	 

ولحالات الطوارىء

اشتراطات البناء
مكونات

الملاعب المغلقة تشمل الوظائف التالية: 
منطقة للجلوس للمتفرجين 	 
صالة للألعاب الرياضية 	 
مطعم صغير 	 
غرف تغيير الملابس	 
دورات المياه	 
مخازن	 
غرفة للإسعافات الأولية	 
غرف إدارة 	 

غرفة للخدمات	 
مواقف لسيارات الزوار ولسيارات الخدمة 	 

وقد تتغير المرافق الرياضية وفقا للأنشطة التي توفرها. 

 

 

    

 
 

 
 

 

   

اشتراطات الموقع
الإرتدادات 

يتم توفير ارتداد أمامي عن الشارع الرئيسي الذي يقع عليه الملعب 
المغلــق ومدخلــه الرئيســي بمــا لا يقل عــن خمس عرض الشــارع ولا 
يقل عن 12 متر، أما في حالة الارتداد الجانبي والخلفي عن الجار او عن 
الشوارع الفرعية الجانبية )في حالة وقوع القطعة على اكثر من شارع( 

فلا يقل الارتداد عن خمس عرض الشارع وبما لا يقل عن 6 متر.
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نسب الإشغال 
تكون نسبة الاشغال بما لا يزيد عن 60 % من مساحة قطعة الارض 
،اما نسبة المساحات المفتوحة فلا تقل عن 40 % من مساحة قطعة 

الارض .
تستغل المساحات المفتوحة للفعاليات التالية:

توفير الارتدادات	 
مواقف السيارات لمرتادي الملعب والعاملين	 
مواقف سيارات الخدمات	 
مساحات خضراء ومناطق جلوس	 

60%

40%
   

  

       

  
  

  

     

المواقف
يتم توفير موقف واحد لكل خمسة مقاعد من مقاعد المتفرجين
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الارتفاعات في الملعب المغلق 41 شكل  

موقع مداخل ملعب مغلق يقع على طريقين  42 شكل  

 موقع مداخل ملعب مغلق يقع على طريق واحد 43 شكل  

نطاق الخدمة للملعب المفتوح 44 شكل  

مخطط العلاقات الوظيفية بين مكونات الملعب المفتوح 45 شكل  

الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

يحــدد ارتفاع صالــة الملعب المغلق بــدور واحد أما بقيــة الفعاليات 	 
الملحقة بالصالة فيمكن أن تكون بدورين

لا يقل ارتفاع سقف ملعب الصالة )متعددة الألعاب( عن 12.5 متر 	 
يحدد ارتفاع الطابق لبقية الاســتعمالات الملحقة بالصالة الرئيسية 	 

بما لا يقل عن 4.3 متر )من مســتوى تشــطيب أرضية الطابق إلى 
مســتوى تشــطيب أرضيــة الطابــق الــذي يليــه( ولا يقــل الارتفاع 
الصافي للطابق الواحد عن 2.8 متر )من مســتوى تشــطيب أرضية 

الطابق إلى المستوى السفلي للسقف المستعار(
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مواقع المداخل
المدخل الرئيســي للملعب: يقع على الشــارع الرئيســي الذي تقع 	 

عليه الواجهة الرئيسية للملعب ويتم دخول الزوار وسياراتهم منه
العامليــن وســياراتهم وســيارات 	  دخــول  ويتــم  الخدمــات:  مدخــل 

الخدمــات منه ويقع على الشــارع الفرعي فــي حالة وقوع الملعب 
على شــارعين أما في حالة وجود شــارع واحد فيتم معالجة المدخل 

معماريا بحيث لا يطغي ويأخذ أهمية المدخل الرئيسي

       

  
  

  

    

  

 
 

  
       

    

 
 

   
  

الملاعب المفتوحة 6. 1
وصف عام 

تســتخدم الملاعب المفتوحة بشــكل رئيســي لكرة القدم ولألعاب 
ميدانية أخرى كملعب في الهواء الطلق.

اشتراطات تخصيص الموقع
معايير تحديد الخدمة

يخدم الملعب المفتوح على مستوى المنطقة وبنطاق خدمة نصف 
قطره 800 متر، بحيث يخصص 1 - 2.5 متر مربع  لكل نســمة، وأن لا 

تقل مساحة الملاعب ككل ضمن المدينة عن 10000 متر مربع.

متطلبات الموقع
يجــب أن يتواجــد الملعــب المفتــوح ضمــن المنطقــة الســكنية عنــد 
ملتقــى شــوارع فرعيــة ولا يحبــذ وجودهــا على الشــوارع الرئيســية 

لأسباب تتعلق بالسلامة.

44
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اشتراطات البناء
مكونات

مكونات الملعب المفتوح كالاتي:
منطقة للجلوس للمتفرجين 	 
الملعب الرياضي	 
مسارات الجري 	 
غرف تغيير الملابس	 
دورات المياه	 
مخزن	 
غرفة للإسعافات الأولية	 
غرف إدارة وحارس	 
مواقف لسيارات الزوار ولسيارات الخدمة 	 
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1الاشتراطات

الارتدادات في الملعب المفتوح 46 شكل  

الارتفاعات في الملعب المفتوح 47 شكل  

موقع مدخل الملعب المفتوح 48 شكل  

اشتراطات الموقع
الإرتدادات 

يتــم توفيــر ارتــداد بمــا لا يقــل عــن 12 متــر لكافــة مكونــات الملعب 
اســتغلال  يتــم  والشــوارع،  المجــاورة  القطــع  عــن جميــع  المفتــوح 

الارتدادات لغرض توفير مواقف السيارات ومساحات خضراء.

المواقف
يتــم إيقاف الســيارات )لمرتــادي الملعــب والخدمات( في المســاحة 

المفتوحة المتوفرة نتيجة الارتدادات.

12
≤

12≤ 12≤

12
≤

       

  
  

  

  

   
  
 

الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

يحدد عدد أدوار مباني غرف )تغيير الملابس، دورات المياه، المخزن، 
الإسعافات الأولية، الإدارة والحارس( بدور واحد، يحدد الارتفاع بما لا 
يقل عن 4.3 متر )من مستوى تشطيب أرضية الطابق إلى مستوى 
تشــطيب أرضية  الســطح( ولا يقل الارتفاع الصافي للطابق الواحد 

عن 2.8 متر
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مواقع المداخل
وســيارات  وســياراتهم  الملعــب  لمرتــادي  المداخــل  مواقــع  تكــون 

الخدمات على الشوارع الفرعية.

       

 

  
  

  

  

الفنادق 7. 1
وصف عام للفنادق وتصنيفها

إن الغايــة مــن وجــود الفنــادق فــي المــدن الصناعية هي اســتضافة 
الزائرين، والمستثمرين، والمستشارين، والصناعيين الوافدين لعقد 
المؤتمــرات المحليــة والعالميــة واســتضافة الاجتماعــات والــدورات 
التدريبيــة، وقــد يتنــوع تصنيــف الفنــادق وفقــا لحاجــة هيئــة المــدن 

الصناعية ومناطق التقنية.

غالبــا مــا يعتمــد تصنيف الفنــادق على نوعية الخدمــات التي تقدمها 
وكمــا أن هنالــك اكثــر مــن معيــار مــن معاييــر التصنيــف المختلفــة 

المستخدمة من قبل عدة مؤسسات حول العالم. 

إن أكثر الأنظمة استخداما هو نظام النجوم، حيث يشير عدد النجوم 
إلــى مســتوى الرفاهية وبالتالي يتم تحديــد معاييرها من خلال نوع 
أو توفر الاســتعمالات التالية: خدمات غذائية، نوادي اللياقة البدنية، 
منتجعــات، وخدمــات ترفيهيــة أخــرى )كالصــالات المتعــددة الأغراض( 
بالإضافــة إلى اختلاف مســاحة الغرفــة وإطلالتها، التأثيــث والديكور 
الداخلــي حيــث تصنــف الفنادق وفقــا للمعايير العالميــة حيث تختلف 
هــذه المعاييــر مــن دولــة إلــى أخــرى. )تصنــف الرتــب علــى الشــكل 
كالاتــي: نجمــة، نجمتين، ثلاث نجوم، اربــع نجوم، خمس نجوم( وهو 

نفس تصنيف الهيئة للسياحة والآثار.
ملاحظة:

تدعو هيئة مدن إلى الالتزام بدليل معايير التصنيف للفنادق الصادر عن الهيئة العامة للسياحة 
والآثار وتطبيق الاشتراطات التفصيلية التي لم تذكر في دليل الخدمات العامة.

اشتراطات تخصيص الموقع
معايير تحديد الخدمة

الحــد الأدنــى لمســاحات الغرف ذات الســريرين بضمنهــا الحمام كما 
يلي:

جدول 4:

مساحات الغرف حسب درجة تصنيف الفندق

م2/غرفةالنجوم

81نجمة

22نجمتين

62ثلاث نجوم

63أربع نجوم

14خمس نجوم

متطلبات الموقع
يراعي قرب الفنادق من المراكز التجارية في المدينة، نقاط الجذب 	 

السياحي، مطاعم ومقاهي، محلات تجارية ونقاط ترفيهية
ســهولة الوصــول والاســتدلال، والقــرب من الشــوارع الرئيســية، 	 

وضمن منطقة امنه ومرئية للوافدين
الابتعاد عن مواقع المصانع والمخازن 	 
الابتعاد عن الشوارع والتقاطعات 	 

الاعتبارات الأساسية للفنادق
الاهتمام بالشــكل المعماري: انسجام المبنى مع النسيج الحضري 	 

للمنطقة 
إطلالة الواجهات على مناظر جميلة	 
مساحات مفتوحة خضراء حول المبنى	 
تأميــن عــزل داخلــي لاماكــن تواجــد النزلاء ضــد الضجيــج الآتي من 	 

الداخل والخار	 بحيث يؤمن جو مريح
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)خطيب وعلمي(
فندق سرايا العقبة

الأردن

اشتراطات البناء
مكونات

تحتــوي الفنادق على الفعاليــات / الوظائف وفقا إلى معيار تصنيف 
النجوم كالاتي:

جدول 5:

الوظائف الواجب توافرها حسب درجة تصنيف الفندق

خمس نجومأربع نجومثلاث نجومنجمتيننجمةالاستعمالات / الوظائف

الفعاليات العامة

•••مواقف السيارات

•••••المدخل الرئيسي

•••••الاستقبال

•••••اللوبي / صالة الانتظار

•••••مصاعد

•••••مرافق صحية

•••••غرفة الصلاة

•••••مطاعم

•••مقهى وكافيتريا

•••صالة الاحتفا ت والاجتماعات

•••مركز الأعمال

الاستعمالات الترفيهية

•••نوادي اللياقة بدنية

APS - استجمام••

••صالون الحلاقة

••محلات

••استعمالات للأطفال

••مسابح

••ملاعب رياضية وحدائق

غرف النوم

•••••غرف النوم

•••الأجنحة



479

1الاشتراطات

مخطط العلاقات الوظيفية بين مكونات الفندق 49 شكل  

الارتدادات في الفندق 50 شكل  

 نسب الأشغال لفندق )نجمة، نجمتين( 51 شكل  

نسب الأشغال لفندق ثلاثة نجوم 52 شكل  

نسب الأشغال لفندق )4، 5 نجوم( 53 شكل  

)خطيب وعلمي(

 

فندق الهوليدي ان
البحرين
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إشتراطات الموقع
الإرتدادات

يتم توفير ارتداد امامي عن الشارع الرئيسي الذي يقع عليه الفندق 
ومدخله الرئيسي بما لا يقل عن خمس عرض الشارع ولا يقل عن 12 
متر، اما في حالة الارتداد الجانبي والخلفي عن الجار او عن الشوارع 
الفرعيــة الجانبيــة )فــي حالة وقــوع القطعة على اكثر من شــارع( فلا 

يقل الارتداد عن خمس عرض الشارع وبما لا يقل عن 6 متر.

نسب الإشغال
تكون نسب المساحات المبنية ونسب المساحات المفتوحة للفندق 
متغيــرة تبعــا لدرجة الفندق، حيث كلما ارتفعت درجة تصنيف الفندق 
كلمــا تطلــب ذلــك التصنيــف توفيــر اســتعمالات اضافية تحتــاج الى 
مســاحات مفتوحــة اكثــر وبالتالي زيادة نســبة المســاحات المفتوحة 
على حساب المساحات المبنية. يبين الجدول رقم 6 نسب الاشغال 

تبعا لدرجة تصنيف الفندق:

جدول 6:

نسب الأشغال حسب درجة التصنيف للفندق

نسبة المفتوح%نسبة البناء %درجة تصنيف الفندق

6040نجمة، نجمتين

5545ثلاثة نجوم

5050أربعة نجوم، خمسة نجوم

6≤

6≤
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)خطيب وعلمي(

مواقع مواقف السيارات في الفندق 54 شكل  

 الارتفاعات في الفندق 55 شكل  

)خطيب وعلمي(
المدخل والقاعة متعددة الأغراض - فندق الهوليدي ان 

البحرين
)خطيب وعلمي(

فندق الساحل
الجزائر

تســتغل المســاحات المفتوحــة للفعاليــات التاليــة وحســب درجــات 
النجوم المبينة في الجدول 5:

توفير الارتدادات	 
مساحات خضراء، تشجير، مماشي، ساحات مرصوفة، نافورات	 
مطاعم ومقاهي خارجية	 
فعاليات ترفيهية ورياضية )مسابح وساحات رياضية - تنس(	 
مواقف سيارات 	 
شوارع داخلية	 
مواقف سيارات الخدمات 	 

المواقف
 مواقــف الســيارات تكــون بجزئيين، الجــزء المخصص لســيارات الزوار 
بمعزل عن الجزء المخصص لســيارات الموظفين وسيارات الخدمات. 
يتــم توفيــر موقــف واحــد لــكل غرفــة حتــى الأربعيــن غرفــة الأولــى 

وموقف لكل غرفتين بعد الأربعين غرفة الأولى.

       

  
  

  
 

          

  

  
   

 
 

مسبح- فندق الهوليدي ان
البحرين

الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

يحــدد ارتفــاع الفنــدق بمــا لا يتجاوز أربعــة ادوار، يكون ارتفــاع الطابق 
بمــا لا يقــل عــن 4.3 متــر )مــن مســتوى تشــطيب أرضيــة الطابــق 
إلــى مســتوى تشــطيب أرضية الطابــق الذي يليه( ولا يقــل الارتفاع 
الصافــي للطابــق الواحــد عــن 2.8 متــر )من تشــطيب أرضيــة الطابق 
إلى المستوى السفلي للسقف المستعار( في الطوابق المتكررة 
، امــا الطابــق الارضــي فنظــرا لوجود إســتعمالات تحتاج الــى ارتفاع 
اكثر كصالة الاستقبال والقاعات والمطاعم حيث  يتم تحديد الارتفاع 
طبقاً للتصميم المعماري الداخلي وقابلية استيعاب الفضاء للزوار.

 
 2
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1الاشتراطات

 مواقع المداخل في فندق يقع على طريق واحد 56 شكل  

مواقع المداخل في فندق يقع على طريقين 57 شكل  

نطاق الخدمة لمحل التموينات 58 شكل   )خطيب وعلمي( المدخل وصالة الاستقبال - فندق الهوليدي ان 
البحرين

مواقع المداخل
المدخل الرئيســي للفندق: يقع على الشــارع الرئيســي الذي تقع 	 

عليه الواجهة الرئيسية للفندق ويتم دخول الزوار وسياراتهم منه.
مدخل الخدمات: ويتم دخول موظفي الفندق وسياراتهم وسيارات 	 

الخدمــات منــه يقع على الشــارع الثانــوي في حالــة إطلالة الفندق 
على شــارعين أما في حالة وجود شــارع واحد تتــم معالجة المدخل 

معماريا بحيث لا يطغي ويأخذ أهمية المدخل الرئيسي.

    
  

       

  
   

 
 

 
      

       

  
  

  

    

  

  
   

 
 

 
      

خدمات التسوق: التموينات 8. 1
وصف عام

علــى شــكل دكاكيــن صغيــرة منفــردة موزعه علــى الاحياء الســكنية 
لخدمة الســكان ضمن مســافة المشــي وبالامكان ايضا تكون ضمن 
المنطقة المخصصة للخدمات العامة مع باقي الاستعمالات وتقوم 
ببيع الســلع الغذائية والمواد التموينية والاستهلاكيه اللازمه للحياه 

اليومية للسكان.

اشتراطات تخصيص الموقع
معايير تحديد الخدمة

يجــب ان تتمــع مواقــع التموينات بســهولة الوصول من قبل ســكان 
المدينة الصناعية. 

نطاق الخدمة لا يزيد عن 500 متر

 

 500

الاعتبارات الأساسية
مســاحة المحــل لا تقــل عــن 20 متــر مربع ولا يقل عــرض الواجهة عن 

4 أمتار. 

نصيب الفرد من المساحة التجارية يتراوح ما بين 0.25-1.5 متر.

جدول 7:

معايير محل التموينات

۰,25 متر مربع – 1.5 متر مربعنصيب الفرد من المساحة التجارية

20 متر مربعالحد الأدنى لمساحة المحل التجاري

  تزيد عن 500 مترنطاق الخدمة

اشتراطات البناء
مكونات

يضم محل التموينات الفضاءات التالية:
فضــاء العــرض )على أن يتم فصــل الفضاءات وفق نوعيــة البضاعة 	 

المعروضــة كفصــل المــواد الكيماويــة كالمنظفــات والصابون عن 
المواد الغذائية( 

مخــزن: يفضــل وجــود اكثر مــن مخزن تبعــا لنوعيــة الســلع المخزنة 	 
وتكون الأرفف مرتبة و بارتفاع بما لا يقل عن 30 سم عن مستوى 

الأرضية. 
دورة مياه 	 
ثلاجات لحفظ المواد الغذائية 	 
عــرض البضائع كالفاكهــة والخضار بطريقة المدرجــات تكون مرتفعة 	 

عن مستوى الأرضية بما لا يقل عن 80 سم 

اشتراطات الموقع
لكــون محــلات التموينــات ذات خصوصيــة معينــة لضــرورة وجودهــا 
ضمن الأحياء السكنية، بشكل متكرر وبمساحات بناء صغيرة نوعا ما 

مقارنة باستعمالات الخدمية الأخرى، تم تحديد الشروط التالية لها:
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الارتدادات في محل التموينات 59 شكل  

ارتفاع محل التموينات 61 شكل  

موقع مدخل محل التموينات 62 شكل  

نسبة الأشغال في محل التموينات 60 شكل  

إذا كانــت مســاحة البنــاء تتراوح بيــن 20-60 متر مربــع فيمكن أن لا 	 
تخصــص لــه قطعة ارض منفصلة وان يشــترك مــع أي فعالية أخرى 
بنفــس المبنــى المخصــص لهــذه الفعاليــة وبالتالــي تطبــق عليه 

محددات هذه الفعالية من ارتدادات ونسبة أشغال وغيرها
أمــا إذا كانت مســاحة البناء تتراوح بيــن 61-199 متر مربع وفي حالة 	 

كــون محــل التموينــات علــى قطعــة ارض منفصلــة فيتــم تطبيق 
شــروط الارتدادات فقط )بدون تحديد أعلى نســبة أشغال حيث أن 
اقل مســاحة مفتوحة هــي توفير الارتــدادات المطلوبة فقط( مع 
اســتغلال الارتداد الأمامي لوقوف الســيارات مع تخصيص موقف 
واحــد مــن ضمنهــا لوقــوف ســيارة نقــل البضائــع للمحــل، وتكون 
الارتدادات كالاتي: يتم توفير ارتداد أمامي عن الشــارع الرئيســي 
الذي يقع عليه محل التموينات بما لا يقل عن خمس عرض الطريق 
ولا يقــل عن 6 متر، أما في حالــة الارتداد الجانبي عن المجاورين أو 
عن الشــوارع الجانبية الثانوية ) فــي حالة أطلالة القطعة على اكثر 

من شارع( فلا يقل الارتداد عن 3 متر
فــي حــال زيــادة مســاحة البناء عــن 200 متــر مربع فتطبــق ضوابط 	 

الارتدادات ونسبة الأشغال وكما يلي:
 يتم توفير ارتداد أمامي عن الشارع الرئيسي الذي يقع عليه محل  «

التموينات بما لا يقل عن خمس عرض الطريق ولا يقل عن 6 متر، أما 
في حالة الارتداد الجانبي عن الجار أو عن الشوارع الجانبية الثانوية )في 

حالة وقوع القطعة على اكثر من شارع( فلا يقل الارتداد عن 3 متر، يتم 
استغلال الارتداد الأمامي لوقوف السيارات مع تخصيص موقف واحد من 

ضمنها لوقوف سيارة نقل البضائع للمحل.
 تحدد أعلى نسبة أشغال بما لا يتجاوز ال 50 % من مساحة القطعة. «

3≤
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الاشتراطات التصميمية
مكونات

يكون محل التموينات بدور واحد فقط	 
يكــون ارتفــاع الدور بما لا يقل عن 4.3 متر )من مســتوى تشــطيب 	 

أرضيــة المحــل الــى مســتوى تشــطيب ســقف المحــل( ولا يقــل 
الارتفاع الصافي عن 2.8 متر )من مستوى تشطيب أرضية الطابق 

إلى  المستوى السفلي للسقف المستعار(

مواقع المداخل
مدخل محل التمونيات على الشارع الرئيسي الأكثر عرضا.	 
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1الاشتراطات

نطاق الخدمة للسوق التجاري 63 شكل  

)خطيب وعلمي(

)خطيب وعلمي(

بعد السوق عن محطات الوقود وبيع الغاز 64 شكل  

 خدمات التسوق: الأسواق التجارية 9. 1
وصف عام

هــو ســوق كبير يحتوي على عدد مــن المحلات التجارية التي يحتاجها 
ســكان المدينــة الصناعية مجمعة في مبناً واحــداً مكوناً من اكثر من 

دور، ويتضمن ما يلي:
الســلع الغذائيــة والمواد المنزلية والســلع الاســتهلاكية: تشــمل 	 

المواد الاستهلاكية اللازمة للحياة اليومية للسكان.
السلع المعمرة كالمفروشات	 
الخدمات الحرفية التجارية: كالحلاقة، وكي الملابس والحياكة 	 
صيانة وتصليح الأجهزة 	 
بعض الخدمات الصناعية البسيطة كصناعة الخبز والحلويات	 

 

سوق تجاري
ابو ظبي

اشتراطات تخصيص الموقع
معايير تحديد الخدمة

يجب ان تتمع مواقع الاســواق بســهولة الوصول من قبل ســاكني 	 
المدينة الصناعية. 

نصيب الفرد من المساحة التجارية يتراوح ما بين 1-0.45 متر مربع	 

جدول 8:

معايير السوق التجاري

0.45 متر مربع – 1 متر مربعنصيب الفرد من المساحة التجارية

03 متر مربعالحد الادنى لمساحة المحل التجاري

0.3 - 0.5 مساحة المحلمعدل مساحة الممرات والمناطق المفتوحة للمحل الواحد

لا تزيد عن 1200 مترنطاق الخدمة للاسواق التجارية

 

 1200

 

سوق تجاري
المملكة العربية السعودية

   

 25   

سوق تجاري
العين، الإمارات العربية المتحدة

متطلبات الموقع
يراعي في موقع الأســواق أن لا تكون قريبة بشــكل يسبب إزعاجًا 	 

للحياه في المنطقة السكنية
أن يكــون الموقــع مخصصــا للاســتخدام التجــاري  تبعــا  للتصميــم 	 

الحضــري المعــد للمدينــة الصناعيــة فــي هيئــة المــدن الصناعيــة 
والمناطق التقنية.

أن يكــون الموقع بعيدا عن محطــات الوقود وأماكن بيع الغاز أو أية 	 
منشــآت قــد تنتج عنهــا خطورة بحيــث يفصل بين موقع المشــروع 
وأي من هذه المنشــآت شــارع لا يقل عرضه عــن 25 مترا أو قطعة 

أرض لا يقل عرضها عن 25 متر. 

وكذلك يفضل ابتعاد موقع الســوق عن الاســتعمالات المبنية في 
الشكل الآتي:
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 اشتراطات موقع السوق التجاري بالنسبة لبعض  65 شكل  
الاستعمالات

نسبة الأشغال في السوق التجاري 67 شكل  

الارتدادات في السوق التجاري 66 شكل  

 

  

 

        

  
 

الاعتبارات الأساسية
يجــب أن لا تقــل مســاحة المحــل عــن 30 متــر مربــع، ولا يقل عرض 	 

الواجهة عن 5 أمتار 
يســمح بإنشــاء دور الميزانيــن ويلــزم أن يكون على اتصال مباشــر 	 

بالدور الأرضي التجاري 
لا يســمح بزيــادة مســاحة الميزانيــن عــن 60 % مــن إجمالــي الــدور 	 

الأرضــي التجــاري )إذا كان الميزانيــن يمثــل دورا أول لــم يحــدد لــه 
نسبة( 

لا يسمح بعمل المستودعات داخل المحلات التجارية	 
يســمح بمكاتــب فقــط فــي الجــزء الخلفــي مــن المحل بعــد تحقق 	 

المســاحة الدنيا للمحل التجاري؛ ويكون الجدار الفاصل بين المكتب 
و المحــل مكونــا مــن مواد تســمح بالاتصــال البصري بيــن المكتب 

والمحل 
يجب توفير دورة مياه لكل محل تجاري وإذا زادت المســاحة عن 100 	 

متر مربع يلزم توفير دورتين
تثبــت لوحــات المحــلات التجارية على ارتفــاع يتراوح بيــن 2.8 متر و 	 

3.8 متر من مستوى الشارع )الاسلفت(، بحيث يكون ارتفاع اللوحة 
1 متــر ومــا زاد على ذلك يجب أخــذ موافقة هيئة المــدن الصناعية 

ومناطق التقنية  
عدم السماح بوضع أجهزة التكييف على واجهات المحلات التجارية 	 

اشتراطات البناء
مكونات

تحتــوي علــى الفعاليــات التــي يمكــن أن تحتاجها المنطقة الســكنية 
مثل:

الخدمــات 	  التجاريــة،  الحرفيــة  الخدمــات  المعمــرة،  محــلات الســلع 
الصناعية البسيطة 

مكاتب السفريات والنقل 	 
مكاتب الشحن 	 
بيع أجهزة الهاتف المحمولة وملحقاتها 	 
مكاتب الاستقدام 	 
صراف آلي 	 
صيدلية )على أن لا تقل مساحة المحل عن 35 متر مربع( 	 
مخازن	 
دورات مياه عامة )رجال /نساء( 	 
فضاءات مفتوحة بين المحلات يمكن أن تستغل للجلوس والراحة	 

اشتراطات الموقع
الارتدادات 

يتم توفير ارتداد أمامي عن الشارع الرئيسي الذي يقع عليه السوق 
التجــاري ومدخلــه الرئيســي بمــا لا يقل عن خمس عرض الشــارع ولا 
يقــل عــن 12 متــر، أما في حالة الارتداد الجانبي والخلفي عن الجار أو 
عــن الشــوارع الفرعيــة الجانبيــة )في حالــة وقوع قطعــة الأرض على 
اكثــر مــن شــارع( فــلا يقل الارتــداد عن خمس عــرض الشــارع وبما لا 

يقل عن 6 متر.

6≤

6≤
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نسب الإشغال
 تكــون نســبة الإشــغال بمــا لا يزيــد عــن 60 % مــن مســاحة قطعة 	 

الأرض، أمــا نســبة المســاحات المفتوحــة فــلا تقــل عــن 40 % مــن 
مساحة قطعة الأرض.

تستغل المساحات المفتوحة للاستعمالات التالية:	 
توفير الارتدادات	 
مواقف السيارات لمرتادي السوق	 
مواقف سيارات نقل البضائع مع مساحة للتفريغ والتحميل	 
مساحات خضراء ومناطق جلوس	 

60%

40%

       

   

  

  
  

  

71

  

المواقف
تخصص مواقف للسيارات لمرتادي الأسواق بواقع 6 مواقف / 100 	 

متر مربع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 
تخصيص مواقف لســيارات لــذوي الاحتياجات الخاصة بواقع 5 % من 	 

المواقــف العامــة وبحــد أدنى لــذوي الاحتياجــات الخاصــة، على أن 
تكون قريبة من مداخل السوق مع تمييز مواقف لذوي الاحتياجات 
الخاصة بالشــعار الخاص بهم، ألا تقل المســاحة المخصصة لســيارة  

ذوي الاحتياجات الخاصة عن 25 متر مربع
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1الاشتراطات

موقع مواقف السيارات في السوق التجاري 68 شكل  

ارتفاعات السوق التجاري )الميزانين( 69 شكل  

       

  
  

  

    

  

     
   

   

 
 

الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

يحدد ارتفاع السوق التجاري بما لا يتجاوز أربعة أدوار	 
 يكــون ارتفــاع الطابــق بمــا لا يقــل عــن 4.3 متــر )مــن مســتوى 	 

تشطيب أرضية الطابق إلى مستوى تشطيب أرضية الطابق الذي 
يليــه( ولا يقــل الارتفــاع الصافي للطابــق الواحد عــن 2.8 متر )من 
مستوى تشطيب أرضية الطابق إلى المستوى السفلي للسقف 

المستعار( 
يسمح بإضافة الطابق الوسطي )الميزانين( ضمن الطابق الأرضي 	 

وبموجب الأبعاد المبينة في الشكل 69:
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74

مواقع المداخل
المدخل الرئيســي للســوق: يقع على الشــارع الرئيســي الذي تقع 	 

عليــه الواجهــة الرئيســية للســوق، ويتــم دخــول مرتــادي الســوق 
وسياراتهم منه

مدخل الخدمات: وهو مخصص لدخول العاملين وسياراتهم وسيارات 	 
الخدمــات ونقل البضائع ويكون على الشــارع الفرعي، أما في حال 
لــم يكــن  للفندق طريق فرعي أخر يتم وضــع مدخل الخدمات على 
الشــارع الرئيسي مع معالجته معماريا بحيث لا يطغى على اهمية 

المدخل الرئيسي

ارتفاعات الطوابق في السوق التجاري 70 شكل  

    
       

٧٥
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ملاحظة:
لا يسمح بعمل مداخل أو مخارج عند تقاطعات الشوارع وألا تقل المسافة 

بين ركن الموقع عند التقاطع الرئيسي إلى محور المدخل أو المخرج عن 
35 متر وذلك لمنع التسبب في عرقلة المرور عند التقاطع

موقع المداخل لسوق يقع على طريق واحد 71 شكل  

موقع المداخل لسوق يقع على طريقين 72 شكل  
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اشتراطات ابتعاد المقهى 73 شكل  

اشتراطات ابتعاد المطعم 74 شكل  

المقاهي والمطاعم 10. 1
وصف عام

يعتبر الغذاء من اهم مقومات استمرار الحياة، فلذا وجدت المطاعم 
والمقاهــي لتقديــم الخدمــات الغذائيــة والترفيهية لســكان المدينة 

الصناعية وكالآتي:

المقاهي 
يتــم فيها تقديم المشــروبات والوجبات الخفيفــة بأنواعها المختلفة 

وقد يحتوي المقهى على منطقة جلوس مفتوحة خارجية. 

المطاعم
يتــم فيهــا تقديــم وجبــات غذائيــة متنوعــه داخل صــالات الطعــام او 
خارجهــا ضمن المناطــق المفتوحة الخارجية الملحقة بالمطعم )عندما 

يكون الطقس مناسباً(

مطعم في مدينة صناعية
الرياض الصناعية

اشتراطات تخصيص الموقع
معايير تحديد الخدمة

المطاعم
يجــب أن لا تقل المســاحة المبنية للمطعم عــن 65 متر مربع و في 	 

حالة المطاعم التي تقدم اللحوم يجب أن لا تقل عن 100 متر مربع
نصيب الشــخص الواحد من اجمالي مســاحة المطعم هي 1.50 - 3 	 

متر

متطلبات الموقع
المقاهي

يجــب ان يكــون الموقع ضمــن المواقع المخصصة للخدمــات العامة 	 
مــن قبــل هيئة مدن طبقــا لمخطط اســتعمالات الأراضــي للمدن 

الصناعية
عــدم الســماح بإقامة المقاهي في الشــوارع المقابلــة للمنطقة 	 

السكنية إلا عند تجاوز عرض الشارع المحيط 60 متر فأكثر
لا تقل مساحة الموقع عن 600 متر مربع	 

يجــب أن لا يقــل البعد بين المقهى وأقرب مســجد او مركز صحي /	 
مستشفى عن 100 متر من حدود الملكية

يجــب أن لا تقل المســافة بين المقهــى وأقرب مقهى اخر عن 250 	 
متر من حدود الملكية. 

يجب أن لا تقل المســافة بين المقهى وأقرب محطة وقود عن 30 	 
متر من حدود الملكية 

يفضل ان يكون موقع المقهى قريبا من الاســتعمالات التجارية أو 	 
ضمن مبنى السوق التجاري

      

cafe & restaurant 

 

cafe & restaurant 

 
  

77

 100

 250

 30

المطاعم
يجــب أن يكــون الموقع ضمــن المواقع المخصصة للخدمــات العامة 	 

مــن قبل هيئة مــدن في مخططــات اســتعمالات الأراضي للمدن 
الصناعية  

إن يبعــد الموقــع عن محــلات بيع الغاز المنزلي مســافة لا تقل عن 	 
25 مترا 

أن يبعــد الموقــع عــن محطات الوقود مســافة لا تقل عــن 30 مترا 	 
مقاسة من الحدود الخارجية للأرض

يراعــي فــي اختيار الموقع البعد عن المناطق الســكنية، وان يكون 	 
الموقــع المخصــص لــه في المســاحة المخصصــة للخدمــات العامة 
بعيــدا عــن المســجد و المستشــفى و يفضــل ان يكــون قريبا من 

الاستعمالات التجارية

  

cafe & restaurant 
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 30   25

الاعتبارات الأساسية للمقاهي والمطاعم
يجــب توفيــر الإضــاءة والتهويــة الجيــدة لجميــع مرافــق المقهــى 	 

والمطعم 
يجب أن تكون جميع التوصيلات الكهربائية منفذة طبقا للمواصفات 	 

والأصول الفنية 
مطابقــة 	  الإنشــاءات  فــي  المســتعملة  البنــاء  مــواد  تكــون  أن 

للمواصفات القياســية الســعودية أو إحدى المواصفــات العالمية،  
ومقاومة للحريق )يكون من الطوب والإســمنت المســلح ويسمح 
فــي الأماكــن الســياحية والمنتزهــات أن يصمم مــن الألمنيوم أو 

الألياف الزجاجية ومثيلاتها من حيث الجودة والمظهر(
يسمح التصميم بسهولة القيام بالعمل داخله ويؤدي إلى تطبيق 	 

الأســاليب الصحيــة بالانســياب المنتظم في جميــع مراحل العمل 
المختلفة من وصول المواد الأولية حتى إعداد الوجبات الغذائية.

يجــب أن تكــون المبانــي الخاصــة بالتحضيــر والإعداد من الخرســانة 	 
المسلحة 

مراعاة عدم حدوث أضرار أو إزعا	 للجار 	 
 	)NFPA( توفير متطلبات السلامة طبقًا لمتطلبات
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1الاشتراطات

 المساحات والأبعاد لطاولات الجلوس والحركة في صالة  75 شكل  
 Time Saver Standards for Building(©* *المطعم

)Types

مخطط العلاقات الوظيفية بين مكونات المطعم 76 شكل  

الارتدادات في المقهى والمطعم 77 شكل  

اشتراطات البناء
مكونات
المطاعم

فضــاء اســتلام المــواد الغذائيــة الأوليــة؛ وتوفر منضدة مناســبة 	 
لفحــص وفرز واســتلام المــواد الغذائيــة ومعرفة مــدى صلاحيتها 
للاســتهلاك البشــري ويمكن ان يلحق بهذا المكان غرفة تحضير أو 

مخزن
غرفــة التحضيــر والغســيل: مســاحتها لا تقل عــن 9 متــر مربع يجب 	 

الفصل بينها وبين المطبخ 
المطبخ: مســاحة المطبخ لا تقل عن 40 % من مســاحة الصالة و لا 	 

تقل عن 15 متر مربع
صالــة الطعــام )في حالــة تقديم الطعــام للزبائن داخــل المطعم(: 	 

بمســاحة لا تقــل عــن 30 متــر مربــع، حيــث تفــرش صالــة الطعــام 
بالطــاولات المناســبة والملائمــة، ويمكــن أن تكون صالــة الطعام 
مقســمة بحواجــز بارتفــاع لا يزيــد عن 1.5 متــر كما يمكــن ان تكون 
الصالة مقســمة إلى جلســات عربية، المســاحة المخصصة للمقعد 

)الزبون( الواحد تتراوح بين 1.8-2 متر مربع
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مــكان غســل الأوانــي ويفضــل اســتخدام الغســالات الكهربائيــة 	 
للأواني ويمكن أن يلحق هذا المكان بغرفة التحضير أو التجهيز 

دورات المياه ومغاسل الأيدي: الحد الأدنى لمساحة الدورة لا يقل 	 
عن 1.20 متر مربع

المخزن الواحد: المساحة لا تقل عن 9 متر مربع	 
تقسم المخازن إلى:	 

مخزن لأدوات ومواد التنظيف  «
مخزن المواد الجافة والمعلبات  «
مخزن الخضروات والفواكه  «
مخزن مبرد )لحوم طازجة ومجمدة(  «

وقد يكون بعضها في نفس المخزن لكن مقسم الى اجزاء مخصصة 
لكل نوع.

جدول 9:

الحد الأدنى لمساحة المطبخ في المقهى والمطعم

الحد الادنى لمساحة المطبخ 

9 مترمربعالمقاهي

30 مترمربع او لا يقل عن 40 % من مساحة الصالةالمطاعم
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اشتراطات الموقع
الإرتدادات

يتــم توفيــر ارتــداد أمامــي عــن الشــارع الرئيســي الــذي يقــع عليــه 
المقهى/المطعــم ومدخلــه الرئيســي بمــا لا يقل عــن خمس عرض 
الشــارع ولا يقل عن 12 متر، أما في حالة الارتداد الجانبي والخلفي 
عــن الجــار أو عــن الشــوارع الفرعيــة الجانبية )في حالة وقــوع القطعة 
على اكثر من شــارع( فلا يقل الارتداد عن خمس عرض الشــارع وبما 

لا يقل عن 6 متر.
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ارتفاعات المقهى/المطعم )الميزانين( 78 شكل  

ارتفاعات الطوابق في المقهى/المطعم 79 شكل  

موقع المداخل لمقهى/مطعم يقع على طريق واحد 80 شكل  

موقع المداخل لمقهى/مطعم يقع على طريقين 81 شكل  

نسب الإشغال
لا تزيد نسبة الإشغال عن 60 % من مساحة قطعة الأرض، أما نسبة 

المساحات المفتوحة فلا تقل عن 40 % من مساحة قطعة الأرض.
تستغل المساحات المفتوحة للفعاليات التالية:

توفير الارتدادات	 
مواقف السيارات لمرتادي المقهى / المطعم	 
مواقــف ســيارات الخدمــات ونقــل البضائــع مــع مســاحة للتفريــغ 	 

والتحميل
مساحات خضراء ومناطق جلوس	 

%60

%40
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المواقف
المطاعم:

 يلزم توفير موقف سيارة لكل 50 م2 من مساحة الأرض كحد أدنى 
لعدد المواقف المطلوب تأمينها 

المقاهي: 
توفيــر مواقــف للســيارات بواقــع موقــف لــكل )10 م2( مــن الصالــة 

المخصصة لجلوس المرتادين

الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

يحدد ارتفاع المقهى/المطعم بما لا يتجاوز الدورين. 
يكون ارتفاع الطابق بما لا يقل عن 4.3 متر ) من مستوى تشطيب 	 

أرضية الطابق إلى مســتوى تشطيب أرضية الطابق الذي يليه( ولا 
يقــل الارتفــاع الصافي للطابــق الواحد عن 2.8 متر ) من مســتوى 
للســقف  الســفلي  المســتوى  إلــى  الطابــق  أرضيــة  تشــطيب 

المستعار(
يسمح بإضافة الطابق الوسطي )الميزانين( ضمن الطابق الأرضي 	 

وبموجب الأبعاد المبينة في الشكل 79:
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نسبة الأشغال في المقهى والمطعم 82 شكل  

مواقع المداخل 
المدخل الرئيســي للمقهى/المطعم: يقع على الشــارع الرئيسي 	 

الذي تقع عليه الواجهة الرئيسية ويتم دخول المرتادين وسياراتهم 
منه.

مدخــل الخدمات: مخصص لدخول العامليــن في المقهى/المطعم 	 
وســياراتهم  وســيارات الخدمــات ويقــع على الشــارع الفرعي في 
حالــة إطلالــة المقهى/المطعم على شــارعين أما فــي حالة وقوع 
المقهى/ المطعم  على شارع واحد فيتم معالجة المدخل معماريا 

بحيث لا يطغي على اهمية المدخل الرئيسي.
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1الاشتراطات

اشتراطات موقع المغسلة بالنسبة لبعض الاستعمالات  83 شكل  

المغاسل 11. 1
وصف عام

تقع ضمن منطقة الخدمات العامة في التصميم العمراني للمدينة، 
وتصنف على الشكل التالي: 

مغاسل الملابس العادية
هي المحلات التي تقوم بغســل و كي الملابس وتســتعمل الماء، 
والصابون، والمنظفات الصناعية في الغسيل سواء كان ذلك يدويا 

او باستعمال الغسالات الكهربائية.

مغاسل الملابس الأوتوماتيكية
هي المحلات الكبيرة التي تســتعمل المواد الكيماوية والمنظفات 
الصناعيــة فــي عمليــة الغســيل وهي التي تســمى أحيانــا بمحلات 
التنظيف على البخار او التنظيف الجاف أو المغاسل الأوتوماتيكية.

مغسلة في مدينة صناعية
مدينة الرياض الصناعية

مغاسل السجاد والموكيت
هي المحلات الكبيرة التي تستعمل المواد الكيماوية، والمنظفات 
الصناعيــة، والميــاه، والمطهــرات فــي عمليــة الغســيل وفيهــا يتــم 

تنظيف السجاد والموكيت.

اشتراطات تخصيص الموقع

متطلبات الموقع
تقع المغسلة ضمن منطقة الخدمات العامة المصنفة في التصميم 	 

العمراني للمدينة من قبل هيئة المدن الصناعية ومناطق التقنية
يكون الموقع بعيدا عن الاماكن المحظور إقامة مثل هذه المحلات 	 

بجوارها )مثل المستشفيات او المستوصفات او المساجد .... الخ(
تكون في موقع لا ينجم عنه إزعا	 او ضرر مباشر للجار 	 
يجــب أن تتــم معالجــة المياه الناتجة عــن عملية الغســيل، لاحتوائها 	 

على نسبة عاليه من المواد الكيمياوية الملوثة

87

       

 

  

  
 

الإعتبارات الأساسية للمغاسل 
تتناســب المســاحة مــع عــدد العمــال وعــدد الات الغســل المزمــع 	 

استخدامها في المغسلة وحجمها ونوعها كما هو ادناه:
مغاسل الملابس العادية: لا تقل مساحة المحل عن 30 متر مربع  «
مغاسل الملابس الاوتوماتيكية: لا تقل مساحة المحل عن 50 متر مربع  «
مغاسل السجاد و الموكيت: لا تقل مساحة عن 160 متر مربع «

يجب ان يكون للمحل نوافذ كافية للتهوية مع تركيب مراوح شــفط 	 
كهربائيــة لتجديد الهواء وطرد الابخرة بصفة مســتمرة خاصة أماكن 

الغسيل والتجفيف
حفظ المواد الكيمياوية المســتخدمة للتنظيف في أوان محكمة و 	 

في مكان امن بعيدا عن مصادر الحريق 
ان تكــون درجــة الحــرارة والرطوبــة داخــل المحــل مناســبة بحيــث لا 	 

تسبب ارهاقا للعمال
تــرك فراغ حــول الماكينة يعادل ضعف حجمها يســمح بخرو	 الأبخرة 	 

المتصاعدة منها، دون أي يكون لها تأثير على عمال المغسلة
ان تكــون أماكــن الغســيل والتجفيــف غير ظاهــرة من خــار	 المحل 	 

لعدم تشويه المظهر الجمالي العام للشارع

اشتراطات البناء
مكونات

مغاسل الملابس العادية والأوتوماتيكية 
تتكون من:

قسم الاستقبال: طاولة كاونتر، مكان للاستلام والتسليم 	 
مكتب الإدارة	 
حجرة تجميع الملابس المعدة للغسل 	 
الغســيل 	  مــن ماكينــات  عــدد  توفــر  والتنظيــف:  الغســل  قســم 

المــكان  مســاحة  مــع  وحجمهــا  عددهــا  يتناســب  الأوتوماتيكيــة، 
المخصص لها

قسم الملابس النظيفة 	 
المخزن	 
دورات المياه ومغاسل الأيدي 	 
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مخطط العلاقات الوظيفية بين مكونات المغسلة 84 شكل  

الارتدادات في المغسلة 85 شكل  

نسب الأشغال في المغسلة 86 شكل  

مواقع مواقف السيارات في المغسلة 87 شكل  

الارتفاعات في المغسلة العادية 88 شكل  

الارتفاعات في المغسلة الأوتوماتيكية 89 شكل  
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مغاسل السجاد والموكيت:
تتكون من: 

مكتب استقبال المفروشات 	 
مكان الغســيل والتنظيف بمســاحة لا تقل عن 50 متر مربع ومجهز 	 

بكافة الأجهزة وأدوات التنظيف والتعقيم والتجفيف. 
مكان التجفيف بمساحة لا تقل عن 40 متر مربع 	 
مكان حفظ المفروشات النظيفة 	 
مخزن مواد التنظيف والمعدات 	 
مكتب الإدارة ويكون في مدخل المحل 	 
دورات المياه ومغاسل للعاملين 	 

اشتراطات الموقع
الارتدادات

الفعاليــات  كإحــدى  التجــاري  بالســوق  ملحقــة  المغســلة  كانــت  إذا 
الموجــودة فيــه )ليســت مبنيــة علــى قطعــة ارض خاصــة بهــا فقــط( 

فتكون الارتدادات هي ارتدادات السوق

إذا كانــت المغســلة مبنية علــى قطعة ارض منفصلــة خاصة بها يتم 
توفير ارتداد أمامي عن الشــارع الرئيســي الذي تقع عليه المغســلة 
بمــا لا يقــل عــن خمــس عــرض الطريق ولا يقــل عن 12 متــر، أما في 
حالــة الارتــداد الجانبي عن الجار او عن الشــوارع الجانبية الفرعية )في 
حالة وقوع القطعة على اكثر من شارع( فلا يقل الارتداد عن 6 متر

6≤
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نسب الإشغال
تحدد أعلى نســبة إشــغال بما لا يتجاوز ال 60 % من مســاحة القطعة 
وان تكــون نســبة المســاحات المفتوحــة بمــا لا يقــل عــن 40 % مــن 

مساحة القطعة.

%60

%40
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المواقف
يتــم اســتغلال الارتــداد الأمامي لوقوف ســيارات الزبائــن مع توفير 
مواقف لســيارات النقل قريبة من المدخل الذي يتم فيه التســليم 
والاســتلام، مــع ضــرورة توفيــر مــا لا يقــل عــن 3 مواقف لســيارات 

النقل في حالة مغسلة السجاد والموكيت.
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الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

مغاســل الملابس العادية: يكــون ارتفاع الطابق بما لا يقل عن 4.3 	 
متر )من مســتوى تشــطيب أرضية الطابق إلى مســتوى تشطيب 
أرضيــة الطابق الذي يليه( ولا يقل الارتفاع الصافي للطابق الواحد 
عن 2.8 متر )من مســتوى تشــطيب أرضية الطابق إلى  المســتوى 

السفلي للسقف المستعار(
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مغاسل الملابس الأوتوماتيكية: يكون ارتفاع الطابق بما لا يقل عن 	 
5 متر )من مستوى تشطيب أرضية الطابق إلى مستوى تشطيب 
أرضيــة الطابق الذي يليه( ولا يقل الارتفاع الصافي للطابق الواحد 
عن 3.5 متر )من مســتوى تشــطيب أرضية الطابق إلى  المســتوى 

السفلي للسقف المستعار(
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مغاسل السجاد والموكيت: يكون ارتفاع الطابق بما لا يقل عن 6.5 	 
متر )من مســتوى تشــطيب أرضية الطابق إلى مســتوى تشطيب 
أرضيــة الطابق الذي يليه( ولا يقل الارتفاع الصافي للطابق الواحد 
عــن 5 متــر )من مســتوى تشــطيب أرضيــة الطابق إلى المســتوى 

السفلي للسقف المستعار(
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1الاشتراطات

الارتفاعات في مغسلة السجاد والموكيت 90 شكل  

مواقع المداخل في المغسلة 91 شكل  

 6
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 ≤
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مواقع المداخل
يفضل أن يكون موقع المدخل إلى المغسلة على الشوارع الفرعية 
وضــرورة ابتعــاده عــن التقاطعــات المزدحمــة، مــع تخصيــص مدخلين 
إلــى المبنى احدهما للزبائن والآخر للخدمات للاســتلام والتســليم  

95وخاصة للسجاد والموكيت أو الكميات الكبيرة من المفروشات.

       

    

  
 

 

 المصارف 12. 1
وصف عام

إن للمصــارف أهميــة خاصة في المناطــق الصناعية كونها تمثل جزءا 
مهما من التعاملات المالية للمشاريع الصناعية وابتداء بالاستشارات 

المالية الخاصة بها. ومن أهم هذه الخدمات المصرفية:
توفير الخدمات الاستشــارية والتمويلية المتعلقة بإنشاء وتوسعة 	 

التجاريــة  القــروض  الخدمــات  هــذه  وتضــم  الصناعيــة.  المشــاريع 
والقروض التمويلية والاعتمادات المستندية المرتبطة بالمشاريع 
إضافــة إلــى التمويــل القصيــر الأجــل اللازم لــرأس المــال العامل 
بالإضافة إلــى الأدوات الخاصة بالحماية من أخطار تقلبات العملات 
وكذلــك إصدار خطابــات الضمان المختلفة وخصــم الفواتير وتوفير 

الاعتمادات المستندية المطلوبة لتمويل الواردات
دفــع 	  وتســهيل  الأفــراد  للعمــلاء  والتحويــلات  الإيداعــات  إدارة 

المستحقات الموجبة عليهم

ملاحظة:
يمكن وضع آلات الصراف الآلي )ATM( في خارج مبنى المصرف وضمن 

الإرتداد الأمامي ليتم سحب النقود منها مباشرة وبدون الترجل من 
السيارة )Drive Through( أي بدون الدخول الى مبنى المصرف نفسه 

مع مراعاة متطلبات تصميم الطرق منعاً للازدحام وتقاطع مداخل 
السيارات مع هذه الخدمة.

اشتراطات تخصيص الموقع
معايير تحديد الخدمة

جدول 10:

مساحات أقسام الإدارة في المصرف

مساحات ) م2 / مكتب واحد (مكاتب

4.5الموظفين

6.7الأمين/سكرتير

13.4المدير

9.3رئيس القسم

28نائب الرئيس

متطلبات الموقع
أن يكــون موقع المصرف بالقرب مــن المراكز الاقتصادية )المصانع 	 

ومراكز الأعمال والخدمات( المرتبطة بأعماله.
يجب أن يكون الموقع قريبًا من الطرق الرئيسية والمهمة	 
أن يكون في منطقة آمنة تسهل حمايتها.	 

الاعتبارات الأساسية للمصارف
ضــرورة الفصــل بيــن الرجــال والســيدات فــي كافة الاســتعمالات 	 

)الموظفين والزبائن(. 
احتوائه على قاعة واسعة. 	 
عــدم التداخــل بيــن الخدمــات المقدمــة مــع ترك مســافة مناســبة 	 

لاصطفاف المراجعين أمام الموظف المسؤول.
مراعاة المستوى الثقافي للمراجعين عن طريق تسهيل الاستدلال 	 

للخدمة المرغوبة من قبل المراجع. 
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الارتدادات في المصرف 93 شكل  

نسب الإشغال في المصرف 94 شكل  

ارتفاعات المصرف )الميزانين( 95 شكل  

ارتفاعات الطوابق في المصرف 96 شكل  

اشتراطات البناء
مكونات

قاعة المراجعين	 
قاعة موظفين )استشارات المراجعين(	 
الموظفين ذوي العلاقة المباشرة مع المراجعين )سحب وإيداع( 	 
صناديق وأمانات 	 
الإدارة: وتتكون من	 
مكاتب / مدير وموظفين	 
مخازن 	 
خزنة النقود 	 
دورات المياه	 

 (ATM)  
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

اشتراطات الموقع
الإرتدادات

يتــم توفيــر ارتــداد أمامــي عــن الشــارع الرئيســي الــذي يقــع عليــه 
المصرف، ومدخله الرئيسي بما لا يقل عن خمس عرض الشارع ولا 
يقــل عــن 12 متــر، أما في حالة الارتداد الجانبي والخلفي عن الجار أو 
عن الشــوارع الفرعية الجانبية )في حالة وقوع القطعة على اكثر من 
شــارع( فلا يقل الارتداد عن خمس عرض الشــارع وبما لا يقل عن 6 

متر.

6≤

6≤
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 15/≤
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نسب الإشغال
تكون نسبة الإشغال بما لا يزيد عن 60 % من مساحة قطعة الأرض، 
أما نسبة المساحات المفتوحة فلا تقل عن 40 % من مساحة قطعة 

الأرض.
تستغل المساحات المفتوحة للفعاليات التالية:

توفير الارتدادات	 
مواقف السيارات للمراجعين والموظفين ومواقف خاصة لسيارات 	 

نقل الأموال معزولة عن المواقف العادية 

مخطط العلاقات الوظيفية بين مكونات المصرف 92 شكل  

%60

%40
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PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

المواقف
يراعــى توفيــر موقــف واحد لــكل 25 متر مربع من مجموع مســاحات 

الطوابق للمصرف

الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

يحدد ارتفاع بناء المصرف بما لا يتجاوز الدورين	 
 يكــون ارتفــاع الطابــق بمــا لا يقــل عــن 4.3 متــر )مــن مســتوى 	 

تشطيب أرضية الطابق إلى مستوى تشطيب أرضية الطابق الذي 
يليــه( ولا يقــل الارتفــاع الصافي للطابــق الواحد عــن 2.8 متر )من 
مستوى تشطيب أرضية الطابق إلى المستوى السفلي للسقف 

المستعار(
يسمح بإضافة الطابق الوسطي )الميزانين( ضمن الطابق الأرضي 	 

وبموجب الأبعاد المبينة في الشكل 95:
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1الاشتراطات

موقع المداخل في مصرف يقع على طريقين 97 شكل  

موقع المداخل في مصرف يقع على طريق واحد 98 شكل  

مواقع المداخل
المدخــل الرئيســي للمصــرف يقــع علــى الطريــق الرئيســي الــذي 
تقــع عليــه الواجهــة الرئيســية ويتــم دخــول المراجعيــن والموظفيــن 
وســياراتهم منه؛ ويخصص مدخل خاص لســيارات نقل الأموال فقط 
فــي الطريــق الفرعــي أما فــي حالة وجود طريق واحــد فيتم معالجة 

المدخل معماريا بحيث لا يطغي ويأخذ أهمية المدخل الرئيسي.
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مراكز البريد والاتصالات 13. 1
وصف عام

مكاتب البريد
تعتبــر الخدمــات البريديــة من أوائل خدمات البنية التحتية التأسيســية 
فــي دول العالــم. إن النظــام البريدي هو أســلوب لنقــل البيانات أو 
المواد الملموســة وتوزيعها ســواء كانت رسائل مكتوبة أو وثائق أو 

طرود مطلوب توصيلها وتسليمها لمواقع حول العالم. 

يبين الجدول 11 أهم الخدمات التي تقدمها مكاتب البريد:

جدول 11:

خدمات مكتب البريد

الخدمات البريدية

طرود بريدية

رسائل البريد

خدمة البرق والفاكس

دفع الفواتير

صناديق البريد )فردي و قطاع ا عمال(

بيع طوابع

خدمة توصيل المشتريات من ا سواق العالمية

خدمات تجديد رخص القيادة وإصدار لوحة السيارات

)الاتصالات( كبائن الهاتف
فضــاء ضمــن مكتــب البريــد يحتــوي علــى عــدد مــن كبائــن الهاتــف 

المخصصة للمكالمات المحلية والدولية.

اشتراطات تخصيص الموقع
يخــدم مكتب البريد 10000-15000 نســمة، بتخصيص مســاحة 0.04-

0.07 متر مربع لكل نسمة.

متطلبات الموقع
مراعــاة القــرب مــن مراكــز المناطــق الســكنية وســهولة الوصــول 	 

والاستدلال بأن يكون في مكان ظاهر. 
توفير قطعة ارض بمساحة لا تقل عن 500 متر مربع	 

الاعتبارات الأساسية لمكاتب البريد والاتصالات
يراعي تخصيص مساحة بجوار المكتب للتحميل والتفريغ 

اشتراطات البناء
مكونات

يحتوي المكتب على الاستعمالات التالية: 
قاعة المراجعين	 
مكاتب الإدارة والموظفين 	 
دورات المياه 	 
مخازن 	 
أماكن التنزيل والتفريغ )للرسائل والطرود( 	 
غرفة خدمات 	 
كبائن الهاتف:	 

هي وحدة مغلقة ومعزولة ويوجد بداخلها جهاز هاتف ويمكن لشخصين  «
الدخول فيها وإجراء المكالمات 

مقاس كابنية الاتصال )المقصورة(: الحد الأدنى لمقاس المقصورة )80  «
سم * 100 سم * 220 سم(
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نسبة الإشغال في مكتب البريد والاتصالات 99 شكل  

نسبة الإشغال في مكتب البريد والاتصالات 100 شكل  

نسبة الإشغال في مكتب البريد والاتصالات 101 شكل  

موقع مداخل مكتب بريد يقع على طريق واحد 102 شكل  

موقع مداخل مكتب بريد يقع على طريقين 103 شكل  

توزيع الفضاءات في مكتب البريد يشــتمل على فضائين هما: فضاء 
عام: لتقديم الخدمات المباشرة للمراجعين من قبل الموظفين، فضاء 

خاص: يشمل الموظفين فقط ولا يسمح بدخول المراجعين إليه.

     

    

  /  -  
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إشتراطات الموقع
الإرتدادات

يتم توفير ارتداد أمامي عن الشارع الرئيسي الذي يقع عليه مكتب 
البريــد والاتصــالات ومدخلــه الرئيســي بمــا لا يقل عــن خمس عرض 
الشــارع ولا يقل عن 12 متر، أما في حالة الارتداد الجانبي والخلفي 
عــن الجــار او عــن الشــوارع الفرعيــة الجانبية )في حالة وقــوع القطعة 
على اكثر من شــارع( فلا يقل الارتداد عن خمس عرض الشــارع وبما 

لا يقل عن 6 متر.

6≤

6≤
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نسب الإشغال
تكون نسبة الإشغال بما لا يزيد عن 60 % من مساحة قطعة الأرض، أما 
نسبة المساحات المفتوحة فلا تقل عن 40 % من مساحة قطعة الأرض.

تستغل المساحات المفتوحة للفعاليات التالية:
توفير الارتدادات	 
مواقف السيارات للمراجعين والموظفين	 
مواقف خاصة لســيارات نقل البريــد والطرود معزولة عن المواقف 	 

العادية

60%

40%
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المواقف
توفير موقف واحد / 25 متر مربع من المساحة المبنية

مخطط العلاقات الوظيفية بين مكونات مكتب البريد 104 شكل  

الارتدادات في مكتب البريد والاتصالات 105 شكل  

الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

يحدد ارتفاع بناء مكتب البريد والاتصالات بما لا يتجاوز الدورين 
يكون ارتفاع الطابق بما لا يقل عن 4.3 متر )من مســتوى تشــطيب 
أرضية الطابق إلى مســتوى تشــطيب أرضية الطابــق الذي يليه( ولا 
يقــل الارتفــاع الصافــي للطابــق الواحــد عــن 2.8 متــر )مــن مســتوى 
تشطيب أرضية الطابق إلى المستوى السفلي للسقف المستعار( 
يســمح بإضافة الطابق الوســطي )الميزانين( ضمن الطابق الأرضي 

وبموجب الأبعاد المبينة في الشكل 103:
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مواقع المداخل
المدخــل الرئيســي: يقــع علــى الشــارع الرئيســي الــذي تقــع عليه 	 

الواجهة الرئيسية ويتم دخول المراجعين وسياراتهم منه
مدخــل الخدمــات: يتم دخول الموظفين وســياراتهم منه وســيارات 	 

الخدمــات ويقــع علــى الشــارع الفرعــي عنــد وقــوع المكتــب على 
شــارعين أمــا فــي حالــة وجود شــارع واحــد فيتــم معالجــة المدخل 

معماريا بحيث لا يطغي على المدخل الرئيسي
108
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1الاشتراطات

   مخطط العلاقات الوظيفية بين مكونات المعهد التدريبي 106 شكل  

الارتدادات في المعهد التدريبي 107 شكل  

نسب الإشغال في المعهد التدريبي 108 شكل  

المعاهد التدريبية 14. 1
وصف عام

هي عبارة عن مراكز تدريبية لعمال المدن الصناعية لتدريبهم وتطوير 
خبراتهــم ضمــن المجالات والأدوار المهنية، وهــو المكان الذي يوفر 
الظروف التي يمكن أن يتم من خلالها تأهيل العمال وورش العمل 

والأبحاث حول عمليات الإنتاج. 

تعتبــر جــزءا مــن الخدمــات الأساســية علــى مســتوى المدينــة ككل، 
وتخــدم عــددا كبيــرا مــن الســكان بشــكل دوري. وتقســم معاهــد 
التدريب  تبعا لنوعها، فقد تكون معهد واحد لأكثر من برنامج ومجال 
ذلــك وفقــا للصناعــات الموجــودة فــي المنطقــة، أو يكــون هنــاك 
أكثــر مــن معهد متخصص لكل نــوع من البرامج والمجــالات تبعا لنوع 
الصناعة، وهذا يحدده طبيعة المدينة الصناعية ونشاطها الصناعي.

اشتراطات تخصيص الموقع
معايير تحديد الخدمة

بمــا ان المعاهــد التدريبيــة فــي المــدن الصناعية تختص فــي تدريب 
وتأهيــل العمــال ضمن المدينة فأن نطــاق تخديمها يمتد على نطاق 
المدينــة ككل وتحديــد نطــاق الخدمة يعتمد على الفئة المســتهدفة 
وعددهــم ضمــن المدينــة الصناعيــة وذلــك تبعــا لطبيعــة الصناعــات 

القائمة ضمنها. 

متطلبات الموقع
أن يقــع المعهــد التدريبــي فــي منطقة مركزيــة كونه يخــدم على 	 

مستوى المدينة 
ان يكون الموقع مرتبط بشبكة من الشوارع وممرات المشاة التي 	 

تراعي ســهولة الوصول إليه بواسطة السيارة من مسافات بعيدة 
نسبيا وسيرا على الأقدام للمسافات القريبة 

أن يراعــى وجــود نشــاطات أخــرى قريبــة وفراغــات عامــة محيطــة 	 
بالإضافة لمناطق خضراء وحدائق ضمن الموقع

الاعتبارات الأساسية 
أن يســتند تخطيط المعاهد التدربيــة على مجموعة من التطبيقات 	 

العملية التي تلبي الاحتياجات المستقبلية
أن يكون مبنى صديق للبيئة 	 
أن يكــون التصميــم قادر علــى اســتيعاب التغيير في الاســتخدام 	 

المطلوبــة دون  التغيــرات  الكافيــة لاســتيعاب  بالمرونــة  يســمح 
الحاجــة لإجراء تعديلات كبيرة ومكلفة في كثير من الأحيان فالحاجة 
إلــى التغييــر تنجــم أيضــاً عــن التطــورات المســتمرة والســريعة 
فــي التكنولوجيــا / المعــدات، وتطور أســاليب العمــل والإجراءات 

والأنظمة على نحو متزايد 
التفاعــل والتعــاون فغالبــا مــا يكــون العمــل ضمــن الصناعــات هو 	 

عمــل جماعي و عمل فريــق لذلك يجب تتضمــن المعاهد التدريبية 
المســاحات التــي تشــجع التفاعــل وتعزيــز القــدرة علــى التواصــل 

والتفاعل 
التصميم المستدام هي ممارسة أساسية ينبغي أن تكون بمثابة 	 

أداة مهمة للوصول إلى مبنى متكامل

اشتراطات البناء
مكونات

مراكز التدريب تشمل الوظائف التالية: 	 
قاعة استقبال	 
قاعات التدريب مع مختلف القدرات	 
مكاتب إدارية	 
غرفة السجلات	 
غرف التخزين	 

دورات مياه 	 
غرف الكمبيوتر	 
مطعم ومطبخ 	 
صالات 	 
مكاتب مدربين	 

 

 

/  
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اشتراطات الموقع
الإرتدادات 

يتم توفير ارتداد أمامي عن الشارع الرئيسي الذي يقع عليه المعهد 
التدريبي ومدخله الرئيســي بما لا يقل عن خمس عرض الشــارع ولا 
يقل عن 12 متر، أما في حالة الارتداد الجانبي والخلفي عن الجار او عن 
الشوارع الفرعية الجانبية )في حالة وقوع القطعة على اكثر من شارع( 

فلا يقل الارتداد عن خمس عرض الشارع وبما لا يقل عن 6 متر.

6≤

6≤
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نسب الإشغال
تكون نسبة الإشغال بما لا يزيد عن 60 % من مساحة قطعة الأرض، أما 
نسبة المساحات المفتوحة فلا تقل عن 40 % من مساحة قطعة الأرض .

تستغل المساحات المفتوحة للفعاليات التالية:
توفير الارتدادات	 
مواقف السيارات للمتدربين والموظفين	 
مواقف خاصة لسيارات الخدمات 	 

%60

%40
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المواقف
توفير موقف واحد لكل 25 متر مربع من إجمالي المساحات المبنية 

للمبنى
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الارتفاعات في المعهد التدريبي 109 شكل  

موقع المدخل في المعهد التدريبي 110 شكل  

الاشتراطات التصميمية
الارتفاعات

يحدد ارتفاع بناء المعهد التدريبي بما لا يتجاوز الدورين 	 
يكون ارتفاع الطابق بما لا يقل عن 4.3 متر )من مســتوى تشطيب 	 

أرضية الطابق إلى مســتوى تشطيب أرضية الطابق الذي يليه( ولا 
يقــل الارتفــاع الصافــي للطابق الواحــد عن 2.8 متر )من مســتوى 
للســقف  الســفلي  المســتوى  إلــى  الطابــق  أرضيــة  تشــطيب 

المستعار(

 4
.3

0 
≤

  
2.

8 
≤

 
 1
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مواقع المداخل
المدخل الرئيسي للمعهد التدريبي يقع على الشارع الرئيسي الذي 
تقــع عليــه الواجهــة الرئيســية، ويتــم دخــول المتدربيــن والموظفين 

وسياراتهم منه
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القسم الثاني: اشتراطات الخدمات 
الهندسية لمباني الخدمات

الاشتراطات التنفيذية 1. 1
العزل الحراري الخارجي للمبنى بالكامل	 
يلــزم دهــان جميــع الواجهات للمبنى )حتى لو لــم تكن مطلة على 	 

الشــارع( باســتخدام نوعيات جيدة ومنها كمثال )بروفايل – الحجر – 
الرشات الأمريكية( أو أي مواد إنهاء أخرى بنوعية جيدة

تبليــط الأرضيــات بالســيراميك أو البورســلين أو الرخــام أو بــلاط 	 
إسمنت وكسر رخام وبنوعيات جيدة

اشتراطات الأعمال الصحية 2. 1
اشتراطات عامة

 )CODES( والمواصفات القياسية )NFPA( يجب مراعاة اشــتراطات
الســعودية أو المواصفــات القياســية العالميــة المعتمدة مثل نظام 
)IPC )INTERNATIONAL PLUMBING CODE عنــد إعــداد جميع 

المستندات والحسابات والمخططات المعدة للأعمال الصحية.

خزانات مياه الاستعمال
يتــم تحديــد حجــم خزانــات المياه بحيــث يؤمن مجمــوع احتياطي كاف 
لمــدة ثلاثــة أيــام بشــكل عــام، علــى أن لا يقــل عــن يــوم واحد في 

حالات استثنائية.
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1الاشتراطات

إن معيار الاســتهلاك اليومي حســب الفعالية الخدمية يبينه الجدول 
أدناه:

جدول 12:

معدل ا سته ك اليومي للمياه حسب الفعالية

احتياجات المياه اليومية بالليترالوحدةالمصدر

001شخصالمراكز الصحية

003شخصالمراكز الصحية

52شخصالمساجد

05شخصصا ت مغلقة ل لعاب

051شخصالفنادق

6متر مربعالتموينات

6متر مربعا سواق التجارية

02شخصالمقاهي

52شخصالمطاعم

057ماكينةالمغاسل

5متر مربعالمغاسل

5متر مربعمراكز البريد وا تصا ت

05شخصالمعاهد التدريبية

خزانات المياه الأرضية 
يكون خزان مياه الاستعمال والشرب منفصل عن خزان مياه مكافحة 	 

)NFPA( الحريق ويجب مراعاة اشتراطات
يقســم خزان المياه إلى حجرتين كحد أدنى وذلك للسماح بتنظيف 	 

كل حجرة بدون حصول أي انقطاع لخدمة إمداد المياه للمبنى
يلــزم إبعــاد مصــادر التلوث عــن الخزان وعــزل الحوائط عــن المحيط 	 

الخارجي جيدا
يجــب تزويــد كل خزان بفتحة لا تقل عن 60X60 ســم وتثبيت ســلم 	 

ألومنيوم بجدار الخزان تحت الغطاء مباشرة لصيانة ونظافة الخزان
منســوب ســطح الخــزان لا يقــل عن نصــف متر أعلى من مســتوى 	 

الأرض المحيطة به

خزانات المياه العلوية 
يقســم خزان المياه إلى حجرتين كحد أدنى وذلك للسماح بتنظيف 	 

كل حجــرة بــدون حصول أي انقطاع لخدمة إمــداد المياه للمبنى إذا 
كان الخزان من الخرسانة، أما إذا كان الخزان من الفايبركلاس فيلزم 

أن يكون العدد 2
عزل الخزان العلوي بشكل كامل عن البيئة الخارجية	 
يجب تزويد الخزان بفتحة لا تقل عن 60X60 ســم وبســلم ألمنيوم 	 

للدخول إلى الخزان للصيانة والنظافة إذا كان الخزان خرسانيا
دراســة تصميــم الخزان وتغطيته بشــكل يضمن عــدم ظهوره على 	 

جميع الواجهات الخارجية

خزانات الصرف الصحي )البيارة(
يجــب أن ينشــأ خــزان الصــرف الصحــي داخــل حــدود الملكيــة فقط 	 

وبارتداد لا يقل عن 2 متر عن الجار وعن حدود البناء المنشأ من اجله
لا يقــل صافــي عمــق خــزان الصــرف الصحي عــن 3.5 متــر ولا يقل 	 

ارتفاع منسوب سقفه من مستوى الإسفلت للشارع القريب منه 
عن 1 متر

يتم تحديد أبعاد خزان الصرف الصحي حســب حجم المبنى بحيث لا 	 
يقل حجمه عن 50 متر مكعب 

يجــب أن تكــون البيــارة من النوع المصمت الذي لا يســمح بتســرب 	 
المياه إلى التربة المحيطة

فــي حالــة وجــود شــبكة صرف صحــي يجــب التنســيق مــع الجهات 	 
المعنية لتحديد المخر	

الاشتراطات الكهربائية 3. 1
جهــد الخدمــة لمبانــي الخدمات العامــة 3 ،400 /230 فــاز،60  هيرتز 	 

 )CYCLE / SECOND()دورة / ثانية(
يجب ان لا يتعدى هبوط الجهد )VOLTAGE DROP( ال %5 	 
حســابات أعمال الإنارة يجب أن تكون حســب المواصفات القياسي 	 

 CIBSE و IES العالميَة المعتمدة مثل )CODES(
اعتماد وحدات إنارة توفير حسب المواصفات 	 
 	 )DPS( الســعودية )CODES( يجــب مراعــاة المواصفات القياســية

والدلائل الصادرة عن وزارة المياه والكهرباء - وكالة الوزارة لشئون 
الكهرباء )الدليل الإرشــادي لتعديل تمديدات الكهرباء في المباني 
الســكنية والتجارية( أو المواصفات القياســي )CODES( العالميَة 
المعتمدة، وذلك في جميع الأعمال الكهربائية وخاصة أعمال توزيع 
وتمديد الكهرباء. يجب أن تكون المواد المستعملة في التمديدات 
الكهربائية طبقا للمواصفات السعودية المعتمدة أو أي مواصفات 

عالمية مقبولة
يجــب أن يؤخــذ فــي الاعتبــار عنــد احتســاب مقــاس )الأســلاك / 	 

والكابلات( أن درجة حرارة الجو المحيط 50 درجة مئوية
يجــب أن يشــمل التســليك على أســلاك للتأريض وأن تكــون بلون 	 

مميز وتمدد في المواسير الخاصة بالتسليك 
يجب أن يكون التســليك داخلي وأن لا يتجاوز نســبة الأسلاك داخل 	 

المواسير عن %40
يجب أن يقسم المبنى إلى وحدات تتغذى كل منها عن طريق لوحة 	 

توزيع فرعية تحدد ســعتها بســعة القواطع الفرعية حســب الأحمال 
الموجودة بالوحدة

يجــب أن تكــون الأحمال بكل وحدة فرعية علــى الأوجه الثلاثة بحيث 	 
لا يكون الفرق بين أي منهم > أو يســاوي 1 ك.و. وأن تكون ســعة 
القاطع الفرعي مناســبة للعمــل المصمم من أجله وكذلك مقاس 

السلك المستخدم
يجــب أن يكون لكل وحدة قاطــع كهربائي عمومي يوضع في مكان 	 

ظاهر ويســهل الوصول إليه لاســتخدامه وقت الطوارئ وأن يكون 
بسعة مناسبة للحمل المصمم من أجله

تنتهي مســؤولية شــركة الكهرباء عند العــداد الكهربائي وأي خطأ 	 
بعده هو مسئولية المشترك



498

اشتراطات التكييف والتهوية 4. 1
 )CODES( والمواصفات القياسية )NFPA( يجب مراعاة اشــتراطات
مثــل  المعتمــدة  العالميــة  القياســية  والمواصفــات  الســعودية 
 ASHRAE )AMERICAN SOCIETY OF HEATING, نظــام 
 REFRIGERATION AND AIR-CONDITIONING ENGINEERS(

كذلــك عليهــا احتــرام متطلبــات نظــام )NFPA( المتعلقة بالســلامة 
والمخططــات  والحســابات  المســتندات  إعــداد جميــع  عنــد  العامــة، 

المعدة لأعمال التكييف والتهوية.

 معايير التصميم لإدارة النفايات  5. 1
الصلبة

اشتراطات عامة
ف الرئاسة العامّة للأرصاد وحماية البيئة، النفايات، بمادّة ملقاة 	  تعرِّ

أو مهملــة بموجب المــواد والملحقات الواردة فــي دليل »النظام 
العام للبيئة واللائحة التنفيذيّة« 

تجمَع النفايات الصلبة في حاويات / مستوعبات مخصَصة لها	 
يجب أن تكون حاويات / مســتوعبات تخزيــن النفايات بأعداد وأحجام 	 

كافيــة لاســتيعاب كميــات النفايات التــي يمكن توقعهــا مع الأخذ 
بالاعتبار تردد عملية التجميع الموضوعة أو المخصصة 

يتم اختيار حاويات / مســتوعبات تخزين النفايات ذات ســعة أكثر من 	 
1000 ليتر مع أغطية من اجل خفض الروائح المنبعثة منها والحد من 
مخاطر الصحة العامة المرتبطة بانبعاثات وانتشــار النفايات. وتكون 
هــذه الحاويــات / مســتوعبات مصنوعــة من مــادة مانعة للتســرب 
ويمكنهــا أن تتحمــل التــآكل الناتج عن العوامــل الطبيعية وخصوصا 

التعرض لفترات طويلة لأشعة الشمس 
يجــب اختيــار حاويات/مســتوعبات تخزيــن النفايــات وفقــاً لملائمــة 	 

مركبــات تجميــع النفايــات المخصصــة لهــا مــن اجل تســهيل عملية 
التفريغ 

يجب وضع مســتوعبات تجميع وتخزيــن النفايات داخل حدود عقارات 	 
ابنيــة الخدمــات العامة وفي أماكن يســهل الوصــول إليها من قبل 
مركبات تجميع ونقل النفايات. ويتم اختيار هذه الأماكن بالتنسيق 
ل أن  مــع مــن قبــل الإدارة العامة للنظافــة ودائــرة المــرور. ويفضَّ
يكون موقع هذه الحاويات / المســتوعبات محجوباً عن الأنظار قدر 

الإمكان
تفرَغ ميكانيكياً مســتوعبات تجميع وتخزيــن النفايات )حجم اكبر من 	 

 1000ليتر( بواســطة مركبات تجميع النفايات المخصصة والملائمة 
لها

التعامل مع النفايات الطبية
معــدل الإنتــا	 اليومــي للنفايــات الطبيــة فــي المملكــة العربيــة 	 

السعودية هو 1.3-1.1 كيلوغرام/سرير/يوم
إن عمليــة تجميــع /نقل/تخزين /معالجة وأخيــرًا التخلص النهائي من 	 

النفايات الطبية يجب أن يكون طبقا لاشتراطات وتعليمات الرئاسة 
العامّة للأرصاد وحماية البيئة

يجــب أن يتم تجميــع وخزن النفايات الطبية بشــكل منعزل عن بقية 	 
النفايــات العادية في المستشــفيات، كما يجب التعاقد مع مقاول 
متخصــص لإدارة ومعالجــة النفايــات الطبيــة فــي المستشــفيات 

والمراكز الطبية 

توصيات فرز وإعادة تدوير النفايات
يجــب العمــل علــى تســهيل عمليّــة إعــادة تدويــر النفايــات الصلبة 	 

عبــر فــرز النفايــات الصلبــة عند المصــدر إلى مــواد رطبــة )نفايات 
عضويّــة ومعظمهــا بقايا أطعمــة ومواد جافة قابلــة لإعادة التدوير 

)مثــل البلاســتيك والمعــادن والكرتــون والــورق وغيرهــا(. وتخــزّن 
هذه النفايــات بنوعيها فــي حاويات منفصلة ومخصَصة، لتســهيل 

عمليّة استعادة المواد القابلة لإعادة التدوير

 اشتراطات السلامة ومكافحة  6. 1
الحريق 

اشتراطات عامة
 	 )CODES( والمواصفات القياسية )NFPA( يجب مراعاة اشتراطات

 NFPA الســعودية والمواصفــات القياســية العالميــة مثــل نظــام
عنــد   ،)NATIONAL FIRE PROTECTION ASSOCIATION(
إعداد جميع المســتندات والحســابات والمخططات المعدة لأعمال 

السلامة ومكافحة الحريق
يجب أن يكون الحد الأدنى لمقاومة الحريق للجزء المفصول ســاعة 	 

واحــدة إذا كان المخــر	 يربط بين ثلاثــة طوابق أو أقل. ويجب حماية 
الفتحــات الموجودة فــي الجزء المفصول بواســطة أبواب مقاومة 
للحريق بتقدير ساعة واحدة ومجهزة بوسائل لإغلاق الأبواب تلقائيا

يجــب أن يكــون الحــد الأدنــى لمقاومــة الحريــق للجــزء المفصــول 	 
ســاعتين إذا كان المخر	 يربط بين أربعة طوابق أو أكثر. يجب حماية 
الفتحــات الموجودة فــي الجزء المفصول بواســطة أبواب مقاومة 
للحريــق بتقديــر ســاعة ونصــف الســاعة ومجهــزة بوســائل لإغلاق 

الأبواب تلقائيًا

مخار	 الحريق وسلالم الهروب
المباني يكون لها مدخل رئيسي ومخار	 للطوارئ 	 
يلــزم توفيــر ســلالم هــروب مــن الحريــق فــي أي مبنــى وذلــك 	 

بالمواصفات التالية:
لا يزيد ارتفاع الدرجة الواحدة عن 18 سم ولا يقل عمقها عن 28 سم «
لا يقل عرض الدرج عن112  سم «
تكون مداخل السلم مزودة بأبواب مقاومة للحريق وتفتح باتجاه الهروب «
أن تزود الأبواب برداد )شداد( ذاتي «

يلزم تأمين سلمين هروب إذا زادت المسافة بين أي نقطة وسلم 	 
الهروب عن 30 متر

يتم تزويد ســلالم الهروب من الحريق بمراوح لضغط الهواء، تتصل 	 
بشبكة إنذار الحريق، فتعمل آلياً عند حدوث أي حريق بالمبنى لتمنع 
تسرب الدخان إلى هذه السلالم وبذلك توفرَ ممرات هروب آمنة 

يتم تزويد ســلالم الهروب من الحريق بأنابيب رأســية جافة أو رطبة 	 
ومحابس 2.5 بوصة مع وصلة أوتوماتيكية لاستعمال رجال الإطفاء.

اســتخدام لوحــات وأســهم إرشــادية وأضــواء للطــوارئ لتســهيل 	 
الوصول إلى سلم الهروب

ســلم الهروب من الحريق ينفذ إلى مســتوى الأرض والسطح في 	 
نفس الوقت

النوافذ بأبعاد مناســبة بحيث تسمح لأي شخص بالهرب من الأدوار 	 
العلوية أثناء الحريق.

مخار	 الطوارئ كافية وذات حجم مناسب وخالية من أي عوائق	 
جــدران القواطــع تكــون مقاومة للحــرارة )الحريق( لمــدة لا تقل عن 	 

ساعة
تزود الممرات بطفايات حريق مناسبة وأجهزة إنذار	 

خزانات مياه مكافحة الحريق
يكون خزان مياه مكافحة الحريق منفصل عن خزان مياه الاســتعمال 	 

)NFPA( والشرب واشتراطات
على الســعة الاحتياطية الكاملة الضرورية لعملية إطفاء الحريق أن 	 

تكون متوفرة في الخزان بصفة دائمة
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1الاشتراطات

 اشتراطات تصاميم لوحات المحلات  7. 1
التجارية

تعتبــر لوحــات المحــلات التجاريــة مــن العناصــر المهمــة فــي تكويــن 
المبنــى حيــث تســاعد علــى الاســتدلال والتعريف بوظيفــة وموقع 
المحــال، يجــب أن تكــون هــذه اللوحــات تراعــي الشــروط الأساســية 

لإنشائها كي تساعد على تأمين الوظيفة المطلوبة منها. 

كما يوجد نوعين من الألواح المخصصة للمحلات التجارية الألواح التي 
تعلق مباشرة على واجهة المحلات والألواح التي تعلق عاموديًا على 
واجهة المحلات، يجب أن يتقيد إنشــاء اللوحات بالشروط التصميمية 

التالية:
أبعــاد اللوحــة، يجــب أن تكــون حجــم الأحــرف واضــح للزبائــن علــى . 1

ــه بحيــث لا يشــوه واجهــة  ــغ ب ــر مبال أن يكــون حجمهــا متناســق وغي
ــل  المح

ــوان والمــواد المســتعملة . 2 ــوان، علــى أل المــواد المســتعملة والأل
وأثــاث  للمبنــى  المســتعملة  مــع  متناســقة  تكــون  أن  للوحــات 
الطرقــات مــن أجــل جــذب الزبائــن إلــى المحــال التجاريــة بشــكل واضــح  

الإضــاءة، يجــب أن تتــم إضــاءة اللوحــات بطريقــة غيــر مباشــرة بشــكل . 3
المتوازنــة  ليــلًا، لإضــاءة  اللوحــات  توضــح  الإضــاءة  علــى  يســاعد 

ــف ــار ولا يكــون الضــوء خفي تســاهم بعــدم الإبه

اشتراطات تصاميم لوحات المحلات التجارية
غالبــا مــا تكون لوحات المحلات التجارية للتأكيد على الطابع العام من 

أجل توحيد جمل العناصر داخل المشروع.

جميــع اللوحــات يجــب أن تلتــزم بالتوجيهــات التاليــة غير ذلــك يجب أن 
يتــم الحصــول على موافقة الهيئة بموافقة خاصة، لا يتم الموافقة 
والمباشــرة بإنشــاء اللوحــات إلا بعــد الموافقــة علــى المخططــات 
المســاقط والواجهــات والمقاطــع والتفاصيــل وتحديــد المواصفــات 

المستعملة. 

يجــب الحصــول علــى موافقة خطية من قبــل هيئة المــدن الصناعية 
والمناطــق التقنيــة قبــل الشــروع بإنشــاء أي نــوع مــن اللوحات في 

المشروع. 

اللوحــات التــي لا تتقيــد بالمعاييــر الموضوعة ســيتم إزالتهــا وإعادة 
تصميمها وفق الاشتراطات الموضوعة وذلك على حساب المالك. 
جميع اللوحات يجب أن تتقيد بالحجم المناســب وتتلاءم مع الطبيعة 

المناخية الموجودة. 

يجب الالتزام بالقيود التالية: 
يجــب أن لا تتعــدى حجــم اللوحــة حدود الســقف من المبنــى أو أن 	 

توضع أمام المبنى في منطقة الارتدادات
يجــب أن لا تركــب لوحات على زجــا	 المحلات أو أن تكون من الطلاء 	 

على زجا	 المحلات
أن لا تستعمل أو تتضمن لوحات الواجهات على أية إضاءة متقطعة 	 

أو قوية بشكل مشع، أو إضاءة متحركة كمصدر للإضاءة
يجــب وضــع جميــع اللوحــات على مســتوى الــدور الأرضــي أو على 	 

واجهــة المبنــى. تســتثنى فقــط نوعيــن مــن اللوحــات والــت ي 
تعنــى بتحديد نوعيــة الاســتعمال التجارية للمحل، ونــوع المنتجات 
المخصصــة للمبنــى، هذه اللوحات يجب أن تكــون مصممة بطريقة 
ملائمة للمبنى وأن تكون المواد المستعملة تحترم خاصية المبنى 
والطبيعــة. ويســمح بوضع لوحــة مخصصة لعرض المحــل للإيجار أو 
للبيــع. يجــب الحصول على موافقة خطية مــن قبل الهيئة في حال 

إنشاء لوحات مؤقتة أو دائمة وذلك قبل التنفيذ

الموقع والطابع
يجــب عنــد القيــام بالتخطيــط لإنشــاء اللوحــات للمبانــي أن يراعــي 
الانســجام بالطابــع الخــاص للمبنــى. فــي خلفيــة التصميــم يجب أن 
تنســجم اللوحــات مــع الطابــع العــام للمبنــى وذلــك ضمــن الهرميــة 

التالية: 
لوحات المداخل المميزة للمدن الصناعية: تقع إنشــاء هذه اللوحات 	 

ضمــن مســؤولية هيئــة المــدن الصناعيــة والمناطــق التقنية في 
السعودية

لوحــة تحديــد المبانــي: كل مبنى باعتبار أن كل قطعــة أرض تحتوى 	 
مبنــى واحــد يجب أن يتضمــن لوحة خاصة به. يوجد بعض الشــركات 
تملــك لوحات خاصة بهــا وتعتبر رمز لتجارتهــا، إذا كان الحجم يتعدى 
المقاســات المســموح بها, يمكــن ان تتقدم الشــركة بطلب خاص 

لهيئة مدن من اجل الحصول على استثناء للقيام بإنشائها
معاييــر التصنيــع والتثبيــت: يجــب تصنيــع جميــع اللوحــات وتركيبها 	 

مــن قبــل اختصاصيين. ويجب إنشــاء الرســومات بطريقة متطورة؛ 
علــى أن لا يســمح بحــروف المرســومة يدويــا. في حال حــدوث أية 
ضرر بالمبنى يجب القيام بالتصليحات اللزمة فورا  عند الانتهاء من 

تثبيت اللوحات
الصيانة: يجب التقيد بجميع المتطلبات السابقة في إنشاء اللوحات 	 

لذلك يجب الحفاظ على جودة اللوحات والقيام بصيانة دورية لجميع 
مكوناتها من مواد وإضاءة وتثبيت

اشتراطات تصاميم لوحات المحلات التجارية
تعتبر لوحات المحلات التجارية من العناصر المهمة في تكوين المبنى 
حيث تساعد على لاستدلال على الموقع والتعريف بوظيفة العمل 
التجاري،  على أن يتم التقيد بإنشــاء اللوحات بالشــروط التصميمية 

التالية:
تكتــب الأحرف علــى اللوحة بخط واضح وبحجم متناســق وغير مبالغ 	 

فيه 
تســتعمل المواد و الألوان بشــكل متناســق مع تلك المســتعملة 	 

في المبنى وأثاث الطرق
ألا يتعدى حجم اللوحة حدود سقف المحال التجاري 	 
ألا تركــب لوحــات علــى زجا	 المحــلات أو أن تكون مــن الطلاء على 	 

زجا	 المحلات
تتــم إضــاءة اللوحــات باســتعمال الإضــاءة الغيــر مباشــرة ويســمح 	 

باستعمال اللوحات المضيئة شرط ألا تستعمل إضاءة قوية بشكل 
مبهــر، أو متقطعــة أو إضــاءة متحركة، بشــكل يؤثر على الســلامة 

العامة 
يســمح كحــد أقصــى )0.70(م2 لــكل متر طولــي من واجهــة المحل 	 

كمساحة للإعلان لكل استعمال تجاري ) مهني, أعمال حرة, خدمات, 
فندق, مستودع واستعمال صناعي(؛ و30 سم مسافة فاصلة عن 

حدود المحل المجاور لنشاط تجاري مختلف
ألا يتجــاوز بــروز اللوحة بحده الأقصى خط البناء )60( ســم وألا يقل 	 

ارتفاع أدنى نقطة عن )3( متر من سطح الرصيف
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بــــروز اللوحــــــة 
الإعلانيـــــــــة

60الأقصــــى  الحــــد
ســم 

      مســــــافة 
ســم عن 30فاصـــــــــلة 
المحــــل المجــــاور حدود
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اللوحات المثبتة على واجهات المبنى الأنشطة التجارية
اشتراطات عامة	 
لا تتم المباشرة بإنشاء اللوحات إلا بعد الموافقة على المخططات 	 

)مساقط - واجهات - مقاطع – تفاصيل( وفق المواصفات المعتمدة 
من قبل هيئة )مدن( 

يقوم مدير المشــروع بإبلاغ الاستشــاري أو هيئة مدن قبل القيام 	 
بزيارة الموقع على الأقل بخمسة أيام، وذلك .للإشراف و التحقق 
مــن تثبيت اللوحات يســمح بإجراء التعديــلات والفروقات المخالفة 

للمواصفات
الالتــزام بتثبت اللوحات وفق المواصفــات المنصوص عليها بدليل 	 

المعايير والاشتراطات
إزالــة اللوحــات التعريفيــة للمصانــع قيــد الإنشــاء عنــد الانتهاء من 	 

تنفيذ المشروع
يجــب اســتبدال المصابيح غيــر المضيئة فــورا و التحقق من الإضاءة 	 

بشكل صحيح
يجب أن تكون جميع اللافتات نظيفة، والعمل على صيانتها بشــكل 	 

مستمر
اللوحــات التي لا تتقيــد بالمعايير الموضوعة ســيتم إزالتها وإعادة 	 

تصميمها وفق الاشتراطات الموضوعة وذلك على حساب المالك

 مواد ومعايير سيا	 السور المؤقت 8. 1
يتــم الالتــزام بتركيب ســيا	 مؤقت وفق مواصفــات محددة، يحيط 	 

بموقــع المشــروع خلال فتــرة التنفيــذ  لتوفير الأمن و الســلامة، 
وهي على الشكل التالي:

ارتفاع: أقصى ارتفاع 2.5 متر فوق خطوط الصف الانتهاء «
الدعامات الرأسية : يتم تثبيت الدعامات الرأسية  بصورة متوازية . عند  «

الحاجة يمكن وضع دعمامات إضافية مع أقواس 
المواد )الغلاف المعدني( سياج من الحديد المجلفن أنابيب قطر 65مم،  «

جدول رقم40 ارتفاع 3 أمتار كحد أقصى بين القضبان العلوية والسفلية؛ 
 U- قضيب معدني شكل

5 سم × 5 سم × 5 سم . مثبت عليها ألوح معدنية من الحديد المجلفن  «
مقياس # 18 الشكل رقم )1(

المواد )غلاف خشبي( سياج من الحديد المجلفن أنابيب قطر 65مم،  «
الجدول رقم40، ارتفاع 3 أمتار كحد أقصى بين القضبان العلوية والسفلية؛ 

قضيب معدني شكل-U 5 سم × 5 سم × 5 سم . مثبت عليها ألوح 
معدنية من الحديد المجلفن مقياس #18.الواح من الخشب الرقائقي أو 
ألواح من ألياف الخشب متوسط الكثافة )x 2.4 x 1.2  )FDM 0.18 متر 

الشكل رقم )2(
التثبيت: يتم تثبيت الدعائم في الإسمنت تصب في الموقع. مثبت عليها  «

 و بشكل جيد القضبان العلوية و السفلية بواسطة مشابك زاوية
)angle clamps(، ويتم غرس السياج في الأرض قدر أمكن لمقاومة  

الرياح
الإضاءة: يتم توفير الإضاءة المناسبة للسياج المحيطة حول موقع  «

الإنشاءات ويفضل تثبيت الإضاءة في أعلى دعائم السياج 
البوابات: توفير بوابات المشاة والمركبات ارتفاع أدنى 2.5 متر ،10   «

سم فوق مستوى الأرض لسهولة للفتح والإغلاق. مع توفير مزلاج 
مع تجهيزات أضافية لإبقاء البوابة مفتوحة )للحد من الأعطال عند الفتح 

والإغلاق(
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  مشــــــــبك زاويـــــة

الـــواح قيــــــاس 18#
مغلفـــــــة بمســــــــحوق كمـــادة نهـــو

ملزمـــة 
C-CLAMP

قاعــدة خرســــــــــانية
مســــــــــبقة الصـــــب

*

ــــــــوب قطــر 65مم أنب

إضـــاءة

الأرض مســــــافة فاصـــــــــلة عن ســطح 

U - ـــوي شـــــكل قضـــــــــيب عل
 ســـمك 3ســـم
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الشـــــعار

إضـــــــائة

U - ـــوي شـــــكل قضـــــــــيب عل
 دهان ســـمك 3مم

U - ـــوي شـــــكل قضـــــــــيب عل
 دهان ســـمك 3مم

ـــواح قيـــــــاس 18# ال
مغلفـــــــة بمســــــــحوق كمـــادة نهـــو

الأرض خط مســــــــتوى 

واجهة أمامية لسياج الورش )خشبي( الشكل )2(
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 آلية إجراءات تقديم الرخص لمباني  1. 2
الخدمات

مخطط  الموقع العام	 
مخططات الأعمال المعمارية	 

المرحلة الثانية:

تقديم المخططات النهائية 
المرحلة الأولى: 
التقديم المبدئي

المرحلة الثالثة: إصدار 
رخصة البناء

مخطط الموقع العام «
مخططات الأعمال المعمارية «
مخططات الأعمال الإنشائية «
مخططات الأعمال الكهربائية «
مخططات ومستندات  «
أعمال التكييف والتهوية «
مخططات ومستندات الأعمال  «

الصحية 

يتــم تقديــم رخــص البنــاء مــن خــلال القيــام بالإجــراءات المطلوبــة 
والمبينــة علــى الموقــع الإلكترونــي للهيئــة؛ ولكــن يتــم قبــل ذلــك 
الإلكترونــي  الموقــع  علــى  المحملــة  الاشــتراطات  علــى  الإطــلاع 

باللغتين العربية والإنكليزية على الرابط التالي:
 http://www.modon.gov.sa/Arabic/Pages/default.aspx

المرحلة الأولى: التقديم المبدئي لإصدار الرخصة
تقديم المخططات الهندسية المبدئية لمباني الخدمات المطلوب 	 

إقامتهــا فــي المدينــة الصناعيــة إلــى الهيئــة الســعودية للمــدن 
الصناعية ومناطق التقنية – إدارة المدن الصناعية

يعــد المخطــط العــام للمبنــى الخدمي مــن قبل مكتب هندســي 	 
مؤهــل / معتمــد من قبل الهيئة موضحا عليه ما يلي: يكتب اســم 
الهيئــة / المدينــة الصناعيــة / المكتب الاستشــاري / مبنى خدمي 

)----( على المخطط
رفع مســاحي أو كروكي لقطعة الأرض )الأبعاد – المســاحة – رقم 	 

القطعة – اتجاه الشمال( من مكتب مساحي معتمد لدى الهيئة أو 
من إدارة المدينة الصناعية مبني على خطاب التخصيص الصادر من 

الهيئة أو من المطور بالنسبة للمدن الصناعية الخاصة
تقديم المخططات الهندسية أدناه بمقياس الرسم المطلوب )إلا 	 

إذا تم أخذ موافقة الهيئة على مقياس آخر( وكما يلي:

مخطط الموقع العام 
يوضح عليه موقع الأرض والشــوارع المحيطة ويرســم المبنى كما 	 

يظهر من الأعلى مع الســور والارتدادات واتجاه الشمال / مقياس 
الرسم: 100:1، 250:1  أو 500:1  

مخططات الأعمال المعمارية
المســاقط الأفقيــة للدور الأرضــي )مبينا فيــه موقع خــزان المياه 	 

الأرضية وخزان الصرف الصحي( والأدوار العليا )إن وجدت( والسطح 
/ مقياس الرسم  50:1، 100:1 

الواجهــات المعماريــة الأربعــة للمبنــى مبينــا عليهــا مــواد الإنهاء/ 	 
مقياس الرسم 50:1، 100:1 

القطاعــات الرأســية الطوليــة والعرضيــة التــي توضــح الارتفاعــات 	 
والمناسيب / مقياس الرسم 50:1، 100:1 

إرفــاق شــيك مصــدق باســم الهيئــة الســعودية للمــدن الصناعية 	 
ومناطق التقنية بواقع 1 ريال/ متر مربع وبحد أدنى 5.000 ريال

خطــاب التزام المكتب المصمم تجاه المخططات والتصاميم موقع 	 
ومختــوم مــن قبــل المكتــب الذي قــام بإعــداد التصاميــم )مرفق 
صــورة( وترفــق صــورة الترخيص للمكتــب موقع ومختــوم من قبل 

صاحب المكتب

فــي حــال عــدم وجــود أي ملاحظــات على المخطــط يتــم الانتقال 	 
إلــى المرحلــة الثانيــة، وفي حــال وجــود الملاحظات يتــم تعديلها 

والموافقة عليها

المرحلة الثانية: تقديم المخططات النهائية
تقديــم المخططــات الهندســية النهائيــة الكاملــة بمقيــاس الرســم 
المطلــوب )إلا إذا تــم أخــذ موافقــة الهيئــة علــى مقياس آخــر( وكما 

يلي:

مخطط الموقع العام 
يوضــح عليــه موقع الأرض والشــوارع المحيطة ويرســم المبنى كما 
يظهر من الأعلى مع الســور والارتدادات واتجاه الشــمال / مقياس 

الرسم 100:1، 250:1 أو 500:1

مخططات الأعمال المعمارية 
تقديم مخططات الأعمال المعمارية:

المســاقط الأفقيــة للدور الأرضــي )مبينا فيــه موقع خــزان المياه 	 
الأرضيــة وخزان الصرف الصحي ووفق الشــروط المذكورة ســابقا( 

والأدوار العليا والسطح / مقياس الرسم 50:1، 100:1  
الواجهات المعمارية الأربعة للمبنى مبينا عليها مواد التشــطيب / 	 

مقياس الرسم 50:1، 100:1 
القطاعــات الرأســية الطوليــة والعرضيــة التــي توضــح الارتفاعــات 	 

والمناسيب / مقياس الرسم 50:1، 100:1 
تفاصيل معمارية مكبرة )مساقط أفقية ورأسية( / مقياس الرسم 	 

20:1 ،50:1
تفاصيل السور / مقياس الرسم 50:1 	 
الداخليــة 	  والتشــطيبات  الخارجيــة  للواجهــات  التشــطيبات  جــدول 

للحوائط والأسقف والأرضيات
جدول الأبواب والنوافذ	 

مخططات الأعمال الإنشائية 
تقديــم مخططات الأعمال الإنشــائية )يرفق مع المخططات دراســة 

فحص التربة(:
المحاور	 
الحفريات )تُظهر نظام حماية جوانب الحفريات(.	 
الأساســات )القواعــد – والكمــرات الأرضيــة والتفاصيــل الضرورية 	 

للتنفيذ(
الأعمدة )الأبعاد وحديد التسليح(	 
المســاقط الأفقية الإنشــائية لكل الأســقف فــي المبنى موضحا 	 

عليها الكمرات الرئيسية والثانوية وحديد تسليح الأسقف
تفاصيل الكمرات موضحا بها توزيع حديد التسليح	 
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التفاصيــل الإنشــائية للخزانــات الأرضيــة – وخزانــات ميــاه الصــرف 	 
الصحي

التفاصيل الإنشائية مع التسليح لكل العناصر المخطط بناؤها مثل 	 
الأسوار وقواعد تثبيت الأعمدة الكهربائية وما شابه

يرفــق مــع المخططــات المواصفــات الإنشــائية للخرســانة ولحديــد 
التسليح المستعمل.

المخططات يجب أن تُظهر مواصفات مواد العزل المستعملة لحماية 
الأساسات وكل الأسطح الخراسانية الملاصقة للتربة.

مخططات ومستندات الأعمال الصحية
تقديم مخططات ومستندات الأعمال الصحية للموقع:

مخطــط يوضــح مواقــع الخدمــات الموجــودة على الطــرق المحيطة 	 
بالمبنى وتفاصيل غرف التفتيش في حال وجودها

شبكة مياه الاستعمال / مقياس الرسم  100:1، 250:1  أو 500:1. 	 
على المخطط أن يشتمل على خزانات المياه مع تأمين وصلة تعبئة 
بواســطة الصهاريــج ووصلــة احتياطيــة يتم توصيلها مســتقبلا مع 

الشبكة الرئيسية للمدينة الصناعية عند تنفيذها
شــبكة صــرف الأمطــار لأرض المبنــى / مقيــاس الرســم  100:1،  	 

250:1  أو 500:1. علــى المخطــط أن يشــتمل علــى نقطــة تجميــع 
ميــاه الأمطار مع تأمين وصلة احتياطية يتم توصيلها مســتقبلا مع 

الشبكة الرئيسية للمدينة الصناعية عند تنفيذها 
شــبكة الصــرف الصحي / مقيــاس الرســم 100:1، 250:1 أو 500:1. 	 

علــى المخطــط أن يشــتمل علــى خزان الصــرف الصحي مــع تأمين 
وصلــة احتياطيــة يتــم توصيلهــا مســتقبلا مــع الشــبكة الرئيســية 

للمدينة الصناعية عند تنفيذها

مخططات ومستندات الأعمال الصحية للمبنى
حسابات الأعمال الصحية	 
المصطلحات والملاحظات العامة	 
مخططــات تفصيليــة لمســاقط جميــع الأدوار للتمديــدات الداخلية 	 

لأنظمــة الصــرف الصحي، صــرف مياه الأمطــار، مواســير التهوية، 
التغذيــة بالميــاه الباردة، التغذيــة بالمياه الســاخنة و التغذية بمياه 
الشرب مع أقطار الأنابيب، المحابس وغيرها /مقياس الرسم50:1 

أو 100:1 
أن تشــمل المخططــات كل مــا يحتاجــه المبنى من محطــات تكرير، 	 

خزانــات ميــاه، مضخات، وحــدات تســخين المياه و غيرهــا، للحصول 
على نظام أعمال صحية مناسب وفقاً للمعايير المعتمدة

أن تشــمل مخططــات الــدور الأرضــي كل الوصــلات مــع شــبكات 	 
الموقع حتى مترين من حدود المبنى مع تحديد قياس و منســوب 

الوصلات
مخططــات جزئيــة تفصيليــة للحمامــات والمطابخ /مقياس الرســم 	 

 50:1
رسم تخطيطي لأنظمة الأعمال الصحية يشمل الأنابيب الصاعدة	 
جداول بيانات وحدات الأعمال الصحية	 
التفاصيل المتفرقة اللازمة للأعمال الصحية	 
مواصفات الأعمال الصحية	 

مخططات الأعمال الكهربائية 
مخططات عامة

التفاصيل المتفرقة اللازمة لأعمال الكهرباء	 
رسم توضيحي لمساقط جميع الأدوار لأعمال التغذية الكهربائية.	 
رسم توضيحي لمساقط جميع الأدوار لأعمال نظام كشف الحرائق.	 
رســم توضيحــي لمســاقط جميــع الأدوار لأعمــال نظــام التلفــاز 	 

الهوائي )طبقا للحاجة اليها وفق فعالية المبنى الخدمي(

رســم توضيحــي لإمــدادات الكهربــاء – موضــح عليــه جميــع لوحات 	 
التوزيــع، الرئيســية والفرعيــة، مبيّنــا تفاصيلهــا وأحمــال الطــوارئ 
وأيضــا جميــع الكابلات الرئيســية للمبنى مع ذكر مقــاس كل منها 

وكيفية ربطة بمصدر الكهرباء
جدول لمواصفات وحدات الإنارة	 
جداول للوحات التغذية الكهربائية	 
مواصفات أعمال الكهرباء والوحدات المتعلقة بها	 

ملاحظات عامة لمخططات الأعمال الكهربائية
على مخططات الدور الأرضي أن تشمل على كل الوصلات مع الشبكة العامة للشركة المزودة 

للطاقة الكهربائية للموقع حتى مترين من حدود المبنى مع تحديد قياس الوصلات.

مخططات الإنارة
مخططــات تبيــن إنــارة وحدات المبنــى وتتضمــن أيضًا إنــارة مخار	 	 

الطوارئ ومسارات الهروب / مقياس الرسم  50:1 أو 100:1 
مخططــات تبيــن الإنــارة الخارجيــة وإنــارة الموقــع العام والأســوار 	 

الخارجية / مقياس الرسم 100:1 أو  200:1

مخططات القوى الكهربائية
مخططات لوحــدات المبنى تبين القوى لوحدات المبنى / مقياس 	 

الرسم 50:1 أو 100:1 
مخططــات لوحدات المبنــى تبين تغذية وحــدات التكييف والتهوية 	 

والمضخــات ومآخــذ القــوى الكهربائيــة / مقيــاس الرســم 50:1 أو 
  100:1

مخططات تبين التغذية الكهربائية للموقع /مقياس الرســم 100:1 	 
أو 200:1

مخططات لنظام التأريض / مقياس الرسم 50:1 أو 100:1	 
مخططــات لنظــام الحماية مــن الصواعق /مقياس الرســم 50:1 أو 	 

100:1

مخططات التيار المنخفض
مخططــات لوحــدات المبنــى تبيــن توزيــع نظــام كشــف الحرائق / 	 

مقياس الرسم 50:1 أو 100:1 
مخططــات لوحــدات المبنــى تبيــن توزيع نظــام التلفــاز الهوائي / 	 

مقياس الرسم 50:1 أو 100:1
مخططــات لوحدات المبنى تبين توزيع نظام كاميرات المراقبة )إن 	 

تطلبــت الحاجة اســتعمالها في المبنى( / مقياس الرســم50:1 أو 
 100:1

مخططــات تبين توزيع أعمال التيار المنخفض في الموقع /مقياس 	 
الرسم 100:1 أو 200:1  

مخططات ومستندات أعمال التكييف والتهوية
حسابات أعمال التكييف والتهوية	 
المصطلحات و الملاحظات العامة	 
مخططــات مســاقط جميــع الأدوار لأعمــال التكييــف والتهويــة / 	 

مقياس الرسم50:1 أو 100:1 
أن تتضمــن المخططــات أجهــزة التكييــف والتهويــة )توضيــح أماكن 	 

تركيــب وحــدات التكييــف المنفصلــة أو وحــدة التكييــف المركــزي 
للمبنــي إن وجــدت على المخططــات المعمارية(، إمــدادات مجاري 
الهواء ومقاســاتها، إمدادات أنابيب التكييــف وأقطارها، مخمدات 
الحريــق، مخمدات كمية الهــواء وغيرها، للحصول على نظام أعمال 

تكييف وتهوية مناسب وفقاً للمعايير المعتمدة
مخططــات جزئية تفصيلية لغرف الماكينــات مع المقاطع العمودية 	 

الضرورية / مقياس الرسم 50:1  
رسم تخطيطي لأنابيب التكييف الصاعدة	 
رسم تخطيطي لمجاري الهواء الصاعدة	 
جداول بيانات أجهزة التكييف والتهوية	 
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التفاصيل المتفرقة اللازمة لأعمال التكييف  والتهوية	 
مواصفات أعمال التكييف والتهوية	 

مخططات ومستندات أعمال مكافحة الحريق
الحســابات 	  أن تشــمل  الحريــق وعليهــا  أعمــال مكافحــة  حســابات 

الهيدروليكية
المصطلحات والملاحظات العامة	 
مخططات مســاقط جميــع الأدوار لأعمال مكافحة الحريق / مقياس 	 

الرسم50:1 او 100:1 
أن تتضمــن المخططات: كبائن خراطيم مكافحة الحريق وإمداداتها، 	 

محابس 2.5 بوصة مع وصلة أوتوماتيكية لاســتعمال رجل الإطفاء، 
 الأنابيــب الرأســية الجافــة أو الرطبــة، شــبكة الرشاشــات المائيــة
SPRINKLERS، أنظمــة الإطفــاء التلقائية، طفايــات حريق يدوية، 
وغيرها، للحصول على نظام مكافحة الحريق مناسب وفقاً للمعايير 

المعتمدة
 أن تشــمل مخططــات الــدور الأرضــي الوصلــة مع شــبكة الموقع 	 

)فــي حال وجودها( حتى مترين من حدود المبنى مع تحديد قياس 
ومنسوب الوصلة وضغط المياه

مخطــط تفصيلــي لغرفــة الخدمــات المركزية يشــمل خزانــات مياه 	 
مكافحــة الحريق مع تحديد الســعة التخزينية لعمليــة إطفاء الحريق، 

المضخات، التوصيلات وغيرها / مقياس الرسم 50:1 
رسم تخطيطي لأعمال مكافحة الحريق يشمل الأنابيب الصاعدة	 
جداول بيانات وحدات مكافحة الحريق	 
التفاصيل المتفرقة اللازمة لأعمال مكافحة الحريق	 
مواصفات أعمال مكافحة الحريق 	 

مخططات السلامة
مخططات تبين إنارة الطوارئ والمخار	 ومسارات الهروب / مقياس 	 

الرسم50:1 او 100:1
مخططــات لوحــدات المبنــى تبين توزيــع نظام كشــف الحرائق مع 	 

عنوان تفسيري باللغة العربية /مقياس الرسم50:1 او 100:1
مخططــات لنظــام الحماية مــن الصواعق /مقياس الرســم 50:1 او 	 

 100:1
رسم توضيحي لمساقط جميع الأدوار لأعمال نظام كشف الحرائق.	 
رســم توضيحــي لإمــدادات الكهربــاء – موضح عيــه لوحــات التوزيع 	 

الرئيسية، مبيّنا أحمال الطوارئ

البيانات المطلوبة لعنوان المخططات
اســم المبنــى الخدمــي )----( باللغتين بالعربية والإنجليزية حســب 	 

الترخيص الصناعي 
رقــم قطعــة الأرض والمدينــة الصناعيــة المزمــع إقامــة المبنــى 	 

الخدمي )----( بها وفقا لنظام الترقيم الخاص بالهيئة
نوع مجموعة المخططات )معمارية، إنشــائية، ...( باللغتين بالعربية 	 

والإنجليزية
محتوى المخطط باللغتين بالعربية والإنجليزية 	 
رقم المخطط	 
مقياس الرسم	 
اسم المكتب الاستشاري المصمم	 
ختم المكتب لاعتماد المخطط	 
عنــد تقديــم المخططات النهائيــة للمبنى الخدمي يقــوم المكتب 	 

المصمــم بكتابــة هــذه الفقــرة علــى المخططــات )المخططــات 
المقدمة للمبنى تحت المســؤولية الكاملة للمكتب المصمم دون 

أدنى مسؤولية على الهيئة( وتوقع وتختم من قبل المكتب

يكــون مقــاس إطــار العنــوان 10 ســم X 41 ســم ويظهــر كاملا عند 
.A4 طي المخطط بمقياس

تقدم نسخة مختومة كاملة من المخططات أعلاه إلى إدارة المدينة 
الصناعيــة الموجــود بها المبنى الخدمي ويرفــق في مقدمة الملف 
قائمة بمسميات المخططات وعددها ومقسمة طبقا لما جاء أعلاه 

وذلك للحفظ بملف بالمدينة

ملاحظة: 
في حالة التوسعة يجب توضيح العلاقة بين المبنى القائم والتوسعة من جميع النواحي 

المعمارية والمدنية والصحية والإنشائية والسلامة الصناعية والكهربائية والخدمات وغيرها، 
وتقدم المخططات بنفس الأسلوب المفصل سابقا في الدليل

المرحلة الثالثة: إصدار رخصة البناء
تقديــم عقد من مكتب هندســي استشــاري مؤهــل ومعتمد من 	 

قبل الهيئة للإشراف على التنفيذ للمباني الخدمية
تقديم العقد المبرم مع المقاول قبل إصدار الرخصة	 
استلام رخصة البناء	 
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التزامات المكتب المصمم تجاه المخططات
وتصاميم ابنية الخدمات العامة داخل المدن الصناعية

في يوم:..........بتاريخ:...........41 هـ الموافق:....................02 م
نحن مكتب:...............................ترخيص رقم:.......................

والمكلف بإعداد تصاميم هندسية ومخططات البناء الخدمي...................
على قطعة أرض رقم:...................المرحلة:...................المدينة..................................

بمساحة:......................والمرخص بقرار الترخيص رقم:.................... بتاريخ:................

نتعهد ونلتزم بأن التصاميم الخاصة بالابنية الخدمية تكون مستوفاة لكافة الشروط والمتطلبات وطبقا لما يلي:
أن أعمال التصاميم المقدمة تكون طبقا للمواصفات السعودية، ووفقا للمتعارف عليه فنيا	 
مطابقــة التصاميــم المعــدة للبنــاء الخدمي مع اشــتراطات ومتطلبات دليل متطلبات واشــتراطات بنــاء الخدمات العامة بالمــدن الصناعية 	 

وذلك لكافة التصاميم المقدمة ) المعمارية، الإنشائية، الأعمال الصحية، الكهربائية، الأعمال الميكانيكية( ولكل من المخططات الابتدائية 
والنهائية الخاصة بالبناء الخدمي

وفي حالة وجود أي اختلاف في التصاميم المقدمة عن ما ورد باشتراطات ومتطلبات بناء ابنية الخدمات العامة بالمدن الصناعية يلزم أخذ 	 
موافقة خطية من الهيئة على ذلك

يتحمل الاستشاري الأضرار التي تترتب عن وجود أخطاء في التصاميم للمخططات المقدمة والمواصفات الفنية، ولا تعفى موافقة الهيئة 	 
على هذه التصاميم الاستشــاري من المســؤولية الكاملة عن صحة التصاميم وضمانها لمدة عشــر ســنوات من تاريخ الانتهاء من تنفيذها 

بالموقع
  عنــد تقديــم المخططــات النهائيــة لابنيــة الخدمــات العامة تكتب هــذه الفقرة علــى المخططــات: )المخططــات المقدمة للبنــاء الخدمي .	 

تحت المسؤولية الكاملة للمكتب المصمم دون أدنى مسؤولية على الهيئة( توقع وتختم من قبل المكتب

والله الموفق،،،،،              

اسم المكتب:.......................................................
رقم الترخيص:.......................................................
اسم المدير المسئول:..........................................
التوقيع:..............................................................
التاريخ:................................................................

الختم
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رقم الرخصة:.....................

تاريخ الإصدار:.....................

 رخصة بناء مبنى خدمي.................
بالمدينة الصناعية.................

 أرض جديدة  توسعة داخلية  أرض إضافية

اسم المنشاة الخدمية:.........................................
عنوان المالك / المستثمر:....................................

ص ب:..................المدينة:.............................الرمز:.............................
البريد الإلكتروني:...........................هاتف:...................................فاكس:.........................

معلومات الأرض:
الطول:......................................)م( رقم الأرض:..........................................  

العرض:.....................................)م(
المساحة:....................................)متر مربع(

المخططات والإشراف:
يتم التنفيذ حسب المخططات المعتمدة من الهيئة بالخطاب رقم......................وتاريخ............................

وتحت إشراف الاستشاري مكتب..............................................
عنوانه:........................................................................

ص.ب:.............................المدينة................................الرمز:..............................
هاتف:.......................... ................................. فاكس:......................................

مدة صلاحية الرخصة )سنة( من تاريخه ويلزم مراجعة الإدارة لتجديد الترخيص بعد انتهاء المدة	 
ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

مدير المدينة الصناعية........................ الختم الرسمي       
........................................................         
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مخطط يوضح موقع الأرض المرخص البناء عليها
الإقرار وشروط البناء

يلتــزم صاحــب الرخصــة بعــدم إلقاء المخلفــات وعدم الإضــرار بمرافق المدينــة الصناعية وفي حالة مخالفته ســتطبق عليه لائحــة الغرامات . 1
والجــزاءات للمخالفــات ومرافــق المياه والصرف الصحي الصادرة بقــرار مجلس إدارة الهيئة رقمي 82 و 92 فــي 4002 وتاريخ 5241/7/92هـ 

والمبنية على قرار مجلس الوزراء رقم 522 وتاريخ 5041/11/61 هـ
تعتبر هذه الرخصة لاغية إذا لم يقم المستأجر بالبدء في أعمال الإنشاء خلال ستة أشهر من تاريخ الإصدار. 2
إقامة ســور مؤقت ) قابل للإزالة بعد الانتهاء من العمل( حول موقع العمل مع اتخاذ جميع الاحتياطات التي من شــانها تلافي أي ضرر قد . 3

ينتج من جراء العمل
الالتزام التام والتدقيق بجميع ما هو وارد في المخططات الخاصة بعملية البناء والموافق عليها مسبقا من الهيئة. 4
وضع صورة من الرخصة في موقع العمل بصفة مستمرة وفي مكان واضح. 5
وضع لوحة في مكان واضح خار	 السور المؤقت تبين اسم المشروع والمقاول المنفذ والاستشاري والعناوين. 6
إزالة جميع الأنقاض ومخلفات البناء من الموقع وما جاوره بصورة مستمرة ونقلها إلى الأماكن المصرح بها خار	 المدينة الصناعية. 7
يلتــزم المكتب الاستشــاري المشــرف على تنفيذ المبنى الخدمــي .................. مطابقة المخططات المعتمــدة على ما هو منفذ على . 8

الطبيعة وموافاة الهيئة بتقارير شهرية عن الالتزام أو أية انحرافات تحدث أثناء التنفيذ

صاحب الرخصة أو من ينيبه:
الاسم:...................................................................
الصفة:...................................................................
التوقيع:.................................................................

محرر الرخصة:
الاسم:...................................................................
التوقيع:.................................................................



الاستدامة 3 .
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مقدمة 
تعتبــر الاســتدامة والحفاظ على الموارد مــن أكثر المفاهيم الحديثة 
في الوقــت الحـالي، إن العمــل بهــا مــن ضمــن التطويــر والتصميــم 
وإدارة المنشــآت يعــود بالتوفيــر فــي اســتهلاك الطاقــة والمــوارد 

الطبيعية وتحقيق بيئة أفضل في السكن والعمل.

يعود التصميم المستدام بالمنافع التالية:
تحقيــق الكفــاءة في تصميــم المنشــآت والمبانــي والتقليل في 	 

استهلاك الطاقة
ترشــيد استهلاك مياه الشرب، حيث تكون الكلفة أقل في معالجة 	 

المياه ونقلها وكذلك يعني إنتا	 أقل للمياه المعالجة
توفيــر نوعية أفضل للبيئــة الداخلية للمباني وذلك يكون من خلال 	 

مجموعــة من الأمور المهمــة وتتضمن نوعية أفضل للهواء، الحرارة 
الداخلية الملائمة، إدارة وهج الشمس، ضوء النهار وعوامل أخرى

التخفيــف من الآثار الســلبية علــى البيئة الخارجيــة، تتضمن انبعاث 	 
أقــل لثانــي أكســيد الكربون،التقليــل مــن تلــوث الميــاه والهواء، 
والتوفيــر فــي اســتهلاك المياه ،تحقيــق مردود اقتصــادي أفضل 
علــى المدى المتوســط والطويل مــن خلال تقليــل تكلفة الطاقة 
والمــوارد الأخرى والتشــغيل وصيانة المباني وتأميــن بيئة إنتاجية 

أفضل في المصانع من خلال بيئة داخلية أفضل للعامل

الأخــذ  علــى  خــلال »مــدن«  مــن  والمســتثمرون  المالكــون  يشــجع 
بالاســتدامة بجديــة وذلــك مــن خــلال العمــل علــى إدخــال مفاهيــم 
الاســتدامة فــي تطويــر وتصميــم المنشــآت والالتــزام بالمعاييــر 
والإرشــادات الموصــى بهــا المذكورة فــي هذا الدليل. يســلط هذا 
الدليــل الضــوء على عناصــر الاســتدامة التي تتعلق بتحســين كفاءة 
الطاقــة والميــاه والتــي تتضمــن الغــلاف الخارجــي للمبانــي، العزل، 

التظليل، الاكتساب الحراري، والتجهيزات الموفرة للمياه. 
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كفاءة موارد المواد
والمقاوليــن  الاستشــاريين  يشــجعوا  أن  المطوريــن  علــى  يجــب 
المعينيــن مــن قبلهــم لكــي يقترحــوا طرقــاً وحلــولًا لتقليــص إنتــاج 
النفايات خلال عملية البناء، وأيضاً لكي يؤمنوا جمع وفصل النفايات 

الناتجة عند تشغيل المصنع والمنشآت التابعة له.

لكــي يتــم تخفيض كميــة النفايات الناتجة عن عملية البناء، يســتطيع 
المهندســون الاستشــاريون دراســة واقتــراح حلــول »التصنيــع خارج 
مكونــات  تصنــع  بحيــث   ،)OFF-SITE FABRICATION( الموقــع« 
المبنى خارج الموقع في معامل مختصة ومن ثم تنقل إلى الموقع 

لجمعها.

إن هذا النظام شائع جدا” لواجهات وأسطح المباني، خاصة” المباني 
الفولاذية ويمكن أن يطبق بسهولة لأبنية المصانع والمستودعات.

خــلال عملية البناء، يشــجع المقاولــون أن يتبنوا خطة متكاملة لإدارة 
إنتــاج  لتخفيــض   ،)WASTE MANAGEMENT PLAN( النفايــات 

النفايات وتهيئتها لغاية التدوير.
هناك منافع عديدة لمنهج البناء هذا وأهمها: 

تخفيض إنتا	 النفايات في الموقع	 
تقليص مدة البناء في الموقع	 
تخفيض كلفة البناء وسيطرة أفضل على النوعية	 

غلاف المبنى
الجدران

يجب أن تتضمن جميع الجدران الخارجية مواد العزل الحراري لتســاهم 
في تخفيض الاكتساب الحراري خاصة في الفصول الحارة. يحدد نوع 
وســماكة العازل من قبل مهندســي المبنى، بحيث يجب استهداف 
مؤشــر الموصليــة الحراريــة  W/M2K )U – VALUE 0.2(كحد أقصى 

للجدار.
 EXTRUDED( تتضمــن أنــواع العــوازل الفعالــة الرغــوة الصلبة مثــل
الصخــري  الصــوف  مثــل  المعدنــي  والصــوف   ،)POLYSTYRENE
والصوف الزجاجي. يشجع أن يقوم مهندسو المشروع باستكشاف 
مواد جدران ذات خصائص عزل حراري عالية لتحســين أداء الجدار ككل 

وتخفيض الاكتساب الحراري. 

الأسطح 
يجــب أن تتضمــن جميع الأســطح مــواد العزل الحراري لتســاهم في 
تخفيــض الاكتســاب الحــراري خاصــة فــي الفصــول الحــارة. يحــدد نوع 
وســماكة العازل من قبل مهندســي المبنى، بحيث يجب استهداف 
مؤشــر الموصليــة الحراريــة W/M2K )U – VALUE( 0.1 كحــد أقصى 

للسطح.

 EXTERNAL تتضمــن أنــواع العــوازل العــازل الرغــوي الصلــب، مثــل
POLYSTYRENE، هــو مــن أفضــل وأنســب المــواد المســتعملة 

للعزل الحراري للأسطح.

النوافذ والتزجيج
يجــب ان يكــون التزجيــج فــي الجدران والأســقف مؤلف مــن طبقات 
زجــاج مزدوجــة وذات عناصــر أداء عالــي لتخفيــف الاكتســاب الحراري، 
مثــل اســتعمال غــاز الأرغــون )ARGON( بين طبقــات الزجاج،الطلاء 
 العــازل والطــلاء الملون. يجب اســتهداف مؤشــر الموصليــة الحرارية

W/M2K )U – VALUE( 1.8 كحد أقصى للزجاج.

التظليل
يجب على جميع النوافذ والتزجيج المواجهة للجنوب أو جنوب شــرق 
أو جنــوب غــرب أن تتضمن أجهزة للتظليل الخارجي للحد من التعرض 
مــن  الحــراري.  الاكتســاب  وتخفيــض  المباشــرة  الشــمس  لأشــعة 
المفضــل أن تكــون النوافــذ والتزجيج المواجهة للشــرق أو الغرب أن 

متضمنة لأنظمة تظليل مناسبة.

يجــب أن تصمــم وتقــاس جميــع أنظمــة التظليــل من خلال دراســات 
فنيــة للمســار الشمســي بحيــث تكــون ووجهــة التزجيــج ضمــن هذا 
المســار. وهكــذا يكــون نظــام التظليل فعــالا خلال معظم ســاعات 

النهار، ويضمن دخول ضوء النهار إلى الداخل في الوقت عينه.

مياه الشرب 
يجــب توصيــف وتركيــب التجهيــزات المقتصــدة للميــاه فــي جميــع 
المراحيض. تكون نســبة تدفق المياه لكل من التجهيزات وتكون بحد 

أقصى على الشكل التالي:
 	  GALLON PER FLUSH )GPF 1( المراحيض
 	GALLON PER FLUSH )GPF 0.5( المبولة
 	 GALLON PER FLUSH )GPF 1.8( المغاسل
 	 GALLON PER FLUSH )GPF 1.8( الدش

توجــد عــدة أنــواع من تجهيــزات المراحيــض الموفرة للميــاه متواجدة 
فــي الأســواق المحليــة، وهــي تضــم علــى ســبيل المثــال الصنبور 
الرشــاش أو المجهــز بمهويــة لتخفيــف نســبة تدفــق الميــاه. يجــب 
الحمــراء  تحــت  أشــعة  باستشــعار  المجهــز  الصنبــور  اعتبــار   أيضــا 
 ،)6 / 3 LITRE (، المرحاض ذو التدفق المنخفض )مثلاSENSOR IR(

والدش ذات التدفق المنخفض.
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جدول 13:

أنظمة التظليل

التصميم والمواصفاتالوصفالوجهةنظام التظليل
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جنوب 
جنوب شرقي
جنوب غربي 

شرفة أفقية على مستوى أعلى 
النافذة أو السطح – يعتبر أفضل 
نظام للواجهات الجنوبية من دون 

أن يؤثر على تصميم النوافذ و 
تامين المناظر الخارجية.

يصمم كامتداد للسطح، أو 
شرفة معلقة على مستوى 

أعلى النافذة مؤلفة من خرسانة 
أو مواد أخرى مثل الفولاذ 

والألومنيوم

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

PRODUCED BY AN AUTODESK EDUCATIONAL PRODUCT

P
R

O
D

U
C

E
D

 B
Y

 A
N

 A
U

T
O

D
E

S
K

 E
D

U
C

A
T

IO
N

A
L

 P
R

O
D

U
C

T

جنوب
جنوب شرقي 

جنوب غربي

شرفة أفقية مؤلفة من أباجورات، 
تحل مكان الشرفة الصلبة لتسمح 

بدخول إضافي للضوء والتظليل 
في الوقت عينه

إطار أفقي معدني )فولاذ – 
ألمنيوم( خفيف مع أباجورات 

معدنية، يعلق على أعلى 
مستوى النافذة ويثبت من خلال 

رباطات معدنية بالمبنى
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جنوب
جنوب شرقي 

جنوب غربي

تقسيم الشرفة المعلقة إلى 
أجزاء موزعة على النافذة هو 

حل فعال للتظليل عندما تكون 
الشرفة المعلقة غير مرغوبة.

هذا النظام يخفف من وضوح 
المنظر إلى الخارج، لكنه يسمح 

بدخول الضوء المنعكس 
والمنتشر.

توصل الشرفات المقطعة أو 
الاباجورات الأفقية بإطار عامودي 

يتماشى مع إطار النافذة. 
تتألف الأباجورات من مادة 

الألومنيوم المغطاة ببودرة 
 البوليستر 

 POLYSTER POWDER(
COATED( أو أي مادة صلبة 

أخرى تتماشى مع واجهة المبنى
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شرق
غرب

شمال شرقي
شمال غربي

أباجورات عمودية مناسبة 
للوجهات الشرقية والغربية حيث 

تكون زاوية الشمس صغيرة.

توصل الأباجورات العمودية 
من خلال محور مركزي أو 

مفصلات على الأطراف. إن 
زاوية الأباجورات الأفقية تصمم 

حسب زاوية واجهة المبنى وحجم 
الأباجور. المادة المفضلة هي 

الألمنيوم



516

إرشادات اختيارية
تســعى هيئــة مــدن إلى دعم النهــج الكامل للاســتدامة في تطوير 
وإدارة المنشــآت، خاصــة عندمــا يقود هــذا المنهج إلــى منافع كثيرة 

للمطورين على المدى القصير والبعيد.

بالإضافــة إلــى ذلك تســعى مــدن إلى تحســين أداء الأبنيــة وعناصر 
الموقــع المســتدام والتــي تم التوصية بها كجزء أساســي في هذا 
الدليــل، وهــي توصي أيضــاً بأن يقــوم المطورون بأتباع المســارات 

التالية للوصول إلى تطوير مستدام:
شهادات الأبنية الخضراء 	 
 	  )GREEN BUILDING CERTIFICATION(
 	 )RENEWABLE الطاقة المتجددة وذات الكربــون المنخفض 	إنتــا

& LOW CARBON ENERGY(

شهادات الأبنية الخضراء 
ان الحصول على شهادات الأبنية الخضراء من خلال أنظمة التصنيف 
العالميــة والمحليــة تعطــي مصداقيــة مــن حيــث الالتزام بحــد أدنى 
 LEED مــن عناصــر البنــاء الأخضر. إن أنظمــة التصنيف العالميــة مثل
و BREEAM تمنــح شــهادات للمشــاريع بعــد عمليــة تدقيــق كاملــة 
لتصاميم المنشآت التي تتعلق بمعايير تعريف الأبنية الخضراء لعدة 

عناصر )الموقع،الطاقة،المياه، مواد البناء، البيئة الداخلية، إلخ..(

إن التقيّد بإرشــادات مدن سيســاعد المســتثمرين وأصحاب المصانع 
للحصــول علــى تصنيف بناء أخضر، بالإضافة إلى عدد من المتطلبات 
تتعلق بأهداف ومعايير يجب الالتزام بها وتوثيقها من خلال حسابات 

ورسومات وتقارير يتم تحضيرها خلال مراحل التصميم والإنشاء.

بشــكل عــام توصــي مــدن بنظــام LEED كونــه أحــد أقــدم الأنظمة 
الاستشــاريين  المهندســين  قبــل  مــن  ومعرفــة  تطبيقــا  وأكثرهــا 

.BREEAM والمقاولين ولكنها تقبل بأنظمة أخرى متبعة مثل

فــي حــال اختيــار المطــور الالتــزام بشــهادة الأبنيــة الخضــراء، عندها 
يتوجب عليه إبلاغ هيئة مدن بهذه الشــهادة وأن يقدم نســخة منها 

عند إتمام المشروع.

إنتا	 الطاقة المتجددة وذات الكربون المنخفض
توصــي مــدن بدراســة الحلــول والتقنيــات المتعلقــة بإنتــاج الطاقــة 
حيــث  الموقــع.  حــدود  المنخفــض، ضمــن  الكربــون  ذات  المتجــددة 
تســاعد هــذه الحلــول علــى التوفيــر فــي كلفــة الطاقــة لمالكــي 
المنشــآت،وتخفض انبعاثــات الكربــون الناتــج التقليــدي للطاقــة مــن 

)FOSSIL FUEL( خلال استخدام الوقود الأحفوري

كذلــك توصــي مــدن بدراســة إمكانيــة تطبيــق التقنيــات التاليــة وأن 
تطور الحلول الممكنة وتطبيقها على الموقع: 

الطاقة الشمسية الحرارية )تسخين المياه(	 
 	)PHOTO VALTAICS( الخلايا الكهروضوئية
التبريد الأرضي المصدر	 
توربينات الرياح	 
الوقود الحيوي	 
الطاقة الحرارية الممزوجة	 

يجب أن تقدم الحلول المســتنبطة إلى هيئة مدن من خلال دراســة 
تحتوي كحد أدنى على ما يلي:

حجــم الطاقــة المولــدة مــن خــلال النظــام المقتــرح )النســبة مــن 	 
الاستهلاك السنوي(

الاسترداد المالي والتأثير على دورة الحياة	 
التأثير على استعمال الأرض	 
التأثير على البيئة المحيطة	 
الصيانة	 
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